
实地调研国庆假期楼市：

看房热情回升 开发商优惠活动“吸睛”

本报记者 董添 张兴旺 武卫红 吴科任

国庆假期期间，中国证券报调研小分队对北京、深圳、广州、贵阳等地楼市进

行实地调研。 调研发现，受购房贷款财政贴息等利好政策影响，楼市关注度提升，

二手住宅市场可供选择的项目较为充足。 记者走访多地售楼处发现，看房的人明

显多起来了。 为了促进销售，开发商优惠活动较为“吸睛” ，一些楼盘推出国庆假

期专属优惠活动，到店有礼、认购有优惠、提前打款有折扣。

具体而言，深圳龙华区、光明区多个新房项目售楼处看房客流人气旺，部分

楼盘认购热度高，深圳楼市预期持续改善，整体保持稳固向好态势。 广州一手住

宅价格出现上涨苗头，北京现房楼盘去化速度加快。

分析人士表示，国庆假期前夕，楼市利好政策频发，进一步稳定了预期，助推

市场修复向好。 未来，新房现房销售将是大势所趋，随着相关政策逐步落地实施

见效，预计将继续提振信心，有利于市场进一步筑底回升。

深圳：多个新楼盘客户看房热度高

10月6日，记者在深圳市光明区一新楼盘售楼处走访，时至中午12时，现场看

房人流仍络绎不绝，大厅内一些客户正在洽谈、认购。 记者在现场了解到，该项目

国庆假期期间加推120套房源，假期前四天售出80余套，去化率约七成。

据了解， 国庆假期前三天， 光明区主要在售商品房项目来访量同比稳中有

升，认购量同比大幅提升，市场预期持续改善。 国庆假期期间市场成交主要集中

在振业天境云玺、润锦园、金硕瑞府等项目。

此前，记者在深圳市龙华区某在建楼盘现场看到，塔吊矗立、施工声响不断，

一片繁忙。 尽管该楼盘尚未开售， 但楼盘营销中心内不时有客户前往样板间参

观。 据销售人员介绍，该楼盘预计10月中旬开售，现阶段验资50万元可参观样板

房。“国庆假期前三天项目人气火热，带看应接不暇，我一天接待十几组客户。 ”

一名销售人员表示，该楼盘周边拥有在建地铁站、学校、商业等较为完善的配套。

在龙华区民乐地铁站附近某楼盘，记者看到，半小时内有两组客户前来看房。 项

目工作人员称，该楼盘国庆假期销售表现尚可，看房需200万元验资。

在深圳市光明区，记者在两个新房项目看到，人气热度颇高。 10月6日10点

半，记者在光明区某楼盘营销中心蹲点观察，项目到访热度较高，半小时内便有8

组客户前来看房。 销售人员介绍，该楼盘国庆假期销售情况可观。 8月份推出的1

栋楼房源目前仅剩3套未售出。

从二手房来看，光明区贝壳某门店工作人员表示，近期光明城高铁站片区二

手房市场总体保持平稳，但看房客户数量有所增加。深圳贝壳研究院表示，自“8·

28” 楼市新政出台以来，深圳二手房市场新增客源量、带看量呈现增长态势。二手

房市场的卖方预期有所改善，议价空间有所收窄。 9月上半月深圳二手房议价率

为9.3%，环比收窄0.1个百分点，为今年以来次低值。

目前，深圳楼市保持稳固向好态势。 国家统计局数据显示，今年3月至8月，深

圳新建商品住宅、二手住宅销售价格指数已连续6个月环比上涨。

乐有家研究中心认为，政策“组合拳” 层层递进，叠加10月传统旺季，深圳楼

市有望延续向好运行态势。

北京：开发商优惠活动“吸睛”

“国庆假期，楼盘基本每天都有成交。到访客户以中介带看、社交媒体引流等

为主，也有部分到访客户是前期楼盘销售进行电话陌生拜访积累下来的。 目前，

整个小区有一套房源符合贴息优惠政策，房子是一居室，总房款不到150万元。 ”

走访过程中，大兴区某现房销售楼盘销售人员告诉中国证券报记者。

据上述楼盘销售人员介绍，国庆假期期间，新认购的客户可以享受买房赠送

5年物业费的活动以及多加1万元可认购车位的活动。

走访过程中，西三环某楼盘销售人员告诉中国证券报记者，国庆假期期间，

楼盘一共推出5项优惠活动，分别是国庆节专属折扣活动、当天首访认购活动、认

购三天内首付交齐并草签活动、认购七天内网签活动、68平方米及88平方米额外

专属活动，每项活动都可以享受3个9.9折优惠，总房款可以享受多重折扣叠加。

此外，记者调研发现，为了增加人气，不少楼盘推出到店有礼等活动，以此吸

引周围居民。

“新房与二手房最大的不同点是客群有差异，新房有一多半客源是周围二手

房的业主， 这类活动对于促进销售非常重要。 国庆假期的活动包括趣味闯关游

戏、缤纷手作工坊、国庆限定主题茶歇等内容。 ” 有售楼处销售人员告诉中国证券

报记者。

二手房方面，记者走访了解到，目前，主城区配套成熟、楼龄较新的次新房源

带看旺盛，议价空间持续收窄；远郊“老破小” 房源流动性偏弱，业主仍需要降价

才能促成交易。

“二手房带看目前有所回暖，也带动新房市场改善需求释放，购房者优先卖

掉存量房产，再购置品质新房。 ”中原地产首席分析师张大伟对中国证券报记者

表示。

广州：成交有所回暖

记者实地调研广州楼市了解到，为抓住国庆假期销售良机，保利发展、越秀

地产、中海地产等主流开发商推出了尾盘“一口价” 、车位费减免、无忧购房、现

楼“先住后供”并送拎包入住装修套餐等一系列促销活动，吸引客户看房并促进

成交。 在开发商各种促销政策吸引下，不少市民选择在国庆假期间逛售楼中心，

精挑细选心仪的房子。

记者在保利发展海珠区某一手住宅项目现场看到， 新开放的销售中心吸引

了不少假期前来看房的客户，样板间内看房客户在讨论户型格局，洽谈区坐着不

少客户等待签约，现场置业顾问都在忙着讲解和带客看房。 现场一位置业顾问向

记者介绍，国庆假期期间，项目专门开放了全新的售楼部并加推优质户型，吸引

了不少看房客户，相比平常周末看房客户明显增多。“国庆假期期间每天都有200

多组客户来项目看房，我们每天都要忙到晚上9点多。 截至10月5日，项目累计签

约已经超过80套。 ”该置业顾问表示。

该项目一名销售经理还告诉记者，最近几个月，广州市一手住宅价格出现上

涨苗头。 根据国家统计局数据，2026年8月，广州一手住宅价格环比上涨0.1%，已

连续6个月环比上涨，显示市场呈现一定的修复和回暖态势。“预计随着各项利好

政策逐步落地实施，广州房地产市场将持续向更长远、更好的方向发展。 ” 该销售

经理说。

记者在国庆假期期间走访还了解到， 随着国家及地方各项利好政策逐步落

地见效，广州市二手住宅市场呈现持续筑底回升的态势。 9月份以来，广州中心城

区部分热门板块的网签活跃程度均高于去年同期， 一些活跃楼盘的网签热度同

比显著提升。

贵阳：房贷贴息新政传导仍需观察

无论是刚需还是改善，观山湖区是贵阳众多购房者的首选。 国庆假期期

间，中国证券报记者以观山湖区为样本，对贵阳房地产市场进行实地调研。 调研

发现，尽管假期多在下雨，但看房的人不少。 位于观山西的某楼盘销售人员告诉

记者：“国庆假期第一天，我一直忙到晚上10点左右，才有空吃饭。 ” 目前该楼盘

仅有明年底前交付的两栋楼在售，已交付楼层均已售罄。

为抢抓中秋国庆“双节” 看房热潮，开发商推出不少限时优惠政策，冲刺全

年销售业绩。 比如，紧邻贵阳金融城（位于观山湖区）的某楼盘除送价值8万-10

万元的车位和2年物业费外（每平方米3.98元），还给予折扣后购房总价2%的利

息补贴；此外，允许购房者预交2万元的认筹金锁房锁价，若不要可全额退还。

记者调研了解到，房贷贴息新政或对刚需客户撬动力度大，其对贵阳二手房

市场的传导效果还需观察。 一家全国性房产平台的资深中介人士判断：“房贷贴

息新政对贵阳楼市行情会有较大触动， 尤其是纯刚需客户———首付有些吃力或

买房犹豫人群。对部分刚需客户而言，房贷贴息下来，可能比公积金贷款划算。在

大型节假日期间，看二手房的群体其实不多，因为节假日以新房为主———新开盘

的活动力度大，看房也方便。 很多二手房或是房东在住，或是租客住，假期看房可

能存在阻碍。 价格上，新房也更有优势。 ”

展望后市，受访人士普遍认为，贵阳楼市整体止跌向稳可期。
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钨价“过山车”下业绩创新高

厦门钨业加码资源保障与方案化转型

●本报记者 罗京

“钨价从年初一路冲高，3月见顶后二季度

快速回落，这种‘过山车’ 行情对产业链企业是

一场大考。 ” 厦门钨业相关负责人接受中国证

券报记者专访时表示。

2026年上半年， 国内65%黑钨精矿均价达

68.90万元/吨，同比上涨356.06%；APT（仲钨

酸铵） 均价达 103.24万元 /吨 ， 同比上涨

364.78%。 但从走势看，3月黑钨精矿一度突破

100万元/吨、APT突破150万元/吨，二季度快速

回落，截至目前，原材料价格已回到年初水平。

在钨价剧烈波动的情况下， 厦门钨业上半

年实现营收350.14亿元、 归母净利润22.01亿

元，同比分别增长81.70%和127.04%，创历史新

高。 上述负责人表示：“公司通过产品价格联

动、全产业链协同和内部降本，把原材料价格波

动影响控制在合理范围内。 ”

钨价“过山车”下的业绩成色

2026年初以来钨价在供给刚性、 战略资源

属性提升和出口管制等多重因素推动下快速攀

升，3月国内65%黑钨精矿一度突破100万元/

吨，APT突破150万元/吨；但二季度受下游客户

采购节奏放缓等因素影响，价格快速回落。安泰

科数据显示，上半年黑钨精矿均价仍达68.90万

元/吨，同比上涨356.06%。

供给端持续偏紧。 中国有色金属工业协会

数据显示， 上半年国内钨精矿产量达53742标

吨，同比下降14.75%。 需求端，安泰科数据显

示，上半年中国钨消费合计38506金属吨，同比

增长7.3%。出口管制延续，上半年国内钨出口量

达4988金属吨，同比下降17.73%。

“钨的供需紧平衡格局仍将持续。 ” 公司负

责人向记者表示， 未来几年全球钨精矿供给增

量有限，矿山建设周期长，需求方面制造业基本

面稳中向好，航空航天、AI基建、特种材料等高

端制造业领域需求持续增长。

面对原材料价格大幅波动， 厦门钨业发挥

全产业链优势，采购端谨慎采购，销售端动态调

价，库存端坚持“短交期、快周转” 。公司相关负

责人告诉记者，后端深加工产品定位中高端，随

着深加工规模扩大，研发技术、产品质量和市场

开拓能力已成为影响盈利能力的关键因素。 上

半年公司钨钼业务利润总额达32.96亿元，同比

增长161.28%； 切削工具销量同比增长46%，

PCB钻针用硬质合金棒材销量同比增长386%；

光伏用细钨丝市场份额超80%。

资源保障：矿山、回收、海外三路并进

资源自给率约20%，远期目标提升至70%，

这是厦门钨业既定的战略方向。 面对全球供应

链博弈，公司正从矿山建设、废钨回收和海外资

源三方面提升原材料保障能力。

在产矿山稳产是基础。 公司拥有洛阳豫鹭

矿业有限责任公司、宁化行洛坑钨矿有限公司、

江西都昌金鼎钨钼矿业有限公司三家钨矿企

业。 公司相关负责人表示， 洛阳豫鹭暂停生产

后， 其他在产矿山钨精矿年产量约8500标吨。

“宁化行洛坑正推进运输系统改造和深部勘

查，都昌金鼎在推进储量核实，公司还在完善矿

山三维地质模型。 ”

在建和待建矿山是增量。 博白县油麻坡钨

钼矿项目达产后预计年均产出钨精矿3200标

吨，目前正在进行矿山井巷工程及选厂建设。九

江大地今年已完成69%股权收购， 采矿权范围

内保有WO

3

（三氧化钨） 金属量约4.99万吨、

Mo（钼）金属量7.3万吨。

更受市场关注的是大湖塘钨矿注入———公

司拟收购江西巨通实业有限公司30.1683%股

权， 交易完成后将直接持有31.5166%股权，并

与福建省稀有稀土（集团）有限公司签署一致

行动协议， 江西巨通将纳入合并报表范围。 不

过，大湖塘钨矿目前尚未建设，公司收购后将加

快推动矿山建设， 充分发挥钨产业链上下游协

同效应。

废钨回收方面，公司已在境内外共建有4个

钨资源再生利用基地， 分布于厦门、 龙岩及韩

国，2025年回收钨资源达1万吨 （折APT当

量）， 韩国年产1500吨氧化钨的废料回收项目

已实现达产。公司相关负责人告诉记者，公司还

在调研包括海外资源在内的外部矿山， 并启动

全球战略金属资源图谱研究。

从“卖材料” 到“卖方案”

近年来， 厦门钨业持续推动业务向下游深

加工延伸， 战略转型的核心变化， 是从单纯的

“卖材料” 向“卖方案” 升级。 这意味着公司要

为终端客户提供优质工具产品与整体解决方案

的综合服务。

方案化转型已在切削工具板块落地。 公司

相关负责人表示，公司以零部件加工方案包、机

床交钥匙、智能切削三大模式，为客户提供全生

命周期加工方案服务，已积累覆盖汽车、航空航

天、能源重工、机器人、半导体等领域的超350个

零部件方案包。

2026年，公司围绕机器人、半导体等新兴行

业成立刀具解决方案专业技术服务团队， 与近

50家专业领域企业达成合作， 输出包括液冷全

链一站式加工解决方案、电主轴加工解决方案、

谐波减速器柔轮加工解决方案等10余个新兴行

业典型方案。

投资者回报方面， 公司2026年半年度拟

每10股派发现金红利4.2元（含税），合计派现

约6.67亿元， 占上半年归母净利润的30.30%。

按照《未来三年（2025—2027年）股东回报

规划》，公司每年原则上按当年归母净利润的

30%发放现金红利， 并在满足利润增长和可

支配现金增加条件时附加发放额外现金红

利。 此外，控股子公司厦钨新能推出2026年限

制性股票激励计划， 进一步健全长效激励约

束机制。

�深圳：多个新楼盘客户看房热度高

10月6日，记者在深圳市光明区一新楼盘

售楼处走访，时至中午12时，现场看房人流仍

络绎不绝，大厅内一些客户正在洽谈、认购。记

者在现场了解到， 该项目国庆假期期间加推

120套房源，假期前四天售出80余套，去化率

约七成。

据了解，国庆假期前三天，光明区主要在

售商品房项目来访量同比稳中有升，认购量同

比大幅提升，市场预期持续改善。 国庆假期期

间市场成交主要集中在振业天境云玺、 润锦

园、金硕瑞府等项目。

此前， 记者在深圳市龙华区某在建楼盘

现场看到，塔吊矗立、施工声响不断，一片繁

忙。 尽管该楼盘尚未开售，但楼盘营销中心内

不时有客户前往样板间参观。 据销售人员介

绍，该楼盘预计10月中旬开售，现阶段验资50

万元可参观样板房。“国庆假期前三天项目人

气火热，带看应接不暇，我一天接待十几组客

户。 ” 一名销售人员表示，该楼盘周边拥有在

建地铁站、学校、商业等较为完善的配套。 在

龙华区民乐地铁站附近某楼盘，记者看到，半

小时内有两组客户前来看房。 项目工作人员

称， 该楼盘国庆假期销售表现尚可， 看房需

200万元验资。

在深圳市光明区，记者在两个新房项目看

到，人气热度颇高。 10月6日10点半，记者在光

明区某楼盘营销中心蹲点观察，项目到访热度

较高，半小时内便有8组客户前来看房。 销售

人员介绍，该楼盘国庆假期销售情况可观。 8

月份推出的1栋楼房源目前仅剩3套未售出。

从二手房来看，光明区贝壳某门店工作人

员表示，近期光明城高铁站片区二手房市场总

体保持平稳，但看房客户数量有所增加。 深圳

贝壳研究院表示，自“8·28” 楼市新政出台以

来，深圳二手房市场新增客源量、带看量呈现

增长态势。 二手房市场的卖方预期有所改善，

议价空间有所收窄。 9月上半月深圳二手房议

价率为9.3%，环比收窄0.1个百分点，为今年以

来次低值。

目前，深圳楼市保持稳固向好态势。 国家

统计局数据显示，今年3月至8月，深圳新建商

品住宅、二手住宅销售价格指数已连续6个月

环比上涨。

乐有家研究中心认为，政策“组合拳” 层

层递进，叠加10月传统旺季，深圳楼市有望延

续向好运行态势。

国庆假期期间，中国证券报调研小分队对北京、深圳、广州、贵阳等地楼市进行实

地调研。调研发现，受购房贷款财政贴息等利好政策影响，楼市关注度提升，二手住宅

市场可供选择的项目较为充足。 记者走访多地售楼处发现，看房的人明显多起来了。

为了促进销售，开发商优惠活动较为“吸睛” ，一些楼盘推出国庆假期专属优惠活动，

到店有礼、认购有优惠、提前打款有折扣。

具体而言，深圳龙华区、光明区多个新房项目售楼处看房客流人气旺，部分楼盘认购

热度高，深圳楼市预期持续改善，整体保持稳固向好态势。 广州一手住宅价格出现上涨苗

头，北京现房楼盘去化速度加快。

分析人士表示，国庆假期前夕，楼市利好政策频发，进一步稳定了预期，助推市场

修复向好。未来，新房现房销售将是大势所趋，随着相关政策逐步落地实施见效，预计

将继续提振信心，有利于市场进一步筑底回升。

�广州：成交有所回暖

记者实地调研广州楼市了解到，为抓住国

庆假期销售良机，保利发展、越秀地产、中海地

产等主流开发商推出了尾盘“一口价” 、车位

费减免、无忧购房、现楼“先住后供” 并送拎包

入住装修套餐等一系列促销活动，吸引客户看

房并促进成交。 在开发商各种促销政策吸引

下， 不少市民选择在国庆假期间逛售楼中心，

精挑细选心仪的房子。

记者在保利发展海珠区某一手住宅项目现

场看到，新开放的销售中心吸引了不少假期前来

看房的客户， 样板间内看房客户在讨论户型格

局，洽谈区坐着不少客户等待签约，现场置业顾

问都在忙着讲解和带客看房。现场一位置业顾问

向记者介绍，国庆假期期间，项目专门开放了全

新的售楼部并加推优质户型，吸引了不少看房客

户，相比平常周末看房客户明显增多。“国庆假

期期间每天都有200多组客户来项目看房，我们

每天都要忙到晚上9点多。 截至10月5日，项目累

计签约已经超过80套。 ”该置业顾问表示。

该项目一名销售经理还告诉记者，最近几

个月，广州市一手住宅价格出现上涨苗头。 根

据国家统计局数据，2026年8月，广州一手住宅

价格环比上涨0.1%，已连续6个月环比上涨，显

示市场呈现一定的修复和回暖态势。“预计随

着各项利好政策逐步落地实施，广州房地产市

场将持续向更长远、更好的方向发展。 ” 该销

售经理说。

记者在国庆假期期间走访还了解到，随着

国家及地方各项利好政策逐步落地见效，广州

市二手住宅市场呈现持续筑底回升的态势。 9

月份以来，广州中心城区部分热门板块的网签

活跃程度均高于去年同期，一些活跃楼盘的网

签热度同比显著提升。

�贵阳：房贷贴息新政传导仍需观察

无论是刚需还是改善，观山湖区是贵阳众

多购房者的首选。 国庆假期期间，中国证券报

记者以观山湖区为样本，对贵阳房地产市场进

行实地调研。调研发现，尽管假期多在下雨，但

看房的人不少。位于观山西的某楼盘销售人员

告诉记者：“国庆假期第一天， 我一直忙到晚

上10点左右，才有空吃饭。 ” 目前该楼盘仅有

明年底前交付的两栋楼在售，已交付楼层均已

售罄。

为抢抓中秋国庆“双节” 看房热潮，开发

商推出不少限时优惠政策， 冲刺全年销售业

绩。比如，紧邻贵阳金融城（位于观山湖区）的

某楼盘除送价值8万-10万元的车位和2年物

业费外（每平方米3.98元），还给予折扣后购

房总价2%的利息补贴；此外，允许购房者预交

2万元的认筹金锁房锁价，若不要可全额退还。

记者调研了解到，房贷贴息新政或对刚需

客户撬动力度大，其对贵阳二手房市场的传导

效果还需观察。一家全国性房产平台的资深中

介人士判断：“房贷贴息新政对贵阳楼市行情

会有较大触动，尤其是纯刚需客户———首付有

些吃力或买房犹豫人群。 对部分刚需客户而

言，房贷贴息下来，可能比公积金贷款划算。在

大型节假日期间， 看二手房的群体其实不多，

因为节假日以新房为主———新开盘的活动力

度大，看房也方便。很多二手房或是房东在住，

或是租客住，假期看房可能存在阻碍。价格上，

新房也更有优势。 ”

展望后市，受访人士普遍认为，贵阳楼市

整体止跌向稳可期。

�北京：开发商优惠活动“吸睛”

“国庆假期，楼盘基本每天都有成交。 到

访客户以中介带看、 社交媒体引流等为主，也

有部分到访客户是前期楼盘销售进行电话陌

生拜访积累下来的。 目前，整个小区有一套房

源符合贴息优惠政策，房子是一居室，总房款

不到150万元。” 走访过程中，大兴区某现房销

售楼盘销售人员告诉中国证券报记者。

据上述楼盘销售人员介绍， 国庆假期期

间，新认购的客户可以享受买房赠送5年物业

费的活动以及多加1万元可认购车位的活动。

走访过程中，西三环某楼盘销售人员告诉

中国证券报记者，国庆假期期间，楼盘一共推

出5项优惠活动， 分别是国庆节专属折扣活

动、当天首访认购活动、认购三天内首付交齐

并草签活动、认购七天内网签活动、68平方米

及88平方米额外专属活动， 每项活动都可以

享受3个9.9折优惠，总房款可以享受多重折扣

叠加。

此外，记者调研发现，为了增加人气，不少

楼盘推出到店有礼等活动，以此吸引周围居民。

“新房与二手房最大的不同点是客群有

差异， 新房有一多半客源是周围二手房的业

主，这类活动对于促进销售非常重要。 国庆假

期的活动包括趣味闯关游戏、 缤纷手作工坊、

国庆限定主题茶歇等内容。 ” 有售楼处销售人

员告诉中国证券报记者。

二手房方面，记者走访了解到，目前，主城

区配套成熟、 楼龄较新的次新房源带看旺盛，

议价空间持续收窄；远郊“老破小” 房源流动

性偏弱，业主仍需要降价才能促成交易。

“二手房带看目前有所回暖，也带动新房

市场改善需求释放， 购房者优先卖掉存量房

产，再购置品质新房。 ” 中原地产首席分析师

张大伟对中国证券报记者表示。
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