
公募REITs增持热潮涌动

产业方真金白银护盘

近日， 中信建投沈阳国际

软件园REIT与创金合信首农

REIT发布公告， 宣布原始权益

人或关联方启动基金份额增持

计划。 6月24日以来披露增持

计划的公募REITs已达7只，涵

盖4只产业园REITs和3只商业

不动产REITs。

产业方密集出手的背后，

是公募REITs市场的持续调整。

截至8月18日，中证REITs全收益

指数报收931.36点， 今年以来

累计下跌7.77%， 产业园REITs

跌幅尤为明显，多只产品近60

日跌幅超25%。

业内人士认为， 原始权益

人集中增持信号意义积极，短

期能带来增量资金、 对冲非理

性抛压；长期看，产业方与投资

者利益深度绑定，将推动REITs

回归价值本源。经过此轮调整，

部分REITs估值已回落至具备

性价比的区间， 配置价值逐步

显现。

●本报记者 张凌之

增持计划密集披露

8月12日， 中信建投基金和创金合信

基金同日发布旗下公募REITs原始权益人

或原始权益人关联方计划增持基金份额

的公告。

公告显示，中信建投沈阳国际软件园

REIT原始权益人同一控制下的关联方沈

阳昂立控股集团有限公司称，基于对该基

金及不动产项目未来发展前景的信心以

及对长期投资价值的认可，昂立控股或其

关联方计划增持该基金份额。

增持方式为通过上海证券交易所二

级市场竞价或上海证券交易所认可的其

他方式买入该基金份额，并根据基金交易

价格波动情况及二级市场整体趋势，择机

实施增持计划。 公告显示，本次累计增持

金额合计不超过2000万元且不低于1000

万元，于8月11日起的12个月内实施增持。

创金合信首农REIT原始权益人北京

首农信息产业投资有限公司同样计划增

持该REIT份额，本次增持不设增持价格区

间，首农信息将根据基金交易价格波动情

况及二级市场整体趋势，择机实施本次增

持计划。 拟合计增持不超过2000万份，占

已发行基金总份额的比例不超过2%， 于8

月11日起的12个月内实施增持。

此外，6月24日以来，多只公募REITs

发布公告称原始权益人或其关联方计划增

持REITs基金份额，包括招商科创REIT原

始权益人上海杨浦科技创业中心有限公司

及其关联方、华夏合肥高新产园REIT原始

权益人合肥高新城市发展集团有限公司、

中金唯品会商业REIT原始权益人杉杉商

业集团有限公司及其关联方、汇添富上海

地产商业REIT原始权益人上海世博发展

（集团） 有限公司、 中信建投首农商业

REIT原始权益人同一控制下的关联方北

京市西郊农场有限公司等。

产业园REITs承压

中国证券报记者梳理发现，原始权益

人或其关联方增持的REITs多为产业园

REITs或商业不动产REITs。 而这两类

REITs近期调整幅度较大。

从近60日表现来看，产业园REITs跌幅

居前。 截至8月18日收盘， 中金亦庄产业园

REIT近60日跌幅超30%， 中信建投沈阳国

际软件园REIT、建信中关村REIT、招商科

创REIT、华夏金隅智造工场REIT近60日跌

幅均超25%。 其中，多只产品为原始权益人

或其关联方近期大手笔增持的REITs。

近期， 公募REITs市场经历了一轮调

整。 Wind数据显示，中证REITs全收益指

数在6月24日收盘跌至928.96点，随后短暂

开启了反弹，但近期又有所调整。 截至8月

18日收盘， 中证REITs全收益指数报收

931.36点，7月以来下跌4.03%。 今年以来，

中证REITs全收益指数累计下跌7.77%，

市场整体呈现调整态势。

今年以来，公募REITs跌多涨少，截至

8月18日收盘， 全部78只2026年1月1日以

前上市的公募REITs中， 取得涨幅的RE-

ITs仅有11只，67只REITs今年以来涨幅

为负。

根据中金公司研究部分析， 短期市

场波动或受新发产品供给、 限售份额解

禁等资金面因素扰动， 但调整后的RE-

ITs配置价值已逐步显现。 在本轮市场调

整过后， 部分REITs估值或已到达合适

区间。

增持信号意义明显

“这一轮产业方集中增持， 我觉得信

号意义很强。 ” 一位公募REITs基金经理

李想（化名）表示，“短期来看，最直接的

作用就是带来一笔实实在在的增量资金，

能对冲市场上那些非理性的抛压， 对稳住

投资者情绪很有帮助。 特别是之前回调比

较深的几个产业园项目， 原始权益人自己

增持，二级市场价格就有了支撑，流动性压

力也能有所缓解。 ”

“事实上，这轮调整是很好的试金石，

那些资产质量过硬、 连原始权益人都敢

真金白银增持的项目， 自然会在市场中

脱颖而出。 ” 李想说，拉长时间看，原始

权益人增持后， 产业方和普通投资者利

益绑定更加紧密。 原始权益人增持后，自

然也会更用心去抓运营，业绩做好了，分

红才有保障。

在多位业内人士看来，经过一段时间

的回调，当前公募REITs配置价值凸显。

另一位REITs基金经理表示：“经过

此轮估值修复， 多只REITs产品的价格已

回落至具备显著性价比的水平。 就现金分

派率而言， 当前产权类REITs与国债收益

率之间的息差已处于历史高位， 而经营权

类产品的内部回报率同样展现出不错的吸

引力。对于偏好稳健现金流、着眼长期持有

的配置型资金来说， 当前时点或许正是值

得关注的入场机会。 ”
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粮食与农牧ETF大涨

机构看好科技内部再配置机会

●本报记者 张舒琳

8月18日，A股市场震荡分化， 农业粮食板块在

政策利好和供需格局改善推动下爆发， 多只粮食

ETF涨超7%。机器人、半导体设备方向延续活跃。与

之对比，日经ETF、美股ETF等集体下挫。

从资金流向来看，8月17日，市场大幅反弹，资金

却大幅净流出，合计净流出超170亿元，其中，科创

50ETF资金净流出规模居前。

热点较为分散

8月18日，三大指数表现分化，上证指数微涨，

深证成指、创业板指下跌。 从ETF市场表现来看，

资金交易热点较为分散，种植业与林业、农产品加

工、养殖业、油气开采及服务、工程机械等行业涨

幅居前。粮食ETF成为涨幅最为突出的品种。粮食

ETF南方尾盘异动涨停 ， 粮食ETF鹏华上涨

7.77%，粮食ETF广发上涨7.76%。 农牧、养殖等相

关ETF也普遍上涨， 农牧ETF南方上涨4.06%，农

牧渔ETF景顺、 农业ETF易方达等多只产品涨幅

超过3%，豆粕ETF华夏等涨幅超过2%。

资源品ETF也普遍大涨，标普油气ETF富国、标

普油气ETF嘉实等涨超2%。 此外，有色金属、稀土等

资源品ETF同样获得资金关注。

值得关注的是， 科技成长方向继续回暖。 半导

体、半导体设备、机器人等科技板块集体走强。 科创

半导体ETF华夏、科创半导体设备ETF华泰柏瑞、半

导体设备ETF广发、机器人ETF富国、机器人ETF鹏

华等涨超2%。

8月18日，日韩股市集体调整，聚焦日韩等市

场的ETF集体下跌，美股、港股ETF同样表现不佳。

日经225ETF易方达、 日经ETF工银、 中韩半导体

ETF华泰柏瑞、亚太精选ETF南方、标普500ETF

南方、 港股通信息技术ETF易方达等多只产品跌

超2%。

成交额方面，8月18日，半导体、科创等ETF保持

较高交易热度。具体来看，中韩半导体ETF华泰柏瑞

成交额100.45亿元， 科创半导体ETF华夏成交额

79.63亿元，半导体设备ETF国泰成交额49.07亿元，

均较上周日均成交额明显放大。

此外，债券型ETF成交活跃。科创债ETF易方达

成交额122.59亿元，科创债ETF华夏、国债ETF华夏

成交额均超过百亿元。科创债ETF南方、科创债ETF

鹏华、科创债ETF汇添富、公司债ETF易方达等成交

额均超过80亿元。

超百亿资金净流出

本周第一个交易日（8月17日），市场大幅上涨，

但与指数回暖形成对照的是， 股票型ETF呈现资金

大幅净流出态势，尤其是科创50、沪深300、创业板

等核心宽基ETF出现较大规模资金净流出， 部分资

金流向货币、债券ETF。 整体来看，当日全市场ETF

合计净流出超170亿元。

股票ETF方面， 宽基ETF合计净流出超115亿

元，其中，科创50ETF华夏净流出33.97亿元，沪深

300ETF华泰柏瑞净流出21.81亿元， 创业板ETF易

方达净流出12.79亿元， 科创50ETF易方达净流出

6.21亿元，A500ETF华泰柏瑞、 中证A500ETF国

泰、 科创50ETF广发、 沪深300ETF易方达、 沪深

300ETF嘉实等净流出均超2亿元。

部分宽基ETF获得资金流入。中证500ETF南方

净流入4.03亿元，成为少数获得净流入的宽基产品。

此外，创业板50ETF华安、中证2000ETF华夏等均

有少量资金净流入。

行业主题方面，尽管8月17日半导体设备方向大

幅上涨，但资金整体呈现获利了结态势。半导体芯片

ETF合计净流出超36亿元。其中，科创半导体ETF华

夏、半导体设备ETF易方达、科创芯片ETF嘉实、半

导体ETF国联安等均出现资金净流出。 此外， 医药

ETF、黄金ETF、机器人ETF、金融ETF、港股通非银

ETF等行业主题ETF均呈现净流出。

仅有少数行业主题ETF获得资金流入， 有色金

属ETF南方、游戏ETF华夏、科创创新药ETF国泰、

稀土ETF嘉实、 成长ETF易方达等均有少量资金净

流入。

此外，大量资金流向货币型、债券型ETF。 银华

日利ETF、华宝添益ETF、公司债ETF平安、信用债

ETF广发等均有较多资金净流入。

科技景气逻辑未发生变化

市场在经历大幅回撤后持续反弹， 从机构观

点来看， 科技产业的中长期景气逻辑并未发生明

显变化。

长城基金高级宏观策略研究员汪立认为，人

工智能与算力仍是中期产业景气核心， 海外云厂

商资本开支、 光模块及数据中心链条需求并未出

现实质性走弱，因此科技板块不宜被简单看空。 前

期持仓集中、换手尚不充分的硬件环节，在反弹过

程中仍需消化获利了结与估值压力；相对而言，通

信设备、半导体制造与设备等更接近业绩验证、拥

挤度更为可控的环节， 有望成为科技内部再配置

的优先方向。

此外，对于以创新药与CXO链条为代表的医药

板块，汪立认为，该板块表现相对更有持续性，同时

具备拥挤度不高、半年报业绩可见度较好、政策与出

海逻辑仍然成立等多重条件， 因此或更容易承接自

高波动成长风格回流的资金。

看好AI投资机遇 QFII资金“广撒网”

●本报记者 王鹤静

今年二季度，QFII资金积极关注AI投资

机遇。 根据目前已披露的A股上市公司2026

年半年报，QFII资金二季度新增持有国瓷材

料、宏发股份、中材科技的市值均在10亿元

以上， 二季度国瓷材料、 中材科技分别涨超

230%、130%。 同时，QFII资金也在持续挖掘

中小市值个股的投资机会， 外资机构二季度

扎堆持有的美诺华、晓程科技等，7月以来均

有明显的反弹。

部分外资公募机构认为，8月中上旬市

场的超跌反弹叠加了宏观、 流动性的边际改

善因素， 是风险偏好与流动性的渐进修复窗

口，但反弹斜率可能有限，目前市场缺乏清晰

且有容量的板块性主线。投资策略上，短期可

在缩量回踩中低位布局， 聚焦有基本面支撑

的方向；中期来看，科技硬件“量增” 逻辑的

主导品种或仍是核心。

针对AI板块调仓换股

Wind数据显示， 截至8月18日，QFII二

季度新增持股的A股上市公司已超过120家。

宁德时代是目前QFII二季度新增持股

市值最多的个股， 瑞士联合银行集团二季度

新进宁德时代第八大流通股东， 二季度末持

股数量为2736.66万股，持股市值高达107.55

亿元。值得注意的是，这是瑞士联合银行集团

继2018年年报后，首度现身宁德时代的前十

大流通股东。

而近期宁德时代因回购股份事项披露的

股东持股情况显示，截至8月5日，瑞士联合

银行集团已退出宁德时代的前十大流通股东

行列， 宁德时代第十大流通股东的持股数量

为2389.28万股，侧面反映出瑞士联合银行集

团7月以来对宁德时代已有减持动作。

此外，QFII二季度新增持股市值超10亿

元的个股还有MLCC概念股国瓷材料、 输变

电设备龙头宏发股份、玻纤龙头中材科技等；

受益于二季度AI硬件端的单边行情，国瓷材

料涨幅超过230%，中材科技也涨超130%。

二季度， 摩根士丹利国际股份有限公司

新进国瓷材料、中材科技的第八大股东，二季

度末持股市值分别为9.69亿元、4.39亿元。 此

外，施罗德环球基金系列中国A股（交易所）

新进国瓷材料第九大股东， 二季度末持股市

值为8.44亿元；高盛国际、瑞士联合银行集团

新进中材科技第七、十大股东，持股市值均超

4亿元。

同时，QFII资金二季度在AI投资上也有

止盈操作。截至二季度末，摩根士丹利国际股

份有限公司、 瑞士联合银行集团退出天孚通

信的前十大股东， 一季度末两家机构的持股

数量分别为810.34万股、419.35万股，而二季

度末天孚通信第十大股东的持股数量为

385.10万股， 反映出两家外资机构均有明显

的减持动作。

持续掘金小市值品种

二季度，QFII资金持续致力于挖掘小市值

个股的投资机遇， 其扎堆持有的达实智能、美

诺华、晓程科技等最新市值均在200亿元以内。

截至二季度末， 达实智能的前十大股东

中有四席为外资机构，巴克莱银行有限公司、

高盛国际、摩根士丹利国际股份有限公司、摩

根大通证券有限公司分别新进第五、六、九、

十大股东。

据半年报介绍， 达实智能为国内领先的

智慧空间服务商，基于自主研发的AIoT智能

物联网平台、智能终端产品及相关应用系统，

为用户提供全生命周期的智慧服务， 产品及

解决方案广泛应用于企业园区、医院、城市轨

道交通、数据及算力中心等领域。

美诺华二季度末的前十大股东中， 也涵

盖了瑞士联合银行集团、阿布达比投资局、摩

根士丹利国际股份有限公司、 巴克莱银行有

限公司，四家外资机构分别新进第七、八、九、

十大股东。据介绍，美诺华是一家综合性国际

医药科技制造型企业。 在7月以来医药板块

回暖的情况下，美诺华股价涨超30%。

同样，7月以来反弹明显的晓程科技也

是外资机构扎堆布局的个股。截至二季度末，

高盛国际、瑞士联合银行集团、摩根士丹利国

际股份有限公司、 巴克莱银行有限公司分别

新进晓程科技第五、七、八、九大股东。资料显

示，晓程科技坚持黄金矿产、清洁能源光伏、

集成电路芯片设计三大产业协同发展。 7月

以来，晓程科技股价反弹超27%。

不仅如此，部分外资机构还现身ST股的

前十大股东行列。截至二季度末，瑞士联合银

行集团分别为ST迪瑞、ST八菱的第六大股

东。 高盛国际、摩根士丹利国际股份有限公

司分别为*ST网达的第五、八大股东。 近期

因回购事项披露的股东持股情况显示，截

至7月20日， 高盛国际已退出*ST网达的前

十大股东榜单，而摩根士丹利国际股份有限

公司在二季度的持仓基础上继续小幅增持，

同时美林证券国际有限公司新进*ST网达第

七大股东。

行情进入震荡消化期

随着A股进入回调后的震荡区间， 摩根

资产管理认为，目前市场处于向下有支撑、向

上缺催化的平衡状态， 短期反弹或已进入震

荡消化期，指数大概率以时间换空间，对后市

不悲观，但需保持节奏克制。

中期来看， 摩根资产管理认为，8月仍

是风险偏好与流动性的渐进修复窗口，但

反弹斜率可能有限， 目前缺乏清晰且有容

量的板块性主线； 海外货币政策预期仍有

折返，AI产业趋势无根本利空，但算力硬件

能否开启新一轮强趋势取决于Coding （编

码）之外场景爆发的验证，向上重估需等待

新叙事。

摩根士丹利基金认为，8月中上旬市场

的超跌反弹叠加了宏观、流动性的边际改善，

这些因素未来仍有望起到积极作用， 但行情

的本质可能会由超跌反弹转向行业驱动，这

将导致行情结构化特征更为明显———可能只

有少部分板块上涨， 同一板块内部仅部分细

分领域有较好表现。行业叙事延续的背景下，

科技仍会是众多资金超配的领域， 但内部将

从普涨转向分化， 需聚焦核心龙头及边际变

化领域。

投资策略上，摩根资产管理建议，短期可

在缩量回踩中低位布局， 聚焦有基本面支撑

的方向。 中期来看，科技硬件“量增”逻辑主

导品种或仍是核心，包括半导体设备、材料、

封测以及PCB上游材料链、存储、光通信等板

块；医药创新产业链业绩与政策背书扎实，或

是过渡期主线的有力竞争者； 机器人板块具

备独立叙事弹性，可关注企稳信号；锂电储能

作为景气修复方向， 龙头回购与旺季排产有

望构成支撑；银行、电力等红利资产有望在震

荡期帮助降低组合波动。

Wind数据显示， 截至8月18日，QFII二季

度新增持股的A股上市公司已超过120家。

120家


