
房价同比降幅继续收窄

市场迈向止跌回稳

●本报记者 王舒嫄

7月15日， 国家统计局发布数据显示，6月，70个大中城市中，

各线城市商品住宅销售价格环比下降，同比降幅整体继续收窄。纵

观上半年，新建商品房销售面积同比降幅也有所收窄。

对此， 国家统计局副局长盛来运在同日举行的国新办新闻发

布会上表示，今年以来，各地区各部门“因城施策” 出台相关措施

推动房地产止跌回稳，相关政策措施成效明显，上半年房地产虽然

有所波动，但总体上还是朝着止跌回稳的方向迈进。房地产筑底需

要一个过程，在筑底和转型阶段相关指标有所起伏波动是正常的，

需要以更大力度推动房地产市场止跌回稳。

调控政策显效

盛来运表示，从相关数据来看，宏观房地产调控的有关政策效

果比较明显。

“从价格数据来看， 一二三线城市新建商品住宅销售价格虽

然有所波动，但同比降幅都比去年同期在收窄。 ” 盛来运表示，市

场价格降幅整体收窄，部分城市有所上涨。 数据显示，6月一线、二

线、三线城市新建商品住宅销售价格同比降幅分别比上月收窄0.3

个、0.5个和0.3个百分点。

从二手住宅销售价格来看，数据显示，6月二、三线城市二手住

宅销售价格同比降幅也实现收窄，比上月分别收窄0.3个和0.2个百

分点。

“总体看，止跌回稳的趋势是不变的。 ” 广东省住房政策研究

中心首席研究员李宇嘉说，一方面，同比来看，无论是新房还是二

手房，去年至今，70城房价同比指数均持续收窄；其次，经历过前

期连续3年的回调，目前来看，新房销售面积和金额的跌幅已到个

位数，开始探底和触底。

商品房成交方面，盛来运介绍，市场交易量有所改善，商品房

销售降幅同比收窄。“商品房交易还是比较活跃的，尤其是二手房

的交易量比去年同期是增长的。 ”

数据显示，上半年，全国新建商品房销售面积同比下降3.5%，

比去年同期收窄了15.5个百分点， 比去年全年收窄了9.4个百分

点；商品房销售金额下降5.5%，比去年同期收窄的幅度更大，达到

了19.5个百分点，比去年全年收窄了11.6个百分点。

支持政策仍需加码

“但也要看到，现在房地产销售面积和销售金额都在下降，房

地产筑底需要一个过程， 在筑底和转型阶段相关指标有所起伏波

动是正常的， 这也需要我们以更大力度推动房地产市场止跌回

稳。 ” 盛来运说。

中指研究院指数研究部总经理曹晶晶表示，从市场走势来看，

下半年高品质项目入市有望带动核心城市新房市场保持平稳，但

居民收入、房价预期以及市场整体优质供给仍偏弱，同时重点城市

中二手房对新房的替代效应仍较明显， 预计城市之间和项目之间

分化行情将延续，“好城市+好房子”具有结构性机会。

政策方面，东方金诚首席宏观分析师王青认为，下半年房地产

支持政策会进一步加码，重点是加大收购保障房力度，推进旧改和

城中村改造，加快房地产“白名单” 项目贷款发放等，房贷利率也

有望跟进政策利率下调。
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宏观政策协同发力

为经济稳定运行保驾护航

国家统计局7月15日发布

数据显示，初步核算，上半年

国内生产总值660536亿元，

按不变价格计算， 同比增长

5.3%。 国家统计局新闻发言

人盛来运表示，今年以来，我

国实行更加积极有为的宏观

政策，发挥了托底作用。 近期

有关部门加快推出下半年政

策， 会继续为经济稳定运行

发挥关键支撑作用。 有关部

门也表示，中国的政策“工具

箱” 丰富， 也在加强政策储

备， 会根据市场变化适时推

出。 宏观政策协同发力，将为

经济稳定运行保驾护航。

● 本报记者 连润

多措并举提振消费

上半年，市场销售增速回升，社会消

费品零售总额同比增长5%，比一季度加

快0.4个百分点。

“上半年社零累计同比增长5%，增

速加快， 显示年初消费品以旧换新政策

加力扩围的促消费效应显著。 ” 东方金

诚首席宏观分析师王青说。 民生证券研

究院首席经济学家陶川同样表示， 结构

上看， 依然是消费品以旧换新政策的带

动作用凸显，家电、汽车等加力扩围品类

零售额涨幅较大。

国家发展改革委此前介绍， 消费品

以旧换新方面， 超长期特别国债资金支

持力度为3000亿元， 前2批共1620亿元

资金已按计划分别于1月、4月下达，今

年第三批消费品以旧换新资金将在7月

下达。

“下半年还有1380亿元消费品以旧

换新资金待下达，第三批资金将于7月下

达，预计三季度将下达完毕，且四季度消

费品以旧换新资金规模有可能进一步上

调。 ”王青表示，预计在各项促消费政策

综合作用下， 下半年社零增速会进一步

加快，全年有望达到6%。

专家表示， 消费要持续健康发展必

须要提高居民收入水平， 进一步提振消

费信心。

粤开证券首席经济学家、 研究院院

长罗志恒表示， 给二孩及以上家庭发放

补贴以投资于“人” ，可以实现多重政策

效果。 可推动“国资-财政-社保” 联动

改革，在不增加财政负担的基础上，增加

国资收益上缴财政并专项用于社保体系

建设，提高城乡居民养老金待遇，降低其

预防性储蓄需求、释放消费潜力。 此外，

可将以旧换新补贴扩围至服务消费，促

进服务消费发展。

“可增强服务消费的信贷支持力度，

适度扩大居民消费贷规模， 降低消费贷

利率， 拉长还款周期， 拉动居民消费支

出。 ” 广开首席产业研究院院长连平说。

加大对外贸企业支持力度

数据显示，上半年，货物进出口总额

21.79万亿元，同比增长2.9%。 其中，出口

13万亿元，增长7.2%；进口8.79万亿元，

下降2.7%。

国盛证券首席经济学家熊园表示，

二季度出口保持强韧性，7月出口有望保

持正增长。

“总的来看，今年上半年我国外贸顶

压前行，规模稳中有增、质量优中有升，

成绩实属不易。但也要看到，全球单边主

义、保护主义上升，外部环境的复杂性、

严峻性、不确定性增加，下半年我国外贸

稳增长仍需要付出艰苦努力。 ” 海关总

署副署长王令浚说。

多位专家表示， 短期内我国出口仍

具韧性，但长期看，外部不稳定性因素较

多，对我国外贸增长带来一定压力，稳外

贸政策措施应加快出台， 加大对外贸企

业的支持力度。

一方面， 可加大对外贸企业的财政

支持力度。连平表示，沿海出口大省可设

立专项应急基金， 向受损企业提供低息

贷款，缓解企业资金链紧张问题。 对相关

企业给予一定期限的税收减免， 显著降

低企业税负。 对企业开展技术改造、设备

更新、 研发创新等项目给予税收优惠或

专项补贴， 支持企业提升产品附加值和

国际竞争力。 还可设立国际展会专项资

金， 对企业参加国际展会等给予一定费

用补贴，助力企业开拓新兴市场。

“有关部门应积极支持金融机构加

大对外贸等受损行业的融资支持力度，

并给予适当贴息。 ”罗志恒说。

另一方面， 要进一步优化外贸环

境。 中国国际经济交流中心经济研究部

副部长刘向东建议，强化出口信用保险

覆盖，深化区域经贸规则对接，推动全

链条数字化，为企业开展外贸提供更有

利的条件。 此外，推动货物贸易优化升

级和服务贸易提质创新，努力稳住外需

市场份额。

财政货币政策更加积极有为

今年以来， 积极财政政策靠前发力，

加大支出强度，加快支出进度，并加强对

惠民生、促消费、增后劲领域的投入；人民

银行坚持支持性的货币政策立场，灵活运

用数量、价格、结构政策工具，有效支持经

济持续回升向好和金融市场的稳定。

展望下半年，多位专家表示，内外部

环境面临较大的不确定性， 中国经济回

升向好的基础仍需进一步稳固， 在做好

存量政策落实的同时， 可根据形势变化

及时推出增量储备政策。

财政政策方面，预计有关部门将在

存量财政政策之外，根据形势变化及时

推出增量储备政策。 一方面，用好用足

既定财政政策工具、加快政府债券发行

使用进度。“下半年，全口径下广义财政

空间还有超7万亿元， 其中赤字、 专项

债、 超长期特别国债额度分别剩余4.03

万亿元 、2.24万亿元 、7450亿元 ，‘余

粮’ 充足。 ” 民生银行首席经济学家温

彬说。

另一方面， 下半年增量财政政策可

期。 王青表示，下半年根据形势需要，财

政政策有可能“三箭齐发” ，即进一步上

调目标财政赤字率、 增加地方政府专项

债和超长期特别国债发行。

罗志恒认为， 可下调利率和税费成

本以降低房地产交易成本； 增加对地方

的转移支付， 帮助地方政府更大力度收

储、减少供地等。

货币政策方面， 需在适度宽松方向

进一步发力， 并保持市场流动性处于稳

定的充裕状态。 连平建议，货币政策继续

释放积极信号，改善市场预期，加大逆周

期调节力度，重启国债买卖操作，必要时

降准0.5个百分点、降息0.2个百分点。

“节奏上， 中国人民银行二季度货

币政策委员会例会提出‘灵活把握政策

实施的力度和节奏’ ， 预计货币政策将

根据经济数据、 金融市场运行及外部环

境变化动态调整、精准施策，并强化与财

政政策的协调配合。 ” 国海证券研究报

告表示。

从券商研报看新消费下半场：增长潜力充足

●本报记者 熊彦莎

国家统计局7月15日发布数据显示，

上半年部分升级类消费增速加快，体育用

品类商品零售额同比增长22.2%， 金银珠

宝类零售额同比增长11.3%。“新的消费模

式和业态层出不穷，悦己消费、情绪消费，

还有一些新的个性化、多元化消费方兴未

艾。 ” 国家统计局副局长盛来运表示。

新茶饮品牌加速扩张， 潮玩热度提

升，多个城市开展动漫季活动……上半年

新消费领域持续升温， 成为机构关注焦

点。多家机构认为，潮玩、宠物、新茶饮、AI

消费等赛道潜力巨大。 在政策持续支持

下， 下半年多个新消费领域有望持续增

长，具备渠道调节和产品、品牌创新能力

的企业将崭露头角。

两大关键词凸显“新”

泡泡玛特、老铺黄金、蜜雪集团是今

年港股炙手可热的 “新消费三姐妹” ，其

代表的潮玩、黄金珠宝、新茶饮行业也往

往被纳入新消费的范畴。

新消费何以为“新” ？ 多家券商的新

消费主题研究报告显示，技术驱动与情绪

价值是重要关键词。

一方面，技术驱动是新消费之所以成

为“新”的关键变量。长江证券研报认为，

智能化技术创造了更多个性化供给的可

能性。

今年以来，北京人形机器人半程马拉

松赛的举办，多个AI眼镜厂商在科技展会

推出新品， 连续7年登顶全球全景相机市

场的影石创新成功上市，都显示了科技产

品从实验室到展会再到逐步进入百姓家

的趋势。 新能源车销量增长，也折射了新

技术与扩内需政策共同驱动的消费升级。

另一方面，新消费抓住消费者对情绪

价值的需求。以掀起上市潮的新茶饮品牌

为例，2025年以来，古茗、蜜雪集团、霸王

茶姬、沪上阿姨相继上市。 中金公司研报

分析，新茶饮品牌加速扩张，源于品牌顺

应性价比、品质化、健康化等消费趋势推

出新品，并能满足消费者解渴、悦己、社交

等多维度需求。

“虽然不同新消费行业‘异军突起’

的路径各不相同，但整体上，这些行业的

供给都能够快速响应消费者细分化和追

求精神价值的需求。 ” 中信建投证券社服

商贸行业首席分析师刘乐文表示，细分市

场孕育结构性机遇，新兴消费行业的发展

重心应从渠道开拓向产品、 服务升级切

换，这是打开收入空间的最主要方式。

消费升级提供增长沃土

“我们现在正处在消费结构升级的

关键阶段。 ” 盛来运表示，上半年，最终消

费支出对经济增长贡献率52%。 内需，尤

其是消费是促进GDP增长的主动力。

多位券商人士认为，新消费的增长潜

力源于国内持续的消费升级需求。 同时，

消费主体变迁孕育了新的消费需求，为消

费创新提供了发力点。 华泰证券研报提

到，以Z世代、银发族为代表的新消费主力

群体正推动消费需求向个性化、品质化方

向迭代。

民生证券零售分析师解慧新表示，银

发群体的需求推动了医疗健康、康养服务

和陪伴型消费等领域增长。 随着“95后”

步入职场，这一群体收入水平与消费能力

明显提升， 追求个性表达和情绪价值，带

动消费创新。

值得一提的是， 新消费领域获得多

项政策支持，为其增长添柴加薪。 比如，3

月印发的 《提振消费专项行动方案》对

数字消费、人工智能+消费、低空消费等

多个领域作出部署， 支持新型消费加快

发展。

解慧新认为， 随着消费者的关注点

逐渐转向精神满足、情绪价值，企业需从

效率机器转型为幸福价值创造者。 在这

一趋势下， 看好以情绪价值重构体验的

创新型行业，如潮玩、美妆等，以及推动

传统品类焕新升级的行业，如黄金珠宝、

零食饮料等。

新消费何以常新

多家机构认为，新消费品牌需要树立

长期增长意识、品牌管理理念，实现穿越

周期的增长。 此外，政策层面可考虑为居

民持续减负增收， 扩大消费补贴范围，持

续提振需求。

在优化供给层面， 中金公司研报表

示，具有长期增长意识、重视精细化管理

运营产品生命周期的新消费企业有望获

得持续的增长价值。 比如，消费品中具有

收藏、 限量属性的品类往往伴随着供需

错配，容易催生二手市场交易，品牌应在

供应链、发货节奏上做更加合理的安排，

采取线上线下防控机制， 应对二手价格

炒作。

在提振需求层面，申万宏源证券首

席经济学家赵伟认为，为居民持续减负

增收是提振边际消费倾向的根本。 现阶

段已有不少政策推出，例如降存量房贷

利率，部分城市推出新居民、青年人租

房补贴政策，后续适度宽松的货币政策

也有助于降低消费信贷的门槛和利率

水平。

“展望未来，下半年消费增速整体将

与名义GDP增速保持基本同步。 ” 长江证

券首席经济学家伍戈预计，饱含情绪价值

的新消费有望穿越经济周期。

■ 今日视点

持续巩固经济向好基础

●本报记者 倪铭娅

今年以来，外部环境更趋复杂严峻，全球增长动力减弱，贸易

保护主义抬头。 国内结构调整持续深化，新旧动能转换带来阵痛。

国民经济顶住压力、迎难而上，经济运行总体平稳、稳中向好。 上

半年GDP同比增长5.3%，增速比去年同期和全年均提升0.3个百分

点，高质量发展取得新进展，新动能成长壮大。

看似平常最奇崛，成如容易却艰辛。 这份成绩来之不易，是经

济韧性和活力的体现，也是应对外部挑战的基础。

不可否认的是，经济增长仍面临一定压力，向好基础有待进

一步巩固。 向外看，二季度以来，国际形势急剧变化、外部环境更

趋复杂严峻，不稳定性、不确定性增加；向内看，国内经济转型的

结构性矛盾还没有根本缓解，稳增长面临更加复杂的局面。

宏观政策要更加积极有为，同时要未雨绸缪，丰富政策“工具

箱” ，增强政策灵活性，根据形势变化相机抉择，及时推出增量储

备政策。

提高政策前瞻性。 财政政策方面，根据形势需要，加大支出力

度。 可动态调整预算，增加对科技创新等重点领域支持；增加以旧

换新政策支持资金规模，支持出口转内销；增加专项债发行，推动

基建投资适度提速。 货币政策方面，适时降准降息，降低实体经济

融资成本，激发内生融资需求；继续创设或优化现有政策工具，支

持科技、消费等重点领域。

加强政策协同力。 在经济短期波动加大时，需及时运用财政、

货币、产业、区域等政策，熨平经济波动，对冲下行压力。 在经济平

稳运行基础上，还要深化改革，让宏观调控“工具箱” 更为丰富灵

活，激发经济发展的内生动力。 例如，深化要素市场化改革，激发

市场活力；深入实施扩大内需战略，从供需两端协同发力，释放市

场潜在需求，推动投资、消费形成相互促进的良性循环；完善产业

布局顶层设计，综合整治“内卷式”竞争，提升产业效益。

筑牢风险防火墙。 在不确定不稳定因素增多背景下，经济运

行中潜伏的风险隐患可能增多。 从近几年宏观审慎监管和风险防

范化解实践看，我国宏观调控部门综合、协调监管能力大幅提升，

通过市场化路径处置存量风险的体制机制更加成熟。 对于金融等

重点领域，应统筹推进中小金融机构风险处置和转型发展，严密

防范和打击非法金融活动，维护金融市场稳定发展。

大道至简，实干为要。 巩固经济向好势头，关键还是要坚定

不移办好自己的事，通过深化改革和加强宏观调控，将压力转

化为推动经济结构优化和高质量发展的动力，以高质量发展的

确定性应对外部的不确定性，确保中国经济大船在全球变局中

行稳致远。

视觉中国图片


