
节后市场回暖 深圳楼市“小阳春”渐行渐近

本报记者 黄灵灵

春节长假期间，头部中介二手房签约量同比增长33%；节后首个周末，头部中介一二手房看房量快速回升；“网红盘”样板房开放首日，吸引超千人看房……中国证券报记者调研了解到，在前期房地产利好政策作用下，今年春节长假期间，深圳市民看房及购房意愿与去年同期相比有所提升。 春节假期后，深圳房地产市场持续回暖，一二手房带看量及咨询量回升。 多位受访业内人士认为，深圳楼市有望在今年3月 -4月迎来“小阳春”行情。

深圳再现“千人看房”

近期深圳楼市回暖明显，开发商趁机推盘。 位于深圳市龙华区的一个“网红盘” ，样板房开放当天即吸引超千人看房，给新房市场添了“一把火” 。

2月12日，中国证券报记者来到前述“网红盘”营销中心，尽管当天为工作日，营销中心沙盘处仍挤满冒雨前来看房的市民。 楼盘销售吴贤（化名）说，该盘2月9日开放样板房。 开放样板房当天来看房的客户特别多，看房要排长队。

“我们这个楼盘市场关注度比较高，工作日来看房的不少，我一天大概要接待20批客户。 ”吴贤说，截至2月12日上午，该楼盘登记来访客户已超过2000批。

据悉，该楼盘位于高铁站深圳北站附近，此次主要推售780套82-144平方米的住宅产品，得房率约90%，价格暂未明确，但前期出售的同楼盘产品均价为6.3万元/平方米。“三期得房率更高，预计均价会比之前的产品高一点。 ”吴贤说。

业内人士分析称，该新楼盘热度高有多重原因：一是该新楼盘由于限价与周边二手房存在价格倒挂，据了解，周边二手房均价大多为7-8万元/平方米；二是此次推售户型得房率较高，较受购房者青睐；三是其地理位置佳，该楼盘毗邻深圳北站，周边有地铁、学校、医院、商业等较为完善的配套。

从新房整体成交情况看，深圳市房地产中介协会数据显示，2025年1月深圳全市预售新房共成交4343套，环比下降41.1%，同比增长69.1%，其中住宅成交3969套，环比下降41.4%，同比增长122.0%。 深圳市房地产中介协会指出，受春节假期影响，前述数据环比虽出现下降，但从同比数据看，相较去年同期增长明显。

节后二手房市场回暖

二手房市场是观察深圳楼市变化的重要窗口。 多位受访中介表示，目前所在门店带看量及线上咨询量已恢复至春节前一周水平，二手房市场呈现回暖态势。

“春节期间门店成交了2套二手房，比去年春节情况要好一些。 ”德佑地产龙光玖龙台店店长潘胜现说，其所在门店位于光明区，有20多位经纪人。

深 圳 贝 壳 研 究 院 数 据 显 示 ， 今 年 春 节 长 假 期 间 ， 贝 壳 深 圳 合 作 门 店 二 手 房 签 约 量 同 比 增 长 33 % 。 另 外 ， 二 手 房 带 看 量 也 有 所 上 升 ， 且 自 大 年 初 三 开 始 呈 现 快 速 增 长 。 从 1 月 份 成 交 数 据 看 ， 据 深 圳 市 房 地 产 中 介 协 会 统 计 ， 2025 年 1 月 深 圳 全 市 二 手 房 签 约 量 为 4675 套 ， 同 比 增 长 12 . 7 % 。

对于节后情况，潘胜现说，在刚刚过去的周末，门店带看量已经恢复至节前一周的水平，接待了7-8批买房客户，并成交了1套89平方米的三居室户型，成交价为318万元，价格与节前比没有明显变化。

核心区域节后带看量也有所回升。 深圳链家城市山林店商圈经理贺青松表示：“目前门店带看量及线上咨询量与节前相比，明显多起来了，周末一天有7-8组带看。 但这些客户多是新客户，因此还没有反映到成交量上。 ”

深 圳 市 房 地 产 中 介 协 会 表 示 ， 随 着 春 节 假 期 结 束 ， 从 近 期 每 日 二 手 房 签 约 量 数 据 看 ， 深 圳 二 手 房 市 场 呈 现 快 速 回 暖 态 势 ， 市 场 短 期 内 会 冲 高 并 逐 渐 进 入 相 对 稳 定 期 。 经 深 圳 市 房 地 产 中 介 协 会 统 计 ， 2025 年 第 6 周（2月3日-9日 ）全市二 手房签 约量为 824 套 ， 环 比 增 长 3069 . 2 % 。

“节后首个周末，乐有家门店一二手房看房量快速回升，单日看房量已回升至去年10月-11月高位水平，门店成交量恢复至节前水平。 ”乐有家有关负责人表示，前端指标带看量的快速回升，对于后期成交形成有力支撑，“小阳春”正加速到来。

价格方面，贺青松表示，节后业主报价与节前相比没有明显变化，但比去年9月份低点要高一些。 去年“9·29”新政后，市场热度有所上升，片区二手房成交价微涨。 如最近成交了一套总价520万元左右的住宅，去年9月相同户型住宅成交价大约为500万元。

潘胜现坦言，客户选房逻辑已发生变化。 “我们这边的客户以刚需为主，比起房价涨幅，客户更关注房子的居住属性，月供、首付能否负担得起，以及月供与租房的成本差异。 ”

“小阳春”行情可期

展望后市，多位受访人士表示，3月-4月为房地产市场传统旺季，叠加前期房地产利好政策影响，未来一段时间深圳楼市有望迎来“小阳春”行情。

2024年，深圳出台了一系列利好房地产市场的政策，包括降低房贷利率、优化分区住房限购政策、取消商品住房和商务公寓转让限制、将个人住房转让增值税征免年限由5年调整到2年、首套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例调整为15%、二套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例调整为20%、取消非普通住房标准等。

在一系列利好政策刺激下，深圳二手房市场成交量大幅上涨。 据深圳市房地产中介协会统计，2024年全年，深圳二手房签约量为66880套，同比大幅增长57.1%，从近年走势看，已实现连续两年大幅度回升，市场呈现明显企稳回升态势。

对于2025年的深圳楼市，中原地产华南区总裁兼深圳中原总经理郑叔伦表示：“在成交量支撑下，房价有机会企稳，再下跌的概率应该不大，春节后深圳楼市预计将迎来今年第一个购房高峰期。 ”贺青松认为，今年3月大概率有“小阳春”行情。“尤其是家里有小孩要上小学需要学位的客户，很多在3月-4月就可以开始入手了。 ”

与此同时，深圳新房供应也在持续丰富。 1月下旬，深圳市住房和建设局公布2025年一季度计划入市的商品房项目，全市将有24个新楼盘入市，预计供应房源面积为89.1万平方米、套数为8786套。

深圳市一新楼盘售楼处 本报记者 黄灵灵 摄
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淡季不淡

核心城市房地产市场活跃度提升

●本报记者 齐金钊

近期，全国楼市整体平稳向好发展。 来自中

指研究院的统计数据显示，2025年春节假期期

间， 全国28个代表城市新房日均成交面积较上

年春节假期增长8%。其中，广州新房网签量较去

年春节假期期间增长47%， 北京同比小幅增长

5%，成都、南京、武汉等城市成交量同比均出现

明显增长。

多地楼市稳中向好

今年春节假期期间，全国楼市延续了去年第

四季度以来的止跌企稳势头。中指研究院统计数

据显示，2024年第四季度以来，核心城市房地产

市场活跃度明显提升，成交量持续改善，市场信

心有所恢复。

从全国主要城市的表现来看，近期，广州多

楼盘推出新春暖场活动， 包括推出新春特价房、

限时折扣优惠、家电礼包、物管费礼包等优惠措

施。 得益于广州限购政策全面放开，以及开发商

推出的各项优惠政策，春节假期期间部分项目案

场氛围较好，吸引了较多客户到访，从项目销售

人员反馈来看，客户心态出现积极变化。 从网签

数据来看，广州春节假期期间新房成交较去年春

节假期增长47%。

据悉， 广州去年9月29日出台楼市新政，全

面取消限购。 在一系列政策推动下，去年第四季

度广州新房销售面积同比增幅超60%。二手房方

面，去年第四季度广州二手住宅成交套数同比增

长18%， 其中2024年12月二手住宅成交超1.1万

套，创近43个月新高（2021年6月以来）。 进入

2025年， 广州市场延续较高活跃度，1月新房销

售面积为55万平方米，同比增长57%。

去年第四季度以来，北京房地产市场同样持

续回暖，去年第四季度新房、二手房成交量同比

分别增长8%、60%。 进入2025年1月，市场持续

延续修复行情，二手房成交12480套，同比持平。

春节假期期间，北京大多数楼盘“不打烊” ，利用

假期窗口进行销售。 从市场表现来看，受假期因

素影响，楼盘来访及认购较节前有所减少，价格

未出现明显变化，整体市场表现相对平稳。 从网

签数据来看，春节假期期间，北京新房网签成交

量较去年春节假期增长约5%。

上海房地产市场近期同样呈现持续改善状

态， 去年第四季度新房销售面积同比增长17%。

二手房方面，2024年第四季度二手住宅成交套

数同比增长73%，2024年12月二手住宅成交套

数超2.5万套， 创近42个月新高 （2021年7月以

来）。 2025年1月，上海新房销售面积为72万平

方米，受假期因素影响，同比下降15%，二手房成

交1.8万套，同比增长12%。

除一线城市外，春节假期期间，成都在二

线城市中楼市活跃度较高，网签成交量较去年

春节假期大幅增长，南京、武汉等城市增长同

样明显。

专家看好后市表现

展望房地产后市，广东省城规院住房政策研

究中心首席研究员李宇嘉认为，今年2月份房地

产市场表现会优于1月份， 一方面是节后返城、

复工带来的需求，另一方面是学位房、婚房等驱

动的需求。

中指研究院研究副总监李益峰认为， 短期

来看，随着春节假期结束，居民工作、购房置业

逐渐进入正轨， 预计春节后市场网签量将出现

一定回升。 对于今年第一季度，由于去年第一季

度新房成交规模为近年较低水平， 在低基数影

响下，预计整体成交量同比将保持平稳；二手房

受部分小区价格逐渐调整到位及核心城市业主

预期改善影响，成交量有望保持一定规模，价格

跌幅有望继续收窄， 但市场持续回暖仍需政策

加力支持。

易居研究院副院长严跃进认为， 得益于市

场情绪积极调整和宽松政策， 春节假期期间房

地产市场延续了去年第四季度以来的止跌回稳

态势，房地产交易总体积极。 接下来，房地产市

场交易信心会进一步提升， 也将带动交易数据

进一步向好。

多地优化房地产政策

●本报记者 黄灵灵

2025年以来，多地发布房地产优化

政策，并明确将多措并举推动房地产市

场“止跌回稳” 。 据上海易居房地产研

究院统计，截至2025年1月底，全国31个

省份召开地方两会并发布了政府工作

报告，其中，广东、浙江、福建等十多个

省份明确提出推动房地产市场止跌回

稳的目标。

政策持续发力

春节假期后， 重庆全面取消住房

限售政策，引发市场关注。 重庆市住

房和城乡建设委员会8日发布通知，

从2月8日起全面取消重庆中心城区

原已纳入两年限售范围住房的再交易

管理。

重庆市自2017年9月起施行新购住

房限售政策， 中心城区范围内新购新建

商品住房和二手住房须取得不动产权证

满两年后才能上市交易。 为促进房地产

行业企稳回升，重庆市自2024年9月1日

起调整相关政策，凡2024年9月1日起在

中心城区新购住房的， 取得不动产权证

后即可上市交易。 此次全面取消限售意

味着无论何时购买的房子， 只要有房产

证都可上市交易。

今年1月，云南省昆明市印发《关

于进一步推动房地产市场平稳健康发

展的若干措施》，通过严控增量、优化

存量、提高质量，更好满足居民刚性住

房需求和改善性住房需求。 《措施》提

出，合理调控商品住宅用地供应，商品

住宅库存去化周期超36个月的县（市）

区，暂停新增商品住宅用地供应；商品

住宅库存去化周期在18个月（不含）到

36个月之间的县（市）区，按“盘活多

少、供应多少” 原则，确定新增商品住

宅用地供应面积；妥善处置闲置存量土

地，对2024年3月31日之前供应、目前

尚未开发或已开工、未竣工的房地产用

地，通过鼓励企业优化开发、促进市场

流通转让、支持政府收回收购等方式妥

善处置。

有的地方则从优化住房领域消费政

策入手。 1月，山东省印发《关于促进住

房领域消费的行动计划》， 提出20条具

体政策措施， 包括大力推行 “房票” 安

置、有效促进房屋“以旧换新” 、有序提

高住房公积金使用额度等。《行动计划》

明确，大力推行“房票”安置。 在城市更

新、城中村改造等涉及房屋征收工作中，

提高货币化安置比例，推行“房票”安置

模式， 房屋被征收群众可持 “房票” 购

房。进一步加大“房票” 优惠力度和覆盖

范围，允许“房票” 在更大区域内转让、

拆分、组合使用，适当延长使用有效期，

适度提高持票购房补贴比例， 打通跨区

使用堵点。

“回稳” 成关键词

记者注意到，多地将推动房地产市

场“回稳向好” 写入2025年政府工作报

告，并明确具体举措，但具体表述有所

不同。

如北京市政府工作报告提出，2025

年将不断优化房地产政策，持续推进房

地产市场回稳向好。完善“保障+市场”

住房供应体系，优先向轨道交通站点周

边和就业密集地区供应住宅用地，建设

筹集保障性租赁住房5万套、 竣工各类

保障房8万套。 加大新开发居住区配套

设施补短板力度，建设适应群众高品质

生活的“好房子” ，构建房地产发展新

模式。

2025年广东省政府工作报告明确，

持续用力推动房地产市场止跌回稳。 因

城施策优化房地产政策， 合理控制新增

房地产用地供应， 盘活存量用地和商办

用房，推进处置存量商品房工作，健全租

购并举的住房制度， 充分释放刚性和改

善性住房需求潜力， 推动构建房地产发

展新模式。大力实施城市更新，新开工改

造一批老旧小区。发展绿色建筑，推广智

能建造、模块化建筑、装配式建筑等，引

导企业提高住房建设标准、 优化物业服

务，建设更多好房子、好小区、好社区、好

城区。

中泰证券分析称， 随着 “止跌回

稳” 的政策定调，以及住房政策优化调

整，未来行业相关数据有望随着政策持

续推出探底企稳，继续看好房地产板块

的投资机会， 在核心城市政策放松以

及“去库存” 的推动下，建议关注布局

一二线城市且业绩稳健、 安全度较高

的房企。

节后市场回暖 深圳楼市“小阳春” 渐行渐近

●本报记者 黄灵灵

春节长假期间，头部中介二手房签约量同

比增长33%；节后首个周末，头部中介一二手

房看房量快速回升；“网红盘” 样板房开放首

日，吸引超千人看房……中国证券报记者调研

了解到，在前期房地产利好政策作用下，今年

春节长假期间， 深圳市民看房及购房意愿与

去年同期相比有所提升。 春节假期后，深圳房

地产市场持续回暖， 一二手房带看量及咨询

量回升。 多位受访业内人士认为，深圳楼市有

望在今年3月-4月迎来“小阳春”行情。

深圳再现“千人看房”

近期深圳楼市回暖明显，开发商趁机推盘。

位于深圳市龙华区的一个“网红盘” ，样板房开

放当天即吸引超千人看房，给新房市场添了“一

把火” 。

2月12日，中国证券报记者来到前述“网红

盘” 营销中心，尽管当天为工作日，营销中心沙

盘处仍挤满冒雨前来看房的市民。 楼盘销售吴

贤（化名）说，该盘2月9日开放样板房。 开放样

板房当天来看房的客户特别多，看房要排长队。

“我们这个楼盘市场关注度比较高，工作日

来看房的不少，我一天大概要接待20批客户。 ”

吴贤说，截至2月12日上午，该楼盘登记来访客

户已超过2000批。

据悉， 该楼盘位于高铁站深圳北站附近，此

次主要推售780套82-144平方米的住宅产品，得

房率约90%，价格暂未明确，但前期出售的同楼

盘产品均价为6.3万元/平方米。 “三期得房率更

高，预计均价会比之前的产品高一点。 ”吴贤说。

业内人士分析称，该新楼盘热度高有多重原

因：一是该新楼盘由于限价与周边二手房存在价

格倒挂，据了解，周边二手房均价大多为7-8万

元/平方米；二是此次推售户型得房率较高，较受

购房者青睐；三是其地理位置佳，该楼盘毗邻深

圳北站，周边有地铁、学校、医院、商业等较为完

善的配套。

从新房整体成交情况看，深圳市房地产中介

协会数据显示，2025年1月深圳全市预售新房共

成交4343套，环比下降41.1%，同比增长69.1%，

其中住宅成交3969套，环比下降41.4%，同比增

长122.0%。 深圳市房地产中介协会指出，受春节

假期影响，前述数据环比虽出现下降，但从同比

数据看，相较去年同期增长明显。

节后二手房市场回暖

二手房市场是观察深圳楼市变化的重要窗

口。 多位受访中介表示，目前所在门店带看量及

线上咨询量已恢复至春节前一周水平，二手房市

场呈现回暖态势。

“春节期间门店成交了2套二手房， 比去年

春节情况要好一些。 ”德佑地产龙光玖龙台店店

长潘胜现说，其所在门店位于光明区，有20多位

经纪人。

深圳贝壳研究院数据显示，今年春节长假

期间，贝壳深圳合作门店二手房签约量同比增

长33%。 另外，二手房带看量也有所上升，且自

大年初三开始呈现快速增长。 从1月份成交数

据看， 据深圳市房地产中介协会统计，2025年

1月深圳全市二手房签约量为4675套， 同比增

长12.7%。

对于节后情况，潘胜现说，在刚刚过去的周

末， 门店带看量已经恢复至节前一周的水平，接

待了7-8批买房客户， 并成交了1套89平方米的

三居室户型，成交价为318万元，价格与节前比

没有明显变化。

核心区域节后带看量也有所回升。深圳链家

城市山林店商圈经理贺青松表示：“目前门店带

看量及线上咨询量与节前相比， 明显多起来了，

周末一天有7-8组带看。 但这些客户多是新客

户，因此还没有反映到成交量上。 ”

深圳市房地产中介协会表示， 随着春节

假期结束， 从近期每日二手房签约量数据

看， 深圳二手房市场呈现快速回暖态势，市

场短期内会冲高并逐渐进入相对稳定期。 经

深圳市房地产中介协会统计，2025年第6周

（2月3日-9日）全市二手房签约量为824套，环

比增长3069.2%。

“节后首个周末，乐有家门店一二手房看房

量快速回升，单日看房量已回升至去年10月-11

月高位水平，门店成交量恢复至节前水平。 ” 乐

有家有关负责人表示，前端指标带看量的快速回

升，对于后期成交形成有力支撑，“小阳春”正加

速到来。

价格方面，贺青松表示，节后业主报价与节

前相比没有明显变化，但比去年9月份低点要高

一些。 去年“9·29” 新政后，市场热度有所上升，

片区二手房成交价微涨。如最近成交了一套总价

520万元左右的住宅， 去年9月相同户型住宅成

交价大约为500万元。

潘胜现坦言， 客户选房逻辑已发生变化。

“我们这边的客户以刚需为主， 比起房价涨幅，

客户更关注房子的居住属性，月供、首付能否负

担得起，以及月供与租房的成本差异。 ”

“小阳春”行情可期

展望后市， 多位受访人士表示，3月-4月为

房地产市场传统旺季，叠加前期房地产利好政策

影响， 未来一段时间深圳楼市有望迎来 “小阳

春”行情。

2024年，深圳出台了一系列利好房地产市场

的政策，包括降低房贷利率、优化分区住房限购

政策、取消商品住房和商务公寓转让限制、将个

人住房转让增值税征免年限由5年调整到2年、首

套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例调

整为15%、二套住房商业性个人住房贷款最低首

付款比例调整为20%、取消非普通住房标准等。

在一系列利好政策刺激下，深圳二手房市场

成交量大幅上涨。 据深圳市房地产中介协会统

计，2024年全年，深圳二手房签约量为66880套，

同比大幅增长57.1%，从近年走势看，已实现连续

两年大幅度回升，市场呈现明显企稳回升态势。

对于2025年的深圳楼市，中原地产华南区总

裁兼深圳中原总经理郑叔伦表示：“在成交量支

撑下，房价有机会企稳，再下跌的概率应该不大，

春节后深圳楼市预计将迎来今年第一个购房高

峰期。”贺青松认为，今年3月大概率有“小阳春”

行情。“尤其是家里有小孩要上小学需要学位的

客户，很多在3月-4月就可以开始入手了。 ”

与此同时，深圳新房供应也在持续丰富。 1月

下旬， 深圳市住房和建设局公布2025年一季度

计划入市的商品房项目， 全市将有24个新楼盘

入市，预计供应房源面积为89.1万平方米、套数

为8786套。

深圳市一在建新楼盘 本报记者 黄灵灵 摄


