
市场热度延续 北京二手房成交企稳

●本报记者 董添

近期，一线城市楼市成交数据陆续披露。 从成交量看，北京地区新房、二手房成交量继续回暖，11月以来北京二手房网签量同比增长超四成。 从挂牌量看，目前，北京地区二手房挂牌量仅为148722套，较今年4月时的挂牌量下降超2.5万套。

成交量继续回暖

北京市住建委最新数据显示，11月25日，北京二手房网签量达到905套。 截至11月25日，本月共网签二手房14397套，同比上涨42.71%，环比上涨13.86%。 新房方面，11月25日，北京新房共网签120套。 截至11月25日，本月共网签新房3884套，同比上涨9.78%，环比上涨5.57%。

中原地产首席分析师张大伟对中国证券报记者表示，“金十”之后，北京楼市再现“金十一” 。 截至11月25日，11月以来北京楼市成交量达到最近几年来同期最高点。 其中，二手房网签量同比上涨超四成，新建住宅成交量也出现了较为明显的上涨。 整体来看，在税费减免等政策影响下，北京楼市热度已经延续了近两个月。 最近两个月，北京地区二手房成交量已经接近四万套，政策效果非常明显。

挂牌量方面，记者走访了解到，北京地区二手房挂牌房源明显减少。 贝壳找房系统显示，目前北京二手房挂牌量已低至148722套，而在今年 4月，北京二手房挂牌量曾高达17 .4万套。 “北京二手房整体挂牌房源已经跌破 15万套，相比今年最高点时的超17万套降低了约2 .5万套。 ” 张大伟对记者表示。

价格止跌企稳

从价格看，10月份，北京地区二手住宅价格表现相对较好。

国家统计局数据显示，10月份，一线城市新建商品住宅销售价格环比下降0.2%，降幅比前一个月收窄0.3个百分点。 其中，上海和深圳分别上涨0.3%和0.1%，北京和广州均下降0.7%。 一线城市二手住宅销售价格由前一个月的环比下降1.2%转为环比上涨0.4%，为近13个月以来首次转涨。 其中，北京、上海和深圳分别上涨1.0%、0.2%和0.7%，广州下降0.4%。

价 格 方 面 ， 张 大 伟 表 示 ， 北 京 地 区 二 手 房 的 价 格 已 经 出 现 止 跌 迹 象 。 部 分 区 域 二 手 房 价 格 出 现 两 年 来 首 次 上 涨 。

张 大 伟 指 出 ， 进 入 11 月 ， 部 分 区 域 ， 特 别 是 前 期 价 格 调 整 较 多 的 二 手 房 开 始 出 现 成 交 价 格 小 幅 上 行 的 现 象 。 整 体 来 看 ， 大 部 分 二 手 房 成 交 价 格 都 比 8 、 9 月 的 低 点 有 所 反 弹 。 从 市 场 趋 势 看 ， 上 周 末 北 京 二 手 房 日 成 交 量 继 续 维 持 在 1000 套 以 上 ， 这 代 表 了 市 场 热 度 还 在 延 续 。

利好政策密集出台

在此之前，北京地区出台一系列重磅楼市新政，引发市场关注。

9月30日，北京市住房城乡建设委等部门发布通知称，居民家庭购买首套商品住房，商业性个人住房贷款最低首付款比例调整为不低于15%；购买二套商品住房，商业性个人住房贷款最低首付款比例调整为不低于20%。 同时，降低存量房贷利率、加大住房公积金贷款支持力度、调减非京籍家庭购房社保或个税缴纳年限、调整通州区住房限购政策、加快构建房地产发展新模式等政策措施陆续推出。

10月3日，北京住房公积金管理中心发布消息称，将从助力职工安居、实施积极生育支持措施、支持建筑绿色发展三方面入手，加大住房公积金贷款支持力度。 对于多子女购房家庭公积金贷款额度，北京住房公积金管理中心特别提到，估算平均贷款额度将达到140万元以上，有力减轻多子女家庭购房负担。

11 月 18 日 晚 ， 北 京 市 住 房 城 乡 建 设 委 、 市 财 政 局 、 市 税 务 局 联 合 印 发《关 于 取 消 普 通 住 房 标 准 有 关 事 项 的 通 知 》 。 《通 知 》 明 确 ， 自 12 月 1 日 起 ， 北 京 市 取 消 普 通 住 房 和 非 普 通 住 房 标 准 。 取 消 普 通 住 房 和 非 普 通 住 房 标 准 后 ， 个 人 将 购 买 2 年 以 上（含 2 年 ） 的 住 房 对 外 销 售 的 ， 免 征 增 值 税 。 个 人 将 购 买 不 足 2 年 的 住 房 对 外 销 售 的 ， 按 照 5 % 的 征 收 率 全 额 缴 纳 增 值 税 。 对 个 人 购 买 家 庭 唯 一 住 房 （家 庭 成 员 范 围 包 括 购 房 人 、 配 偶 以 及 未 成 年 子 女 ， 下 同 ） ， 面 积 为 140 平 方 米 及 以 下 的 ， 减 按 1 % 的 税 率 征 收 契 税 ； 面 积 为 140 平

方 米 以 上 的 ， 减 按 1 . 5 % 的 税 率 征 收 契 税 。 对 个 人 购 买 家 庭 第 二 套 住 房 ， 面 积 为 140 平 方 米 及 以 下 的 ， 减 按 1 % 的 税 率 征 收 契 税 ； 面 积 为 140 平 方 米 以 上 的 ， 减 按 2 % 的 税 率 征 收 契 税 。

58安居客研究院院长张波对中国证券报记者表示，取消普通住房标准等一系列利好政策出台后，换房税费成本将大大降低，甚至除了二手房交易的经纪人佣金，大量住房都可以实现交易税费不断接近“零成本” 。
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东北冰雪游热潮蓄势待发

●本报记者 宋维东

小雪节气已过，天气愈发寒冷。 特别是近日寒潮来袭，北方遭遇

大范围降温降雪天气，冬的韵味愈发浓郁。 以东北为代表的传统冰

雪游热门地区正摩拳擦掌， 期待通过得天独厚的冰雪旅游资源、丰

富多彩的冰雪活动、热情周到的服务吸引更多游客，再掀冰雪旅游

新热潮。

业内人士表示，东北地区发展冰雪经济优势显著，要充分抓住政策

和市场机遇，创新开发更多冰雪旅游项目和产品，深化文旅融合，打造

多元化的冰雪旅游产品线，在政府、企业和游客等各方共同努力下，打

造更强冰雪旅游品牌，推动冰雪旅游产业繁荣发展。

冰雪游渐入高潮

11月25日，哈尔滨冰雪大世界股份有限公司（简称“哈尔滨冰雪

大世界” ）发布消息称，随着本轮寒潮来袭，哈尔滨的气温达到存冰启

用条件。 第二十六届哈尔滨冰雪大世界存冰即将启用，预计于11月27

日投入冰建景观建设之中。

冰雪大世界一直是哈尔滨冰雪游的名片。 每年冬季，哈尔滨冰雪

大世界都会在采冰建设期额外挑选一批品相好的冰体储藏，为下一个

冰雪季备用。 储冰技术使存冰场能为冰体提供适宜的储存条件，冰体

即使在盛夏也不会融化。这些存冰确保了冰雪大世界在新冰雪季到来

时可提前建设，为打造一流的冰建景观和丰富的冰雪娱乐项目提供有

力保障。

存冰启用后，近万名冰建工人将陆续进场参与到景观建设中来，在

保障安全和工程质量的前提下， 确保本届哈尔滨冰雪大世界建设工作

如期完工。

在上个冰雪季，哈尔滨冰雪旅游的爆火引发全民关注与追捧，成为

“现象级” 旅游案例，并带动整个东北地区冰雪游持续火热。这其中，冰

雪大世界更是“网红中的网红” 。 晶莹剔透的冰雕建筑、刺激有趣的冰

滑梯、万人雪中蹦迪狂欢……这些都成为游客们独特的“尔滨” 记忆。

在这个冰雪季，哈尔滨冰雪大世界更是全面升级，主办方将用30万立

方米的冰和雪在100万平方米的园区内打造历届规模最大的冰雪主题

乐园。

第二十六届哈尔滨冰雪大世界紧锣密鼓地筹备， 正是当下东北地

区密集开展系列冰雪活动、大力发展冰雪旅游的缩影。

连日来，东北各大滑雪场陆续“开板” ，正式运营。 11月23日，吉林

省2024—2025新雪季开板，第30届吉林雾凇冰雪节正式开幕。当前，吉

林省正在打造以冰雪运动为牵引、冰雪旅游为支撑，冰雪文化、冰雪装

备协同发展的产业格局。新冰雪季，吉林正以“粉雪、静风、雾凇、温泉”

的独特优势、“长白天下雪” 的品牌矩阵迎接国内外游客。

这个冰雪季，沈阳市精心谋划300余场次冰雪赛事活动，持续推动

“冰雪与体育”“冰雪与赛事” 等深度融合。 以“2025沈阳奥体冰雪嘉

年华活动” 为例，今冬的活动将以场景升级、艺术观赏、文化传播等方

面的崭新形式，打造“冰雪运动+游乐演艺” 场景式冰雪体验地，为游

客带来全新的冰雪体验。

“东北地区冰雪资源丰富，每年吸引众多游客前来体验。 各地提前

谋划，抢占先机，旨在更好地利用冰雪资源、提供更好的旅游服务，满足

游客需求。这是一种积极的市场营销策略，有助于推动冰雪旅游产业发

展。 ”浙大城市学院文化创意研究所秘书长林先平说。

擦亮冰雪游招牌

国务院办公厅日前印发的《关于以冰雪运动高质量发展激发冰雪

经济活力的若干意见》提出，优化发展冰雪旅游。 推动北京、河北、内蒙

古、辽宁、吉林、黑龙江、新疆等地建设3-5个全球知名冰雪旅游高质量

目的地。

相关受访专家表示， 国家层面出台了发展冰雪经济的战略规划和

部署，为东北等地区发展冰雪经济提供了有力的政策支持和保障。东北

地区拥有得天独厚的冰雪资源和较为完善的冰雪旅游产业链， 具备将

“冷资源”发展成“热经济” 的巨大潜力。

为此，东北地区充分发挥资源优势、区位优势、生态优势，强化顶层

设计，统筹规划部署，做强冰雪旅游产业，加快发展冰雪经济。

11月25日，黑龙江省政府常务会议审议通过了《黑龙江省以冰

雪运动高质量发展激发冰雪经济活力的实施方案》。 会议强调，要大

力发展特色优势冰雪产业项目，加快构建现代冰雪产业体系，着力将

亚布力打造成具有国际影响力的冰雪经济集聚区， 全力打造冰雪旅

游度假胜地和冰雪经济高地，切实把冰雪资源优势转化为经济发展

优势。

11月20日召开的吉林省冰雪经济高质量发展专题会议强调，要

挖掘放大吉林冰雪优势，加快构建现代冰雪产业体系，打造世界级冰

雪品牌和冰雪旅游胜地。 加快完善冰雪旅游服务保障体系， 优化旅

游线路、航线设置，加快“引客入吉” ，健全便捷通达、接驳快速的交

通运输体系，增强公共服务能力，补齐短板弱项，提高游客获得感、

体验度。

“相信通过加强顶层规划设计、提升冰雪旅游品质、推动冰雪产业

升级、加强市场营销和品牌推广以及注重可持续发展等措施的实施，东

北地区的冰雪经济将迎来更加广阔的发展前景。 ” 北京市社会科学院

副研究员王鹏说。

抓住市场机遇

《关于以冰雪运动高质量发展激发冰雪经济活力的若干意见》提

出，到2030年，冰雪经济主要产业链条实现高水平协调融合发展，在扩

大就业、促进高质量发展等方面的作用更加凸显，冰雪消费成为扩大内

需重要增长点，建成一批冰雪运动和冰雪旅游高质量目的地，“冰雪丝

路” 、中国—上海合作组织冰雪体育示范区发展迈上新台阶，冰雪经济

总规模达到1.5万亿元。

面对规模巨大的冰雪经济，兼具资源禀赋、产业基础和政策赋能的

东北地区无疑有着广阔的发展空间。开源证券研报指出，冰雪经济导流

效果强、乘数效应高。 国内“专业运动+大众娱乐”与“北上南进+主客

共享” 的城市级冰雪文旅产业模式逐步成型。 2025年2月，哈尔滨将举

办亚冬会，顶级冰雪赛事有望提升全民冰雪关注度和参与热情。结合当

前冰雪旅游供给改善、 精神消费占优、 社媒高频宣传等背景， 预计

2024-2025冰雪季将迎来新一轮冰雪游高峰。

相关上市公司抓住政策和市场机遇，结合自身业务实际，做好冰雪

文章，力争从“冷” 资源中寻找大商机。

长白山日前表示，公司通过新增车辆、新签约驾驶员等举措进

一步提高运力保障能力，为提升今冬长白山景区接待能力提供支持；

在雪季扩大冰雪项目规模，新增更多体验项目。 公司将进一步用好用

足各项政策和配套措施，不断扩大冰雪产品供给，努力提升冰雪业务

收入。

力度大形式新 多地发布公积金新政

● 本报记者 董添

11月26日， 广州市出台公积金新

政，两人或两人以上购买同一套自住住

房共同申请公积金贷款的最高额度调

整至160万元，引发市场关注。

中国证券报记者观察到， 近期，多

地出台新一轮公积金新政，政策内容较

为新颖。例如，广东省韶关市明确，符合

住房公积金贷款申请条件的缴存职工，

可申请将商业贷款未结清部分转为公

积金贷款。 以安徽省六安市、贵州省黔

南州为代表的部分地区支持提取公积

金支付物业费。 此外，不少地区提高贷

款额度，政策向多子女家庭倾斜。

公积金政策再优化

11月26日， 广州住房公积金管理

中心发布调整住房公积金政策的通知。

通知指出，使用住房公积金贷款购买自

住住房的， 一人申请贷款的最高额度

调整至80万元， 两人或两人以上购买

同一套自住住房共同申请贷款的最高

额度调整至160万元。购买首套及第二

套自住住房申请住房公积金贷款的，

最低首付款比例为20%。 其中，购买保

障性住房的， 住房公积金贷款最低首

付款比例为15%。 生育二孩及以上的

家庭（至少一个子女未成年）购买首

套及第二套自住住房的， 住房公积金

贷款最高额度上浮40%。 贷款期限最

长可以计算到借款人退休年龄后5年，

且不得超过68岁。

广州住房公积金管理中心明确，居

民家庭在购房所在区内无住房的，新购

住房申请住房公积金贷款可按首套住

房认定。 在购房所在区内符合“租一买

一”“卖一买一” 条件的，新购住房申

请住房公积金贷款可按核减后的名下

住房套数认定。 缴存人及其配偶、未成

年子女在本市行政区域内无自有产权

住房且租房自住，无租赁合同或租赁合

同未登记备案的，租房提取限额提高至

每人每月2000元。

最近， 多地出台新一轮公积金新

政，政策内容新颖。

11月25日， 广东省韶关市住房公

积金管理中心发布 《关于开展韶关市

商业性个人住房贷款转住房公积金个

人贷款业务的通知》。《通知》提出，在

韶关市购买新建商品房已办理个人住

房商业贷款（不包括组合贷款），符合

住房公积金贷款申请条件的缴存职

工， 可申请将商业贷款未结清部分转

为公积金贷款。 根据《通知》，申请将

商业贷款未结清部分转为公积金贷款

的受理条件包括： 借款申请人为原商

业贷款的借款人或配偶； 个人住房商

业贷款已正常还款12个月（含）以上，

处于正常还款状态， 当前未逾期且累

计逾期不超过3期；个人住房商业贷款

所购住房已取得 《不动产产权证》或

《房屋所有证》， 仅存在原商业贷款抵

押登记，无其他担保、查封、设立居住权

等权利限制情形，能办理抵押登记或顺

位抵押登记手续。 文件明确，若出现月

末个人住房贷款率连续3个月高于90%

（含）的情况，将暂停受理商转公贷款

业务，已受理的继续办结；月末个人住

房贷款率连续3个月低于90%， 则恢复

受理商转公贷款业务。

支持提取公积金支付物业费

一些地区支持提取公积金支付物

业费，引发市场关注。

安徽省六安市住房公积金中心发

布关于调整优化住房公积金使用政策

的通知。 通知提出，在市城区范围内建

造、翻建、大修自住住房可以申请住房

公积金贷款。低收入家庭支付该市自住

住房物业费可以申请提取住房公积金。

取消异地贷款提供担保人的要求，同

时，为便于联系，须提供一名具有完全

民事行为能力的直系亲属作为联系人。

贵州省黔南州住房公积金管理中

心发布 《关于适时调整优化住房公积

金政策的通知》，继续执行并优化公积

金“又提又贷” 政策，在黔南州行政区

域内，缴存人家庭购买首套及二套自住

住房的可先提取本人及配偶双方的住

房公积金用于支付购房款，不足部分再

向住房公积金管理中心申请住房公积

金个人住房贷款，提取与贷款总金额不

得超过所购房屋总价款。支持提取公积

金支付物业服务费。缴存人在黔南州行

政区域内缴纳自住住房物业服务费，实

行报账制每年可提取一次。缴存职工及

配偶仅限提取同一套自住住房的物业

服务费，累计提取金额不超过该套自住

住房一年实缴的物业服务费，最高不超

过3000元/年/户。

向多子女家庭倾斜

不少地区提高公积金贷款额度，政

策向多子女家庭倾斜。

“哈尔滨住房公积金”微信公众号

日前发布消息，哈尔滨住房公积金管理

中心推出 “支持房地产市场健康发展

新政” ，其中提出，提高多子女家庭住

房公积金贷款额度上限，多子女家庭在

哈尔滨市购买自住住房，住房公积金最

高贷款额度上限上浮30%，即单人申请

公积金贷款最高可贷104万元，双人申

请公积金贷款最高可贷130万元。

广西壮族自治区柳州市住房公积

金管理中心11月25日就 《关于调整住

房公积金个人住房贷款首付比例、多孩

家庭贷款额度上限及商转公顺位抵押

业务办理条件的通知（征求意见稿）》

向公众征求意见。 意见稿提出，降低公

积金贷款首付比例。借款申请人家庭申

请公积金贷款的，贷款首付比例统一为

不低于20%。提高多孩家庭公积金贷款

额度上限。符合国家生育政策生育二孩

（含）以上的借款申请人家庭，申请首

套公积金贷款时， 贷款额度上限提高

20万元。 符合条件的借款申请人家庭

可以且仅可以享受一次提高住房公积

金贷款额度上限的政策。

山西省忻州市住房公积金管理中

心发布通知， 对忻州市住房公积金提

取、贷款相关政策进行调整。其中提到，

适当提高公积金贷款额度，对高层次人

才、二孩及以上多子女家庭、现役军人

家庭， 住房公积金贷款最高额度在80

万元的基础上上浮20%。 同时，优化住

房公积金贷款房屋套数认定标准。对于

2014年12月31日前发放的公积金贷

款，不再计入公积金贷款次数；只将购

房所在县（市、区）的住房公积金贷款

次数作为认定标准。

成交量继续回暖

北京市住建委最新数据显示，11

月25日， 北京二手房网签量达到905

套。 截至11月25日，本月共网签二手房

14397套，同比上涨42.71%，环比上涨

13.86%。 新房方面，11月25日，北京新

房共网签120套。 截至11月25日，本月

共网签新房3884套， 同比上涨9.78%，

环比上涨5.57%。

中原地产首席分析师张大伟对中

国证券报记者表示，“金十”之后，北京

楼市再现“金十一” 。 截至11月25日，

11月以来北京楼市成交量达到最近几

年来同期最高点。 其中，二手房网签量

同比上涨超四成，新建住宅成交量也出

现了较为明显的上涨。 整体来看，在税

费减免等政策影响下，北京楼市热度已

经延续了近两个月。 最近两个月，北京

地区二手房成交量已经接近四万套，政

策效果非常明显。

挂牌量方面，记者走访了解到，北

京地区二手房挂牌房源明显减少。 贝

壳找房系统显示， 目前北京二手房挂

牌量已低至148722套， 而在今年4月，

北京二手房挂牌量曾高达17.4万套。

“北京二手房整体挂牌房源已经跌破

15万套， 相比今年最高点时的超17万

套降低了约2.5万套。 ” 张大伟对记者

表示。

市场热度延续 北京二手房成交企稳

近期，一线城市楼

市成交数据陆续披露。

从成交量看，北京地区

新房、二手房成交量继

续回暖，11月以来北京

二手房网签量同比增

长超四成。 从挂牌量

看，目前，北京地区二

手 房 挂 牌 量 仅 为

148722套， 较今年4月

时的挂牌量下降超2.5

万套。

● 本报记者 董添

利好政策密集出台

在此之前，北京地区出台一系列重

磅楼市新政，引发市场关注。

9月30日，北京市住房城乡建设委

等部门发布通知称，居民家庭购买首套

商品住房，商业性个人住房贷款最低首

付款比例调整为不低于15%；购买二套

商品住房，商业性个人住房贷款最低首

付款比例调整为不低于20%。 同时，降

低存量房贷利率、加大住房公积金贷款

支持力度、调减非京籍家庭购房社保或

个税缴纳年限、调整通州区住房限购政

策、加快构建房地产发展新模式等政策

措施陆续推出。

10月3日，北京住房公积金管理中

心发布消息称，将从助力职工安居、实

施积极生育支持措施、 支持建筑绿色

发展三方面入手， 加大住房公积金贷

款支持力度。 对于多子女购房家庭公

积金贷款额度， 北京住房公积金管理

中心特别提到， 估算平均贷款额度将

达到140万元以上，有力减轻多子女家

庭购房负担。

11月18日晚，北京市住房城乡建

设委、市财政局、市税务局联合印发

《关于取消普通住房标准有关事项的

通知》。《通知》明确，自12月1日起，

北京市取消普通住房和非普通住房

标准。 取消普通住房和非普通住房标

准后，个人将购买2年以上（含2年）

的住房对外销售的，免征增值税。 个

人将购买不足2年的住房对外销售

的， 按照5%的征收率全额缴纳增值

税。 对个人购买家庭唯一住房（家庭

成员范围包括购房人、配偶以及未成

年子女，下同），面积为140平方米及

以下的，减按1%的税率征收契税；面

积为140平方米以上的， 减按1.5%的

税率征收契税。 对个人购买家庭第二

套住房，面积为140平方米及以下的，

减按1%的税率征收契税；面积为140

平方米以上的， 减按2%的税率征收

契税。

58安居客研究院院长张波对中国

证券报记者表示，取消普通住房标准等

一系列利好政策出台后，换房税费成本

将大大降低，甚至除了二手房交易的经

纪人佣金，大量住房都可以实现交易税

费不断接近“零成本” 。

价格止跌企稳

从价格看，10月份，北京地区二手

住宅价格表现相对较好。

国家统计局数据显示，10月份，一

线城市新建商品住宅销售价格环比下

降0.2%， 降幅比前一个月收窄0.3个百

分点。 其中，上海和深圳分别上涨0.3%

和0.1%，北京和广州均下降0.7%。 一线

城市二手住宅销售价格由前一个月的

环比下降1.2%转为环比上涨0.4%，为

近13个月以来首次转涨。 其中，北京、

上海和深圳分别上涨 1.0% 、0.2%和

0.7%，广州下降0.4%。

价格方面，张大伟表示，北京地

区二手房的价格已经出现止跌迹象。

部分区域二手房价格出现两年来首

次上涨。

张大伟指出，进入11月，部分区

域，特别是前期价格调整较多的二手

房开始出现成交价格小幅上行的现

象。 整体来看，大部分二手房成交价

格都比8、9月的低点有所反弹。 从市

场趋势看，上周末北京二手房日成交

量继续维持在1000套以上，这代表了

市场热度还在延续。
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