
止跌回稳

深圳楼市新政效果显现

“市场发生了翻天覆

地的变化”“有新房项目

认购量较9月份激增3倍”

“国庆假期, 门店成交量

快赶上之前一两个月的

水平了” ……近日，中国

证券报记者调研了解到，

自9月29日深圳发布房地

产新政后， 市场反响热

烈，客户看房量、成交量

均大幅增长，楼市止跌回

稳态势渐显。

一方面，此次新政后

楼市成交量增长幅度更

大，持续性更强；另一方

面，楼市成交热度开始传

递到价格层面，有开发商

取消优惠折扣，二手房成

交价亦小幅回升。

●本报记者 黄灵灵

“日光盘”重现

新政出台后，深圳楼市热度迅速提

升，新房市场尤为明显。 自“9·29” 新

政以来，深圳已出现两个“日光盘” 。

“市场热度回来了。 ” 10月22日，

龙岗区一位新盘销售员说道， 其所在

楼盘于9月28日开放售楼处，拟于本月

底推出600余套房源， 目前处于蓄客

阶段， 已吸引400多批客户进行诚意

登记。

记者在现场看到， 虽然当天为工

作日， 但售楼处仍有客户陆续到访。

“工作日看房的人少一些， 周末就忙

不过来了， 上周末我们楼盘接待了

100多批客户。 ” 前述销售员说。

这并非个例， 从已开盘新房项目

销售情况看， 新政后购房者入市意愿

明显增强， 深圳已有两个项目开盘即

“日光” 。

10月13日，位于龙华区的深业上

城学府开盘，该盘推售330余套房源，

登记入围客户740余批， 开盘首日即

售罄。 10月19日，位于光明区凤凰城

板块的中建观玥开盘。 据悉，开盘1个

多小时即售罄，该项目共2000多批客

户抢购190多套房源。

业内人士分析称， 前述两个新房

项目“日光”的原因：一是定价较为合

适，与二手房存在价格倒挂，尤其是光

明区的新盘定价较低， 吸引了一批刚

需客户。二是项目地理位置较好。三是

新政作用下，市场热度提升，购房者入

市意愿上升。

有些新盘项目销售虽然没有“日

光” ， 但认购热度及去化情况也明显

改善。光明区住建局相关负责人介绍，

9月29日晚间， 深圳出台房地产新政，

优化分区住房限购政策， 并在首付比

例、税收政策、降低存量房贷利率等方

面做出调整。楼市传统的“金九银十”

遇上超大力度的政策刺激， 叠加优质

资源配套和广阔发展前景， 光明区在

售房地产项目的到访数和认购数显著

增多，有新房项目认购量较9月份激增

3倍。

据悉，9月30日-10月16日， 光明

区在售楼盘共到访客户17003批次，

认购1365套， 日均认购量较9月增长

433%，10月前两周的认购量是9月份

的3倍。

二手房成交激增

此次深圳楼市新政 “组合拳” 不

仅释放更多购房需求， 还点燃购房者

的“打新”热情。

“新政出来后， 市场出现翻天覆

地的变化。尤其是国庆黄金周期间，新

房和二手房成交量都很不错， 一周的

成交量快赶上之前1个月至2个月的成

交量了。 ” 深圳链家香山里旗舰店商

圈经理李林说。

德佑地产龙光玖龙台店店长潘胜

现也表示，客户量明显增加了。 目前，

其所在门店本月新房及二手房有12张

买卖单， 与上半年月均水平相比增加

了1倍。 与新政前相比，客户咨询量和

线下看房量也增长了好几倍。

潘胜现所在的门店处于光明

区。 “新政出台后， 光明区解除限

购， 此前一些客户没有购房资格，

现在可以买房了， 随之带来看房量

增长。 ” 潘胜现说。

值得注意的是，新政出台后，楼市

成交热度迅速攀升， 并逐渐反映到价

格上。 “近期有些房源价格小幅上

涨。 ” 潘胜现说，新房方面，此次新政

后已有开发商取消折扣。

此外，个别二手房成交价小幅上

涨。 潘胜现举例称，10月22日，其所在

门店成交了一套110平方米房源，成

交价为630万元， 与上个月底成交的

同小区同户型房源价格相比上涨了

30万元。

“之前的行情是，挂牌价600万元

的房源，买房客户要还价30万元，但现

在加价30万元也有客户能接受。 ” 潘

胜现说道。

有的片区则出现房源挂牌价上

涨。李林表示，其门店所在片区大概有

30%的业主上调了挂牌价， 但价格调

高的房源难以成交， 目前其所在门店

没有反价（涨价）还能成交的案例。

从整体数据看， 贝壳研究院数据

显示， 国庆长假深圳二手房成交均价

为5.4万元/平方米， 相比去年同期上

涨3.8%。 截至10月13日，深圳二手房

挂牌量比新政前（9月28日） 增长约

6700套，新增挂牌房源的均价为7.1万

元/平方米，环比小幅上涨1.4%。

与此同时， 业主和购房者心态发

生了变化。 “比较急售的业主与购房

者的谈价空间收窄了。 ” 李林举例称，

以前挂牌价报2500万元的房源，最终

2200万元-2300万元就能成交， 但现

在谈价空间可能只有几十万元， 有的

甚至“死守” 挂牌价不松口。

政策效果持续性较强

多位受访人士表示， 此次深圳楼

市利好政策与此前相比， 对楼市成交

刺激效果更佳、持续性更强，预计政策

效果或至少持续至今年年底。

具体来看， 此次深圳楼市新政提

出，优化分区住房限购政策、取消商品

住房和商务公寓转让限制、 将个人住

房转让增值税征免年限由5年调整到2

年、 首套住房商业性个人住房贷款最

低首付款比例调整为15%、 二套住房

商业性个人住房贷款最低首付款比例

调整为20%等措施。

广东省住房政策研究中心首席研

究员李宇嘉分析称， 此次限购范围大

幅度收窄，目的是刺激增量需求，消化

过剩库存，缓解供求关系。 同时，政策

将个人住房转让增值税征免年限由5

年调整到2年， 降低了二手房交易税

费，将促进二手房成交量提升。

从政策效果看， 贝壳研究院数据

显示，新政出台21天（9月30日至10月

20日）， 贝壳深圳合作门店二手房日

均签约量环比增长228%，大幅高于今

年5月6日房产新政出台后的增幅，政

策效果明显。

从成交套数看， 深圳市房地产中

介协会表示，上周（10月14日至10月

20日） 深圳二手房签约量为2106套，

环比小幅下降，但从绝对值看，单周交

易量仍超2000套，市场继续保持着良

好发展势头， 楼市政策效应在持续释

放中。

对于政策后续影响，李宇嘉表示，

从过去三周的成交量来看， 国庆黄金

周的成交数据最好， 随后两周相对弱

一点， 但同比增长仍较为明显。 由此

看，政策刺激效应虽然有所下降，但预

计持续到年底应该问题不大。

中原地产华南区总裁郑叔伦表

示，短期之内，二手房供应会增加，开

发商会考虑加推新房销售，房价预计

将保持平稳。 房价将“走” 在成交量

后面，如果成交量持续增加，当上升

到某个水平时，房价可能才会上涨。
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积极践行高质量发展理念

片仔癀荣获“金牛最具投资价值奖”等两大奖项

由中国证券报与南

通市人民政府主办、北京

基金小镇全面战略合作

的2024上市公司高质量

发展论坛暨第二十六届

上市公司金牛奖颁奖典

礼10月24日在江苏南通

举办。备受瞩目的上市公

司金牛奖榜单正式揭晓。

片仔癀积极践行上市公

司高质量发展理念，斩获

“2023年度金牛最具投

资价值奖” 和“2023年

度金牛董秘奖” 。

片仔癀相关负责人

接受中国证券报记者采

访时表示，片仔癀始终以

提升股东价值为核心，不

断优化公司治理、提高运

营效率。此次获奖是全体

同仁辛勤付出和投资者

信任的结果。 展望未来，

公司将坚持“守正创新、

行稳致远” 的理念，继续

完善公司治理，增强信息

披露质量，深化与投资者

的互动，确保公司在资本

市场的持续稳健增长，为

股东带来更丰厚的回报。

● 本报记者 罗京

不断提升信披质量

漳州片仔癀药业股份有限公司 （简

称“片仔癀” ）是以医药制造为主业的国

有控股企业、中华老字号企业，总部位于

福建漳州， 由成立于1956年的漳州制药

厂在1999年改制创立，2003年在上交所

主板上市。

公司常年生产片仔癀、安宫牛黄丸、

复方片仔癀含片、 茵胆平肝胶囊等20多

种中成药， 核心产品片仔癀是国家一级

中药保护品种， 连续多年位居中国中成

药单品种出口创汇前列。 2020年-2023

年，公司连续四年居“胡润品牌榜中国医

疗健康品牌价值榜” 榜首，2024年以品

牌价值422.89亿元蝉联 “中华老字号”

品牌第2位，品牌价值逐年攀升。

公司自上市以来高度重视信息披露

工作，建立健全信息披露制度和流程，及

时、真实、准确、完整地披露公司的经营

信息、财务状况和风险状况，确保所有投

资者平等获取披露信息。

据上述负责人介绍， 片仔癀制定了

详细且符合监管要求的信息披露制度，

明确信息披露的内容、格式、时间和责任

主体， 确保信息披露工作有章可循。 同

时，完善信息收集系统，建立各职能部门

和控股子公司关于信息披露事务的工作

报送体系。 信息从产生到发布需经过层

层审核，确保信息的真实性、准确性和完

整性， 使投资者及时了解公司的经营状

况和重大事项进展。

“提升信息披露的质量，不仅能增强

投资者的信任，还能促进公司的可持续发

展。 ” 上述负责人表示，未来，公司将继续

强化信息披露、 投资者关系管理等工作，

多层次、多维度与投资者沟通，积极探索

传递信息新形式， 推动定期报告、ESG报

告“一图读懂” 工作，不断提高公告的可

读性，更全面地向投资者呈现公司价值。

推进科技成果转化为生产力

值得注意的是，近年来，片仔癀充分

运用物联网、大数据、人工智能、在线

检测等先进技术，逐步实现自动化、数

字化和智能化， 大幅提高生产效率和

产品质量。同时加大研发投入，升级革

新传统工艺，推动新技术、新工艺的引

进应用，不断精进自身技术水平。

据介绍，一方面，公司引进“片仔

癀外包智能生产线” ， 通过机械手替

代人工操控， 同时运用远红外线、影

像检测、自动识别、扫描监管等智能

在线检测技术，实现自动化生产及产

能翻倍。

另一方面，公司建立“中药提取

生产自动化制造执行系统（MES）” ，

对生产过程进行信息化、智能化管理，

不仅实现中药提取全自动化连线生

产，同时还可以实现计划调度、批次

管理、生产过程优化、故障统计反馈

及与企业资源计划（ERP）信息交互

等功能， 提高中药生产全过程的智能

化控制水平；另外，其他技术应用还包

括：现代分子生物学技术、近红外光谱

技术、电子鼻仿生技术、定性定量在线

快速监测等。

“公司锁定发展第一要务， 立足

战略远景规划， 逐步实现体量与规模

的扩增，以此促进产业发展升级，进而

同步带动生产制造技术升级。 ” 上述

负责人表示，公司在关键技术领域，不

断提升巩固技术优势，加深、加宽技术

“护城河” ；在先进技术领域，不断强

化创新融合能力，充实、丰富技术“武

器库” 。

目前，公司通过自主研发、合作开

发等方式积极推进15个新药项目的临

床前研究及临床阶段研究等工作。

2024年， 公司自主研发的主要用于治

疗以弥漫性大B细胞淋巴瘤为主的复

发性/难治性非霍奇金淋巴瘤的化药1

类创新药PZH2113获批临床试验；合

作开发的主要用于治疗纤维肌痛的化

药1类创新药PZH2107完成I期临床试

验并取得总结报告。

“截至目前，公司共有4个中药1.1

类新药处于II期临床研究阶段，1个中

药1.2类新药处于I期临床研究阶段；4

个化药1类创新药正在开展临床研究，

2个化药1类创新药正在开展临床前研

究。 ” 上述负责人表示，公司坚持以科

技创新为企业发展的核心动力，围绕发

展新质生产力布局和优化产品研发管

线，加快推进科技成果转化为生产力，

以高水平科技创新培育高质量发展新

动能。

完善大健康产业布局

近期，A股市场多家上市公司披露

筹划重大资产重组相关公告， 并购重

组市场活跃度进一步提升。 “在当前

资本市场并购重组热度不断提升的背

景下， 监管层鼓励上市公司通过并购

重组向新质生产力方向转型升级，这

为片仔癀带来了新的发展机遇。 ” 上

述负责人表示。

最新公告显示， 片仔癀参投的两

大健康产业基金： 漳州圆山大健康产

业投资基金合伙企业 （有限合伙）已

完成中国证券投资基金业协会备案手

续； 福建片仔癀盈科健康产业投资合

伙企业（有限合伙）已完成工商注册，

正在进行中国证券投资基金业协会备

案手续。

上述负责人告诉记者， 漳州圆山大

健康产业投资基金合伙企业 （有限合

伙）投资方向覆盖整个生物医药领域，范

围更广， 能够有效帮助公司链接医药健

康产业领域优质企业， 促进公司探索外

延发展方向。 福建片仔癀盈科健康产业

投资合伙企业（有限合伙）倾向于围绕

公司上下游产业链纵深拓展， 寻求潜在

合作和并购机会，引导公司产业升级。

“公司将加强产业整合，通过并购

重组合理提升产业集中度，提升资源配

置效率。这不仅有助于巩固公司在现有

市场中的地位，也有助于开拓新的市场

和业务领域。 同时，公司将综合运用股

份、定向可转债、现金等多种支付工具

实施并购重组，增加交易弹性，提高交

易的灵活性和资金使用效率。 ” 上述负

责人表示。

展望未来，片仔癀将持续深耕大健

康市场，继续围绕核心业务，把“片仔

癀” 打造成大健康领域领导品牌，在做

精做优“大单品” 的同时，不断构建大

健康产品矩阵，通过并购重组来完善大

健康产业布局，实现产业链的上下游延

伸， 提升公司大健康领域品牌形象体

系，推动大健康产业的整体发展。

片仔癀生产区 公司供图

深圳市一在建楼盘 本报记者 黄灵灵 摄

深圳龙岗区一新盘售楼处

本报记者 黄灵灵 摄


