
北京参与“以旧换新”活动新房逾万套

本报记者 董添

8月6日，微信公众号“北京发布” 发文，北京商品房“以旧换新” 首

单成交，参与活动的新房房源已超万套。“北京商品房‘以旧换新’活动

迎来首单成交，业主已与开发商完成草签，预计9月中旬进行网签。 ” 北

京房地产业协会相关负责人表示，该业主“一买一卖” 速度很快，从看新

房到卖出旧房，再到完成新房草签只用了10天左右时间。

专家表示，商品住房“以旧换新”可以促进房源流通，为楼市注入新

的活力。 房地产市场有望得到提振。

参与活动项目持续增加

北京房地产业协会最新统计数据显示， 目前已有超400人报名参与

北京市商品房“以旧换新”活动。 同时，参与活动的新房项目持续增加，

除了活动启动时已确认的31个新建商品房项目、9000余套房源，当前又

增加了5个项目，分别为中冶德贤御府、北京德贤华府、京投发展北熙区、

金隅昆泰云筑、北京城建国誉燕园，共计1171套房源，参与活动的新房房

源已超万套。

除了首单成交，另有18套已交订金锁定房源。 另外，14个新房项目、

1727套房源正在审核，即将参与“以旧换新” 活动。 这14个项目正式纳

入活动范围后，新房项目覆盖区域将在朝阳区、丰台区、房山区、顺义区、

昌平区、大兴区、怀柔区、经济技术开发区的基础上，新增石景山区、门头

沟区、平谷区3个行政区。

北京市商品住房“以旧换新”活动于7月19日正式启动，由北京市住

建委等部门指导支持，北京房地产业协会、北京房地产中介行业协会主

办。 “以旧换新”活动主要面向计划下半年出售二手住房并购买新建商

品住房的居民。报名参与活动的“卖旧买新”置换家庭可在旧房出售、购

买新房、过渡居住、购买家居家电等环节享受服务和优惠。

北京房地产业协会、北京房地产中介行业协会此前联合发布《北京

市商品住房“以旧换新” 活动倡议书》，参与活动的房地产开发企业承

诺，在90天内，旧房未成功出售的，购房居民可无条件申请退还订金，退

款时间不超过15天；参与活动的房地产经纪机构承诺，对购房居民的旧

房“全城推、优先卖” ；参与活动的房地产租赁企业承诺，对购房居民在

换房过渡期间的租赁需求加大租房优惠力度。购房家庭在选定想要换购

的新房后，可与参与活动的房地产开发企业签订换房协议并缴纳换房订

金，订金将进入预售资金监管账户。同时，参加活动的房地产中介机构将

同步挂牌居民想出售的旧房房源，并加大旧房出售的推广力度。 在90天

内若旧房售出，购房居民将与开发商正式签订新房的购房协议，订金转

为购房首付款。若90天内旧房未售出，购房居民可与开发企业协商延期，

也可以无条件申请退还订金，退款时间不超过15天。另外，参与活动的房

地产开发企业和中介机构可以自主决策，为“以旧换新” 居民提供购房

优惠、专属中介费优惠等服务。

北京房地产业协会常务副会长谢东晓在接受中国证券报记者采访

时表示，北京的商品住房“以旧换新”活动力度较大，未来可能根据实际

情况进行动态调整。

超百城推出相关政策

中指研究院监测数据显示，全国已有105个城市推出住房“以旧换

新”政策。

从一线城市看，北京、上海、广州、深圳均已启动商品住房“以旧换

新”活动。

深圳启动时间较早。 5月1日，深圳正式开启住房“以旧换新” 活动，

为期一年。 活动面向本市区域内计划出售二手商品住房（旧房）并购买

新建商品住房（新房）的居民（换房人）。换房人在房地产开发企业提供

参与活动的住宅项目中挑选新房，并签署认购合同，锁定意向房源。中介

机构推动旧房交易完成，房地产开发企业和换房人按约定继续购房。 旧

房未售出的，按约定解除协议，无条件退款。

近期，广州优化了商品住房“以旧换新”不动产登记服务相关政策。

不动产登记机构与相关房地产企业对接联动、延伸服务，前置和优化登

记信息查询服务，提前掌握交易风险；积极推广房屋“带押过户” 和预告

登记，实现新旧房屋转移、新房抵押设立、旧房抵押注销等手续无缝衔

接，并纳入“一窗办理”绿色通道，提升登记服务质效。

为市场注入新的活力

易居研究院副院长严跃进表示，商品住房“以旧换新” 有助于激活

二手房市场，促进房源流通，并对新房认购产生积极的推动作用，为市场

注入新的活力。随着“以旧换新”活动的深入开展，房地产市场有望得到

提振。

业内人士介绍，各地根据当地特点，采取不同的“以旧换新” 模式。

目前，住房“以旧换新”主要有两种模式，第一种是“中介优先卖” 模式，

房企联合中介机构对旧房优先推广销售， 如果旧房在一定期限内售出，

则按流程购买新房。第二种是“国企收购旧房”模式，由国资平台直接收

购业主手中的旧房用作保障性住房，业主再去购买新房。另外，一些城市

出台了补贴政策，对出售自有住房并购买新建商品住房的个人或家庭给

予一定的补贴。

中指研究院认为，“中介优先卖” 模式的效果很大程度上取决于市

场运行情况，在当前的“买方市场” 下，二手房出售环节不确定性较大。

而“国企收购旧房”模式在一些城市已取得一定效果。 2023年下半年以

来，苏州、宣城、无锡、黄石、南京等城市均推出了“国企收购旧房” 相关

政策。

广东省城规院住房政策研究中心首席研究员李宇嘉表示，参与“以

旧换新” 活动的开发商要拿出优质项目，而且价格要有优惠，不能借机

推“尾货” 。
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县域游持续升温

暑期旅游市场“量涨价跌”

●本报记者 杨梓岩

今年暑期以来，旅游市场呈现消费侧“量涨价跌” 、

供给侧“量增质优” 的特点，自驾游、县域游热度持续上

行。伴随暑期进入下半程，不少消费者开始关注国庆假期

旅游产品，长线游、出境游、跟团游预订量显著增长。多位

业内人士向中国证券报记者表示， 今年暑期旅游性价比

更高，出行体验更好。较好的暑期旅游消费氛围有利于行

业可持续发展。展望国庆假期旅游市场，跟团游呈现年轻

化趋势，年轻人成为跟团游主力军。

供给量增质优

暑期过半，旅游市场热度依旧。 去哪儿大数据显示，

8月3日出发的旅客量创下今年暑期以来新高。

今年暑期旅游市场呈现消费侧“量涨价跌” 、供给

侧“量增质优” 的特点。 去哪儿大数据显示，暑期国内机

票平均支付价格较去年同期下降6%， 酒店平均价格下

降8%。

“受益于供给侧的快速改善， 特别是航班供给量和

新开酒店数量大幅增加，叠加需求侧回归理性，价格回归

是必然的。 ” 同程研究院首席研究员程超功向中国证券

报记者表示，2023年暑期，供给端恢复相对滞后，导致交

通和住宿价格水平整体走高。今年暑期，供给端则全面改

善，市场回归常态化增长。

今年暑期以来，出行客流量增速回归正常水平，增

幅低于2023年，但高于2019年同期，呈现“量增价跌”

的格局。 譬如，今年暑期前两周，铁路日均旅客发送量

超过1400万人次，较今年春运的日均客运量水平高出

200多万人次，整体出行需求旺盛。 程超功表示，在价

格回归理性后，需求增长节奏也回归正常。 同时，产品

供给“量增质优” ，性价比更好了，整体出行体验也更

好，营造了较好的暑期旅游消费氛围，有利于行业可持

续发展。

市场多点开花

自驾游热度在今年暑期持续升温。记者从携程获悉，

自驾游市场中， 新能源车租赁迎来爆发式增长。 暑假以

来， 新能源车租赁订单占比超过九成， 订单量同比增长

46%。 租车群体呈现年轻化趋势，90后和00后占比超过

六成。

同时，租新能源车自驾从国内火到海外。今年暑期以

来，携程海外新能源车租赁订单量同比增长95%，日本、

澳大利亚、美国等是热门租车旅游目的地。携程新能源车

型的平均租期超过3天，驾驶距离超过1000公里。

县域旅游市场热度持续上行。暑期以来，旅游市场总

体“量涨价跌” ，但县域旅游市场走出一波“量涨价稳”

行情。去哪儿大数据显示，四五线城市及下辖县酒店预订

量涨幅居各类城市之首， 高星级酒店预订量比去年同期

上涨47%。

去哪儿大数据研究院研究员蔡木子向中国证券报记

者表示， 县城旅游市场发展程度与地方基础设施建设成

熟度高度相关。 今年以来，县域旅游市场火热，有望带动

地方基础设施建设进一步提速， 而基础设施建设将反哺

县城旅游业发展，形成良性循环。越来越多的连锁酒店集

团、中高档酒店加速布局四五线城市和县域市场。可以预

期，交通较便利、靠近知名风景区的县城，将成为旅游市

场重要增长点。

跟团游现新趋势

伴随暑期进入下半程， 国庆出游预订量增长趋势显

著，长线游、跟团游热度攀升。

岭南控股旗下广之旅方面表示， 已开启国庆出境游

产品的售卖，从咨询、报名情况看，乘越野车游猎、观动物

大迁徙的“肯尼亚10天” ，探秘法尤姆绿洲的“埃及10

天”以及歌诗达邮轮赛琳娜号日本5晚6天等产品受到众

多游客关注。

去哪儿大数据显示，今年国庆假期，国内跟团游热门

目的地包括新疆、青海、甘肃、云南等。 从价格来看，今年

国内跟团游较去年同期持平， 出境跟团游较去年同期上

涨20%左右。

去哪儿度假相关部门负责人介绍， 跟团游市场出现

新的变化，年轻人成为跟团游主力军。从目前平台跟团游

预订情况看，90后、00后占比超六成，其中00后占比达新

高；女性消费者青睐跟团游，客户数量占比近六成。 蔡木

子表示， 很多年轻人希望旅游能够带来更多情绪价值和

精神满足。针对年轻消费群体的新需求，多家平台已推出

“同龄人成团” 新产品。

多地优化住房公积金贷款政策

●本报记者 董添

近期，杭州、北京等地发文上调住房公

积金缴存基数。同时，多地进一步优化住房

公积金贷款政策， 包括提高缴存职工购房

贷款最高额度、下调最低首付款比例、因城

施策优化住房套数认定标准等， 更好满足

居民刚性和改善性住房需求。

上调缴存基数

微信公众号 “杭州发布” 8月5日消

息， 杭州调整住房公积金缴存基数，自

2024年7月1日起，缴存单位应当调整并执

行调整后的住房公积金缴存基数。 2024年

度住房公积金月缴存基数上限按杭州市

2023年全市非私营单位就业人员月平均

工资的3倍确定， 缴存基数上限为39530

元； 缴存基数下限为政府公布执行的当地

月最低工资标准。 灵活就业人员缴存基数

由个人申报确定， 缴存基数上限为39530

元，缴存基数下限为2490元。 缴存单位在

5%至12%的区间内，自主确定住房公积金

缴存比例。 同一缴存单位执行相同缴存比

例。灵活就业人员在10%至24%的区间内，

由个人申报确定住房公积金缴存比例。

在此之前， 北京等地出台了上调住房

公积金缴存基数上限相关政策。 7月31日，

北京住房公积金中心发布通知，2024年度

住房公积金月缴存基数上限为35283元。按

照12%的缴存比例， 最高每月可缴纳8468

元公积金，比2023年度上限增加334元。

8月1日， 中央国家机关住房资金管理

中心发布通知， 要求做好2024住房公积金

年度月缴存额调整工作。通知明确，2024住

房公积金年度月缴存基数上限为35283元；

月缴存基数下限为2420元， 领取基本生活

费职工的月缴存基数下限为1694元。 2024

住房公积金年度缴存比例为5%-12%。

提高贷款额度

中国证券报记者观察到，近期，昆明等

地优化住房公积金贷款政策， 下调最低首

付款比例。

昆明市住房公积金管理中心发布通知

明确， 缴存人家庭购买第二套改善型自住

住房申请住房公积金贷款的， 最低首付款

比例由30%下调至20%。 本次政策调整自

2024年8月5日起执行。

部分地区提高缴存职工购房贷款最高

额度。

据微信公众号“萍乡发布” 8月1日消

息，近日，江西省萍乡市人民政府印发《关

于推动房地产市场平稳健康发展的政策措

施》，涉及降低个人首付比例、优化住房公

积金有关政策、实行“以旧换新”交易模式

等措施。 取消职工购买第三套及以上住房

提取住房公积金政策限制； 开通萍乡市住

房公积金贷款期限变更业务； 增加住房公

积金贷款还款方式，在原“等额本息”还款

方式上，增加“等额本金” 还款方式；提高

缴存职工购房贷款最高额度； 调整灵活就

业人员缴存基数标准及可贷额度。

优化住房套数认定标准

中国证券报记者观察到， 部分地区提

出， 可申请提取本人及其配偶名下住房公

积金支付购房首付款。

8月1日，广州住房公积金管理中心发

布通知称，在广州市行政区域内购买新建

商品住房的住房公积金缴存人，可申请提

取本人及其配偶名下住房公积金支付购

房首付款。 提取首付款不影响以该套住房

申请住房公积金贷款时的可贷额度计算。

提取首付款购房后可以该套住房继续申

请提取，可提取额度扣减已提取首付款金

额。 首付款划转至商品房预售资金监管账

户前，申请人不能办理住房公积金账户转

移及其他提取业务。 商品房买卖合同被撤

销、解除或者确认无效的，购房人应会同

房地产开发企业在合同被撤销、解除或者

确认无效之日起10个工作日内将提取金

额原路退回。

山东省提出， 将指导各市进一步优化

公积金提取和贷款政策， 缴存人可提取个

人账户住房公积金支付购房首付款， 同时

还可申请使用住房公积金贷款， 缴存人租

房提取不影响申请公积金贷款的额度。 支

持各市因城施策优化个人住房贷款中住房

套数认定标准， 更好满足居民刚性和改善

性住房需求。 支持市县积极争取3000亿元

保障性住房再贷款支持， 优选1-2家保障

性住房收购主体， 细致摸排需求和存量商

品房情况。

参与活动项目持续增加

北京房地产业协会最新统计数据显

示，目前已有超400人报名参与北京市商品

房“以旧换新” 活动。 同时，参与活动的新

房项目持续增加， 除了活动启动时已确认

的31个新建商品房项目、9000余套房源，

当前又增加了5个项目，分别为中冶德贤御

府、北京德贤华府、京投发展北熙区、金隅

昆泰云筑、北京城建国誉燕园，共计1171套

房源，参与活动的新房房源已超万套。

除了首单成交， 另有18套已交订金锁

定房源。 另外，14个新房项目、1727套房源

正在审核，即将参与“以旧换新” 活动。 这

14个项目正式纳入活动范围后， 新房项目

覆盖区域将在朝阳区、丰台区、房山区、顺

义区、昌平区、大兴区、怀柔区、经济技术开

发区的基础上，新增石景山区、门头沟区、

平谷区3个行政区。

北京市商品住房“以旧换新” 活动于7

月19日正式启动， 由北京市住建委等部门

指导支持，北京房地产业协会、北京房地产

中介行业协会主办。“以旧换新”活动主要

面向计划下半年出售二手住房并购买新建

商品住房的居民。 报名参与活动的“卖旧

买新” 置换家庭可在旧房出售、购买新房、

过渡居住、 购买家居家电等环节享受服务

和优惠。

北京房地产业协会、 北京房地产中介

行业协会此前联合发布《北京市商品住房

“以旧换新” 活动倡议书》，参与活动的房

地产开发企业承诺，在90天内，旧房未成

功出售的，购房居民可无条件申请退还订

金，退款时间不超过15天；参与活动的房

地产经纪机构承诺， 对购房居民的旧房

“全城推、优先卖” ；参与活动的房地产租

赁企业承诺，对购房居民在换房过渡期间

的租赁需求加大租房优惠力度。 购房家庭

在选定想要换购的新房后，可与参与活动

的房地产开发企业签订换房协议并缴纳换

房订金， 订金将进入预售资金监管账户。

同时，参加活动的房地产中介机构将同步

挂牌居民想出售的旧房房源，并加大旧房

出售的推广力度。 在90天内若旧房售出，

购房居民将与开发商正式签订新房的购房

协议，订金转为购房首付款。 若90天内旧

房未售出，购房居民可与开发企业协商延

期，也可以无条件申请退还订金，退款时

间不超过15天。 另外，参与活动的房地产

开发企业和中介机构可以自主决策，为

“以旧换新” 居民提供购房优惠、专属中

介费优惠等服务。

北京房地产业协会常务副会长谢东晓

在接受中国证券报记者采访时表示， 北京

的商品住房“以旧换新” 活动力度较大，未

来可能根据实际情况进行动态调整。

8月6日，微信公众号

“北京发布” 发文，北京商

品房“以旧换新” 首单成

交， 参与活动的新房房源

已超万套。 “北京商品房

‘以旧换新’ 活动迎来首

单成交， 业主已与开发商

完成草签，预计9月中旬进

行网签。 ” 北京房地产业

协会相关负责人表示，该

业主“一买一卖” 速度很

快，从看新房到卖出旧房，

再到完成新房草签只用了

10天左右时间。

专家表示， 商品住房

“以旧换新” 可以促进房

源流通， 为楼市注入新的

活力。 房地产市场有望得

到提振。

北京参与“以旧换新” 活动新房逾万套

● 本报记者 董添

为市场注入新的活力

易居研究院副院长严跃进表示， 商品

住房“以旧换新”有助于激活二手房市场，

促进房源流通， 并对新房认购产生积极的

推动作用，为市场注入新的活力。随着“以

旧换新” 活动的深入开展，房地产市场有

望得到提振。

业内人士介绍，各地根据当地特点，

采取不同的“以旧换新” 模式。 目前，住

房“以旧换新” 主要有两种模式，第一种

是“中介优先卖” 模式，房企联合中介机

构对旧房优先推广销售， 如果旧房在一

定期限内售出，则按流程购买新房。 第二

种是“国企收购旧房” 模式，由国资平台

直接收购业主手中的旧房用作保障性住

房，业主再去购买新房。 另外，一些城市

出台了补贴政策， 对出售自有住房并购

买新建商品住房的个人或家庭给予一定

的补贴。

中指研究院认为，“中介优先卖” 模

式的效果很大程度上取决于市场运行情

况，在当前的“买方市场” 下，二手房出

售环节不确定性较大。 而 “国企收购旧

房” 模式在一些城市已取得一定效果。

2023年下半年以来，苏州、宣城、无锡、黄

石、 南京等城市均推出了 “国企收购旧

房” 相关政策。

广东省城规院住房政策研究中心首席

研究员李宇嘉表示，参与“以旧换新”活动

的开发商要拿出优质项目， 而且价格要有

优惠，不能借机推“尾货” 。

超百城推出相关政策

中指研究院监测数据显示， 全国已有

105个城市推出住房“以旧换新”政策。

从一线城市看，北京、上海、广州、深圳

均已启动商品住房“以旧换新”活动。

深圳启动时间较早。 5月1日，深圳正

式开启住房“以旧换新” 活动，为期一

年。 活动面向本市区域内计划出售二手

商品住房（旧房）并购买新建商品住房

（新房）的居民（换房人）。 换房人在房

地产开发企业提供参与活动的住宅项目

中挑选新房，并签署认购合同，锁定意向

房源。 中介机构推动旧房交易完成，房地

产开发企业和换房人按约定继续购房。

旧房未售出的，按约定解除协议，无条件

退款。

近期，广州优化了商品住房“以旧换

新” 不动产登记服务相关政策。 不动产登

记机构与相关房地产企业对接联动、延伸

服务， 前置和优化登记信息查询服务，提

前掌握交易风险；积极推广房屋“带押过

户” 和预告登记，实现新旧房屋转移、新房

抵押设立、 旧房抵押注销等手续无缝衔

接，并纳入“一窗办理” 绿色通道，提升登

记服务质效。


