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武汉三特索道集团股份有限公司

关于深圳证券交易所

2023

年年报问询函的回复公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。

武汉三特索道集团股份有限公司（以下简称“公司” 或“三特索道” ）于

2024年5月17日收到深圳证券交易所下发的 《关于对武汉三特索道集团股份

有限公司2023年年报的问询函》（公司部年报问询函〔2024〕第162号，以下

简称《问询函》）。 对深圳证券交易所关注的问题，公司高度重视，组织相关部

门及中介机构进行了逐项核查，现就《问询函》关注的事项回复说明如下：

问题一：年报显示，你公司本期实现营业收入71,903.44万元，同比上升

180.67%，其中景区门票业务本期实现收入11,807.20万元，同比上升98.55%。

1.你公司景区门票业务本期营业成本7,501.04万元，较上期下降2.51%，请

你公司说明景区门票业务营业成本的具体构成， 解释成本变动方向和收入变

动方向不一致的原因及合理性；

公司回复：

公司2023年景区门票业务收入11,807.20万元，同比上升98.55%，营业成

本7,501.04万元，同比减少193.41万元，下降2.51%。 营业成本主要构成为人员

工资、折旧费及其他，每项同比变动情况详见下表：

单位：万元

景区门票业务 2023年1-12月 2022年1-12月 变动金额 变动幅度

营业收入 11,807.20 5,946.77 5,860.43 98.55%

营业成本 7,501.04 7,694.46 -193.41 -2.51%

其中：人员工资 2,691.21 2,257.84 433.38 19.19%

折旧费 2,764.83 3,738.52 -973.69 -26.04%

其他 2,045.00 1,698.10 346.90 20.43%

从上表可知，随着本期市场环境改善以及国家政策对旅游业的扶持，公司

各景区经营复苏情况良好，营业收入同比大幅增加，人员工资及物料消耗、表

演服务费、资源补偿费等其他成本均相应同比增加，营业成本的同比减少主要

因折旧费大幅减少所致。折旧费减少的主要原因为：一是公司2022年10月转让

保康三特九路寨旅游开发有限公司（以下简称“保康九路寨公司” ）100%股

权，因此2023年同比减少保康九路寨公司相应折旧费312万元，二是武汉龙巢

东湖海洋公园有限公司（以下简称“东湖海洋公园” ）折旧费同比减少698万

元，主要系海洋公园魔兽城堡项目引进外部合作方，采用公司提供项目场地、

合作方负责项目运营、合作方通过联营及自主经营分成的方式给予公司收益，

公司根据《企业会计准则》的规定，将上述事项确认为融资租赁业务，在2022

年度对魔兽城堡资产做下账处理，因此2023年同比减少相关资产的折旧费。

综上所述，公司成本变动方向和收入变动方向不一致具备合理性。

2．你公司华山宾馆、湖北南漳项目、崇阳项目、克旗旅业公司四个项目近

年来持续亏损，请你公司结合上述四个项目主要财务数据分析亏损的原因，说

明相关资产是否存在减值迹象，是否计提了充分的减值准备。 请年审会计师核

查并发表明确意见。

公司回复：

公司关于此事项的说明：

公司子公司华山宾馆、南漳三特、崇阳文旅及隽水河、克旗旅业最近年度

经营情况如下：

单位：万元

公司

2023年 2022年 2021年

收入 净利润 收入 净利润 收入 净利润

华山宾馆 759.33 -177.26 509.38 -674.34 549.96 -286.00

南漳三特 340.16 -504.83 277.44 -742.05 469.40 -2,001.67

崇阳文旅 932.51 -2,551.89 853.00 -2,049.57 1,409.29 -2,804.83

崇阳隽水河 240.31 -943.69 31.25 530.72 - -177.53

克旗旅业 245.29 -1,557.78 69.70 -2,058.90 62.36 -10,329.62

从上表可以看出， 剔除崇阳隽水河因为2022年处置股权形成较高的投资

收益导致盈利外，华山宾馆、南漳三特、崇阳文旅、克旗旅业由于2021及2022年

受外部宏观环境影响， 经营业绩较差，2023年宏观环境改善后仍持续亏损，亏

损的主要原因在于游客人数未达预期造成收入偏低， 上述子公司相关资产存

在减值迹象。

华山宾馆、南漳三特、崇阳文旅及隽水河、克旗旅业主要资产构成为应收

款项、固定资产、在建工程、无形资产、使用权资产、投资性房地产；剔除上述资

产外，其他资产金额及占比较小，主要为货币资金、零星预付款项与存货（索道

零星配件、酒店客房易耗品、旅游消费品）等，此类资产不存在减值迹象。 具体

减值测试过程如下：

公司首先对应收款项进行单独分析， 若存在特别风险的则单项计提减值

准备， 若不存在特别风险则以账龄为基础按预计可收回情况计提减值准款项

坏账计提比例如下：

账龄 应收账款 其他应收款-保证金部分 其他应收款-非保证金部分

1年以内（含1年） 5.00% 0.00% 7.00%

1年至2年（含2年） 60.00% 0.00% 29.00%

2年至3年（含3年） 100.00% 0.00% 92.00%

3年至4年（含4年） 100.00% 0.00% 100.00%

4年至5年（含5年） 100.00% 100.00% 100.00%

5年以上 100.00% 100.00% 100.00%

对于长期资产， 公司聘请了第三方具有证券资质的评估机构协助公司进

行减值测试， 相关资产可收回金额按公允价值减去处置费用后的净额确定或

采用市场法和基准地价系数修正法测算土地价格，最后综合分析其计算结果，

确定无形资产的价格；其中关键参数的确定依据如下：

①房屋建（构）筑物类资产重置成本：根据建筑工程资料和竣工结算资料

按建筑物工程量，以现行定额标准、建设规费、贷款利率计算出建筑物的重置

成本。

②其他设备重置成本：由设备购置费、运杂费、安装工程费、设备基础费、

其他费用等部分组成

③综合成新率：结合年限法和现场勘察法确定成新率。

④处置费用：包括与资产处置有关的法律费用、相关税费、搬运费以及为

使资产达到可销售状态所发生的直接费用等。

第三方评估分别对华山宾馆、南漳三特、崇阳文旅及隽水河、克旗旅业及

其他公司相关长期资产出具了基于财务报告为目的所涉及的非流动资产减值

测试项目之资产评估报告，公司根据评估报告对长期资产计提了减值准备。

截止2023年12月31日，华山宾馆、南漳三特、崇阳文旅及隽水河、克旗旅业

主要资产构成及减值准备计提情况如下：

单位：万元

华山宾馆 南漳三特

扣除减值准备前

的价值

减值准备 计提比例

扣除减值准备前

的价值

减值准备 计提比例

应收账款 319.62 121.72 38.08% 0.63 0.03 5.00%

其他应收款 183.15 22.85 12.48% 2.71 2.36 87.16%

固定资产 3,510.32 379.98 10.82% 7,623.75 1,059.65 13.90%

无形资产 491.49 - 976.32 -

合计 4,504.59 - 8,603.41 -

资产总额 （不考虑减值准

备）

4,606.58 8,749.72

上述资产占比 97.79% 98.33%

单位：万元

崇阳文旅 崇阳隽水河

扣除减值准备

前的价值

减值准备 计提比例

扣除减值准备

前的价值

减值准备 计提比例

应收账款 172.08 108.78 63.22% 7.56 0.38 5.00%

其他应收款 220.73 30.16 13.66% 46.41 3.25 7.00%

固定资产 14,082.79 1,929.42 13.70% 3,312.00 0.01 0.00%

无形资产 165.99 - 1,487.81 -

使用权资产 392.68 - - -

在建工程 524.08 524.08 100.00% - -

投资性房地产 5,290.33

合计 15,558.35 10,144.11 -

资产总额（不考虑减

值准备）

16,218.14 - 10,163.57 -

上述资产占比 95.93% 99.81% -

单位：万元

克旗旅业

扣除减值准备前的价值 减值准备 计提比例

应收账款 20.00 1.00 5.00%

其他应收款 290.70 244.80 84.21%

固定资产 25,083.53 6,901.87 27.52%

无形资产 2,269.70 -

在建工程 412.24 412.24 100.00%

合计 28,076.16 -

资产总额（不考虑减值准备） 28,089.32 -

上述资产占比 99.95%

综上所述，华山宾馆、南漳三特、崇阳文旅及隽水河、克旗旅业相关资产存

在减值迹象，公司已经对其计提了减值准备，减值准备计提充分。

年审会计师核查程序及结论：

我们针对该事项实施了如下核查程序：

1、分析相关公司亏损的原因，判断相关资产是否存在减值迹象；

2、通过分析应收款项的账龄、结算情况、信誉情况以及结合预期信用损失

计提方法，重新计算并评价应收款项预期信用损失计提的合理性；

3、了解主要其他应收款形成的原因，分析其具体可收回性；

4、 通过选取样本执行函证程序以及执行应收款项期后回款检查程序，进

一步评价管理层应收账款、其他应收款预期信用损失计提的合理性；

5、了解公司对固定资产、在建工程等计提减值的原因、背景，分析其合理

性；

6、对固定资产、在建工程实施监盘程序，观察其目前状况；

7、获取公司计提减值的固定资产、在建工程等明细，以及计提减值的主要

依据；

8、公司聘请评估机构对相关固定资产、在建工程等非流动资产进行减值

评估，我们获取了相关评估报告，利用第三方专家的工作成果。

经核查，华山宾馆、南漳三特、崇阳文旅及隽水河、克旗旅业亏损主要在于

游客人数不及预期，公司已对相关资产进行了减值测试，减值准备计提充分。

问题二：年报显示，你公司其他应收款中对其他单位的往来款项期末账面

余额为6,198.4万元，占其他应收款比重达87.73%。

1.请你公司补充列示对其他单位往来款项前五大欠款方的具体情况，包括

但不限于名称、金额、坏账金额、应收款形成原因和时间、欠款方资信情况、与

公司是否存在关联关系、相关交易是否履行恰当的审批程序、是否有纠纷，并

说明目前的追偿情况、沟通情况及未来追偿计划；

公司回复：

公司其他应收款中对其他单位往来款项前五大欠款方的具体情况详见下

表：

单位：万元

单位名称 金额

坏账计提金

额

形成时间

形成原

因

欠款方资信

情况

关联

关系

交易是

否履行

恰当的

审批程

序

是否

有纠

纷

目前的追偿情况、沟通情况

及未来追偿计划

内蒙古阿拉善盟

九汉天成旅游开

发有限责任公司

1,430.00 1,430.00 2018年 注1

小微企业，正

常存续

非关

联方

是 否

债务重组及股权收购计划我

方所提条件目前尚未成就

武汉三特大余湾

旅游开发有限公

司

1,245.92 1,245.92 2018年 注2 正常经营

非关

联方

是 否

目前正在与对方协商达成新

的还款协议

武汉九运实业有

限公司

806.00 806.00 2015年 注3

工程停工，诉

讼较多

非关

联方

是 是

2024.5.21一审判决驳回我方

关于要求解除购房合同并返

还购房款的诉讼请求， 目前

正在准备提起上诉

咸丰县国有资本

运营投资有限公

司

640.25 - 2023年 注4

国有企业，偿

债能力良好

非关

联方

是 是

咸丰县国有资本运营投资有

限公司向湖北省高级人民法

院申请再审， 我公司目前尚

未收到法院的文书

宋军 300.00 276.00 2021年 注5

非失信被执

行人，名下股

权存在冻结

情况

非关

联方

暂未 否

债务重组及股权收购计划我

方所提条件目前尚未成就

武汉鹰猎运动俱

乐部有限公司

300.00 87.00 2022年 注6

小微企业，正

常存续

非关

联方

是 否

花马红公司已经出具函件，

表明以其在三特公司预留的

5%的股权转让款尾款优先抵

扣该300万

合计 4,722.17 3,844.92

上述单位款项形成原因及过程如下：

注1：内蒙古阿拉善盟九汉天成旅游开发有限责任公司（以下简称“九汉

天成公司” ）：2017年9月，公司与九汉天成公司签订承包月亮湖项目的经营权

承包协议，承包期间为2017年12月1日至2019年12月31日，承包费用总额为1,

000.00万元，同时根据《合作框架协议书》预付1,000.00万元承包期满后股权

转让预付款。 2018年7月，公司与九汉天成公司签订补充协议，协议终止《合作

框架协议书》并就上述承包经营协议签订补充协议，九汉天成公司退还剩余承

包期间的承包费480.00万元及预付的股权转让款1,000.00万元， 公司2020年

度已经收回50.00万元款项。 截至2023年12月31日，尚有1,430.00万元尚未收

回，公司已经对上述款项全额计提了坏账准备。 截止目前，公司拟收购九汉天

成公司股权事项尚在洽谈中，但由于我方所提条件尚未成就，相关合同暂未签

订。

注2：武汉三特大余湾旅游开发有限公司（以下简称“大余湾公司” ）：大

余湾公司系公司原控股子公司， 主要开发领域为武汉市郊区的古村落观光旅

游建设。公司于2018年将其股权全部转让给第三方，转让时点公司前期对大余

湾公司借款本金710.30万元，以及借款利息535.62万元，合计1,245.92万元形

成其他应收款，公司已经对上述款项全额计提了坏账准备，目前正在与对方协

商促使达成新的还款协议。

注3：武汉九运实业有限公司（以下简称“九运实业” ）：公司向九运实业

支付1,000.00万元用于购买房产，由于对应房产不满足产权办理交付条件，公

司与九运实业达成房产置换协议， 要求更换符合交付条件的房产过户至公司

名下，但九运实业2023年度未有效执行房产置换协议。 根据法律法规，九运实

业无法履行房产过户交付义务需返还购房款， 鉴于九运实业及该房产对应现

状， 公司将累计计提折旧后的资产净额806.00万元转入其他应收款并计提坏

账准备。 公司已对九运实业提起诉讼，2024年5月21日一审判决以交付时间尚

未届满为由驳回我方关于要求解除购房合同并返还购房款的诉讼请求， 目前

正在准备提起上诉。

注4：咸丰县国有资本运营投资有限公司（以下简称“咸丰国有公司” ）：

2018年4月，公司与咸丰国有公司签订股权转让协议，公司以3.6亿元价格将持

有的咸丰三特旅游开发有限公司100.00%股权转让给对方； 截止2022年12月

31日公司已收到3.42亿元股权转让款，尚有0.18亿元股权转让款未收到，公司

向湖北省咸丰县人民法院起诉要求对方支付剩余股权转让款并赔偿相关损

失，2023年5月， 咸丰县人民法院判决咸丰国有公司支付公司剩余股权转让款

及相应利息。公司已于2023年收到了剩余全部股权转让款，并于2024年收到利

息640.25万元。 2024年3月，咸丰国有公司不服从判决，向湖北省高级人民法院

提起再审，目前该案件已获受理。

注5：宋军：2021年，公司重启了投资控股九汉天成公司相关事宜，其中包

括计划以债权换股权预计能控制九汉天成公司25.5%股权，同时计划新收购一

部分股权， 以达到控股地位， 但由于股权收购事项我方所提条件目前尚未成

就，为了促使交易的有效推进，公司通过九汉天成公司股东宋军出具的《付款

指令函》支付预付股权款300万元。由于支付预付款时点相关协议尚在洽谈中，

且支付金额相对较小，公司计划待交易合同签订前一并履行内部审批程序。

注6：武汉鹰猎运动俱乐部有限公司（以下简称“鹰猎公司” ）：2019年8

月，公司与武汉卡沃旅游发展有限公司（以下简称“卡沃旅游” ）、武汉花马红

旅游产业有限公司（以下简称“花马红公司” ）签订了《武汉龙巢东湖海洋公

园有限公司股权转让协议》及《武汉龙巢东湖海洋公园有限公司股权转让之

业绩承诺协议》， 以自有资金总计28,000万元的价格收购东湖海洋公园80%

的股权。 根据股权转让协议，公司应付花马红公司股权转让款7,000.00万元。

截止2022年5月，尚有3,000.00万元款项未支付。 花马红公司于2022年6月向

武汉市东湖新技术开发区人民法院起诉公司要求支付其中2,090.00万元股权

转让款及相应损失并承担相关诉讼费用。2022年11月，公司根据花马红公司提

供的付款指令函， 将股权款300.00万元支付至鹰猎公司。 截止2022年12月31

日，尚有2,700.00万元股权转让款未支付。 武汉市中级人民法院于2023年做出

终审判决，公司据此支付了股权转让款2,090.00万元及相应利息，但法院未认

可公司付款至鹰猎公司的300.00万元股权款，公司将上述300.00万款项调整至

其他应收款一鹰猎公司。 该300万元认定由花马红公司股东内部矛盾引发，公

司就此与花马红公司展开多轮磋商，最终2024年5月，花马红公司向公司出具

函件，表明以其在三特公司预留的5%的股权转让款尾款优先抵扣该300万，根

据目前情形，预留款可足额抵扣该笔应收款项。

2.你公司本期计提其他应收款坏账准备-940.94万元，请说明本期计提坏

账准备金额为负的原因，并结合本期坏账准备金额的确定依据，说明前期坏账

准备计提的合理性。 请年审会计师核查并发表明确意见。

公司回复：

截止2023年12月31日，公司应收账款情况如下：

（1）按账龄披露

单位：万元

账龄 期末余额 年初余额

1年以内（含1年） 1,187.17 3,021.35

1年至2年（含2年） 479.21 1,780.52

2年至3年（含3年） 530.21 5.70

3年至4年（含4年） 3.16 13.27

4年至5年（含5年） 13.07 4,704.35

5年以上 4,852.78 1,205.55

小计 7,065.59 10,730.73

减：坏账准备 5,529.15 6,515.56

合计 1,536.44 4,215.17

（2）按照款项性质分类列示

单位：万元

款项性质 期末余额 年初余额

保证金 149.85 168.58

对合营企业、联营企业的应收款项 11.77 11.77

应收股权转让款 500.00 2,300.00

对其他单位的往来款项 6,198.34 7,968.75

其他 205.63 281.64

小计 7,065.59 10,730.73

减：坏账准备 5,529.15 6,515.56

合 计 1,536.44 4,215.17

公司本期计提其他应收款坏账准备-940.94万元，主要系2018年应收咸丰

县国有资本运营投资有限公司1,800.00万元股权转让款在2023年通过诉讼的

方式予以收回，公司自2018年至2022年分别计提坏账准备，截止2022年已经

逐年累计对其计提了全额减值准备，该款项在2023年收回后，形成转回收益1,

800.00万元，故造成2023年累计坏账准备发生额为-940.94万元。

公司其他应收款计提标准如下：

对于保证金款项，该类款项余额较小，主要系公司业务开展中支付的保证

金，一般情况下不会发生坏账，但对于账期特别长，双方在合作中后期难以避

免发生业务纠纷，对于超过4年以上的保证金基于谨慎性原则全额计提减值准

备。

对于非保证金款项，公司首先对该款项进行单独分析，若存在特别风险的

则单项计提减值准备，若不存在特别风险则以账龄为基础，结合历年整体收回

情况，前瞻性因素等综合确定不同年度的坏账比例。

公司其他应收款坏账计提比例本期及上期对比如下：

账龄

保证金部分 非保证金部分

2023年 2022年 2023年 2022年

1年以内（含1年） 0% 0% 7% 8%

1年至2年（含2年） 0% 0% 29% 23%

2年至3年（含3年） 0% 0% 92% 85%

3年至4年（含4年） 0% 0% 100% 100%

4年至5年（含5年） 100% 100% 100% 100%

5年以上 100% 100% 100% 100%

综上分析， 公司本年坏账准备发生额为负数主要系收回了以前年度已经

全额计提了1,800.00万元的应收股权转让款， 公司本期及前期坏账准备计提

具有合理性。

年审会计师核查程序及结论：

我们针对该事项实施了如下核查程序：

1、复核管理层的坏账计提标准，分析坏账计提标准的合理性；

2、获取公司其他应收款明细，对大额年初年末变动分析变动的原因；

3、获取与咸丰县国有资本运营投资有限公司相关诉讼资料，银行回单等，

检查相关回款的真实性。

经核查， 公司本年坏账准备发生额为负数主要系收回了以前年度已经全

额计提了1,800.00万元的应收股权转让款， 公司本期及前期坏账准备计提具

有合理性。

问题三：年报显示，你公司在建工程杭州牧心谷项目期末余额为2,051.26

万元，本期投入220.08万元，项目预算数为35,298.52万元，未计提减值准备。请

你公司说明该项目本期工程进展缓慢的原因、工程预计完成时间、工程具体建

设进度及是否与计划匹配、项目可行性是否发生变化，你公司未计提减值准备

的原因及合理性。 请年审会计师核查并发表明确意见。

公司回复：

公司于2014年11月与千岛湖旅游度假区管理委员会签订《千岛湖田野牧

歌牧心谷休闲运动营地项目开发总体合同书》，拥有该项目50年独家开发经营

权。 经过不懈努力，该项目上位规划批复、建设方案批复、单项选址方案批复及

水资源保护地调整等前期相关合规性手续均已办理完成， 并于2021年完成征

地，取得《国有建设用地使用权证》。 2022年，项目陆续办理《建设用地规划许

可证》《建设工程规划许可证》《建筑工程施工许可证》等系列合规性手续，且

进行了部分前期规划设计、勘测及三通一平等前期工作，于2022年12月开工建

设。 2023年10月， 项目红线外游步道等项目选址方案获浙江省林业局批复通

过；同年11月，索道单项《环境影响报告表》获杭州市生态环境局批复通过，公

司拟于近期启动索道等重点单项设备招投标等具体工作，即将开工建设。

该项目进展缓慢的原因主要在于前期各类规划许可等合规性文件耗时较

长，造成工程实际投入较慢，低于预期计划，截至2023年12月31日，项目已完成

游客服务中心主体工程，预计完工开业时间为2026年。

该项目可行性未发生变化，其基本信息如下：

（1）区位交通优势明显

该项目地处长三角腹地，浙江省西部，属杭州市淳安县，距上海300余公

里，距杭州133公里，距黄山150公里。随着杭黄高铁的开通，项目距离千岛湖高

铁站约30公里，杭州到千岛湖高铁只需１小时左右，从黄山到千岛湖仅需40分

钟左右。项目距离杭州萧山机场190公里，自驾车程需2.5小时，机场另设千岛湖

专线每日开行3班。 总体来看，该项目外部道路系统完善，通达优势明显。

（2）市场定位清晰

该项目规划在原有以湖心观光为核心代表的山地观光、 森林体验的基础

上，拓展和充实新安文化、唐诗文化、田园休闲、生态研学、生态体验、生态健行

等内容，构建全域化的生态主题乐园，打造从山脚到山顶、从山谷到峡湾的立

体化生态休闲旅游新空间。

（3）拥有良好的盈利预期

该项目周边经济发达、人口稠密，旅游消费需求较高，市场潜力较大，未来

存在较大的发展空间。 公司在附近区域的杭州千岛湖索道有限公司、淳安黄山

尖缆车有限公司所属旅游项目历年均保持了较高的盈利水平与投资回报率。

该项目规划总投资额3.53亿元，根据千岛湖公司的运营管理经验，预计本

项目接待量高峰值为75万人次，平均年收入可达12,365.88万元，平均年净利

润3,493.18万元，项目回收期10.45年。

相关减值迹象判断如下：

序号 减值迹象 判断

1

是否存在资产的市价当期大幅度下跌， 其跌幅大大高于因时间的推移或者正常使用而预计的下跌，

并且预计在近期内不可能恢复

否

2

是否存在企业经营所处的经济、技术或者法律等环境以及资产所处的市场在当期或者将在近期发生

重大变化，从而对企业产生不利影响的情况

否

3

是否存在市场利率或者其他市场投资报酬率在当期已经提高，从而影响企业计算资产预计未来现金

流量现值的折现率，导致资产可收回金额大幅度降低的迹象

否

4

是否存在固定资产预计使用方式发生重大不利变化，如企业计划终止或重组该资产所属的经营业员

业务、提前处置资产等情形，从而对企业产生负面影响

否

5 是否有证据表明资产已经陈旧过时或者其实体已经损坏的情况 否

6

是否存在企业内部报告的证据表明资产的经济绩效已经低于或者将低于预期，如资产所创造的净现

金流量或者实现的营业利润（或者亏损）远远低于（或者高于）预计金额等情况

否

7 其他有可能表明资产已发生减值的情况 否

杭州牧心谷项目是公司践行“生态主题乐园” 战略、探索观光游与休闲游

乐体验融合发展的重要试点，项目地处长江三角洲腹地、千岛湖风景名胜区的

核心区域，拥有资源禀赋优势、交通区位优势，市场发展前景持续向好，可行性

未发生根本变化。 公司目前正在优化项目方案，积极推进项目进展，以期尽快

完工开业，为公司提供新的业绩增长点。

年审会计师核查程序及结论：

我们针对该事项实施了如下核查程序：

1、了解该项目的基本情况与项目现状；

2、获取该项目的可研报告，了解同区域的相关公司经营情况；

3、获取管理层关于牧心谷项目的盈利能力分析报告，对管理层进行访谈；

4、获取管理层该项目的减值测试报告，分析减值测试的合理性。

经核查，该项目工程投入较慢主要在于前期合规性事项耗时较长，造成投

入不及预期，该项目可行性未发生变化，截止2023年12月31日，该项目不存在

减值迹象。

问题四：年报显示，你公司其他应付款期末余额为10,944.80万元，其中资

源管理费期末余额2,355.73万元， 较上期增加663.15%， 其他往来款项2,

525.78万元，较上期减少64.17%，工程款3,908.43万元，较上期减少42.26%。请

你公司说明上述三项其他应付款的具体内容， 包括但不限于往来款的交易对

手方、关联关系、发生原因、发生时间、具体金额、付款期限，期末余额较上期大

幅波动的原因及合理性，是否存在向关联方或其他方输送利益的情形。 请年审

会计师核查并发表明确意见。

公司回复：

截止2023年12月31日，公司其他应付款整体情况如下：

单位：万元

项目 期末余额 年初余额

押金及保证金 564.99 367.25

资源管理费 2,355.73 308.68

其他往来款项 2,525.78 7,049.75

工程款 3,908.43 6,768.71

其他 423.27 562.78

合计 9,778.20 15,057.16

其中：资源管理费为公司当年为取得景区经营权，与当地政府或指定机构

签订了以收入或利润为计算基础的资源补偿协议，根据协议，公司每年均需要

根据协议向当地政府或指定机构支付相应的资源管理费； 其他往来款项主要

核算内容为应付股权转让款、关联方往来款项、部分非工程性质的采购业务；

工程款主要核算内容为公司资本性支出如固定资产、在建工程等采购业务。

资源管理费期末较期初变动较大的原因在于公司2023年度经营情况大幅

改善，导致以收入或利润计算基础的资源管理费大幅增加。

其他往来款项期末较期初变动较大的原因在于公司2023年根据法院判决

支付了部分应付股权转让款， 根据律师意见及相关协议将应收武汉龙巢东湖

海洋公园有限公司原股东业绩补偿款与应付业绩补偿保证金进行了抵消，与

此同时公司支付了原子公司崇阳三特旅业发展有限公司转让之前的部分资金

往来款项。

工程款期末较年初变动较大的原因在于公司支付了前期部分工程款，与

此同时珠海景山索道改建项目于2022年完工，2023年公司新增工程较少。

公司主要资源管理费、其他往来款项、工程款期末余额或变动较大的组成

明细具体信息如下：

单位：万元

单位

款项

性质

关联

关系

发生原因 发生时间 具体金额 付款期限 期初余额 期末余额 变动金额 变动原因

华阴市华

山公路索

道 总 公

司、 贵州

梵净山国

家级自然

保护区管

理局 、浙

江千岛湖

景区旅游

有限公司

资源

管理

费

非关

联方

公司当年为取得景区

经营权，与当地政府

或指定机构签订了以

收入或利润为计算基

础的资源补偿协议，

根据协议，公司每年

均需要根据协议向当

地政府或指定机构支

付相应的资源管理费

历年累计

至2023年

8,071.19

次月支付上月

资源管理费；

根据对方通知

缴纳，次年度

结算；次年结

算后一次性支

付

308.68 2,355.73 2,047.05

公司2023年度

经营情况大幅改

善，导致以收入

或利润为基础计

算的资源管理费

大幅增加

崇阳三特

旅业发展

有限公司

其他

往来

款项

前控

股股

东下

属子

公司

2020年6月以前，该公司系公司子公司，2020年6月，公司将该

公司转让至原控股股东之关联方当代地产，在转让时点，公司

累计应付该公司1,326.79万元，后期公司与该公司进行了部分

交易，截止2022年末形成累计余额1,422.4万元，本期支付了

部分款项，该款项主要形成于2020年6月以前，无具体付款期

限

1,422.40 361.68

-1,

060.72

本期支付了以前

年度的部分款项

武汉花马

红旅游产

业有限公

司

其他

往来

款项

非关

联方

2019年收购武汉龙

巢东湖海洋公园有限

公司款

2019年

花马红7,

000.00万

元、卡沃

21,

000.00万

元

自签订股权转

让协议后分期

支付，其中预

留8%款项作

为业绩补偿保

证金，预留5%

的款项作为股

权交易保证金

延迟支付

2,294.04

-2,

294.04

公司根据法院判

决支付了花马红

8%业绩补偿款

及5%股权交易

保证金以外的股

权转让款，并根

据律师意见及协

议等将应收业绩

补偿金与相关应

付款项予以抵消

武汉卡沃

旅游发展

有限公司

其他

往来

款项

非关

联方

1,512.13

-1,

512.13

国家税务

总局江口

县税务局

其他

往来

款项

非关

联方

2022年，梵净山当地

税务局认定公司

2020年不具备享受

西部大开发所得税优

惠政策，需要补交

2020年所得税及滞

纳金

2022年 432.23 2023年支付 432.23 -432.23

本期补缴了

2020年度所得

税及相应滞纳金

湖北万泰

建筑工程

有限公司

工程

款

非关

联方

梵净山索道站房改造

工程

2022年

-2023年

1,178.12

根据工程进度

分期支付，尾

款竣工结算后

支付

667.21 460.81 -206.40

本期支付了以前

年度的工程款

赤峰市巴

林左旗建

筑工程总

公司

工程

款

非关

联方

克旗旅业景区及配套

工程建筑工程施工款

2012年

-2023年

1,527.96

根据工程进度

分期支付，尾

款竣工结算审

计后支付至

95%，5%保证

金在保修期满

后支付

814.45 433.73 -380.72

本期支付了以前

年度的工程款

赤峰德立

泰建筑工

程有限公

司

工程

款

非关

联方

克旗旅业景区及配套

工程建筑工程施工款

2013年

-2023年

3,325.70

根据工程进度

分期支付，尾

款竣工结算审

计后支付至

95%，5%保证

金在保修期满

后支付

759.36 432.08 -327.28

本期支付了以前

年度的工程款

三河多贝

玛亚运送

系统有限

公司

工程

款

非关

联方

珠海景山景区索道设

备相关设备款

2022年 623.43

索道安装完成

具备试运营条

件，且完成国

家索检验收，

按照合同付款

款条件付至合

同总额的90%

623.43 207.81 -415.62

本期支付了以前

年度的工程款

随州湘景

园林建设

工程有限

公司

工程

款

非关

联方

克旗旅业景区及配套

工程建筑工程施工款

2021年

-2023年

620.19

根据工程进度

分期支付，尾

款竣工结算审

计后支付至

95%，5%保证

金在2年后支

付

392.35 184.51 -207.84

本期支付了以前

年度的工程款

崇阳县天

城建筑工

程公司

工程

款

非关

联方

2022年11月天城建

筑公司与公司子公司

隽水河公司就前期建

筑施工合同纠纷达成

执行和解协议，据据

咸宁市中院执行和解

协议书约定应付执行

款540万元

2022年11

月

540.00

2023年1月20

日前支付

240.00 - -240.00

案件执行款540

万于2022年12

月支付300万，

本期支付余款

大连博涛

文化科技

股份有限

公司

工程

款

非关

联方

猴岛传奇天幕秀工程

款

2023年 404.74

根据工程进度

分期支付，待

竣工结算后支

付尾款

- 404.74 404.74

2023年新增工

程项目，期末根

据完工进度暂估

入账，形成应付

款项

合计 9,466.29 4,841.09

-4,

625.19

年审会计师核查程序及结论：

我们针对该事项实施了如下核查程序：

1、获取公司其他应付款明细与管理层的款项性质分类，了解各类其他应

付款核算主要内容；

2、了解大额其他应付款年初年末变动原因，对其变动情况进行检查；

3、对主要其他应付款单位查询工商信息，检查与公司是否存在关联关系；

4、获取管理层的关联方关系清单；

5、向前任与现任控股股东进行发函，验证相关关联交易的真实性与完整

性；

6、查询公司董监高对外投资与任职信息，看其与公司相关单位是否存在

交易；

7、向主要往来单位进行函证。

经核查，公司其他应付款一资源管理费、其他往来款项、工程款期初期末

变动较大系正常交易所致，具有合理性，不存在向关联方或其他方输送利益的

情形。

问题五：年报显示，你公司本期发生销售费用2,984.95万元，其中销售佣

金为1,188.91万元， 同比增加1017.83%， 主要系部分子公司营销模式发生变

化。请你公司结合2023年业务开展情况、营销模式变化情况和销售佣金的具体

构成，说明销售佣金变动的合理性。 请年审会计师核查并发表明确意见。

公司回复：

销售费用一销售佣金主要核算公司对旅行社与导游的奖励， 公司2023年

度销售佣金1,188.91万元，较2022年度106.35万元增加了1,082.56万元，主要

变动系子公司杭州千岛湖索道有限公司及下属子公司（以下合并简称“千岛

湖公司” ）销售佣金增加至1,016.63万元。 其他公司销售佣金基本无变化。 千

岛湖公司2023年较以前年度基本变化情况如下：

1、2023年外部宏观经营情况大幅改善，加之当地政府为鼓励旅游消费，对

当地景区1一3月实行免门票政策，导致游客较2022年大幅增长。 2023年与上

年同期相比，千岛湖项目游客接待量从34.21万人/次增至113.16万人/次，营业

收入从1,502.09万元增至4,913.03万元，增长率分别为230.78%、227.08%。

2、千岛湖景区位于长三角，交通便利，经济发达，游客旅游消费自主性较

强；同时，2023年当地暂停了旅游团的接待，散客占比大幅提高，突破60%。

3、为了提高下湖散客的索道乘坐率，千岛湖公司加强营销，大幅拓宽了销

售渠道，与地接社、本地导游、游船、游艇主结算的佣金数量陡增，导致销售费

用显著增多。

综上所述， 公司销售佣金变化较大主要在于千岛湖公司所处市场环境发

生变化，为了拓展客源，加大了对地接社与本地导游的奖励政策，销售佣金的

变动具有合理性。

年审会计师核查程序及结论：

我们针对该事项实施了如下核查程序：

1、了解销售佣金核算的主要内容，本年变动较大的原因；

2、了解公司业务模式、市场宣传和推介情况、销售返利政策等；

3、获取公司销售佣金计算表，了解计算过程，检查佣金计提方式和比例并

进行实际测算，检查与对应的营业收入是否匹配；

4、对主要佣金对象进行函证，了解相关佣金计提的准确性。

经核查， 公司本期销售佣金变动较大主要系千岛湖公司针对市场变化加

大了营销与奖励所致，销售佣金变动具有合理性。

问题六：根据你公司2024年4月24日披露的《关于武汉龙巢东湖海洋公园

有限公司（以下简称“东湖海洋公园” ）2023年度业绩承诺未实现情况说明》，

东湖海洋公园本期实现净利润1,839.40万元， 未完成4,280.00万元的业绩承

诺，交易对手方武汉卡沃旅游发展有限公司、武汉花马红旅游产业有限公司应

当补偿业绩差额的80%。 请你公司补充披露截至回函日业绩补偿款的追偿情

况，交易对手方是否按合同约定及时向公司进行补偿，公司已采取和拟采取的

追偿措施，相关的会计处理以及对公司利润的影响。

公司回复：

1.截至回函日业绩补偿款的追偿情况

截至回函日，由于公司与东湖海洋公园及其小股东卡沃旅游、花马红公司

之间尚有多起诉讼尚待判决，目前公司尚未收到交易对手方的业绩补偿款。 针

对东湖海洋公园未完成2023年度业绩补偿承诺事项， 公司已于2024年4月16

日向东湖新技术开发区人民法院起诉并申请了诉讼保全，并于5月14日向卡沃

旅游、花马红公司邮寄告知函催促其支付业绩补偿款，未来将穷尽手段力争早

日收到全额业绩补偿款。

2. 关于东湖海洋公园业绩承诺事项相关的会计处理以及对公司利润的影

响

（1）会计处理的依据

根据会计准则相关规定，“对于非同一控制下企业合并涉及或有对价的会

计处理，符合资产定义并满足资产确认条件的，购买方应当将符合合并协议约

定条件的、对已支付的合并对价中可收回部分的权利确认为一项资产，且应当

以公允价值计量并将其变动计入当期损益” ，公司与卡沃旅游、花马红公司签

订的业绩补偿协议符合上述准则的规定情形， 公司2021至2023年将上述预计

业绩补偿款计入以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产。

（2）应收业绩补偿款的确定

公司每年根据尚未支付的应付股权转让款结合以后年度业绩预计实现情

况将确定可以预计收回的业绩补偿金额计入以公允价值计量且其变动计入当

期损益的金融资产，其中2021年为4,124.95万元，2022年根据业绩实际变化情

况重新预测后确认公允价值为4,834.13万元，2023年根据最终业绩实现情况

将业绩补偿金额调整为4,720.22万元。 其中：2023年度及最终业绩补偿金额确

定过程如下：

截至2023年12月31日，业绩承诺三年期限结束，根据三年经审计的扣非后

净利润，业绩承诺方应承担补偿共7,960.89万元。 鉴于业绩补偿金额较大，公

司出于财务谨慎性原则，将明确可以收回的业绩补偿金额作为入账基础。

其中应收卡沃旅游业绩补偿款5,970.67万元， 而公司尚未支付卡沃旅游

股权款2,730.00万元可对应进行冲抵， 因此将2,730.00万元确认为应收卡沃

旅游业绩补偿款金额；应收花马红公司业绩补偿款金额1,990.22万元，公司目

前尚未支付花马红公司股权款910.00万元，加上公司前期向法院申请财产保全

申请已裁定冻结花马红公司银行存款2,500.00万元，两项合计3,410.00万元，

高于应收花马红公司业绩补偿款金额， 因此将1,990.22万元确认为应收花马

红公司业绩补偿款金额。 最终2023年底公司确认东湖海洋公园业绩补偿金额

为上述两项合计4,720.22万元。

（3）业绩补偿相应会计处理及对公司利润的影响

从上述“（2）应收业绩补偿款的确定” 中可知，公司在2021-2023年末确

认业绩补偿金额分别为4,124.95万元、4,834.13万元、4,720.22万元，按每年末

实际情况对可抵扣金额进行冲减后确认以公允价值计量的金融资产分别为4,

124.95万元、3,210.31万元、1,080.22万元，每年度计入公允价值变动损益分别

为4,124.95万元、709.18万元、

-113.91万元。 鉴于公司实际应收业绩补偿款金额7,960.89万元，公司根据确

定可以收回的金额已确认金额4,720.22万元，差额为3,240.67万元，公司后续

仍将积极采取措施追偿应收业绩补偿款， 若后续实际收到的业绩补偿款总金

额高于4,720.22万元，超出部分将在收款的当年确认收益，预计会对公司未来

年度业绩产生正向影响。

问题七： 年报显示， 你公司第一大股东当代城建发持有公司股比为

22.53%， 其中质押比例为99.99%； 第四大股东当代科技持有公司股比为

3.85%，其中质押比例为80.95%，冻结比例为100%，上述股东已放弃表决权。

2023年6月9日，你公司控股股东变更为高科集团，东湖高新管委会成为公司实

际控制人。 请说明上述股东股份质押借款本金归还及利息支付情况，结合股东

履约能力及追加担保能力等说明质押股份是否存在平仓风险， 该股票质押事

项对你公司控制权稳定性等方面的影响。

公司回复：

公司在接到《问询函》后立即向当代城建发、当代科技发出《询证函》，要

求其尽快反馈截止目前的质押情况说明，现公司根据回函内容，综合实际情况

回复如下：

1．当代城建发及当代科技股份质押情况

股东

名称

持股数量

（股）

质押数量

（股）

占其所持

股份比例

（%）

占公司总

股本比例

（%）

是否

为限

售股

质权人

质押起

始日

质押到期

日

质押用途

当代

城建

发

39,944,659

327,500 0.82 0.18 否

海通恒信国际融

资租赁股份有限

公司

2021-1

0-15

办理解除

质押登记

手续之日

补充流动

资金

982,500 2.46 2.46 否

海通恒运融资租

赁（上海）有限公

司

2021-1

0-15

办理解除

质押登记

手续之日

补充流动

资金

13,300,000 33.30 7.50 是

武汉光谷教育建

设投资有限公司

2022-0

4-14

办理解除

质押登记

手续之日

偿还债务

25,330,000 63.41 14.29 是

武汉高科国有控

股集团有限公司

2022-0

4-22

办理解除

质押登记

手续之日

偿还债务

当代

科技

6,818,700

2,000,000 29.33 1.13 否

武汉信用风险管

理融资担保有限

公司

2021-0

7-06

办理解除

质押登记

手续之日

为融资提

供质押反

担保

3,520,000 51.62 1.99 否

武汉高科国有控

股集团有限公司

2022-0

4-22

办理解除

质押登记

手续之日

偿还债务

2．与高科集团及武汉光谷教育建设投资有限公司（以下简称“光谷教

育” ）相关的三笔股份质押的具体情况

当代城建发于2022年4月14日办理的质押给光谷教育的13,300,000股，

担保的债权本金为10,677.46万元； 当代城建发2022年4月22日办理的质押给

高科集团的25,330,000股，担保的债权本金为72,182.70万元，除上述股票质

押外，该债权还有其他抵/质押物。当代科技于2022年4月22日办理的质押给高

科集团的3,520,000股， 担保的债权本金为72,182.70万元， 除上述股票质押

外，该债权还有其他抵/质押物。

以上三笔质押的目的均为解决上市公司非经营性资金占用问题。 2022年4

月，为尽快取得纾困资金解决上市公司资金占用的问题，当代科技及当代城建

发将所持公司股票大部分质押给高科集团、光谷教育（光谷教育与高科集团实

际控制人均为武汉东湖新技术开发区管理委员会），质押用途为偿还债务。 截

至目前，以上三笔质押尚未偿还本金及利息，且未设置平仓线。

目前当代科技、当代城建发正在与高科集团、光谷教育协商后续的债务偿

还方案，高科集团、光谷教育暂未就此三笔股份质押采取法律措施，现阶段质

押股票被平仓或被司法强制处置的风险较小。

3．当代城建发、当代科技剩余股份质押情况

（1）海通恒信国际融资租赁股份有限公司（以下简称“海通恒信” ）327,

500股质押情况

2021年10月15日， 当代城建发将所持三特索道327,500股股票出质给海

通恒信，为主债务人与海通恒信融资租赁业务项下租金的支付提供担保，担保

的债权金额约4,823.32万元。 质押设立后，主债务人已向海通恒信支付租金等

共计约475.54万元，此外无其他还款。 除上述股票质押外，该债权还有其他抵/

质押物。 质押协议未设置平仓线，但目前因主债务人已违反生效的《民事调解

书》确定的还款义务，海通恒信有权申请强制执行，若进入执行阶段，包括已质

押股票在内的担保物可能存在被司法强制处置的风险。

（2）海通恒运融资租赁（上海）有限公司（以下简称“海通恒运” ）982,

500股质押情况

2021年10月15日， 当代城建发将所持三特索道982,500股股票出质给海

通恒运，为主债务人与海通恒运融资租赁业务项下租金的归还提供担保，担保

的债权金额约14,109.32万元。 质押设立后，主债务人已向海通恒运支付租金

等共计约1,392万元，此外无其他还款。 除上述股票质押外，该债权还有其他抵

/质押物。 质押协议未就平仓情形进行约定， 但目前因主债务人已违反生效的

《民事调解书》确定的还款义务，海通恒运有权申请强制执行，若进入执行阶

段，包括已质押股票在内的担保物可能存在被司法强制处置的风险。

（3）武汉信用风险管理融资担保有限公司（以下简称“武汉信用” ）2,000,

000股质押情况

2021年7月6日，当代科技将所持公司2,000,000股股票出质给武汉信用，

担保的债权本金为5,016.00万元，除上述股票质押外，该债权还有其他抵/质押

物。 截至目前，主债务人及担保人均未向武汉信用偿还本金及利息。 质押协议

未就平仓情形进行约定，但因主债务人逾期还款，目前武汉信用已申请强制执

行，后续包括已质押股票在内的担保物可能存在被司法强制处置的风险。

4．上述股票质押事项对公司控制权稳定性等方面的影响

截至目前，上述股票质押存在平仓风险可能性的仅限于质押给海通恒信、

海通恒运及武汉信用的三笔，共计3,310,000股，占公司总股本的1.87%。 其余

质押给高科集团、光谷教育的股票目前暂不存在平仓风险，且当代科技方面正

在与高科集团、光谷教育协商后续的股权转让及债务偿还方案。 由于目前协商

仍在进行中，暂不会对公司控制权稳定性产生影响。

特此公告。

武汉三特索道集团股份有限公司
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