
实探北京二手房市场：

挂牌量处于高位 议价空间变大

本报记者 董添

中国证券报记者日前实地走访北京地区二手房市场发现，目前北京

地区二手房挂牌量处于高位，成交整体欠佳，议价空间变大，市场成交向

买方倾斜，愿意做出价格让步的业主比例以及让价力度均有所增大。 对

于购房者来说，可选房子相对较多。

成交整体欠佳

“最近，北京二手房交易市场整体不是特别理想。 我们店一个月成

交只有3-5套，而之前成交量平稳的时候，一个月能有8、9套。”记者在北

京市大兴区一家中型链家门店走访时，门店经理介绍。

北京市住建委官网数据显示，6月北京二手房网签量为11607套，环

比下降10.6%，同比上涨5.4%，市场整体交易活跃度不高。

从挂牌房源量看，北京二手房挂牌量持续处于高位。

某门店中介告诉记者， 她主要负责的小区挂牌量通常都在100套左

右，而近期已经攀升到了150套左右，还有很多房源因为价格过高没有展

示出来，如果全部展示出来，数量会更多。

“北京二手房挂牌量逐月走高，挂牌量处于历史高位，但市场供应

很不均衡。当前北京二手房交易中，置换需求占比逐年走高，人们对于高

品质次新房源的需求越来越大，但在目前北京挂牌房源中，每两套在售

房源中就有一套是房龄超过20年的老房子。 从去年年底开始，房龄10年

以内的次新房源占比减少明显。 ”有中介人士告诉记者。

中原地产首席分析师张大伟对记者表示， 北京6月份的二手房成交

数据已经跌到3月份的一半，市场整体成交出现了明显的回调。

“过去几年，北京房地产市场的成交高峰基本都出现在3月，大部分

都是因为购房入学需求激增导致的。 2023年北京入学人口刷新历史纪

录，受此影响，2023年北京楼市也出现了“小阳春” 。 2月北京二手房成

交量达到1.5万套左右，3月达到22192套。 2023年上半年，北京二手房累

计网签84332套，同比上涨21%。 但之后市场持续下行，4-6月成交量均

低于1.5万套/月。 市场价格也整体出现明显的下行趋势。 ”张大伟表示。

价格出现松动

记者走访了解到，近期北京二手房价格出现了一定程度下滑。

“目前，郊区价格整体降得比较多，核心区虽然也在降价，但相对比

较坚挺一些。 ” 走访过程中，多位中介人士告诉记者。

据了解，目前市场上愿意做出价格让步的业主比例以及让价力度均

有所增大。 对于购房者来说，可选房子多，竞争压力小。 挂牌在售的房源

量多， 而市场需求和2、3月相比又明显减少， 相当于购房者竞争对象少

了，市场可以给购房者充足的挑选时间。

“近期虽然业主价格预期出现回调，市场上降价的房源增多，但挂

牌价并没有出现明显回落，部分房源甚至还有所上升。当前，业主心态出

现了分化，不着急卖房的业主心理预期仍没有明显下降，而急卖房的业

主想要通过价格让步换取快速成交。 ”麦田房产相关负责人告诉记者。

国家统计局最新数据显示，6月北京新建商品住宅销售价格指数环

比增长0.1%， 同比增长3.5%； 北京二手住宅销售价格指数环比下降

0.7%，同比增长1.5%。

对于短期走势，张大伟认为，7月、8月是市场传统淡季，如果没有政

策刺激，短期内成交量和成交价预计还会进一步走低。

租房市场进入旺季

与二手房成交转淡不同，记者走访了解到，目前北京地区租赁市场

正在进入季节性旺季，成交量和成交价均出现了明显的攀升迹象。

“目前，租房客户主要分两类：一类是大学毕业生，一类是换房客

户。 这两类人群入市时间都集中在六七月。 很多换房客户之前也是六七

月毕业后进入租房市场，而租期一般是一年，所以到期后又再次进入租

房市场。 目前成交量很大，价格也出现了小幅上涨。 房源虽然比较多，但

是会很快成交，看中的房子要尽快出手。 ”走访过程中，多位租房中介告

诉记者。

“之前租房都是由租房专员去做，现在二手房不太容易成交，很多

做二手房买卖的中介也开始做租赁了。 ”一家中介经理告诉记者。

日前北京市住建委网站发文表示，为进一步畅通保障性租赁住房建

设领域政企沟通渠道，鼓励社会主体积极参与保租房建设工作，增加保

租房供给，北京市住建委积极开展调查研究工作，面向北京市全域广泛

征集保租房意向实施项目，探索建立全市首个保租房储备项目库。

公开资料显示，“十四五” 期间，北京保障性住房供应占新增住房供

应的比例达到52%。其中，保租房规划量最高，新增40万套（间），占新增

住房供应比例达到40%。 根据北京已披露的保租房项目情况，主要以集

体经营性建设用地新建为主，而公寓型产品最多。目前，已披露项目供应

集中于需求旺盛区域，如朝阳、丰台、大兴和通州。 同时，项目开发主体

中，国企和集体所有制企业的项目占比约80%。

值得注意的是，为了给租房人群提供便利，北京还对租房提取公积

金政策进行调整。 北京住房公积金管理中心发布的《关于进一步优化租

房提取业务的通知》明确，租住本市商品住房，未提供租房发票的，经告

知承诺后，每人每月提取额度由1500元调整为2000元；提供租房发票，

并在“北京市房屋租赁管理服务平台” 办理房屋租赁合同备案的，按实

际月租金提取，实际租金超过月缴存额的，按月缴存额全额提取。多子女

家庭（指符合国家生育政策， 至少有一个未成年子女的二孩及以上家

庭）在“北京市房屋租赁管理服务平台” 办理房屋租赁合同备案的，提

供租房发票可按实际月租金提取，不受月缴存额限制。
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思进智能成形装备股份有限公司关于继续使用部分闲置募集资金和部分闲置自有资金进行现金管理的进展公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。

思进智能成形装备股份有限公司（以下简称“公司” 或“思进智能” ）于2023年1月3日

召开第四届董事会第八次会议和第四届监事会第八次会议，审议通过了《关于继续使用部

分闲置募集资金进行现金管理的议案》和《关于继续使用部分闲置自有资金进行现金管理

的议案》。2023年1月19日，公司召开2023年第一次临时股东大会，审议通过了《关于继续使

用部分闲置募集资金进行现金管理的议案》和《关于继续使用部分闲置自有资金进行现金

管理的议案》。为提高公司闲置募集资金的使用效率，同意公司在确保不影响募集资金项目

建设和公司正常经营的情况下，继续使用不超过人民币5,000万元（含5,000万元）的部分

闲置募集资金进行现金管理，使用期限自股东大会审议通过之日起一年之内有效，在决议

有效期内，资金可以滚存使用。 为提高公司自有资金的使用效率，在确保不影响公司正常运

营的情况下，同意公司继续使用不超过人民币30,000万元（含30,000万元）的部分闲置自

有资金进行现金管理，使用期限自股东大会审议通过之日起一年之内有效，在决议有效期

内，资金可以滚存使用。 具体内容详见公司于2023年1月4日在《证券日报》、《证券时报》、

《上海证券报》、《中国证券报》和巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）披露的《关于继续使

用部分闲置募集资金进行现金管理的公告》（公告编号：2023-003）、《关于继续使用部分

闲置自有资金进行现金管理的公告》（公告编号：2023-004）。

根据上述决议，公司就近期继续使用部分闲置募集资金和部分闲置自有资金进行现金

管理的相关事宜公告如下：

一、使用部分闲置募集资金及部分闲置自有资金进行现金管理到期赎回的情况

1、公司与工商银行宁波国家高新区支行签订协议，使用部分闲置自有资金进行现金管

理，具体内容详见公司刊登在《证券日报》、《证券时报》、《上海证券报》、《中国证券报》和

巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）的相关公告（公告编号：2023-016）。

截至本公告日，公司如期赎回已到期理财产品，赎回本金人民币10,000万元，获得理财

收益人民币701,814.25元，本金及理财收益已全额存入自有资金专户。

2、上述事项具体情况列示如下：

序

号

申购主

体

签约银行 产品名称

产品类

型

认购金额

（

万元

）

起止日期

预期年化

收益率

资金来

源

实际收益

（

元

）

1

思进智

能

工商银行

宁波国家

高新区支

行

中国工商银行挂

钩汇率区间累计

型法人人民币结

构性存款产品

-

专

户型

2023

年第

127

期

H

款

保本浮

动收益

型

10,000

2023

年

4

月

10

日

-2023

年

7

月

17

日

1.20%-3.04%

自有资

金

701,814.25

自有资金本金赎回小计

10,000

自有资金理财收益小计

701,814.25

二、本次继续使用部分闲置募集资金及部分闲置自有资金进行现金管理的进展情况

近日，公司与工商银行宁波国家高新区支行签订协议，继续使用部分闲置自有资金人

民币10,000万元购买理财产品，具体情况列示如下：

序

号

申购

主体

签约

银行

产品名称

产品

类型

认购金额

（

万元

）

起息日期 到期日期

预期年化

收益率

资金

来源

1

思进

智能

工商银行宁

波国家高新

区支行

中国工商银行挂钩

汇率区间累计型法

人人民币结构性存

款产品

-

专户型

2023

年第

266

期

A

款

保本浮

动收益

型

10,000

2023

年

7

月

20

日

2023

年

10

月

23

日

1.20%-3.04%

自有

资金

备注：公司与上述银行间不存在关联关系。

三、投资风险及投资控制措施

（一）投资风险分析

尽管公司继续使用闲置募集资金及闲置自有资金购买的结构性存款属于保本浮动收

益型、保本保最低收益型、保本浮动型等安全性高、流动性好的低风险投资品种，具有投资

风险低、本金安全度高的特点，但金融市场受宏观经济的影响较大，该等投资存在受市场波

动影响导致投资收益未达预期的风险。 公司将根据经济形势以及金融市场的变化适时适量

介入，但不排除该项投资受到市场波动的影响，而导致实际收益不可预期的风险。

（二）公司针对投资风险采取的风险控制措施

公司继续进行现金管理购买的产品属于低风险投资品种，但不排除该等投资受到市场

波动的影响，针对可能发生的收益风险，公司拟定如下措施：

1、公司继续使用部分闲置募集资金和部分闲置自有资金进行现金管理，只允许与具有

合法经营资格的金融机构进行交易，只能购买协定存款、结构性存款、大额存单、保本型银

行理财产品等品种，不得与非正规机构进行交易。 交易必须以公司名义设立投资产品账户，

不得使用他人账户进行操作投资产品。 投资产品不得质押，开立或注销产品专用结算账户

的，公司应当及时报深圳证券交易所备案并公告。

2、公司财务部和内部审计人员将及时分析和跟踪现金管理的投资产品投向、项目进展

情况，如评估发现存在可能影响资金安全的风险因素，将及时采取相应措施，控制投资风

险。

3、公司内部审计人员负责对本次现金管理的资金使用与保管情况进行日常监督，对可

能存在的风险进行评价。

4、独立董事、监事会有权对资金使用情况进行监督与检查，必要时可以聘请专业机构

进行审计。

5、公司将根据深圳证券交易所的有关规定，及时做好相关信息披露工作。

四、对公司的影响

公司继续使用部分闲置募集资金和部分闲置自有资金进行现金管理，是在确保不影响

公司募集资金投资计划正常进行、公司正常运营和资金安全的前提下进行，不会影响公司

募集资金投资项目和日常经营的正常开展。 通过对部分闲置募集资金和部分闲置自有资金

适时进行现金管理，可以提高公司资金使用效率，获得一定的投资收益，为公司股东谋取更

多的投资回报。 公司继续使用部分闲置募集资金进行现金管理的行为不属于直接或变相改

变募集资金用途的情形。

五、公告日前十二个月公司继续使用部分闲置募集资金和部分闲置自有资金进行现金

管理的情况

序号

申购

主体

签约银行 产品名称

产品

类型

认购金额

（

万元

）

起息日期 到期日期

预期年化

收益率

资金

来源

是否

赎回

赎回金额

（

万元

）

投资收益

(

元

)

1

思进

智能

工商银行宁

波国家高新

区支行

中国工商银行挂钩汇率区间

累计型法人人民币结构性存

款产品

-

专户型

2021

年第

224

期

I

款

保本

浮动收

益型

10,000

2021

年

8

月

5

日

2022

年

2

月

7

日

1.50%-3.60%

募集

资金

是

10,000 1,712,932.60

2

思进

智能

浦发银行宁

波开发区支

行

利多多公司稳利

21JG6483

期

（3

个月网点专属

B

款

）

人民币

对公结构性存款

保本浮

动收益

型

2,600

2021

年

11

月

5

日

2022

年

2

月

7

日

1.40%-3.35%

募集

资金

是

2,600 209,300.00

3

思进

智能

浦发银行宁

波开发区支

行

公司稳利

22JG3078

期

（3

个月

网点专属

B

款

）

保本浮

动收益

型

1,000

2022

年

2

月

11

日

2022

年

5

月

11

日

1.40%-3.25%

募集

资金

是

1,000 81,250.00

4

思进

智能

中国银行宁

波市科技支

行

挂钩型结构性存款

（

机构客户

）

保本保

最低收

益型

5,500

2022

年

2

月

14

日

2022

年

5

月

16

日

1.50%-3.44%

募集

资金

是

5,500 471,704.11

5

思进

智能

浦发银行宁

波开发区支

行

公司稳利

22JG3567

期

（3

个月

网点专属

B

款

）

保本浮

动收益

型

1,000

2022

年

5

月

20

日

2022

年

8

月

19

日

1.35%-3.30%

募集

资金

是

1,000 77,500.00

6

思进

智能

中国银行宁

波市科技支

行

挂钩型结构性存款

（

机构客户

）

保本保

最低收

益型

5,500

2022

年

5

月

20

日

2022

年

8

月

22

日

1.00%-3.52%

募集

资金

是

5,500 498,586.30

7

思进

智能

中国银行宁

波市科技支

行

挂钩型结构性存款

（

机构客户

）

保本保

最低收

益型

5,000

2022

年

8

月

29

日

2022

年

11

月

29

日

1.30%-3.41%

募集

资金

是

5,000 429,753.42

8

思进

智能

浦发银行宁

波开发区支

行

利多多公司稳利

22JG3931

期

（3

个月早鸟款

）

人民币对公

结构性

存款

保本浮

动收益

型

2,500

2022

年

12

月

12

日

2023

年

3

月

13

日

1.30%-2.95%

募集

资金

是

2,500 173,784.72

9

思进

智能

工商银行宁

波国家高新

区支行

挂钩汇率区间累计型法人人

民币结构性存款产品

-

专户

型

2022

年第

449

期

E

款

保本浮

动收益

型

1,000

2022

年

12

月

14

日

2023

年

4

月

3

日

1.20%-3.40%

募集

资金

是

1,000 102,465.75

10

思进

智能

浦发银行宁

波开发区支

行

利多多公司稳利

23JG3120

期

（3

个月网点专属

B

款

）

人民币

对公结构性存款

保本浮

动收益

型

2,000

2023

年

3

月

15

日

2023

年

6

月

15

日

1.30%-2.95%

募集

资金

是

2,000 137,500.00

11

思进

智能

浦发银行宁

波开发区支

行

利多多公司稳利

23JG3299

期

（3

个月网点专属

B

款

）

人民币

对公结构性存款

保本浮

动收益

型

2,000

2023

年

6

月

16

日

2023

年

9

月

15

日

1.30%-2.95%

募集

资金

否

2,000 -

12

思进

智能

宁波银行海

曙支行

2021

年单位结构性存款

211173

保本

浮动型

5,000

2021

年

8

月

5

日

2022

年

2

月

7

日

1.50%-3.45%

自有

资金

是

5,000 879,041.10

13

思进

智能

宁波银行北

仑支行

2021

年单位结构性存款

211178

保本

浮动型

5,000

2021

年

8

月

5

日

2022

年

2

月

7

日

1.50%-3.45%

自有

资金

是

5,000 879,041.10

14

思进

智能

宁波银行鄞

州中心区支

行

2021

年单位结构性存款

211171

保本

浮动型

6,000

2021

年

8

月

5

日

2022

年

2

月

7

日

1.50%-3.45%

自有

资金

是

6,000 1,054,849.32

15

思进

智能

杭州银行宁

波镇海支行

杭州银行

“

添利宝

”

结构性存

款产品

（TLBB20213447）

保本

浮动收

益型

4,000

2021

年

8

月

5

日

2022

年

2

月

7

日

1.80%-3.70%

自有

资金

是

4,000 715,218.74

16

思进

智能

杭州银行宁

波镇海支行

杭州银行

“

添利宝

”

结构性存

款产品

（TLBB20220669）

保本浮

动收益

型

2,000

2022

年

2

月

14

日

2022

年

5

月

14

日

1.50%-3.50%

自有

资金

是

2,000 161,823.64

17

思进

智能

中国银行宁

波市科技支

行

挂钩型结构性存款

（

机构客户

）

保本保

最低收

益型

5,000

2022

年

2

月

14

日

2022

年

5

月

16

日

1.50%-3.44%

自有

资金

是

5,000 428,821.92

18

思进

智能

宁波银行鄞

州中心区支

行

2022

年单位结构性存款

220296

保本浮

动型

3,000

2022

年

2

月

14

日

2022

年

5

月

16

日

1.00%-3.30%

自有

资金

是

3,000 199,183.57

19

思进

智能

工商银行宁

波国家高新

区支行

中国工商银行挂钩汇率区间

累计型法人人民币结构性存

款产品

-

专户型

2022

年

063

期

N

款

保本浮

动收益

型

10,000

2022

年

2

月

15

日

2022

年

8

月

22

日

1.50%-3.50%

自有

资金

是

10,000 1,012,039.98

20

思进

智能

中国银行宁

波市科技支

行

挂钩型结构性存款

（

机构客户

）

保本保

最低收

益型

4,500

2022

年

5

月

20

日

2022

年

8

月

22

日

1.00%-3.52%

自有

资金

是

4,500 407,934.25

21

思进

智能

宁波银行鄞

州中心区支

行

2022

年单位结构性存款

220984

保本浮

动型

3,000

2022

年

5

月

19

日

2022

年

11

月

21

日

1.50%-3.70%

自有

资金

是

3,000 565,643.83

22

思进

智能

中国银行宁

波市科技支

行

挂钩型结构性存款

（

机构客户

）

保本保

最低收

益型

4,000

2022

年

8

月

29

日

2022

年

11

月

29

日

1.30%-3.41%

自有

资金

是

4,000 343,802.74

23

思进

智能

工商银行宁

波国家高新

区支行

中国工商银行挂钩汇率区间

累计型法人人民币结构性存

款

-

专户型

2022

年第

322

期

K

款

保本浮

动收益

型

10,000

2022

年

9

月

1

日

2022

年

12

月

6

日

1.30%-3.58%

自有

资金

是

10,000 844,878.90

24

思进

智能

工商银行宁

波国家高新

区支行

挂钩汇率区间累计型法人人

民币结构性存款产品

-

专户

型

2022

年第

449

期

E

款

保本浮

动收益

型

10,000

2022

年

12

月

14

日

2023

年

4

月

3

日

1.20%-3.40%

自有

资金

是

10,000 1,024,657.53

25

思进

智能

工商银行宁

波国家高新

区支行

中国工商银行挂钩汇率区间

累计型法人人民币结构性存

款产品

-

专户型

2023

年第

127

期

H

款

保本浮

动收益

型

10,000

2023

年

4

月

10

日

2023

年

7

月

17

日

1.20%-3.04%

自有

资金

是

10,000 701,814.25

26

思进

智能

工商银行宁

波国家高新

区支行

中国工商银行挂钩汇率区间

累计型法人人民币结构性存

款产品

-

专户型

2023

年第

266

期

A

款

保本浮

动收益

型

10,000

2023

年

7

月

20

日

2023

年

10

月

23

日

1.20%-3.04%

自有

资金

否

10,000 -

截至本公告披露日，公司已到期的理财产品本金及收益均已如期收回。 公司在本公告

日前十二个月使用部分闲置募集资金进行现金管理尚未到期的余额合计为人民币2,000万

元（含本次），使用部分闲置自有资金进行现金管理尚未到期的余额合计为人民币10,000

万元（含本次），未超出公司2023年第一次临时股东大会关于继续使用部分闲置募集资金

及部分闲置自有资金进行现金管理的授权额度。

六、备查文件

1、公司与各银行签署的相关协议及业务凭证。

特此公告。

思进智能成形装备股份有限公司董事会

2023年7月19日

消费场景恢复

多家餐饮企业上半年业绩预喜

●本报记者 张冉

国家统计局7月17日发布最新数据显

示，2023年1-6月， 全国餐饮收入24329亿

元，同比增长21.4%。 中国证券报记者统计

发现，近期发布上半年业绩预告的餐饮企业

经营情况明显好转。

北京烹饪协会负责人对记者表示，受益

于一系列促消费政策以及线下消费场景的

恢复，餐饮行业持续回暖。

经营情况好转

7月11日，同庆楼发布上半年业绩预增

公告， 预计上半年归母净利润为1.3亿元至

1.7亿元，同比增长493.32%至702.78%。

对于业绩大幅预增，同庆楼表示，公司充

分利用同庆楼大型餐饮的竞争优势， 创新发

展出以大型餐饮配套客房的宾馆业务新模

式；延伸产业链，大力发展食品业务，形成了

餐饮、宾馆、食品“三轮驱动”的发展战略。

7月13日晚，全聚德发布上半年业绩预

告，预计上半年归属于上市公司股东的净利

润为2600万元-2850万元，同比扭亏。

全聚德表示，2023年上半年，随着客流恢

复，餐饮市场消费得到明显释放，叠加春节和

五一劳动节消费旺季因素，餐饮市场迎来强势

复苏。全聚德通过线上、线下多渠道创收，营业

收入和利润总额同比实现较大幅度增长。

西贝相关负责人表示，上半年西贝整体

营收不但恢复至疫情前的水平，而且有所增

长。 上半年，西贝莜面村全国范围内341家

门店共迎来超1800万人次客流， 客流量同

比增长42%； 西贝专业儿童餐累计销售超

880万份， 同比增长155%。 五一小长假期

间，西贝莜面村全国门店的儿童餐销量超过

47万份，门店儿童客流将近20万人次。 端午

期间， 西贝莜面村到店客流增长近100%。

部分门店翻台全天接近十次。

中银国际研报认为，去年同期餐饮行业

受疫情影响较大， 今年随着消费场景恢复，

在去年低基数基础上实现较快增速，全年行

业有望持续向好。

发挥自身特色

随着暑期到来，全国各地文旅消费热度

持续升温，餐饮企业发挥自身特色，抢抓消

费群体。

近年来，海底捞不断发力夜宵场景。 一

方面，不断推出夜宵新品；另一方面，持续打

造夜宵消费的丰富场景。 7月15日起，海底

捞升级夜宵场景， 每晚21点全国近1000家

门店推出四大品类、十款夜宵新品，并通过

热门IP悲伤蛙的梦幻联动、演唱会第二现场

深夜安可Party等方式， 将海底捞门店打造

成深夜嗨聚好去处，点燃夏日夜经济。

“从门店消费情况来看，今年人们社交

型聚会明显增多。 ” 海底捞相关负责人表

示，越来越多的人选择与三五好友或者家人

一同就餐。近期，演出市场复苏、避暑游热潮

的到来，更是让深夜聚餐需求进一步释放。

今年是全聚德品牌创建159周年，全聚德

举办了第二届萌动万物文创节， 同时推进食

育教育，通过走进学校弘扬中华饮食文化，增

进与年轻一代的情感联结和互动体验。

此外，全聚德基于品牌IP萌宝鸭，搭建和

完善了品牌数字化传播体系，打造萌宝星厨直

播间和萌宝星厨团队传播矩阵， 通过50集全

聚德系列动漫故事短视频《做讲究的中华美

食》传承非遗，带动线上产品销量迅速提升。

对于西贝而言， 主力品牌西贝莜面村将

以稳健的开店速度进行扩张， 在门店端发力

西贝专业儿童餐、莜面、品质外卖。 上述相关

负责人表示，研发团队正在积极升级产品，很

快会有更多绿色、天然、有机、健康新品上市。

各地优化房地产市场政策

促进居住消费

●本报记者 董添

近日，多地对房地产市场政策再优化，重点围绕加大

房地产信贷支持力度、提高住房公积金贷款额度、规范预

售许可办理、提升住房品质等方面，保持了政策的延续性

与稳定性。

加大信贷支持力度

7月18日，湖南省湘潭市人民政府网站消息，市政府办

公室印发《关于延续和优化促进房地产市场平稳健康发展

相关措施的通知》（简称《通知》），对房地产市场调控政

策有关内容进行优化，共涉及20条措施。

《通知》明确，加大房地产信贷支持力度。 降低个人住

房消费负担，根据房地产市场环境合理确定首付比例。个人

按揭贷款放款周期缩短到3个月内。 提高住房公积金贷款

额度。 住房公积金缴存职工在湘潭市购买商品住房申请住

房公积金贷款的，贷款最高限额调整为70万元；按国家政

策生育三孩的住房公积金缴存职工家庭、 高层次人才住房

公积金贷款最高限额可达90万元。 购买建筑面积超过200

平方米（含）或者购买价格超过150万元（含）的商品住房

可申请办理住房公积金贷款（其他贷款条件不变）。实施购

房财政补贴政策。 清理兑现历年来已按规定申报的各类购

房补贴。

同时，拓宽人才购房补贴范围。对新引进的大专以上学

历及各类技术人员在湘潭市创业就业， 与湘潭市用人单位

签订劳动（聘用）合同或录用为公务员、且在潭工作满6个

月的，在城区购买首套新建商品住房时可享受购房补贴。

昆明市18日发布《关于进一步促进房地产市场平稳健

康发展的若干措施》，分为调控开发供应、强化要素保障、

优化项目规划、促进居住消费和其他5个方面，共提出24条

举措。 其中，在促进居住消费方面，推行存量房“带抵押过

户” 合并登记服务。 进一步优化存量房网签、登记服务流

程， 在确保交易资金安全的前提下， 无需提前归还剩余贷

款、注销抵押登记，即可办理过户、再次抵押和发放新贷款

等手续。 开展“带抵押过户” 住房公积金贷款试点工作。

热点城市发布公积金新政

近期，多个楼市热点地区发布公积金新政，政策内容包

括提高公积金贷款及租房提取额度、支持公积金支付首付、

支持多孩家庭公积金租房购房等。

海南省住房和城乡建设厅、 省住房公积金管理局联合

印发的《关于提取住房公积金支付购买新建商品住房和保

障性住房首付款的通知（征求意见稿）》明确提出，优化住

房合同备案规定， 各房地产开发企业支持购房人使用住房

公积金与自筹资金相结合的方式支付购房首付款。 各市县

住房和城乡建设部门， 支持购房人使用住房公积金支付首

付款，对已签订合同，并在合同中按上款的规定约定付款方

式，且购房人已足额支付自筹资金部分购房首付款的，应予

以办理合同备案手续。

部分地区接连发布有关公积金的稳楼市新政。 7月17

日，郑州住房公积金管理中心发布《关于住房公积金提取

和贷款有关事项的通知》明确，在关于住房公积金提取方

面，继续执行购买住房提取住房公积金的，可于购房后2年

内， 凭房地产交易或不动产登记部门备案的购房手续或凭

证以及税务部门出具的发票、 契税完税凭证办理住房公积

金提取，提取总额应不超过购房所支付的金额的规定。在关

于住房公积金贷款方面，恢复执行审批住房公积金贷款时，

按照还款期限和还款方式计算的住房公积金贷款月还款额

不超过家庭月收入60%的还贷能力认定的规定。此前，审批

住房公积金贷款时， 按最长还款期限和所选还款方式计算

的住房公积金贷款月还款额应不超过家庭月收入的50%。

不久之前， 郑州住房公积金管理中心发布了关于住房

公积金租房提取和购房贷款有关事项的通知。 新政策实施

后，首次使用住房公积金贷款购买家庭首套住房的，购房人

夫妻双方缴存情况均符合住房公积金贷款条件时， 最高贷

款金额由80万元调整为100万元。

中原地产首席分析师张大伟对中国证券报记者表示，

接下来在因城施策原则下，各地在适度放松限购限贷、加大

公积金购房支持力度、减免房地产交易环节税费、引导居民

房贷利率下行等方面将持续发力。

成交整体欠佳

“最近， 北京二手房交易市场整体不

是特别理想。 我们店一个月成交只有3-5

套，而之前成交量平稳的时候，一个月能有

8、9套。” 记者在北京市大兴区一家中型链

家门店走访时，门店经理介绍。

北京市住建委官网数据显示，6月北

京二手房网签量为11607套， 环比下降

10.6%，同比上涨5.4%，市场整体交易活跃

度不高。

从挂牌房源量看， 北京二手房挂牌量

持续处于高位。

某门店中介告诉记者， 她主要负责的

小区挂牌量通常都在100套左右， 而近期

已经攀升到了150套左右， 还有很多房源

因为价格过高没有展示出来， 如果全部展

示出来，数量会更多。

“北京二手房挂牌量逐月走高， 挂牌

量处于历史高位，但市场供应很不均衡。当

前北京二手房交易中， 置换需求占比逐年

走高， 人们对于高品质次新房源的需求越

来越大，但在目前北京挂牌房源中，每两套

在售房源中就有一套是房龄超过20年的

老房子。 从去年年底开始，房龄10年以内

的次新房源占比减少明显。 ” 有中介人士

告诉记者。

中原地产首席分析师张大伟对记者表

示， 北京6月份的二手房成交数据已经跌

到3月份的一半， 市场整体成交出现了明

显的回调。

“过去几年， 北京房地产市场的成交

高峰基本都出现在3月， 大部分都是因为

购房入学需求激增导致的。 2023年北京入

学人口刷新历史纪录， 受此影响，2023年

北京楼市也出现了“小阳春” 。 2月北京二

手房成交量达到1.5万套左右，3月达到

22192套。 2023年上半年，北京二手房累计

网签84332套，同比上涨21%。 但之后市场

持续下行，4-6月成交量均低于1.5万套/

月。 市场价格也整体出现明显的下行趋

势。 ”张大伟表示。

价格出现松动

记者走访了解到， 近期北京二手房价

格出现了一定程度下滑。

“目前，郊区价格整体降得比较多，核心

区虽然也在降价，但相对比较坚挺一些。”走

访过程中，多位中介人士告诉记者。

据了解，目前市场上愿意做出价格让步

的业主比例以及让价力度均有所增大。对于

购房者来说，可选房子多，竞争压力小。 挂牌

在售的房源量多， 而市场需求和2、3月相比

又明显减少， 相当于购房者竞争对象少了，

市场可以给购房者充足的挑选时间。

“近期虽然业主价格预期出现回调，

市场上降价的房源增多， 但挂牌价并没有

出现明显回落，部分房源甚至还有所上升。

当前，业主心态出现了分化，不着急卖房的

业主心理预期仍没有明显下降， 而急卖房

的业主想要通过价格让步换取快速成

交。 ”麦田房产相关负责人告诉记者。

国家统计局最新数据显示，6月北京

新建商品住宅销售价格指数环比增长

0.1%，同比增长3.5%；北京二手住宅销售

价格指数环比下降0.7%，同比增长1.5%。

对于短期走势，张大伟认为，7月、8月

是市场传统淡季，如果没有政策刺激，短期

内成交量和成交价预计还会进一步走低。

租房市场进入旺季

与二手房成交转淡不同， 记者走访了

解到， 目前北京地区租赁市场正在进入季

节性旺季， 成交量和成交价均出现了明显

的攀升迹象。

“目前，租房客户主要分两类：一类是

大学毕业生，一类是换房客户。这两类人群

入市时间都集中在六七月。 很多换房客户

之前也是六七月毕业后进入租房市场，而

租期一般是一年， 所以到期后又再次进入

租房市场。目前成交量很大，价格也出现了

小幅上涨。房源虽然比较多，但是会很快成

交，看中的房子要尽快出手。 ” 走访过程

中，多位租房中介告诉记者。

“之前租房都是由租房专员去做，现

在二手房不太容易成交， 很多做二手房买

卖的中介也开始做租赁了。 ” 一家中介经

理告诉记者。

日前北京市住建委网站发文表示，为

进一步畅通保障性租赁住房建设领域政企

沟通渠道， 鼓励社会主体积极参与保租房

建设工作，增加保租房供给，北京市住建委

积极开展调查研究工作， 面向北京市全域

广泛征集保租房意向实施项目， 探索建立

全市首个保租房储备项目库。

公开资料显示，“十四五” 期间，北京

保障性住房供应占新增住房供应的比例达

到52%。 其中，保租房规划量最高，新增40

万套 （间）， 占新增住房供应比例达到

40%。根据北京已披露的保租房项目情况，

主要以集体经营性建设用地新建为主，而

公寓型产品最多。目前，已披露项目供应集

中于需求旺盛区域，如朝阳、丰台、大兴和

通州。 同时，项目开发主体中，国企和集体

所有制企业的项目占比约80%。

值得注意的是， 为了给租房人群提供

便利， 北京还对租房提取公积金政策进行

调整。北京住房公积金管理中心发布的《关

于进一步优化租房提取业务的通知》明确，

租住本市商品住房，未提供租房发票的，经

告知承诺后， 每人每月提取额度由1500元

调整为2000元；提供租房发票，并在“北京

市房屋租赁管理服务平台” 办理房屋租赁

合同备案的，按实际月租金提取，实际租金

超过月缴存额的，按月缴存额全额提取。 多

子女家庭（指符合国家生育政策，至少有一

个未成年子女的二孩及以上家庭）在“北

京市房屋租赁管理服务平台” 办理房屋租

赁合同备案的， 提供租房发票可按实际月

租金提取，不受月缴存额限制。

中国证券报记者日前实

地走访北京地区二手房市场

发现，目前北京地区二手房挂

牌量处于高位， 成交整体欠

佳，议价空间变大，市场成交

向买方倾斜，愿意做出价格让

步的业主比例以及让价力度

均有所增大。 对于购房者来

说，可选房子相对较多。

实探北京二手房市场：

挂牌量处于高位 议价空间变大

● 本报记者 董添


