
实探北京二手房市场：

成交明显放大 换房客户入市积极

本报记者 董添

近日，中国证券报记者对北京地区二手房、租房市场进行实地

走访发现，春节假期过后，北京地区二手房成交明显放大，换房客

户积极入市，租房市场更迎来成交高峰。

有中介人士向记者展示了所在公司每日成交数：“春节假期

过后的第一个周末， 整个公司在北京两天共成交了1000多套，这

个量已经快接近疫情之前的正常水平了。 ”

成交量逐步恢复

“疫情防控政策优化之前， 我们公司在北京一天的成交大概

在几十套到100多套不等，周末稍微多一点。 政策优化之后，公司

在北京一天的成交增加到200多套，1月份曾经突破过600套。 春节

假期过后的第一个星期六假期，我们成交了460多套；星期日，我

们成交了550多套。 成交量出现了明显增加，已经接近疫情之前的

水平。疫情之前，公司周末一天成交基本都在600套以上。”西城区

一家头部中介工作人员王英对记者表示。

据王英介绍，上周末两天，公司在北京的成交量是1000多套，

但具体到每家门店情况不太一样。目前外环成交量显著放大，三环

内成交在逐步企稳走高。

“最近换房客户频频出手，一般情况下，买学区房的换房客户

首先要把手里外环的房子卖了，才能购置内环的房子。由于换房客

户近期卖房量比较大，外环成交也明显放大。 对于西城区来说，每

年的1-4月份都是年内成交小高峰， 因为5月份要采集学籍信息，

得赶在采集之前完成落户。今年预计成交量会比往年更大一些。但

目前来说，西城区的房源整体不多，成交量正在缓慢恢复。 我们门

店春节假期过后一共成交了3套，都是价位相对较低的一居室。 外

环一些门店成交量已经很大了。 ”王英对记者表示。

这一说法得到了大兴区、丰台区等多家门店的证实。位于西红

门的一家中介门店经理吴明对记者表示，春节过后带看量非常大，

每天都在带大量客户看房，周末单人带看量能达到20多套。成交也

比较大，一些小区周成交量已经恢复到了疫情之前的水平。

诸葛找房数据显示， 春节假期过后首周 （1月30日至2月5

日），北京地区二手房成交合计2814套，环比上涨519.82%，赶超去

年末水平。 不止二手房，北京地区新房周成交量达到760套，环比

上涨783.72%。

“春节期间北京地区网签暂停，成交量也比较少，因此环比涨

幅比较大。 从绝对值看，最近一周的成交量达到了2022年11月中

旬以来的峰值水平。可以说，目前北京地区二手房成交量有快速回

到疫情之前正常水平的趋势， 周成交量已经达到最近几年的平均

水平。 ”中原地产首席分析师张大伟对记者表示。

价格相对平稳

从成交价格看，记者走访发现，目前，北京地区成交价格整体

较为平稳， 部分有学区概念加持的房源相比上年同期出现了小幅

上涨。

“金融街片区的一居室成交价相比去年同期大概涨了20万元

左右。 去年同期一居室成交价在840万元左右，目前一居室成交价

在860万元左右，报价在900多万元，均价在20万元/平方米左右。

月坛、德胜片区均价则维持在14万元/平方米-16万元/平方米，一

居室最低要700万元，价格基本平稳。 ” 位于西城区金融街片区的

中介人士李明对记者表示。

外环二手房价格也出现了反弹。“2022年，外环的房价整体有

所下降。 今年随着成交量有所反弹，价格有小幅走高的趋势，但是

很多小区还没有恢复到下跌前的水平。目前价格仍然比较平稳，还

没有出现明显的涨价迹象。 ” 位于大兴清源路附近一家门店经理

告诉记者。

诸葛找房分析认为，春节假期过后，线下看房热度逐步回升，

带动二手房成交大幅上涨。预计接下来二手房市场将会继续回暖，

回暖速度或快于新房。

租房市场迎高峰

春节假期过后，返京求职、务工人员增加，大量租客进入换租

或续租期，北京房屋租赁市场也迎来了租赁高峰。

记者了解到，每年春节后是进返京高峰，也是租赁需求高峰季

节，住房租赁需求在春节后大量增加。北京市春节后将有大量返京

工作人员，其中餐饮业近50万人，快递业近8万人。

为确保返工租客“租得到、租得起、租得好、租得稳” ，北京房

地产中介行业协会联合52家主流住房租赁机构推出惠民租房服务

平台，启动“惠民租房在行动之春归计划” 。本次“春归计划” 共筹

集房源52万套，主要推出不涨租金、服务费减免、免押金、月付租

金、租金和佣金打折、延长免租期等优惠措施。目前，头部中介已经

开始响应号召，推出了力度较大的租房活动。

北京链家为在京租房的消费者提供“惠民租房在行动之春归

计划” 优惠服务：2月6日起至3月6日，通过北京链家居间成交住房

租赁业务，可享受佣金95折优惠一次。 与此同时，贝壳省心租也推

出部分房源，可享受首月租金五折优惠一次。

我爱我家则通过普租业务与旗下相寓业务，共投入7.8万套房

源参与活动。活动期间凡通过我爱我家租房，可享受普租产品居间

服务费95折优惠，相寓整租服务费85折优惠。

麦田房产表示，自2月1日起至2月28日，凡通过麦田租房的返

京求职、务工人员，居间服务费一律享受95折优惠。

此前，全国住房和城乡建设工作会议提出，今年将以增信心、

防风险、促转型为主线，促进房地产市场平稳健康发展。 大力支持

刚性和改善性住房需求，毫不动摇坚持房子是用来住的、不是用来

炒的定位，因城施策、精准施策。推进保交楼保民生保稳定工作，化

解企业资金链断裂风险，努力提升品质、建设好房子，整治房地产

市场秩序，让人民群众放心购房、放心租房。
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2022年业绩亮眼

正开足马力抢市场

●本报记者 康曦

东方财富Choice统计数据显

示，截至2月7日，A股风电、光伏发

电上市公司共有15家发布了2022

年业绩预告。 其中，8家业绩同比

预增，2家预计扭亏为盈，1家同比

预降，4家预亏。 4家预亏的上市公

司中， 业绩同比大幅减亏的有3

家。多家业绩预增的上市公司在业

绩变动原因中提到，主要由于新能

源装机规模增加。

在政策、 产业等多方推动下，

2023年以来， 能源企业都开足马

力，加大在新能源领域的布局。 业

内人士预计，2022年-2025年我国

风电、光伏新增装机复合年均增长

率将达31%-37%。

九成业绩改善

从已发布业绩预告的15家风

电、光伏上市公司数据来看，业绩

出现改善的有13家，占比近九成。

9家光伏发电上市公司发布

了业绩预告。其中，芯能科技、金开

新能、太阳能、浙江新能4家公司

业绩同比预增，珈伟新能预计扭亏

为盈，露笑科技等4家公司预亏。

芯能科技预计2022年净利润

为1.7亿元-1.9亿元， 同比增长

54.53%-72.71%；金开新能预计净

利润为6亿元-7.2亿元，同比（调

整后）增长24.86%-49.83%；太阳

能预计净利润为13.25亿元-14.25

亿元， 同比增长12.21%-20.68%；

浙江新能预计净利润为7亿元-8.5

亿元，同比增长5.13%-27.65%。

对于业绩预增原因，芯能科技

表示，主要是光伏发电业务收入及

毛利大幅增加。随着自持电站规模

持续扩大，公司光伏发电量稳步增

加。浙江新能在业绩变动原因中也

提到， 主要是公司新增风电项目、

光伏项目投产发电。 2022年，浙江

新能直属及控股发电企业光伏完

成发电量26.74亿千瓦时， 同比增

长15.62%；风电完成发电量28.31

亿千瓦时，同比增长275.40%。

从风电企业来看， 川能动力预

计2022年净利润为6亿元-7.3亿元，

同比增长72.55%-109.94%；银星能

源预计净利润为1.45亿元-1.65亿

元，同比增长54.92%-76.29%；江苏

新能预计净利润为4.71亿元， 同比

（调整后）增长53%；节能风电预计

净利润为14.2亿元-17亿元， 同比

（调整后） 增长21.24%-45.14%；

广宇发展预计净利润为6.02亿

元-6.64亿元，同比扭亏为盈。

节能风电自成立以来一直专

注于风力发电的项目开发、建设及

运营，公司先后中标并示范建设了

国家第一个百万千瓦风电基地启

动 项 目———河 北 张 北 单 晶 河

200MW特许权项目；中标并示范

建设了国家第一个千万千瓦风电

基 地 启 动 项 目———甘 肃 昌 马

200MW特许权项目。 对于业绩变

动原因，公司称主要系新增投产项

目带来的上网电量增加及澳洲子

公司售电单价上涨带来的收入增

长所致。

多地加大建设力度

在“双碳” 目标下，2023年以

光伏、风电为代表的新能源产业仍

大有可为。

国家能源局局长章建华表示，

2023年要全力提升能源供应保障

能力， 增强能源供应链的安全性、

稳定性，以“双碳” 目标为引领，大

力提升非化石能源比重，持续扩大

清洁低碳能源的供应。

多地在2023年的重点项目中

规划了风电、光伏项目。 贵州省发

展改革委公布了2023年一季度开

工项目清单，其中包括六盘水高新

区光伏发电项目、关岭县光照水电

站岗乌农业光伏电站项目、普定县

化处镇水潮农业光伏电站项目等

18个光伏项目， 以及三都县周覃

风电场项目、桐梓县鸡公山风电场

建设项目、六枝特区洒志风电场建

设项目等13个风电项目。

1月29日，四川省发展改革委

公布2023年四川省重点项目名

单，共列700个项目。 其中，续建项

目464个，新开工项目236个。 续建

项目中，包括两河口水电站水光互

补一期项目水光牧互补光伏电站、

凉山州风电续建项目等4个新能

源项目；新开工项目中，包括凉山

州光伏新开工项目、攀枝花市仁和

区集中式光伏发电项目、瀑布沟水

电站水风光互补项目汉源40万千

瓦光伏电站等5个新能源项目。

陕西省明确，2023年新增新

能源装机1000万千瓦， 总规模达

到4000万千瓦。

国家能源局表示，2023年继

续加大风电光伏建设。 2023年，风

电装机规模将达4.3亿千瓦左右、

太阳能发电装机规模将达4.9亿千

瓦左右。 两者累计装机将达9.2亿

千瓦左右， 其中新增装机将达1.6

亿千瓦，同比增长超33%。

企业积极布局

在政策、 产业等多方推动下，

2023年以来， 能源企业都开足马

力，加大在新能源领域的布局。

上海电力1月15日晚公告称，

公司获得陇南市宕昌县兴化20万

千瓦风电项目竞争性配置项目建

设指标。

长源电力计划投资2个光伏

发电项目， 静态总投资达9.06亿

元。 长源电力1月11日晚公告称，

公司拟以现金方式增加全资子公

司荆州新能源资本金5996万元，

并以其为主体投资建设国能长源

荆州市纪南镇100MW渔光互补

光伏发电项目；以现金方式增加全

资子公司屈家岭新能源资本金

1405万元， 并以其为主体投资建

设国能长源荆门屈家岭罗汉寺

70MW农光互补光伏发电项目。

粤水电涉及水电、风电、光伏

发电清洁能源发电业务，正全力拓

展清洁能源市场，抢占新疆、青海、

内蒙古、陕西的基地项目，着力争

取东南、中南区域资源。 1月17日

晚，公司公告称，其全资子公司新

疆粤水电和立新能源与新疆维吾

尔自治区昌吉州玛纳斯县人民政

府签订 《新能源项目框架协议

书》。新疆粤水电和立新能源拟在

玛纳斯县投资建设100万千瓦市

场化新能源项目，并负责项目的开

发、建设、运营等工作，计划总投资

达65亿元。

为持续扩大光伏电站装机规

模，保持行业领先地位，太阳能不

断加强光伏电站项目开发力度。公

司1月13日晚公告称，其下属全资

子公司中节能太阳能科技有限公

司拟与中节能太阳能香港有限公

司共同出资人民币（或等值外币）

5300万元在扬州成立子公司，开

展光伏电站项目开发的前期工作。

国信证券认为，2022年-2025

年我国风电、光伏新增装机复合年

均增长率将达31%-37%。

跨界“追光” 热度不减 多家上市公司收关注函

●本报记者 罗京

2月6日，明牌珠宝因跨界投建光伏

电池片收到深交所关注函。 深交所要求

公司论述进行本次大额投资的可行性，

是否存在迎合热点炒作股价的情形，并

请独立董事发表核查意见。

中国证券报记者梳理发现， 已有兽

药、玩具、乳业、养殖、纺织等领域企业宣

布跨界“追光” 后收到交易所关注函。业

内人士表示， 技术是光伏行业竞争壁垒

中的关键因素，需理性看待跨界“追光”

行为。

多家公司布局光伏产业

兔年伊始，明牌珠宝、绿康生化、皇

氏集团等上市公司宣布跨界布局光伏

产业。

明牌珠宝2月3日晚披露，公司与绍

兴柯桥经济技术开发区管理委员会签订

了《投资合作框架协议》，拟在柯桥经开

区管委会管理区域内投资建设日月光伏

电池片“超级工厂”项目。

根据协议，该项目分两期实施，一期

建设10GW产能的TOPCon技术电池

片，二期建设6GW产能的TOPCon技术

电池片及4GW产能的HJT技术电池片，

项目计划总投资约100亿元。

资料显示， 明牌珠宝主要从事中高

档贵金属和宝石首饰产品的设计、研发、

生产及销售，核心业务是对“明”牌珠宝

品牌的连锁经营管理。目前，公司在全国

各主要区域拥有近千家门店， 并通过天

猫、京东、唯品会等电商平台开设了网络

营销渠道。

无独有偶，1月30日晚，绿康生化公

告称，公司全资子公司绿康海宁拟在海

宁市黄湾镇建设年产8亿平方米光伏胶

膜项目，项目总投资约60亿元。 项目分

两期进行， 一期二年完成40条生产线，

达产后预计年销售40亿元； 二期完成

60条生产线建设， 达产后年新增销售

60亿元。

据绿康生化2022年半年报，公司自

成立以来一直专注于微生物发酵行业，

公司及主要控股子公司业务范围涵盖动

保系列、植保系列、食品添加剂系列、热

电服务等，主要产品包括兽药原料药、生

物农药、生物防腐剂纳他霉素等。

主营乳业的皇氏集团在1月31日披

露， 控股子公司皇氏农光互补与黑晶光

电签署了《新一代太阳能电池：钙钛矿/

晶硅叠层技术合作框架协议》， 双方将

共同推进TOPCon/钙钛矿叠层电池产

品技术的研发、生产及产品应用，协议有

效期自签订之日起两年。

交易所火速问询

上市公司跨界“追光” 引发交易所

的高度关注，明牌珠宝、绿康生化均在公

告后收到了深交所的关注函。

从问询内容上看， 深交所对两家公

司货币资金余额与拟投入金额差异巨大

表示关注。 2022年三季报显示，明牌珠

宝、绿康生化货币资金余额分别为11.07

亿元、0.35亿元，而项目拟投入金额分别

为100亿元、60亿元。

深交所还要求两家公司论述进行

本次大额投资的可行性， 包括但不限

于是否具备相应资质、 人才及技术储

备、市场资源等，是否存在迎合热点炒

作股价的情形， 并请独立董事发表核

查意见。

另外，由于绿康生化股价于1月30

日涨停， 而绿康生化曾于1月5日披露

股东减持计划， 深交所要求其说明减

持计划人员是否知悉本次投资事项，

公司是否存在配合监事及高层减持的

情形。

深交所要求明牌珠宝具体说明此前

媒体报道“关于日月光伏电池片‘超级

工厂’ 的项目建设情况” 中光伏项目的

相关方是否与公司控股股东浙江日月首

饰集团有限公司或公司子公司存在关联

关系。

两家公司近日披露的业绩预告显

示， 明牌珠宝预计2022年归母净利润

亏损0.95亿元-1.4亿元 ， 同比下降

169.36%-202.21%；绿康生化预计2022

年归母净利润亏损0.93亿元-1.3亿元，

比上年同期增亏0.67亿元-1.04亿元。

理性看待跨界谋转型

记者梳理发现， 去年以来， 皇氏集

团、正邦科技、沐邦高科、江苏阳光、金刚

光伏等上市公司在宣布跨界布局光伏后

收到了交易所关注函， 这些企业主营业

务涉及乳业、养殖、玩具、纺织、特种玻璃

等领域。

多家公司2022年业绩预告显示归

母净利润处于亏损状态。 正邦科技预亏

110亿元-130亿元， 比上年同期减亏

31.82亿元-78.19亿元； 沐邦高科预亏

1.78亿元-2.18亿元， 比上年同期增亏

0.40亿元-0.80亿元；金刚光伏预亏2.10

亿元-2.89亿元，比上年同期增亏0.09亿

元-0.88亿元。

沐邦高科表示，玩具行业竞争激烈，

加之受疫情等不利因素影响， 国内益智

玩具市场需求持续萎靡， 玩具业务销售

收入降幅较大； 同时，2022年是公司主

营业务转型之年， 报告期内公司光伏业

务营业收入占比已超七成， 目前正在努

力打造硅料（硅提纯）、硅片、电池片产

业体系。

在沐邦高科回复上交所问询函中，

公司表示， 进入TOPCon光伏电池项目

就是为了抓住转型期的商机和发展红

利，寻求新的利润增长点。 公司于2022

年5月完成对豪安能源的重大资产重

组，正式进入光伏硅片行业，投资新建电

池项目能与豪安能源现有硅片产品形成

垂直一体化的产业链协同效应， 提升公

司业务实力和竞争力。

值得注意的是， 沐邦高科曾在公告

中透露，公司目前未从事光伏电池业务，

亦无TOPCon光伏电池生产技术储备，

尚无TOPCon电池人才团队， 正在积极

联络引进相关领域人才， 可能存在人才

引进不达预期的风险。

业内人士表示， 技术是光伏行业竞

争壁垒中的关键因素， 需理性看待跨界

“追光” 行为。

成交量逐步恢复

“疫情防控政策优化之前，我们公

司在北京一天的成交大概在几十套到

100多套不等，周末稍微多一点。 政策

优化之后，公司在北京一天的成交增加

到200多套，1月份曾经突破过600套。

春节假期过后的第一个星期六假期，我

们成交了460多套；星期日，我们成交

了550多套。 成交量出现了明显增加，

已经接近疫情之前的水平。 疫情之前，

公司周末一天成交基本都在600套以

上。 ” 西城区一家头部中介工作人员王

英对记者表示。

据王英介绍，上周末两天，公司在

北京的成交量是1000多套， 但具体到

每家门店情况不太一样。 目前外环成

交量显著放大， 三环内成交在逐步企

稳走高。

“最近换房客户频频出手，一般情

况下，买学区房的换房客户首先要把手

里外环的房子卖了，才能购置内环的房

子。 由于换房客户近期卖房量比较大，

外环成交也明显放大。 对于西城区来

说，每年的1-4月份都是年内成交小高

峰，因为5月份要采集学籍信息，得赶

在采集之前完成落户。今年预计成交量

会比往年更大一些。 但目前来说，西城

区的房源整体不多，成交量正在缓慢恢

复。我们门店春节假期过后一共成交了

3套，都是价位相对较低的一居室。 外

环一些门店成交量已经很大了。 ” 王英

对记者表示。

这一说法得到了大兴区、丰台区等

多家门店的证实。位于西红门的一家中

介门店经理吴明对记者表示，春节过后

带看量非常大，每天都在带大量客户看

房，周末单人带看量能达到20多套。 成

交也比较大，一些小区周成交量已经恢

复到了疫情之前的水平。

诸葛找房数据显示，春节假期过后

首周（1月30日至2月5日），北京地区

二手房成交合计2814套， 环比上涨

519.82%，赶超去年末水平。 不止二手

房， 北京地区新房周成交量达到760

套，环比上涨783.72%。

“春节期间北京地区网签暂停，成

交量也比较少， 因此环比涨幅比较大。

从绝对值看，最近一周的成交量达到了

2022年11月中旬以来的峰值水平。可以

说，目前北京地区二手房成交量有快速

回到疫情之前正常水平的趋势，周成交

量已经达到最近几年的平均水平。 ”中

原地产首席分析师张大伟对记者表示。

价格相对平稳

从成交价格看， 记者走访发现，目

前， 北京地区成交价格整体较为平稳，

部分有学区概念加持的房源相比上年

同期出现了小幅上涨。

“金融街片区的一居室成交价相

比去年同期大概涨了20万元左右。 去

年同期一居室成交价在840万元左右，

目前一居室成交价在860万元左右，报

价在900多万元， 均价在20万元/平方

米左右。 月坛、德胜片区均价则维持在

14万元/平方米-16万元/平方米，一居

室最低要700万元，价格基本平稳。”位

于西城区金融街片区的中介人士李明

对记者表示。

外环二手房价格也出现了反弹。

“2022年， 外环的房价整体有所下降。

今年随着成交量有所反弹，价格有小幅

走高的趋势，但是很多小区还没有恢复

到下跌前的水平。 目前价格仍然比较

平稳，还没有出现明显的涨价迹象。 ”

位于大兴清源路附近一家门店经理告

诉记者。

诸葛找房分析认为， 春节假期过

后，线下看房热度逐步回升，带动二手

房成交大幅上涨。 预计接下来二手房

市场将会继续回暖， 回暖速度或快于

新房。

租房市场迎高峰

春节假期过后，返京求职、务工人

员增加，大量租客进入换租或续租期，

北京房屋租赁市场也迎来了租赁高峰。

记者了解到，每年春节后是进返京

高峰，也是租赁需求高峰季节，住房租

赁需求在春节后大量增加。 北京市春

节后将有大量返京工作人员，其中餐饮

业近50万人，快递业近8万人。

为确保返工租客 “租得到、 租得

起、租得好、租得稳” ，北京房地产中介

行业协会联合52家主流住房租赁机构

推出惠民租房服务平台，启动“惠民租

房在行动之春归计划” 。 本次“春归计

划” 共筹集房源52万套，主要推出不涨

租金、服务费减免、免押金、月付租金、

租金和佣金打折、延长免租期等优惠措

施。目前，头部中介已经开始响应号召，

推出了力度较大的租房活动。

北京链家为在京租房的消费者提

供“惠民租房在行动之春归计划” 优惠

服务：2月6日起至3月6日，通过北京链

家居间成交住房租赁业务，可享受佣金

95折优惠一次。 与此同时，贝壳省心租

也推出部分房源，可享受首月租金五折

优惠一次。

我爱我家则通过普租业务与旗下

相寓业务， 共投入7.8万套房源参与活

动。 活动期间凡通过我爱我家租房，可

享受普租产品居间服务费95折优惠，

相寓整租服务费85折优惠。

麦田房产表示， 自2月1日起至2

月28日， 凡通过麦田租房的返京求

职、务工人员，居间服务费一律享受

95折优惠。

此前，全国住房和城乡建设工作会

议提出，今年将以增信心、防风险、促转

型为主线，促进房地产市场平稳健康发

展。 大力支持刚性和改善性住房需求，

毫不动摇坚持房子是用来住的、不是用

来炒的定位，因城施策、精准施策。推进

保交楼保民生保稳定工作，化解企业资

金链断裂风险，努力提升品质、建设好

房子，整治房地产市场秩序，让人民群

众放心购房、放心租房。

近日，中国证券报记者对北京地区二手房、租房市场进

行实地走访发现，春节假期过后，北京地区二手房成交明显

放大，换房客户积极入市，租房市场更迎来成交高峰。

有中介人士向记者展示了所在公司每日成交数：“春节

假期过后的第一个周末，整个公司在北京两天共成交了1000

多套，这个量已经快接近疫情之前的正常水平了。 ”

实探北京二手房市场：

成交明显放大 换房客户入市积极

●本报记者 董添
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