
公募REITs火爆上新

基础资产类型丰富

本报记者 葛瑶 见习记者 张韵

8月16日，华夏北京保障房REIT、中金厦门安居REIT、红土深圳安居REIT3只公募REITs产品正式面向公众发售。 据渠道人士透露，发售首日，相较于一般基金产品发售，3只公募REITs产品的认购情况十分火热。

业 内 人 士 透 露 ， 目 前 尚 未 入 局 的 多 家 基 金 公 司 纷 纷 表 示 开 始 着 手 布 局 公 募 REITs 项 目 ， 新 入 局 者 即 将 亮 相 。

发售火热

作为公募REITs创新型产品，华夏北京保障房REIT、中金厦门安居REIT、红土深圳安居REIT的发售引发基民热议。 8月16日发售首日，在华夏北京保障房REIT的基金吧中，有基民笑称：“先下手为强，后下手没货，好的REITs就是要第一天买，因为很可能第二天就没了。 ”

基民的“笑谈”不无道理。 按照拟发售份额与认购价格估算，本次发售的华夏北京保障房REIT、中金厦门安居REIT、红土深圳安居REIT3只公募REITs待认购总规模近38亿元，面向公众投资者发售的初始基金份额数量均为0.6亿份，合计1.8亿份。

参考以往发行情况来看，公募REITs的上新屡屡引来公众投资者抢购。 首批公募REITs发售时，公众投资者认购超300亿元，9只产品全部一日售罄，其中6只产品的公众配售比例低于10%，红土盐田港REIT的公众配售比例低至1.76%。 后续发售的公募REITs认购火爆程度更上一层楼，5只产品公众配售比例全部低于4%，其中，华夏中国交建REIT最终配售比例仅为0.84%，刷新了公募基金产品的历史纪录。

业内人士表示，本次发售的3只创新型公募REITs以有保障性质的租赁住房为底层资产，具有稀缺性。

8月16日晚间，华夏北京保障房REIT、中金厦门安居REIT、红土深圳安居REIT均发布公告宣布提前结束募集，并将对公众投资者认购份额进行比例配售。

新品底层资产为保障性租赁住房

Choice数据显示，截至8月15日，已上市公募REITs产品14只，累计规模达541.83亿元。 依托的基础资产类型主要集中于高速公路、产业园区、清洁能源和仓储物流等。 8月16日开售的3只公募REITs底层资产均为保障性租赁住房，进一步丰富了市场上现有公募REITs的基础资产类型。

其中，华夏北京保障房REIT底层资产为北京市海淀区文龙家园和北京市朝阳区熙悦尚郡两处公共租赁住房项目。 中金厦门安居REIT拟投资的基础设施资产则是位于厦门市集美区的两个保障性租赁住房项目，分别是园博公寓和珩琦公寓，共拥有4665套房源，建筑面积约19 .86万平方米。

保障性租赁住房项目维持着较高的续租率，往往能为公募REITs提供较稳定的现金流。 以红土深圳安居REIT为例，其项目收入来源主要是保障性租赁住房租金、配套商业设施租金及配套停车位租金，涉及保障性租赁住房1830套，面积共计13.4万平方米，资产评估值约为11.58亿元。 目前4个底层资产项目出租率分别达99%、99%、100%、98%，且三年期租约占比达98%。

未入局者计划进场

中国证券报记者调研发现，目前尚未入局的多家基金公司纷纷表示开始着手布局REITs项目。 此前表示要布局REITs业务的长城基金近日在微信公众号上发布了REITs基金经理、能源REITs团队负责人等相关人才招聘公告。 深圳另一公募基金公司告诉中国证券报记者，已安排研究人员对REITs事项展开分析。

Choice数据显示 ，包括 8月 16日已经 发售的 3只 产品在 内，公募 REITs“新品” 有 7只。 其中有 2家券商 资管公 司将作为 新入场 者亮相 ，分别是 国泰君安 证券资 管公司 和华泰 证券资管 公司。 整 体而言 ，除了华夏 基金、中 金基金 、红土基 金、国泰君 安资管 拥有 2只 及以上 公募REITs产品 外 ，其余 公募REITs产 品的管理 主体分 布相对 分散 ，仍 有大量基 金公司 尚未入 局。

资管时代·基金
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全球通胀，普通人如何应对？

□兴证全球基金 黄可鸿

今年6月，美国、英国居民消费价格指数（CPI）同比

涨幅分别达9.1%、9.4%，再创40年新高(Wind数据)。 通胀

有什么影响？CPI可以代表物价水平的整体上涨，背后意

味着现金购买力缩水。 数据显示，从2012年初至2021年

底， 我国10年来通胀累计增长22.6%（国家统计局数

据）。

通胀可能是一个长达几十年的话题。 普通人可以怎

么做？ 或许可以关注以下几点：

只配置货币基金，难跑赢通胀

截至6月27日， 统计全市场货币基金7日年化收益

率，平均值为1.70%，其中82%的货币基金7日年化收益率

已降至2%以下。这意味着，如果仅仅配置货币基金，将大

概率无法跑赢通货膨胀。

（数据来源：Wind，截至2022/6/27。历史业绩不代表

未来表现，基金指数不代表单只基金表现，不作为未来

收益保证或投资建议。 基金收益有波动风险，投资需谨

慎。 ）

多样化资产配置、长期投资

通胀时代，如何科学投资？ 不妨考虑多样化的资产

配置。 投资者可以多了解不同类型的投资品种。 比如偏

股基金，它的预期收益与预期风险都较高，短期可能存

在较大的波动与回撤；如果希望追求中长期波动较小的

投资，债券基金是一个不错的选择，它80%以上的资产投

资于债券（如国债、金融债和企业债等等）。 各大类资产

往往处于涨跌轮动之中，并没有哪类资产永远优秀。 进

行多样化资产配置、组合投资，是一种更聪明的选择。

在能力圈内做投资

应对通胀，可能面临“投资进阶” 的过程。 但重要的

是，需要秉持在自己的“能力圈” 范围内做投资，不要轻

易参与尚不了解的品类。 芒格认为：成功就是不干傻事。

比如如果想投资股市，就要先了解追涨杀跌等行为可能

会导致亏损。 如果想要得到幸福人生，就要研究哪些行

为会导致痛苦。 芒格也常引用一句俗语：如果我知道会

在哪儿摔倒，我就永远不去那个地方。 应对通胀，需要投

资有所为，但有所不为同样重要。 在能力圈内做投资，分

清运气与能力，有利于避免真正的危险。 投资者不妨选

择专业的基金公司，让专业的人做专业的事。

“最好的投资，就是投资你自己”

2022年，巴菲特在股东大会上谈及通胀问题，他强

调：“不管有没有经济利益， 通胀情况下最好的一项投

资，就是投资你自己。 不管遇到什么情况，个人的才华都

不会受到通胀压力。 ”巴菲特的理念，不仅贯穿投资，也

是对人生颇为有益的启示。 时代更迭，没有一成不变的

市场环境，更需要不断精益的能力圈。

参考资料：《全球通胀“高烧不退” 中国是全球物

价“减速器”“稳定器” 》，国家发展和改革委员会杨宜

勇、刘方著。

风险提示：本活动解释权归兴证全球基金所有。 信

息收集仅供本次活动使用，我们将严格保密。 本公司承

诺以诚实信用、 勤勉尽责的原则管理和运用基金财产，

但不保证基金一定盈利，也不保证最低收益，投资者投

资于本公司基金时应认真阅读相关基金合同、招募说明

书等文件并选择适合自身风险承受能力的投资品种进

行投资，自行承担投资风险。 我国基金运作时间较短，不

能反映股市发展的所有阶段，基金过往业绩并不预示其

未来表现，基金管理人管理的其他基金的业绩也不构成

基金业绩表现的保证，基金收益具有波动性。 观点仅代

表个人，不代表公司立场，不作为投资建议，仅供参考。

基金投资有风险，请审慎选择。

—CIS—

发售火热

作为公募REITs创新型产品，华

夏北京保障房REIT、 中金厦门安居

REIT、 红土深圳安居REIT的发售引

发基民热议。 8月16日发售首日，在华

夏北京保障房REIT的基金吧中，有基

民笑称：“先下手为强， 后下手没货，

好的REITs就是要第一天买， 因为很

可能第二天就没了。 ”

基民的“笑谈”不无道理。按照拟

发售份额与认购价格估算， 本次发售

的华夏北京保障房REIT、中金厦门安

居REIT、红土深圳安居REIT3只公募

REITs待认购总规模近38亿元， 面向

公众投资者发售的初始基金份额数量

均为0.6亿份，合计1.8亿份。

参考以往发行情况来看， 公募

REITs的上新屡屡引来公众投资者抢

购。首批公募REITs发售时，公众投资

者认购超300亿元，9只产品全部一日

售罄， 其中6只产品的公众配售比例

低于10%，红土盐田港REIT的公众配

售比例低至1.76%。 后续发售的公募

REITs认购火爆程度更上一层楼，5只

产品公众配售比例全部低于4%，其

中，华夏中国交建REIT最终配售比例

仅为0.84%， 刷新了公募基金产品的

历史纪录。

业内人士表示， 本次发售的3只

创新型公募REITs以有保障性质的租

赁住房为底层资产，具有稀缺性。

8月16日晚间， 华夏北京保障房

REIT、中金厦门安居REIT、红土深圳

安居REIT均发布公告宣布提前结束

募集， 并将对公众投资者认购份额进

行比例配售。

新品底层资产为保障性租赁住房

Choice数据显示，截至8月15日，

已上市公募REITs产品14只，累计规

模达541.83亿元。 依托的基础资产类

型主要集中于高速公路、产业园区、清

洁能源和仓储物流等。 8月16日开售

的3只公募REITs底层资产均为保障

性租赁住房， 进一步丰富了市场上现

有公募REITs的基础资产类型。

其中， 华夏北京保障房REIT底

层资产为北京市海淀区文龙家园和

北京市朝阳区熙悦尚郡两处公共租

赁住房项目。 中金厦门安居REIT拟

投资的基础设施资产则是位于厦门

市集美区的两个保障性租赁住房项

目，分别是园博公寓和珩琦公寓，共拥

有4665套房源， 建筑面积约19.86万

平方米。

保障性租赁住房项目维持着较高

的续租率， 往往能为公募REITs提供

较稳定的现金流。 以红土深圳安居

REIT为例，其项目收入来源主要是保

障性租赁住房租金、 配套商业设施租

金及配套停车位租金， 涉及保障性租

赁住房1830套， 面积共计13.4万平方

米，资产评估值约为11.58亿元。目前4

个底层资产项目出租率分别达99%、

99%、100%、98%，且三年期租约占比

达98%。

未入局者计划进场

中国证券报记者调研发现， 目前

尚未入局的多家基金公司纷纷表示开

始着手布局REITs项目。 此前表示要

布局REITs业务的长城基金近日在微

信公众号上发布了REITs基金经理、

能源REITs团队负责人等相关人才招

聘公告。 深圳另一公募基金公司告诉

中国证券报记者， 已安排研究人员对

REITs事项展开分析。

Choice数据显示，包括8月16日

已经发售的3只产品在内， 公募RE-

ITs“新品” 有7只。其中有2家券商资

管公司将作为新入场者亮相，分别是

国泰君安证券资管公司和华泰证券

资管公司。整体而言，除了华夏基金、

中金基金、红土基金、国泰君安资管

拥有2只及以上公募REITs产品外，

其余公募REITs产品的管理主体分

布相对分散，仍有大量基金公司尚未

入局。

公募REITs火爆上新

基础资产类型丰富

8月16日， 华夏北京保

障房REIT、中金厦门安居RE-

IT、红土深圳安居REIT3只公

募REITs产品正式面向公众

发售。 据渠道人士透露，发

售首日，相较于一般基金产

品发售，3只公募REITs产品

的认购情况十分火热。

业内人士透露，目前尚

未入局的多家基金公司纷

纷表示开始着手布局公募

REITs项目， 新入局者即将

亮相。

● 本报记者 葛瑶

见习记者 张韵

内外资机构“审美”趋同 新能源中概股成香饽饽

●本报记者 葛瑶

北京时间8月16日凌晨，与美股投

资者持仓相关的13F文件披露完毕，各

大资管巨头的二季度调仓动向逐渐清

晰。 面对热门中概股阿里巴巴， 内资

“顶流” 机构与外资巨头出现分歧；同

时，新能源中概股成为内外资机构的一

致加仓方向。 外资机构人士表示，中国

经济复苏动能强劲，看好中国股票资产

前景。

阿里“加减法”

8月16日凌晨，高瓴旗下专注于二

级市场投资的基金管理机构HHLR�

Advisors公布了最新美股持仓数据。

二季度，HHLR� Advisors “回补” 一

度被清仓的阿里巴巴仓位， 重新买入

阿里巴巴189万股， 期末持仓市值达

2.15亿美元，位列其美股持仓的第八大

重仓股。

值得注意的是，阿里巴巴同时得到

国内知名私募景林资产的青睐。 13F持

仓文件显示，二季度，景林资产增持阿

里巴巴 94万股 ， 持股数量环比增

305%，期末持仓市值达1.41亿美元。此

外，景林资产同期加仓拼多多24万股。

二季度，阿里巴巴股价呈现调整态

势。 业内人士认为，HHLR� Advisors

与景林资产在二季度买入阿里巴巴，或

是在低位“抄底” 。

不过，面对二季度出现调整的阿里

巴巴，海外对冲基金巨头桥水则选择卖

出。 13F持仓文件显示，二季度，阿里巴

巴遭桥水清仓，被卖出748万股。 同期，

京东也被桥水卖出214万股。

无独有偶，被称为“成长股捕手”

的英国资管巨头柏基投资在二季度

“清仓减持” 175万股阿里巴巴， 同期

还卖出6.83万股京东。

重点加仓新能源板块

尽管内资与外资机构对阿里巴巴

的操作不尽相同，但对于新能源中概股

的看法趋向一致。 HHLR� Advisors加

仓多晶硅龙头大全新能源，将其买成十

大重仓股，同时新买入光伏龙头晶科能

源控股。

另一方面，造车新势力蔚来成为柏

基投资二季度加仓市值最大的美股标

的，这家曾在特斯拉上赚得200亿美元

的长线投资机构，大举加仓798万股蔚

来，持股比例环比增长8%，期末持仓市

值达21亿美元。 蔚来跻身柏基投资美

股持仓的第八大重仓股。

二季度， 蔚来也成为桥水加仓较

多的中概股之一。 桥水对蔚来的持股

数量环比增3%，期末持仓市值达1.2亿

美元。 此外， 美国公募巨头先锋领航

二季度增持120万股蔚来， 环比增持

幅度达2%， 期末持仓市值达10.92亿

美元。

除新能源中概股以外，A股上市的

新能源标的也备受外资机构瞩目。 8月

16日，晨星网最新数据显示，知名海外

中国股票基金“摩根基金-中国A股机

遇A” 于7月对其前十大重仓股中的7

只进行增持，重点加仓新能源板块。

其中，该基金对头号重仓股宁德时

代的环比增持幅度达6.30%，同时加仓

隆基绿能、国电南瑞、长江电力，增持幅

度分别为1.76%、4.17%、14.37%。 不

过，该基金7月减持了光伏龙头通威股

份，减持幅度达8.88%。

外资看好中国股票资产前景

外资人士表示，中国经济复苏动能

强劲，预期下半年中国股票仍将进一步

反弹。“亚洲新兴经济体是少数几个经

济亮点之一， 中国经济复苏力道强劲，

对中国股票维持增持评级。 ”瑞士百达

资产管理首席策略师卢伯乐（Luca�

Paolini）在8月投资展望中表示，流动

性数据显示， 中国的信贷流动趋势向

好，叠加基础设施投资增加，中国股票

资产前景或进一步改善。

景顺亚太区（日本除外）全球市

场策略师赵耀庭近期表示， 预期下半

年中国经济将稳健复苏， 股市反弹势

头有望延续。 即便出现波动，投资者也

应考虑逢低买入， 可重点关注绿色能

源、电动车、高科技制造业、5G及半导

体等板块。

视觉中国图片 制图/王春燕

布局A股刻不容缓

百亿级私募重仓57家公司

●本报记者 王辉

A股上市公司半年报进入密集

披露期，百亿级私募在第二季度的重

点持仓逐步浮出水面。

数据显示，目前共计有21家百亿

级私募重仓持有57家A股公司股票，

其中新进个股16只、 增持个股12只。

从持股行业分布来看，电子、基础化

工、医药生物、机械设备等行业个股

数量居前。上述行业已成为百亿级私

募在今年年中布局A股的重点领域。

百亿级私募频频出手

国内某第三方机构8月16日发

布的最新监测数据显示，截至8月15

日晚间A股上市公司公告披露结束

时， 共有21家百亿级私募机构旗下

的私募基金产品，在今年半年报时进

入到57家A股上市公司的前十大流

通股名单中，合计持股市值506.55亿

元 （按照6月30日收盘时股价计

算）。其中，新进上市公司16家，增持

上市公司12家。 值得注意的是，沃尔

核材、苏交科两家公司，均被两家百

亿级私募交叉持有。

按照私募机构来看，高毅资产共

计重仓持有12只个股， 持股市值较

大的个股包括海康威视 （持股市值

144.08亿元）、紫金矿业（持股市值

83.20亿元）等；玄元投资重仓持有8

只个股，其中恒力石化持股市值达到

64.85亿元； 通怡投资持有7只个股，

沃尔核材持股为3.07亿元；迎水投资

持有5只个股，龙蟠科技持股市值为

1.19亿元。其他百亿级私募的持股数

量均在5只以下。

在知名百亿级私募方面，景林资

产进入金石资源前十大流通股名单，

宁泉资产重点持有中国移动，瓴仁私

募基金重点持有丽珠集团。 此外，作

为贵州茅台的“拥趸” ，金汇荣盛财

富在第二季度末持有贵州茅台的市

值高达130.91亿元，较第一季度末增

持47.19万股。

在新进个股方面， 相关数据显

示，目前百亿级私募二季度新进的16

只个股中， 市值较大的有恒力石化、

长光华芯、扬杰科技、中宠股份等。从

行业分布来看，截至目前，按照申万

一级行业分类，百亿级私募重点持有

的个股中，电子、基础化工、医药生

物、机械设备等行业个股数量居前。

不要轻易“抄作业”

格上财富金樟投资研究员谢诗琦

表示， 通过梳理百亿级私募机构持股

信息的行业共性， 交叉看好的方向可

能成为未来机构投资者一致看好的投

资领域。 投资者可以从不同百亿级私

募自身的投资策略和风格进行分析，

从其新进、增持的方向上，筛选股价及

估值可能已调整至底部的个股。

此外， 对于百亿级私募持股是否

值得“抄作业” ，谢诗琦给出了两点提

示。第一，投资者在进行相关参考的同

时， 也需要评估自身的投资久期和风

格偏好， 换手率较高的私募管理人所

看中的投资标的，有“追高的风险” 。

第二， 持股信息数据本身有较大的局

限性和滞后性， 投资者在参考持股信

息时，应该更多从企业的基本面、经营

周期、行业周期等角度综合判断。

上海某百亿级私募负责人表示，

纵观目前已经浮出水面的百亿级私募

重仓股来看， 除一些私募长期持有的

重点个股外，多数个股的“科技创新”

特征十分突出。与此同时，半导体产业

链、新能源赛道等一些热门行业，也在

目前百亿级私募重仓股名单上得到充

分体现。 这些大型私募重点聚焦的投

资方向，值得投资者进一步参考。

兴证全球基金谢书英：

内外兼修 抓住时代主线

●本报记者 徐金忠

投资对于一些人来说只是一份

工作，而对于兴证全球基金的谢书英

来说， 投资是一项长期热爱的事业。

正因为这样， 谢书英眼中的投资，内

外兼修、充满趣味。一方面，她认为投

资是学习世界客观规律的过程；另一

方面，谢书英在投资中，又得到了内

心的修炼。

长期热爱投资，在投资中探索客

观世界、 持之以恒地打磨自我内心，

便是谢书英简朴的立身哲学。

投资特点鲜明

谢书英于2022年1月加入兴证

全球基金。 她拥有5年研究经验和近

8年基金管理经验。 此前，她在南方

的一家基金公司担任基金经理。

“跳槽” 兴证全球基金，背后是

她个人生活的选择； 从结果来看，一

切刚刚好，谢书英的投资“基因” 天

然与兴证全球基金相吻合。

观察发现，谢书英在投资实践中

已经打磨出鲜明的特点：她的投研能

力圈非常广泛，银行、家电、大消费、

传媒、新能源等行业都是她覆盖的范

围；与此同时，她又是一位有着坚定

取舍标准的基金经理， 科班出身的

她，将对财报和企业研究的重视贯穿

始终，成为纯粹的“基本面投资者” ；

此外，在投资中，谢书英是一位“行

业分散、个股集中” 的选股型基金经

理。这样的特征正是兴证全球基金的

“基因” 。作为权益投资“精品店” 的

兴证全球基金，一直是市场上特立独

行的存在。

此外，谢书英还讲到她对于投资

的理解， 这是一份她长期热爱的事

业。 因为热爱，所以专业；也因为热

爱，所以专注。 这样的理解与兴证全

球基金的底蕴天然契合。

以基本面为主导

热爱投资的事业，自然就能在其

中享受过程。 谢书英认为，在投资的

过程中，一方面自己能够不断学习世

界的客观规律，不断认知资本市场的

客观规律，了解不同行业和不同公司

的运作模式。另一方面，投资的过程，

对于谢书英来说， 也是一个求索、了

解自己的过程。 “作为基金经理，每

天都要经历市场的波动，所以压力是

比较大的，但是在市场波动中能做到

独立思考、不盲从，不局限在自己已

有的框架里，这就需要基金经理的内

心不断成长。 ”谢书英说。

在她看来，投资永无止境，长期

收益来自一批不断创造价值的企业，

来自基金经理不断上下探索的内心

修炼。 这就是她的内外兼修之道。

具体来看，谢书英讲到自己的投

资理念大道至简，就是以基本面为主

导，研究企业价值，自下而上的投资

方法论。

“我从做研究员开始， 就在判断

公司到底值多少钱， 这也是研究工作

的本质。成为基金经理之后，覆盖面更

广泛，所以要做不同的选择，尽可能让

自己的眼光更准一点。 ”谢书英说。

优秀的基金经理不会画地为牢、

沾沾自喜，而应该不断学习，拓展能

力圈。谢书英说，在自下而上之外，还

应“抬头看天” ，将宏观的视野纳入

到研究和投资中来。 她认为，成功的

投资就是要牢牢抓住时代主线，要学

会做“时代的投资” 。

“我自己希望通过不断的学习，

每年都能增加新的行业覆盖，扩大自

己的知识面，提升自己的研究和投资

判断的能力。 ”谢书英表示。

聚焦制造业和消费升级

对于国内资本市场机会，谢书英

再次强调抓住时代主线的重要意义。

大环境上，谢书英认为，我国经

济发展有四方面优势：一是完善产业

链带来的无可比拟的制造优势；二是

制造优势背后强大的高素质人才优

势；三是巨大的国内市场优势；四是

中国经济的长期增长潜力优势。

投资不能超越所处的时代，但可

以是时代风潮的引领者。 正因为如

此，谢书英在时代的大潮中，为自己

寻找到了两大乘风破浪的方向：制造

业升级和消费升级。

具体来看，谢书英着力挖掘制造

业里面的优秀企业，她看好我国制造

业占领全球市场份额的机遇以及创

新带来的新成长机会。

与此同时，谢书英重点挖掘消费

行业机会。 第一是消费升级，谢书英

认为消费升级会持续带来投资机会。

第二是新的消费需求创造。谢书英认

为，对于14亿人口的中国市场来说，

消费升级带来的投资机会持续存在，

消费中新增的需求、新的消费场景值

得重点关注，如医美/医疗服务等。

8月22日起，拟由谢书英管理的兴

证全球合瑞混合基金将启动发行。 谢

书英说，在投资中，她并不太在意短期

的市场波动。真正在意的是，自己在每

一笔投资的过程中是否尽力思考过，

每一笔投资是否用审慎的眼光去判断

过，而不会刻意地迎合市场。


