
注：序号2-4土地为划拨所得，划入方寻乌公司未在财务账上列示价值。

表(：自有房产所在土地为划拨地的房产情况

序

号

权利人

不动产

权

证书编

号

坐落 用途

房屋

面积

（㎡）

使用权类型

及期限

他

项

权

利

入账原

值

（元）

入账日期

截至21

年末账

面净值

（元）

1.

广 东 省

建 筑 工

程 机 械

施 工 有

限公司

粤

（2017）

广 州 市

不 动 产

第

0025298

1号

天河区先

烈东横路

7，11号大

院综合楼

（自编 35

栋）

1-6楼

办公，

7-8楼

宿舍

3,

208.2

5

划拨，已缴纳

完毕出让金

待发新证

无

11,

142,

736.24

1975年12

月31日

9,376,

937.90

2.

广 东 省

建 筑 工

程 机 械

施 工 有

限公司

粤 房 地

权 证 穗

字 第

095007

1277号

广州市天

河区先烈

东横路7、

11号大院

14号首层

车库

906.3

3

划拨，已缴纳

完毕出让金

待发新证

无

3,071,

427.17

1995年8

月15日

2,449,

761.16

3.

广 东 省

第 二 建

筑 工 程

公 司 第

四 工 程

处

粤 房 字

第

0550263

号

潮州市西

荣西区八

幢 201 号

房

住宅 85.18

划拨，正在着

手办理有偿

使用手续

无

444,

252.79

1996年6

月1日

0

5.

广 东 省

第 二 建

筑 工 程

有 限 公

司 东 莞

分公司

粤

（2022）

东 莞 不

动 产 权

第

008824

2号

东莞市万

江教育路

九号楼二

楼1号

住宅

114.6

1

划拨，不动产

权证书附记

“由于该房

屋不具备地

税基准价而

无法计算土

地出让金征

收金额，待该

房屋上市交

易时再行征

收”

无

619,

751.68

1993年9

月10日

83,

785.01

7.

广 东 省

第 二 建

筑 工 程

公司

粤 房 地

权 证 惠

州 字 第

110003

3487号

惠州市龙

丰上排侨

湘 苑 6 号

楼 A 座

402房

住宅

100.6

5

划拨，正在着

手办理有偿

使用手续

无

23,

953.65

2011年3

月24日

15,

369.99

9.

广 东 省

源 天 工

程公司

粤 房 字

第

4021271

号

增城市新

塘镇广深

公路北侧

庵前巷广

东省源天

工程公司

内第39栋

非 住

宅

3,

717.6

9

所在地为上

表①源天公

司 增 国 用

（2003） 字

第

A0201630

号划拨土地

无

8,955,

824.18

1994年4

月1日

6,184,

901.89

10.

广 东 省

源 天 工

程公司

粤 房 字

第

4021275

号

增城市新

塘镇广深

公路北侧

庵前巷广

东省源天

工程公司

内第29栋

非 住

宅

567.5

8

所在地为上

表①源天公

司 增 国 用

（2003） 字

第

A0201629

号划拨土地

无

295,

944.58

1990年8

月1日

108,

345.30

11.

阳 江 市

大 河 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

阳春市圭

岗镇那柳

村委会茅

田村大河

电站

电站

5,

258.8

0

所在地为上

表①阳江公

司春府国用

（2015） 字

第

0000437/06

00213 号 划

拨土地

/

6,911,

648.99

1999年7

月1日

1,762,

758.88

12.

阳 江 市

大 河 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

阳春市圭

岗镇那柳

村委会茅

田村大河

电站

综 合

楼

1,

530.0

0

/

3,799,

790.12

1999年9

月1日

981,

613.10

13.

阳 江 市

大 河 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

阳春市圭

岗镇那柳

村委会茅

田村大河

电站

宿 舍

楼

1,

651.5

0

/

3,470,

204.99

1999年9

月1日

896,

469.18

14.

阳 江 市

大 河 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

阳春市圭

岗镇那柳

村委会茅

田村大河

电站

职工

306.3

0

/

831,

867.63

1999年7

月1日

210,

278.54

15.

阳 江 市

大 河 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

阳春市圭

岗镇那柳

村委会茅

田村大河

电站

停 车

库

307.8

0

/

1,031,

800.70

1999年9

月1日

266,

549.31

16.

阳 江 市

大 河 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

阳春市圭

岗镇那柳

村委会茅

田村大河

电站

五金

383.1

0

/

598,

481.43

1999年9

月1日

65,

832.46

17.

阳 江 市

大 河 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

阳春市圭

岗镇那柳

村委会茅

田村大河

电站

凉亭 22.80 /

152,

746.08

1999年9

月1日

38,

980.83

18.

阳 江 市

大 河 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

阳春市圭

岗镇那柳

村委会茅

田村大河

电站

煤 气

房

11.20 /

90,

061.70

2002年

11月25日

0

19.

阳 江 市

大 河 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

阳春市圭

岗镇那柳

村委会茅

田村大河

电站

医 务

所

147.8

0

/

191,

127.39

2002年

11月25日

0

20.

寻 乌 县

斗 晏 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

龙廷乡龙

廷村圩上

村小组牙

子圹

龙 廷

乡 房

屋

2,

100.

00

所在地为上

表①寻乌公

司 寻 国 用

〔98〕 字 第

0234号划拨

土地

/

1,137,

347.50

1998年11

月1日

0

21.

寻 乌 县

斗 晏 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

龙廷乡兰

田村白叶

嶂老鼠沿

精岩及白

叶嶂湾坛

排上

发 电

厂 及

附 厂

房

2,

200.

00

所在地为上

表①寻乌公

司 寻 国 用

〔98〕 字 第

0235号划拨

土地

/

11,

603,

386.31

1998年11

月1日

0

22.

寻 乌 县

斗 晏 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

龙廷乡兰

田村白叶

嶂老鼠沿

精岩及白

叶嶂湾坛

排上

升 压

变 电

站

500.0

0

/

5,814,

149.68

1998年11

月1日

0

23.

寻 乌 县

斗 晏 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

龙廷乡兰

田村白叶

嶂老鼠沿

精岩及白

叶嶂湾坛

排上

电 厂

综 合

楼

1,

560.0

0

/

1,232,

138.72

2000年7

月30日

0

24.

寻 乌 县

斗 晏 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

龙廷乡兰

田村白叶

嶂老鼠沿

精岩及白

叶嶂湾坛

排上

电 厂

宿 舍

楼

1,

840.

00

/

1,306,

443.15

2000年7

月30日

0

25.

寻 乌 县

斗 晏 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

龙廷乡兰

田村白叶

嶂老鼠沿

精岩及白

叶嶂湾坛

排上

电厂

300.0

0

/

493,

247.00

2000年7

月30日

0

26.

寻 乌 县

斗 晏 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

龙廷乡兰

田村白叶

嶂老鼠沿

精岩及白

叶嶂湾坛

排上

油库

112.6

0

/

173,

433.64

2001年2

月28日

0

27.

寻 乌 县

斗 晏 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

龙廷乡兰

田村白叶

嶂老鼠沿

精岩及白

叶嶂湾坛

排上

油处

105.0

0

/

123,

208.80

200102-

28

0

28.

寻 乌 县

斗 晏 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

龙廷乡兰

田村白叶

嶂老鼠沿

精岩及白

叶嶂湾坛

排上

检修

108.4

0

/

115,

212.56

2001年2

月28日

0

29.

寻 乌 县

斗 晏 水

力 发 电

有 限 公

司

未 取 得

不 动 产

权证书

龙廷乡兰

田村白叶

嶂老鼠沿

精岩及白

叶嶂湾坛

排上

电 厂

值 班

室

25.00 /

116,

785.22

2001年2

月28日

0

注：序号9和10的房产其房产证证载用途与其对应的土地使用权证（上表(序号5和6两项划拨土

地）的证载用途不完全一致。

B、上述资产是否属于违章建筑，是否存在被处罚、回收、被拆除风险

表(6宗划拨土地均有土地使用权证，其中4宗土地为阳江公司、寻乌公司的水库、水电站厂

房、宿舍、办公楼及食堂用地，两公司已获当地自然资源局出具证明确认可以继续保留划拨性质

使用。 表(序号为20至29的10处房产为寻乌公司上述保留使用划拨地的上盖建筑物，虽因未有建

设许可手续而未办理不动产权证，但已获当地自然资源局出具证明确认“可以按照现状继续使

用上述划拨用地及地上建筑物” 。 但若未来国家划拨用地政策进一步调整，阳江公司、寻乌公司

上述划拨土地可能存在被要求办理有偿使用手续或被收回土地的风险，寻乌公司划拨土地之上

的未办证建筑存在被要求拆除的风险。

除上述获批准保留现状使用的保留使用划拨地上盖物外，表(序号为1至10的10处划拨土地

之上盖建筑房产，均已取得相关房地产权证，不属于违章建筑；相关公司已在积极推进办理有偿

出让手续，且交易相对方建工控股已对办理期限出具承诺，在各方履行承诺情形下，该等土地未

能办理出让手续进而被收回土地的风险较低。

其中，表(序号9和10的源天公司两处房产其房产证证载用途与其对应的两处土地使用权证

的证载用途不完全一致，源天公司在办理该两处划拨土地有偿使用手续过程中可能被要求申请

批准调整相关规划用途。

上述土地房产所属单位在报告期内且截至目前，均未因违反土地和规划、房产建设管理法

律法规而受到行政处罚的情形。

C、上述资产是否对交易标的生产经营具有重要性、是否具有重大影响

未办理有偿出让手续的资产面积均占比较小， 划拨土地面积占全部在用土地总面积的

0.11%，自有有证房产所在土地为划拨地的房产面积占全部在用房产总面积的2.67%。 标的公司

及其相应控股子公司已在积极推进办理除保留使用划拨地以外的其他划拨地之有偿出让手续。

此外，水库划拨土地及部分水库建设用房已获主管部门同意保留使用，其余划拨土地房产

主要用途为办公、仓库及住宅，并非相应公司主体的核心生产经营场所，相应公司对该等资产的

依赖性较低。

因此，该等自有土地房产未办理完毕出让手续的情形，以及若未能持续使用该等资产均不

会对标的公司的生产经营产生重大不利影响。

2）部分自有房产未办理不动产权证书

A、瑕疵资产具体情况

公司在重组报告书附件一之（一）1章节披露了标的公司及其下属控股子公司未办理不动

产权证的房产具体情况：

表③尚未办理不动产权证书的房产情况

序

号

权利人 坐落 用途

房屋

面积

（㎡）

使用权类型

及期限

他

项

权

利

入账原

值

（元）

入账日期

截至21

年末账

面净值

（元）

1.

汕头市潮

阳区源潮

供水有限

公司

城南街道凤

南居委坎顶

山， 布袋尾，

剪刀坑洋

水泵

房

177.6

7

未取得不动

产权证书

/

927,

715.72

1998 年 12

月1日

382,

933.42

2.

汕头市潮

阳区源潮

供水有限

公司

城南街道凤

南居委坎顶

山， 布袋尾，

剪刀坑洋

加药

间

402.2

6

未取得不动

产权证书

/

506,

975.97

1998 年 12

月1日

207,

092.00

3.

汕头市潮

阳区源潮

供水有限

公司

城南街道凤

南居委坎顶

山， 布袋尾，

剪刀坑洋

办公

楼

2,

112.2

7

未取得不动

产权证书

/

2,

490,

461.61

2001年1月

1日

1,198,

175.11

4.

汕头市潮

阳区源潮

供水有限

公司

城南街道凤

南居委坎顶

山， 布袋尾，

剪刀坑洋

发电 36.98

未取得不动

产权证书

/

77,

400.88

2015年8月

1日

60,

845.88

5.

汕尾市源

发供水有

限公司

南塘镇东桥

管区尖山水

库大堤南侧

厂房

260.0

0

未取得不动

产权证书

/

197,

525.21

1998年1月

4日

62,

588.80

6.

汕尾市源

发供水有

限公司

南塘镇东桥

管区尖山水

库大堤南侧

办公

楼

420.0

0

未取得不动

产权证书

/

552,

232.42

1998年1月

4日

97,

267.17

7.

汕尾市源

发供水有

限公司

南塘镇东桥

管区尖山水

库大堤南侧

南塘

水表

房

100.0

0

未取得不动

产权证书

/

24,

840.29

1998年1月

4日

12,

991.41

8.

汕尾市源

发供水有

限公司

南塘镇东桥

管区尖山水

库大堤南侧

碣石

水表

房

100.0

0

未取得不动

产权证书

/

251,

013.27

2002年4月

30日

190,

926.59

9.

汕尾市源

发供水有

限公司

南塘镇东桥

管区尖山水

库大堤南侧

宿舍 60.00

未取得不动

产权证书

/

76,

234.36

2002 年 12

月31日

47,

998.84

1

0.

广州华隧

威预制件

有限公司

广州市番禺

区新造镇市

新公路白 贤

堂广州华 隧

威预制 件有

限公司

仓库

122.1

0

未取得不动

产权证书

/

104,

800.00

2009年3月

31日

5,

240.00

1

1.

广东省基

础工程集

团有限公

司

广州市天河

区天河路 99

号 天 涯 楼

19-20层

办公

1,

837.8

2

未取得不动

产 权 证 书 ，

1993年1月1

日至2042年

12月31日

/

基础集

团仅有

使用权

/ /

1

2.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负二栋-1

单 元 -03 层

-032车位

车位 12.9

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

345,

760.03

2016年 12

月30日

291,

012.43

1

3.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负二栋-1

单 元 -03 层

-037车位

车位 12.25

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

345,

760.03

2016年 12

月30日

291,

012.43

1

4.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负二栋-1

单 元 -18 层

-182车位

车位

11.40

8

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

307,

125.93

2016年 12

月30日

258,

495.33

1

5.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负二栋-1

单 元 -18 层

-183车位

车位

11.22

4

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

307,

125.93

2016年 12

月30日

258,

495.33

1

6.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负二栋-1

单 元 -18 层

-184车位

车位

11.22

4

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

307,

125.93

2016年 12

月30日

258,

495.33

1

7.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负二栋-1

单 元 -18 层

-185车位

车位 11.5

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

307,

125.93

2016年 12

月30日

258,

495.33

1

8.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负二栋-1

单 元 -18 层

-186车位

车位

11.77

6

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

307,

125.93

2016年 12

月30日

258,

495.33

1

9.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负二栋-1

单 元 -18 层

-187车位

车位

11.59

2

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

307,

125.93

2016年 12

月30日

258,

495.33

2

0.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负二栋-1

单 元 -18 层

-188车位

车位

11.77

6

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

307,

125.93

2016年 12

月30日

258,

495.33

2

1.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负二栋-1

单 元 -18 层

-189车位

车位

11.68

4

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

307,

125.93

2016年 12

月30日

258,

495.33

2

2.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负三栋-1

单 元 -72 层

-723车位

车位 12.5

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

279,

835.73

2016年 12

月30日

235,

526.33

2

3.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负三栋-1

单 元 -72 层

-721车位

车位 12

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

279,

835.73

2016年 12

月30日

235,

526.33

2

4.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负三栋-1

单 元 -71 层

-720车位

车位 12.35

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

279,

835.73

2016年 12

月30日

235,

526.33

2

5.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负三栋-1

单 元 -78 层

-782车位

车位

11.61

6

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

279,

835.73

2016年 12

月30日

235,

526.33

2

6.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负三栋-1

单 元 -78 层

-783车位

车位 12

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

279,

835.73

2016年 12

月30日

235,

526.33

2

7.

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

保利天悦花

园G-1/2/3车

位负三栋-1

单 元 -78 层

-784车位

车位 12.24

已签署商品

房买卖合同，

暂未办理不

动产权证书

/

279,

835.73

2016年 12

月30日

235,

526.33

注：阳江公司与寻乌公司合计19处房产亦未取得不动产权证书已在“部分划拨土地尚未办

理完成出让手续” 瑕疵类型的表②中列示，本表中未重复列示。

B、上述资产是否属于违章建筑，是否存在被处罚、回收、被拆除风险

表③序号为12至27的16处房产为华隧集团向保利房地产 （集团） 股份有限公司购入的车

位，该等车位所在的建筑物已办理建设许可手续。 根据华隧集团出具的说明，华隧集团于2022年

6月底缴纳完毕契税后，将委托地产开发商办理该等车位的不动产权证书，预计正常情形下可于

12个月内取得不动产权证书。

除上述车位外，其余30处未办理不动产权证的房产：

a） 寻乌公司拥有的10处水库建设用房已获寻乌县自然资源局出具证明确认可连同该等房

屋所占的划拨土地保留现状继续使用；但若未来国家划拨用地政策进一步调整，寻乌公司上述

划拨土地之上的未办证建筑存在被要求拆除的风险；

b） 阳江公司及汕尾市源发供水有限公司共计14处房产为当地水利管理部门批准建设的水

库建设项目所涉的上盖物，主要用途为水电站厂房、仓库、办公楼、宿舍，汕头市潮阳区源潮供水

有限公司及广州华隧威预制件有限公司共计5处房产系单位自建房，主要用途为办公楼、机电用

房、仓库，上述房产均因历史原因未有建设许可文件而未能办理房屋产权登记手续；该等企业作

为上述房产的建设主体存在被城乡规划主管部门责令拆除房产、罚款的风险；

c）基础集团1处房产系基于基础集团于上世纪80年代与广州军区空军广州天河离职干部休

养所约定合作建房而使用的房产，因历史原因该房产所在的建筑物未办理产权登记手续，基础

集团按合作建房合同约定享有使用权；如合作方作为建设主体无建设许可手续，则存在被有权

主管部门责令拆除而导致基础集团无法继续使用的风险。

上述未取得不动产权证书的房屋均为标的公司相应下属控股子公司持续占有和使用，不存

在权属争议或纠纷；且房产所属单位在报告期内且截至目前，均未因违反房产建设法律法规受

到规划和建设主管部门的行政处罚。

C、上述资产是否对交易标的生产经营具有重要性、是否具有重大影响

除准予保留使用的寻乌公司水利建设用房外，其余未办理不动产权证的自有房产所占标的

公司及其下属控股子公司自有房产及租赁房产总面积比例较低，仅为4.52%，该等自有房产主要

用途为水电站厂房、仓库、办公楼、宿舍，该等未办证自有房产所属的子公司并非营业收入或净

利润占比较大的重要控股子公司，或已另行购置办公楼、将在办公场地迁址后减少或停止使用

上述未办证房产。

因此，该等自有房产未办理不动产权证书的情形，以及若未能持续使用该等自有房产均不

会对标的公司的生产经营产生重大不利影响。

（2）标的公司及其下属控股子公司承租土地、承租房产的瑕疵情况、影响及风险

公司已在重组报告书第四节“交易标的基本情况” 之“四（一）1、土地房产情况” 章节及附

件一分别披露了标的公司及其下属控股子公司承租房产和承租土地的以下各类瑕疵情况及其

影响、风险，整体情况如下：

序

号

承租土地房产瑕疵类

型

主要用途

数量

（处）

比例

是否存在被处罚、回

收、拆除风险

1.

出租方未提供房屋所

有权证或其他有权出

租证明或无房屋产权

登记证书的承租房产

办公、 员工

宿舍

86

约占全部在用房产

总面积的10.97%

承租的无建设许可或

无证房产可能被拆除

而影响承租方使用。

承租方不会因承

租该等房产而被处

罚。

2.

承租房产所占土地为

划拨用地， 出租方未

提供上缴土地收益证

明文件

办公、住宅 51

约占全部在用房产

总面积的3.94%

承租房产为有证房

产，非违章建筑。

承租方不会因承

租该等房产而被处

罚。

3.

未提供土地权属证

书、 集体建设用地租

赁存在程序瑕疵的租

赁土地

临时性堆放

施工设备及

工程材料等

非主要生产

经营用途

12

约占全部在用房产

总面积的4.74%

出租方或产权方如出

租不合规被责令整改

则影响承租方使用。

承租方因承租该

等土地而被处罚风险

较小。

承租土地房产的瑕疵面积占全部在用土地房产的面积比例均较小，主要用途为办公、宿舍及堆

放施工设备、工程材料，可替代性较强，作为承租方的相关公司对该等承租土地房产的依赖性

较低，若未能继续使用不会对标的公司持续生产经营构成重大不利影响。

注：序号2瑕疵情形所示面积为剔除序号1瑕疵情形的重复项后计算所得。

1）瑕疵资产具体情况

标的公司及其下属控股子公司承租土地、承租房产的各类瑕疵具体情况如下：

(瑕疵类型1：出租方未提供房屋所有权证或其他有权出租证明或无房屋产权证的承租房产

A、向第三方承租房产中出租方未提供房屋所有权证或其他有权出租证明

承租方 出租方 坐落 有权出租证明 用途

租赁

面积

（㎡）

租赁期限

租赁

备案

1

广东省第一

建筑工程有

限公司东莞

分公司

东莞市双

创科技企

业孵化器

有限公司

东莞市南城区莞太路

胜和路段南城供销大

厦406室

仅提供出租方

有 权 转 租 证

明， 未提供不

动产权证书

办公 68.00

2021 年 8

月 1 日 至

2022 年 7

月31日

否

2

广东省第一

建筑工程有

限公司

杨威华

广州市天河区柯木塱

背坪拾排街 15-3号

206、208、406房

未提供不动产

权证书

住宅 90.00

2022 年 1

月15日至

2022 年 7

月14日

否

3

广东省第四

建筑工程有

限公司

肇庆市七

星商业街

管理有限

公司

肇庆市端州区北岭山

七星达到七星商业街

B座二号东2号商铺

未提供不动产

权证书

办公

120.0

0

2019 年 1

月 1 日 至

2023年 12

月31日

否

4

广东四建珠

海工程有限

公司

广东东韶

华科城产

业孵化有

限公司

韶关市武江区百旺大

道42号华科城·莞韶

双创（装备）中心宿

舍楼4楼415号

未提供不动产

权证书

住宅 88.00

2021年10

月 1 日 至

2022 年 9

月30日

否

5

广东省水利

水电第三工

程局有限公

司

冯伯洲

广州市白云区太和镇

大源街石湖村镇东路

43号华泰大厦601

未提供不动产

权证书

办公

200.0

0

2020年12

月 1 日 至

2022年 11

月30日

否

6

广东省水利

水电第三工

程局有限公

司

翁良松

广州市番禺区石碁镇

桥山村牌坊后街11号

未提供不动产

权证书

办公

600.0

0

2020 年 9

月25日至

2023 年 9

月24日

否

7

广东省水利

水电第三工

程局有限公

司

李亚莉

云南省昆明市官渡区

官渡街道世纪城傲春

苑1栋4单元6L

未提供不动产

权证书

办公

222.2

0

2020 年 8

月 1 日 至

2023 年 8

月1日

否

8

广东省水利

水电第三工

程局有限公

司

陈晓红

江西省南昌市红谷滩

新区九颂山河3栋1单

元

未提供不动产

权证书

住宅

172.0

0

2021年 11

月 4 日 至

2023年 11

月3日

否

9

广东省水利

水电第三工

程局有限公

司

林艺枝

中山市火炬开发区濠

头濠东花园H幢401

房

未提供不动产

权证书

住宅

143.0

0

2021 年 4

月 1 日 至

2023 年 3

月31日

否

1

0

广东省粤建

装饰集团有

限公司

李文颖

广东省广州市天河区

瘦 狗 岭 411 号

3001-3014房

未提供不动产

权证书

办公

983.1

8

2021年 12

月22日至

2027 年 2

月21日

否

1

1

广东省基础

工程集团有

限公司市政

工程分公司

广州市正

伦置业发

展有限公

司

广州市黄埔大道东

555号天海创意园

未提供不动产

权证书

办公

802.0

0

2021年 12

月 2 日 至

2022 年 8

月1日

否

1

2

广东省建筑

工程机械施

工有限公司

广州方圆

辉晟房地

产发展有

限公司

广州市南沙区翠瑜街

7号701、702室

未提供不动产

权证书

办公

450.9

3

2021年10

月 1 日 至

2024 年 9

月30日

否

1

3

广东省建筑

工程机械施

工有限公司

深圳分公司

汪祖兴

深圳市龙华新区大浪

街道陶吓社区龙峰三

路2号陶吓综合大楼

17层1703

未提供不动产

权证书

住宅

110.0

0

2020 年 1

月 1 日 至

2023年 12

月31日

否

1

4

广东省建筑

工程机械施

工有限公司

深圳市锦

裕恒投资

发展有限

公司

深圳市龙华区大浪办

事处高峰社区陶吓锦

华大厦1006-1007

未提供不动产

权证书

办公

318.0

0

2021 年 6

月15日至

2024 年 6

月14日

否

1

5

广东省建筑

工程机械施

工有限公司

福建分公司

赵子平

福建省泉州市惠安县

螺阳镇新霞开发区合

和大厦201

未提供不动产

权证书

办公

200.0

0

2020 年 1

月 1 日 至

2022年 12

月31日

否

1

6

广东省建筑

工程机械施

工有限公司

汕尾分公司

汕尾市金

钻物业管

理有限公

司

汕尾市城区林埠工业

大道南段西片36号嘉

福楼3楼

未提供不动产

权证书

办公

210.0

0

2021年04

月 01 至

2024年04

月30日

否

1

7

广东省建筑

工程机械施

工有限公司

汕尾分公司

汕尾市城

区利信物

业管理有

限公司

汕尾市城区凤山街道

新墟村新富大厦A座

1601号

未提供不动产

权证书

住宅

120.0

0

2021年09

月 20 至

2022年09

月19日

否

1

8

广东省建筑

工程机械施

工有限公司

东莞分公司

广东晨爱

永中实业

投资有限

公司

广东省东莞市东城区

立新新源南路新莞悦

大厦910房

未提供不动产

权证书

办公

198.0

0

2020年10

月22日至

2023年 10

月21日

否

1

9

广东省建筑

工程机械施

工有限公司

翁汉玉

广东省揭阳市惠来县

惠城镇东郊社区站北

路龙湖花园50号二楼

未提供不动产

权证书

办公

120.0

0

2021 年 6

月 1 日 至

2026 年 6

月1日

否

2

0

广东省源天

工程有限公

司揭阳分公

司

吴洁新

揭阳市揭东区兴源路

陈寮村第一期村民住

宅 小 区 M 栋 第

104-106

未提供不动产

权证书

办公

250.0

0

2016 年 7

月18日至

2022 年 7

月17日

否

2

1

广东省源天

工程有限公

司揭阳分公

司

吴能辉

揭阳市揭东区陈寮村

第三期村民住宅小区

未提供不动产

权证书

住宅

350.0

0

2016 年 8

月 1 日 至

2022 年 7

月31日

否

2

2

广东省源天

工程有限公

司陆河分公

司

陆河县创

顺科技园

发展有限

公司

汕尾市陆河县产业转

移工业园创新路智顺

科创园A座106单元

未提供不动产

权证书

办公 80.00

2021 年 9

月 3 日 至

2024 年 9

月2日

否

2

3

广东省源天

工程有限公

司揭阳分公

司

吴利建

揭阳市揭东区陈寮村

福德三路十七巷2号

铺面

未提供不动产

权证书

仓库 80.00

2021年10

月15日至

2024年10

月14日

否

2

4

广东省源天

工程有限公

司建筑二分

公司

源天小区

17栋601

房（郑文

建）

广州市增城区新塘镇

广深大道中46号17栋

601房

未提供不动产

权证书

办公

101.0

0

2021 年 3

月 1 日 至

2023 年 3

月31日

否

2

5

广东省源天

工程有限公

司建筑一分

公司

陈达城

番禺区洛浦街道南桂

路恒达产业园对面

未提供不动产

权证书

住宅 70.00

2021年10

月14日至

2022年 10

月13日

否

2

6

广东省源天

工程有限公

司市政工程

二分公司

广州市荔

湾区茶滘

股份合作

经济联合

社

广州市荔湾区百鹤路

6号207房

未提供不动产

权证书

住宅 57.22

2021年 11

月 1 日 至

2022年 10

月31日

否

2

7

广东省源天

工程有限公

司南昌分公

司

徐建荣

江西省南昌市西湖区

桃花镇观州农民公寓

13栋1单元602室

未提供不动产

权证书

住宅

161.7

3

2021 年 2

月20日至

2023 年 2

月20日

否

2

8

广东华隧建

设集团股份

有限公司

广州绿色

金融街投

资管理有

限公司

广州市花都区迎宾大

道95号交通大楼13楼

未提供不动产

权证书

办公

621.6

2

2022 年 1

月 1 日 至

2022年 12

月31日

否

2

9

广东华隧建

设集团股份

有限公司

广州金樾

物业管理

有限公司

广花二路金源广场

未提供不动产

权证书

住宅

210.0

0

2022 年 1

月 1 日 至

2022 年 6

月30日

否

3

0

广东建科建

筑工程技术

开发有限公

司

广东工大

科技园管

理有限公

司

广州市天河区先烈东

路131号广东工业大

学科技园A栋205

未提供不动产

权证书

办公

315.1

1

2022 年 3

月 1 日 至

2024 年 2

月29日

否

3

1

广州正见建

筑工程设计

有限公司

广州君益

实业发展

有限公司

广州市海珠区南华东

路547号1-4层4楼自

编401房

未提供不动产

权证书

办公

273.0

0

2019 年 8

月10日至

2022 年 8

月9日

否

3

2

广东建雅室

内工程设计

施工有限公

司

广州市南

油海福能

源开发有

限公司

广州市越秀区东风东

路737号之一第四、第

五层

未提供不动产

权证书

办公

378.0

0

2021年 12

月 1 日 至

2024年 11

月30日

否

3

3

广东建润投

资开发有限

公司

黄树彬

广东省清远市清城区

洲心街联湖花园9栋

604号

未提供不动产

权证书

住宅 60.04

2022 年 3

月19日至

2023 年 3

月18日

否

3

4

广东建润投

资开发有限

公司

梁钊洪

广东省清远市清城区

洲心街联湖花园9栋

2103号

未提供不动产

权证书

住宅 50.00

2022 年 3

月 4 日 至

2023 年 3

月3日

否

3

5

广东建润投

资开发有限

公司

黄燕茹

广东省清远市清城区

洲心街联湖花园14栋

2303号

未提供不动产

权证书

住宅

110.0

0

2021 年 5

月14日至

2022 年 5

月13日

否

3

6

广东建惠建

设投资管理

有限公司

陆观养

湛江市遂溪县遂城镇

北门村五队八十二号

第三层第四层

未提供不动产

权证书

办公

200.0

0

2022 年 4

月 1 日 至

2023 年 3

月31日

否

3

7

中山广建工

程建设有限

公司

中山城市

建设集团

有限公司

中山市东区起湾道3

号竹苑广场5楼

未提供不动产

权证书

办公

230.0

0

2021 年 6

月28日至

新办公室

装修完成

否

3

8

广东建工潮

投建设有限

公司

黄洽广

潮州市湘桥区城西街

道上洲村沙洲工业园

新堤尾1号办公楼2楼

未提供不动产

权证书

办公

1,

686.0

0

2021 年 9

月 1 日 至

2026 年 8

月31日

否

3

9

阳江市广投

工程建设有

限公司、黄

国君

邱龙生、

袁国群

阳江市江城区东门南

路399号云星·公园世

家5幢13层1303房

未提供不动产

权证书

住宅

121.1

2

2021 年 8

月 1 日 至

2022 年 7

月31日

否

4

0

广东建工茂

盛工程建设

有限公司

林思思

茂名市茂南开发区站

前大道28号大院8号

3002房

未提供不动产

权证书

住宅

143.4

1

2021年 12

月 1 日 至

2024年 12

月1日

否

B、向关联方承租房产无房屋产权登记证书

序

号

所属公司 出租方 房产位置

房产面积

（㎡）

房产证号

房产占

用土地

的取得

方式

用

途

1

广东省工

业设备安

装有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市天河区黄

村路粤安工业园

自编E栋北

200.00 无房产证 /

仓

库

2

广东省工

业设备安

装有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

珠海市香洲区前

山翠前北路195

号

116.92 无房产证 /

办

公

用

房

3

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

汕头市金平区中

山路13号莱利大

厦 5 楼 501~510

房

637.86 无房产证 /

办

公

4

广东省构

建工程建

设有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

佛山市南海区大

沥镇黄岐宏威路

省建筑构件工程

公司加建平房（9

间）

220.50 无房产证 /

仓

库

5

广东建雅

室内工程

设计施工

有限公司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市东风东路

737号之一

250.00 无房产证 /

办

公

6

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路383号特种

分公司值班室

11.02 无房产证 /

办

公

7

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路383号特种

分公司值两层办

公楼

470.82 无房产证 /

办

公

8

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路383号特种

分公司多功能会

议厅

344.40 无房产证 /

办

公

9

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路383号特种

分公司会议厅旁

车间

224.01 无房产证 /

办

公

10

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路383号特种

分公司厨房

122.76 无房产证 /

办

公

11

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路383号特种

分公司配电房

35.04 无房产证 /

办

公

12

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路383号特种

工程分公司车间

办公室

58.61 无房产证 /

办

公

13

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路383号特种

工程分公司车间

仓库

143.00 无房产证 /

办

公

14

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路383号特种

工程分公司旧值

班室

10.29 无房产证 /

办

公

15

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路383号特种

工程分公司行政

仓库

16.67 无房产证 /

办

公

16

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路528号路桥

分公司车间仓库

204.35 无房产证 /

办

公

17

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路528号路桥

分公司车间警卫

室

27.09 无房产证 /

办

公

18

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路528号路桥

分公司车间供电

房

15.68 无房产证 /

办

公

19

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路605号路桥

分 公 司 办 公 楼

（三层）

1,432.71 无房产证 /

办

公

20

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路605号路桥

分公司食堂

120.48 无房产证 /

办

公

21

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路605号路桥

分公司警卫室

34.02 无房产证 /

办

公

22

广东省基

础工程集

团有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路605号路桥

分公司司机班

34.41 无房产证 /

办

公

23

广东爆破

工程有限

公司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市黄埔区茅

岗路605号爆破

公司办公楼（3

层）

1,272.00 无房产证 /

办

公

24

广东省基

础工程集

团有限公

司深圳分

公司

广东省建

隆置业有

限公司

深圳市罗湖区华

丽路1028号5栋

640.00 无房产证 /

办

公

25

广东省建

筑工程机

械施工有

限公司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市天河区先

烈东横路11号13

栋首层

310.46 无房产证 /

办

公

26

广东省建

筑工程机

械施工有

限公司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市天河区先

烈东横路7号院

饭堂

178.33 无房产证 /

饭

堂

27

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建

隆置业有

限公司

东莞市塘厦镇塘

厦大道中67号水

电三局大院办公

楼（前楼）

1,139.00

无房产证，

土地证号：

东府国用总字第

0021800 号 字

（89）； 第

19002110216号

划拨

办

公

28

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建

隆置业有

限公司

东莞市塘厦镇塘

厦大道中67号水

电三局大院办公

楼（后楼）

2,566.68

无房产证，

土地证号：

东府国用总字第

0021800 号 字

（89）； 第

19002110216号

划拨

办

公

29

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建

隆置业有

限公司

东莞市塘厦镇塘

厦大道中67号-

设备仓库

1,249.43

无房产证，

土地证号：

东府国用总字第

0021800 号 字

（89）； 第

19002110216号

划拨

办

公

30

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建

隆置业有

限公司

东莞市塘厦镇塘

厦大道中67号-

物资仓库

870.00

无房产证，

土地证号：

东府国用总字第

0021800 号 字

（89）； 第

19002110216号

划拨

办

公

31

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建

隆置业有

限公司

东莞市塘厦镇塘

厦大道96号-三

源楼 （二楼、四

楼、 一楼职工食

堂小卖部）

2,149.83

无房产证，

土地证号：

东 府 国 用

（2003） 字 第

19002100123

号 ， 第

19002110216号

划拨

食

堂

办

公

32

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建

隆置业有

限公司

东莞市塘厦大道

中94号-新园大

厦B座303室测绘

工程公司办公司

516.00 无房产证 /

办

公

33

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建

隆置业有

限公司

东莞市塘厦镇塘

厦大道中67号水

电三局四公司办

公室

285.00

无房产证，

土地证号：

东府国用总字第

0021800 号 字

（89）

划拨

办

公

34

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建

隆置业有

限公司

东莞市塘厦镇塘

厦大道中67号水

电三局七公司、

五公司办公楼

692.05

无房产证，

土地证号：

东府国用总字第

0021800 号 字

（89）； 第

19002110216号

划拨

办

公

35

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建

隆置业有

限公司

东莞市塘厦大道

中94号-新园大

厦 1 单 元 1205、

1206

218.40 无房产证 /

办

公

36

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建

隆置业有

限公司

东莞市塘厦大道

中94号-新园大

厦 1 单 元 1301、

1302、1303

278.20 无房产证 /

办

公

37

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建

隆置业有

限公司

东莞市塘厦大道

中94号-新园大

厦1单元1006

122.00 无房产证 /

办

公

38

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建

隆置业有

限公司

东莞市塘厦镇塘

厦花园北街19号

729.00

无房产证，

土地证号：

东府国用总字第

0021769 号 字

（99）； 第

19002100022号

划拨

办

公

39

广东省第

四建筑工

程有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

深圳市红荔西路

鲁 班 大 厦 3 栋

5-WN室

235.51 无房产证 /

办

公

40

广东省第

四建筑工

程有限公

司

广东省建

隆置业有

限公司

深圳市同乐街道

铁二路建工村保

障房一期13栋17

楼1720至1730房

400.00 无房产证 /

办

公

41

广东省源

天工程有

限公司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市增城区新

塘镇广深大道中

46号源天公司电

力试验中心

1,387.85 无房产证 /

办

公

42

广东省源

天工程有

限公司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市增城区新

塘镇广深大道中

46号源天公司新

塘基地第50栋机

修车间

1,681.00 无房产证 /

厂

房

43

广东省源

天工程有

限公司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市增城区新

塘镇广深大道中

46号源天公司新

塘 基 地 第 52 栋

（职工食堂）

312.00 无房产证 /

食

堂

44

广东省源

天工程有

限公司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市增城区新

塘镇广深大道中

46号源天公司新

塘基地第26栋综

合楼

3,811.00 无房产证 /

办

公

45

广东省源

天工程有

限公司

广东省建

隆置业有

限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

201房

17.00 无房产证 /

办

公

46

广东省源

天工程有

限公司

广东省建

隆置业有

限公司

深圳市南山区南

山建工村一期保

障性住房13栋12

层 X20、X21、13

层 X37、X38、

X39、X40、X41、

X42、X43、X44、

X45

441.21 无房产证 /

办

公

注：本表中第27项至第30项，第31项，第33项，第34项和第38项一共8处房产所占土地亦为划拨用

地，下表未重复列示。 (瑕疵类型2：承租房产所占土地为划拨用地的租赁房产

序

号

承租方 出租方 房产位置

房产面

积

（平方

米）

房产证号

房产占用土

地

的取得方式

规

划

用

途

1

广东省广

建设计集

团有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市环市中路

321号13楼 1301

室

125.00

穗房地证字

第 0601815

号

划拨

办

公

2

广东省工

业设备安

装有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市东山区农

林下路 93号106

房

20.00

穗房证字第

0088564号，

穗地证字第

0088564号

划拨

住

宅

3

广东省工

业设备安

装有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区农

林下路99号2楼

169.43

穗房证字第

0093999号,

穗地证字第

0082464号

划拨

综

合

4

广东省工

业设备安

装有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市海珠区前

进路82号后座首

层

336.69

粤房地证字

第C1383865

号

划拨

仓

库、

车

间

5

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

汕头市金平区大

华路尾102号

460.00

粤房地证字

第 2449775

号

划拨

工

业

用

地

6

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

汕头市金平区民

生路48号二层

438.93

粤房地证字

第 2096609

号

划拨

住

宅

7

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

汕头市金平区民

权路4号115房

100.78

粤房地权证

汕 字 第

1000099439

号

划拨

住

宅

8

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

汕头市金平区民

权路4号202、203

房

132.27

粤房地权证

汕 字 第

1000099438

号

划拨

住

宅

9

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

汕头市金平区民

权路4号302、303

房

132.27

粤房地权证

汕 字 第

100009944

0号

划拨

住

宅

10

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

汕头市金平区北

海旁路 1号A幢

801房

417.26

粤房地权证

汕 字 第

1000102933

号

划拨

住

宅

11

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

汕头市金平区北

海旁路 1号A幢

802房

226.69

粤房地权证

汕 字 第

1000102932

号

划拨

住

宅

12

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区水

荫路水荫直街西

一巷2号201房

99.03

穗 房 证 字

158816

划拨

住

宅

13

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区水

荫路水荫直街西

一巷2号101房

92.49

穗 房 证 字

158815

划拨

住

宅

14

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区水

荫路水荫直街西

一巷2号102房

76.58

穗 房 证 字

158823

划拨

住

宅

15

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区水

荫路水荫直街西

一巷2号202房

82.00

穗 房 证 字

158824

划拨

住

宅

16

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区水

荫路水荫直街西

一巷2号301房

99.03

穗 房 证 字

158817

划拨

住

宅

17

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区水

荫路水荫直街西

一巷2号302房

82.00

穗 房 证 字

158825

划拨

住

宅

18

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区水

荫路水荫直街西

一巷2号401房

99.03

穗 房 证 字

158818

划拨

住

宅

19

广东省第

二建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区水

荫路水荫直街西

一巷2号402房

82.00

穗 房 证 字

158826

划拨

住

宅

20

广东省构

建工程建

设有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

佛山市南海区大

沥镇黄岐宏威路

省建筑构件工程

公司机电办

122.31

粤 房 字 第

2838392号

划拨

办

公

21

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

601房

72.89

粤房地权证

穗

0150229573

号

其他（实际

为划拨）

住

宅

22

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

602房，602房之

一

66.66

粤房地权证

穗 字

0150229582

号

其他（实际

为划拨）

住

宅

23

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

607房

59.67

粤房地权证

穗 字

0150230089

号

其他（实际

为划拨）

住

宅

24

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市东山区大

沙头三马路 4、6

号地下室首层房

104

53.00

穗房地共证

字第007433

号

划拨

住

宅

25

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

201房

22.63

粤房地权证

穗 字

0150238475

号

其他（实际

为划拨）

值

班

室

26

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

203房

59.40

粤房地权证

穗 字

0150238474

号

其他（实际

为划拨）

办

公

27

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市天河区小

北下塘路宝汉直

街 四 巷 37 号 首

层 ，2 楼 ，

301-304,

306-308

442.19

穗房证字第

183242号

划拨

住

宅

28

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

501

480.51

粤房地权证

穗 字 第

0150229571

号

其他（实际

为划拨）

住

宅

29

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

208，209房

46.23

粤房地权证

穗 字 第

0150229642

号

其他（实际

为划拨）

住

宅

30

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市天河区小

北下塘路宝汉直

街 四 巷 37 号 楼

305房

29.81

穗房证字第

184557号

划拨

住

宅

31

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市天河区小

北下塘路宝汉直

街 四 巷 37 号 楼

503房

59.94

穗房证字第

184556号

划拨

住

宅

32

广东省水

利水电第

三工程局

有限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市东山区大

沙头三马路 4、6

号102房

33.11

穗房地证字

第168211号

划拨

住

宅

33

广东省第

四建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广 州 环 市 中 路

319号后座

300.00

稳房地证字

第

0150015424

号

划拨

办

公

34

广东省第

四建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市白云路筑

南新街34号

110.37

穗房地证字

第114338号

划拨

综

合

楼

35

广东省第

一建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市荔湾区陈

岗路16号之一至

之四首层 （含夹

层）

686.01

穗房地证字

第 0880897

号

划拨

商

业、

办

公、

仓

库

36

广东省第

一建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区环

市 中 路 325 号 、

325-1号首层、二

层

813.51

穗房地证字

第259488号

划拨

办

公、

住

宅、

单

车

房

37

广东省第

一建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

清远市小市振南

街A座303号

77.37

粤 房 字 第

4583753号

划拨

住

宅

38

广东省第

一建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

清远市小市振南

街A座304号

77.13

粤 房 字 第

4583754号

划拨

住

宅

39

广东省第

一建筑工

程有限公

司

广东省建隆置

业有限公司

广州市荔湾区陈

岗 路 12 号 首 层

（含夹层）

530.12

穗房证字第

141927号

划拨

办

公

40

广东省源

天工程有

限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市增城区新

塘镇广深大道中

46号源天公司第

27栋机械厂车间

2,

624.80

粤 房 字 第

4021274号

划拨

工

业

41

广东省源

天工程有

限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市增城区新

塘镇广深大道中

46号源天公司新

塘基地第37栋单

身宿舍楼（第1-2

楼）

806.40

粤 房 字 第

4021277号

划拨

住

宅

42

广东省源

天工程有

限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

202房

60.84

粤房地权证

穗 字 第

0150230069

号

划拨

住

宅

43

广东省源

天工程有

限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

205房

17.77

粤房地权证

穗 字 第

0150230067

号

划拨

住

宅

44

广东省源

天工程有

限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

206房

22.75

粤房地权证

穗 字 第

0150230071

号

划拨

住

宅

45

广东省源

天工程有

限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

207房

22.75

粤房地权证

穗 字 第

0150230072

号

划拨

住

宅

46

广东省源

天工程有

限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

212房

59.67

粤房地权证

穗 字 第

0150230093

号

划拨

住

宅

47

广东省源

天工程有

限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

401房

480.51

粤房地权证

穗 字 第

0150230065

号

划拨

住

宅

48

广东省源

天工程有

限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

604,604-1房

67.24

粤房地权证

穗 字 第

0150230066

号

划拨

住

宅

49

广东省源

天工程有

限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路4号

605房

73.44

粤房地权证

穗 字 第

0150229645

号

划拨

住

宅

50

广东省源

天工程有

限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市越秀区大

沙头三马路 4、6

号101房

33.11

穗房地证字

第168219号

划拨

住

宅

51

广东省源

天工程有

限公司

广东省建隆置

业有限公司

广州市荔湾区下

市直街1号（自编

3号楼）

1,

614.00

粤房地权证

穗 字 第

0640021996

号

划拨

办

公

③瑕疵类型3：未提供土地权属证书及集体建设用地租赁存在程序瑕疵的租赁土地

序

号

承租方 出租方 坐落

有权

出租证

明

土

地

性

质

用途

租赁

面积

（㎡）

租赁期限

1

广东省建

筑工程集

团有限公

司

何金床

珠海市金湾区三

灶镇田心村根竹

园村后面 （火龙

果场）

未 提 供

不 动 产

权证书

/

堆放施工

设备及工

程材料

3,

000.0

0

2021年4月1

日至2023年

3月31日

2

广东省建

筑工程机

械施工有

限公司

广州市建

景物业发

展有限公

司

南沙区横沥镇冯

马二村大沃海边

公路5号

未 提 供

不 动 产

权证书

/ 工业用地

9,

850.2

0

2021年1月1

日至2026年

12月31日

3

广东省源

天工程有

限公司

广州市海

珠区新滘

新渔工业

公司

广 州 市 南 洲 路

108号

未 提 供

不 动 产

权证书

/

仓储、板房

搭建

6,

417.0

0

1992 年 7 月

31日至2042

年7月31日

4

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

广州市绿

景物业管

理服务有

限公司

花都区花山镇洛

场村

未 提 供

不 动 产

权证书

/

堆放施工

设备及工

程材料

2,

983.0

0

2021年 6月

10日至2022

年6月10日

5

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

黎伟朋

新会区会城街道

都会村南岭围地

段

未 提 供

不 动 产

权证书

/

堆放施工

设备及工

程材料

7,

050.0

0

2022年3月1

日至2027年

2月28日

6

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

汕头市潮

阳区金灶

镇波头村

经济联合

社

汕头市潮阳区金

灶镇波头村

未 提 供

不 动 产

权证书

/

堆放施工

设备及工

程材料、板

房搭建

11,

333.3

9

2019年12月

23日至2022

年12月22日

7

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

汕头市潮

阳区金灶

镇新荣经

济联合社

汕头市潮阳区金

灶镇新荣村

未 提 供

不 动 产

权证书

/

堆放施工

设备及工

程材料

5,

333.0

0

2019年11月

1日 至 2022

年10月31日

8

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

佛山市顺

德土地储

备发展中

心

佛山市碧桂路旁

未 提 供

不 动 产

权证书

/ 板房搭建

3,

780.0

0

2021年11月

30日至2023

年11月29日

9

广东华隧

建设集团

股份有限

公司

广州艺凡

投资有限

责任公司

广州市白云区石

槎路

未 提 供

不 动 产

权证书

/

堆放施工

设备及工

程材料、板

房搭建

5,

354.0

0

2020年 3月

11日至2022

年6月10日

10

广东省第

一建筑工

程有限公

司

广州市白

云区龙归

镇南村经

济联合社

白云区龙归镇南

村老举冷虎口

（土名）

未 提 供

不 动 产

权证书

/

堆放施工

设备及工

程材料

11,

221.8

8

1995年7月1

日至2045年

6月30日

11

广东省第

一建筑工

程有限公

司

广州市白

云区龙归

镇南村经

济联合社

白云区龙归镇南

村老举冷虎口

（土名）

未 提 供

不 动 产

权证书

/ 仓储

13,

646.6

7

1994年1月1

日至2043年

12月31日

12

广东省第

一建筑工

程有限公

司

广州市白

云区龙归

镇南村经

济联合社

白云区龙归镇南

村老举冷虎口

（土名）

穗 集 地

证 字 第

000236

号、穗集

地 证 字

第

000235

号

集

体

土

地

建设用地

26,

278.1

2

1995年7月1

日至2045年

6月30日

2）上述承租房产是否属于违章建筑，承租土地和承租房产是否存在被处罚、回收、被拆除风

险

序号

承租土地房

产瑕疵类型

是否属于违

章建筑

是否存在被回收、被

拆除的风险

标的公司及其子公司作为承租方

是否存在被处罚的风险

1

出租方未提

供房 屋 所有

权证 或其 他

有权 出 租 证

明、无房屋产

权的承 租房

产

如该等承租

房产的建设

主体确未取

得 建 设 许

可， 则存在

被认定违章

建筑的风险

如该等房产确未取

得建设许可，则存在

被主管部门责令拆

除而导致标的公司

及其下属子公司无

法继续使用的风险

否。 根据《城乡规划法》规定，如未

取得建设许可手续进行建设，则房

屋建设主体存在被主管部门处以

罚款的风险。

标的公司及其子公司作为承

租方不会因承租该等房产而被处

罚。

2

承租房 产所

占土地为划

拨用地，出租

方未提 供 上

缴土地 收 益

证明文件

均已取得房屋产权证， 并非违章建

筑

（注：已剔除与序号1所示瑕疵

重合的8处未取得房屋所有权证书

的租赁房产）

否。根据《城市房地产管理法》《城

镇国有土地使用权出让和转让暂

行条例》的规定，房屋所有权人应

当将租金中所含土地收益上缴国

家，且需获得土地管理部门和房产

管理部门的批准，否则房屋所有权

人或出租方存在被主管部门处罚

的风险。

标的公司及其子公司作为承

租方不会因承租该等房产而被处

罚。

3

未提 供 土地

权属证书、集

体建 设用 地

租赁存在 程

序瑕疵 的租

赁土地

标的公司作

为承租方未

在承租土地

上建设建筑

物， 不涉及

违章建筑情

形

如出租方或产权方

被相关部门责令整

改，则可能影响标的

公司及其下属子公

司继续使用该等承

租土地。

否。 根据《土地管理法》规定：（1）

对于未提供土地权属证书的承租

土地，如出租方违反土地规划用途

对土地进行出租，则出租方存在被

自然资源主管部门责令改正、处罚

款等风险；（2）对于集体建设用地

租赁存在程序瑕疵的承租土地，出

租方或产权方存在被相关主管部

门责令整改的风险。

综上，标的公司及其子公司作

为承租方因承租该等土地而被处

罚的风险较小。

除上述情形外，标的公司及其控股子公司部分租赁房屋未办理租赁备案登记，根据《商品房

屋租赁管理办法》的规定，租赁当事人如未在主管部门要求限期内改正则存在被处以罚款的风

险；但基于《民法典》及最高人民法院相关司法解释的规定，未办理房屋租赁登记备案手续不影

响该等房屋租赁合同的法律效力， 且标的公司及其控股子公司已实际合法占有该等租赁房屋，

未办理租赁备案亦不影响租赁合同的履行，因此部分租赁房屋未办理租赁备案不致影响标的公

司及其控股子公司对该等房屋的持续使用。

3）上述承租房产是否对交易标的生产经营具有重要性、是否具有重大影响

标的公司及其控股子公司上述瑕疵承租土地与承租房产所占面积比例较小，其主要用途为

办公、宿舍及堆放施工设备、工程材料，可替代性较强，作为承租方的相关公司对该等承租房产、

承租土地的依赖性较低。

综上，标的公司及其控股子公司承租土地与承租房产的瑕疵情形不会对标的公司生产经营

产生重大不利影响。

（3）风险提示

公司已在重组报告书之“重大风险提示” 章节作出如下提示：

“部分自有和承租土地、房产瑕疵风险

截至本报告书签署日，标的公司自有土地、房产中存在瑕疵情形，主要为部分自有划拨土地

尚未办理完毕有偿出让手续、部分自有房屋未取得权属证书；承租房产、土地中存在承租瑕疵情

形， 主要为部分出租方未提供房屋所有权证或其他有权出租证明或部分承租房产无办理房产

证、承租房产所占土地为划拨用地而出租方未提供上缴土地收益证明文件、部分承租土地出租

方未提供土地权属证书及个别集体建设用地租赁存在程序不规范。

尽管该等瑕疵土地房产不会对标的公司生产经营活动造成重大不利影响，且建工控股已针

对该等标的公司自有和承租土地房产瑕疵出具承诺承担损失，提请投资者注意标的公司部分土

地、房产瑕疵而带来的相关风险。

阳江公司和寻乌公司就其以划拨方式使用的水电站项目和配套设施土地，已取得主管部门

同意继续按现状使用划拨地及其上盖物的书面确认文件。 但若未来国家划拨用地政策进一步调

整，前述划拨土地可能存在被要求办理有偿使用手续的风险。 ”

2、针对瑕疵资产拟采取的解决措施及期限，相关安排是否有利于维护上市公司和中小股东

的合法权益

（1）标的公司及交易对方已积极采取措施推进解决相关瑕疵

标的公司及其下属子公司积极采取措施推进减少、消除相关瑕疵情形，交易对方建工控股

并对相关完成期限出具承诺，具体如下：

1）就标的公司下属子公司部分划拨土地尚未办理完毕有偿出让手续，标的公司及其相应下

属控股子公司已在积极推进办理除保留使用划拨地以外的其他划拨地之有偿出让手续；建工控

股并已出具声明承诺， 承诺将督促标的公司下属相应子公司及时办理土地使用权有偿出让手

续，并承诺在不晚于本次重组完成后36个月届满前完成有偿出让手续。

2）就华隧集团购买的16处车位，华隧集团已出具说明确认于2022年6月底缴纳完毕契税后

将委托保利地产办理该等车位的不动产权证书，预计正常情形下可于12个月内取得不动产权证

书。

3） 就标的公司及其下属控股子公司部分租赁房产的出租方未提供有权出租证明文件或无

房屋产权登记、部分租赁土地出租方未提供土地权属证书、部分承租集体建设用地存在程序瑕

疵的情形，标的公司已出具说明，承诺其将并组织下属控股子公司积极采取措施促使相关出租

方提供不动产权证书等有权出租证明文件，在符合使用需要的情形下积极寻找替代性的能够合

法出租的场所，尽量减轻或消除不利影响，积极采取措施以保障相关企业的正常经营。

（2） 标的公司及其下属控股子公司自有和承租土地房产存在瑕疵的情况不会影响本次交

易标的资产的作价交割，对本次交易进程不存在重大影响

本次标的资产交易价格以中联评估对标的资产的评估结果为基础， 由交易双方协商确定。

中联评估出具的经广东省国资委备案的评估报告采用收益法和资产基础法两种方法对建工集

团股东全部权益价值进行评估，并以收益法评估结果作为最终评估结论。 标的公司及其下属控

股子公司自有土地和房产存在瑕疵的情形已在《资产评估报告》特别事项说明中予以明确。

同时，标的公司及其下属控股子公司自有土地房产中的保留使用划拨地及其他尚未办理完

成土地有偿使用手续的划拨土地房产评估价值已在按照出让性质土地房产的市场价值估算基

础上扣除按照当地出让金政策标准可能需补缴的土地出让金后，即评估结果已扣除预估需补缴

的土地出让金对标的资产估值的影响。

此外，本次交易方案已经上市公司第七届董事会第二十六次会议审议通过，独立董事就同

意本次交易发表了独立董事意见，本次交易并将提交上市公司股东大会审议，关联股东需回避

表决。 标的公司及其下属控股子公司自有土地房产和承租土地房产的瑕疵的相关信息已公开披

露，且重组报告书中已对该事项做重大风险提示，因此，交易各方知悉并认可标的公司及其下属

控股子公司自有土地房产和承租土地房产瑕疵及相应的应对措施。

（3）本次交易对方建工控股已对标的公司土地房产瑕疵出具承诺承担全额损失，交易协议

并已作出相关约定

就划拨用地尚未完成有偿出让手续的情形，建工控股已出具书面承诺：（i）建工控股将督促

标的公司下属相应子公司及时办理土地使用权有偿出让手续，并承诺在不晚于本次重组完成后

36个月届满前完成有偿出让手续。 （ii）若在上述期限内未能办理完毕的，则由标的公司下属相

应子公司依照法律规定及市场情况予以处置，处置价格低于本次交易的评估值部分由建工控股

按本次重组前所享有的权益比例予以现金补足，或由建工控股或其指定第三方按照本次重组该

资产的评估价值予以购买。 （iii）如该等划拨用地的实际缴纳土地出让金高于本次评估预计补

缴出让金的，建工控股将就差额部分向上市公司以现金方式补足。 （iv）如因该等划拨用地未完

成出让手续之瑕疵事宜导致上市公司遭受损失的，建工控股将及时以现金方式向上市公司作出

补偿。

就标的公司及其下属控股子公司自有房产中未办理不动产权证的情形，建工控股已出具书

面承诺，如因该等瑕疵房产受到行政主管部门的处罚或被采取行政强制措施、被有权主管要求

拆除、遭受诉讼或纠纷，导致上市公司、建工集团因此受到损失的，建工控股将以现金方式予以

补偿。

就标的公司及其下属控股子公司部分租赁房产的出租方未提供有权出租证明文件或无房

屋产权登记、部分租赁土地出租方未提供土地权属证书、部分承租集体建设用地存在程序瑕疵

的情形，建工控股已出具书面承诺，承诺如因该等瑕疵租赁导致承租方损失、并且出租方不给予

赔偿或补偿，建工控股将对上市公司进行全额补偿。

就部分租赁物业所在的土地为划拨用地的情形，建工控股已出具书面承诺，承诺如因承租

房产使用划拨地的情形而导致承租方损失的，建工控股将对上市公司进行全额补偿。

就部分租赁物业未办理租赁备案登记的情形，建工控股已出具书面承诺，承诺如因租赁物

业未办理租赁备案登记而被有权主管部门处以行政处罚导致标的公司及其下属控股子公司受

到损失，建工控股将对上市公司进行全额补偿。

上述承诺合法有效并对建工控股具有约束力。

同时，《发行股份购买资产协议》已约定，对于交割日前的事项导致的、在交割日后产生的

标的公司或其下属控股子公司的损失，除已在《标的资产评估报告》及/或《模拟合并财务报表

审计报告》体现的外，均由建工控股实际承担并向上市公司或标的公司进行全额补偿。

综上所述，标的公司及其下属子公司积极采取措施推进减少、消除相关瑕疵情形，交易对方

建工控股并对相关完成期限出具承诺；标的资产评估结果已扣除划拨土地房产预估需补缴的土

地出让金对标的资产估值的影响，重组报告书中已充分披露自有和承租土地房产瑕疵的情况并

已做特别风险提示； 交易对方建工控股已对标的公司土地房产瑕疵出具承诺承担全额损失，交

易协议并已作出相关约定；相关安排有利于维护上市公司和中小股东的合法权益。

3、核查意见

经核查，独立财务顾问、律师事务所认为：

（1） 标的公司及其下属控股子公司自有和承租土地房产存在瑕疵的情况不会对标的公司

的生产经营造成重大不利影响；

（2）标的公司及其下属子公司积极采取措施推进减少、消除相关瑕疵情形，交易对方建工

控股并对相关完成期限出具承诺；标的资产评估结果已扣除划拨土地房产预估需补缴的土地出

让金对标的资产估值的影响，重组报告书中已充分披露自有和承租土地房产瑕疵的情况并已做

特别风险提示；交易对方建工控股已对标的公司土地房产瑕疵出具承诺承担全额损失，交易协

议并已作出相关约定；相关安排有利于维护上市公司和中小股东的合法权益。

（二）部分房地产尚未办理产权证明文件，相关房地产面积合计24,251.62平方米，其中，基

础总部办公楼为合作建房，被评估单位仅有使用权。 相关房地产评估采用被评估单位申报面积

进行计算，但实际面积应以国土房管部门实际测绘面积为准，如存在重大差异应相应调整评估

结论。本次评估未考虑该产权瑕疵因素影响，亦未扣除未来办理产权证可能产生的税费。请你公

司说明确定未办理产权证明文件房地产申报面积的主要依据及合理性，相关资产未办理产权证

明文件的主要原因，未来办理产权证明文件是否存在不确定性及预计产生的税费金额，将仅有

使用权的基础总部办公楼纳入评估范围的主要依据及合理性，相关资产评估结果占交易标的评

估价值的比例，是否审慎合理。 请独立财务顾问、评估机构核查并发表意见。

1、未办理产权证明文件房地产申报面积的主要依据及合理性、相关资产未办理产权证明文

件的主要原因，未来办理产权是否存在不确定性及预计产生的税费金额

未办理产权证明文件房地产情况、原因及不确定性详见下表：

（下转A14版）

（上接A12版）
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