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（3）说明并披露公司消耗性生物资产的具体构成、计提跌价准备政策，并结合活牛价

格、库龄、期后销售及同行业可比公司情况说明报告期内未计提跌价准备的合理性；

公司回复：

表30.� 2021年12月31日消耗性生物资产构成

分类 数量（头） 金额(元)

消耗性生物资产-公牛 429 5,652,077.15

消耗性生物资产-种牛 23 681,027.25

消耗性生物资产-母牛 7016 164,132,055.02

合计 7468 170,465,159.42

■公司计提跌价准备政策：成本与可变现净值孰低。

■报告期内未计提跌价准备的合理性：存栏活牛为新购活牛，库龄短，且活牛价格稳

定。 期末盘点观察，存栏活牛均处于正常状态，未见减值迹象。

（4）说明公司生产性生物资产余额为0的原因。

公司回复：

根据《企业会计准则第5号-生物资产》，达到预定生产经营目的的生产性生物资产应

按期计提折旧，并根据用途分别计入相关资产的成本或当期损益。 未进入繁育期的基础母

牛未达到预定生产经营目的，因此公司将未进入繁育期的基础母牛分类为消耗性生物资产

进行核算，待基础母牛进入繁育期后重分类为生产性生物资产，分类为生产性生物资产后

其折旧可计入小牛犊成本或当期损益。公司存栏活牛为2021年新购活牛，未进入繁育期，因

此2021年期末公司生产线生物资产余额为0。

请年审会计师发表意见。

年审会计师意见：“

（1）天德福地开发成本为未完工墓位开发成本，报告期内天德福地已完工墓位产品平

均销售毛利率为60%，处于较高水平，预计开发成本完工后销售可以收回成本，故对开发成

本未计提跌价准备，具有合理性。

（2）公司报告期末消耗性生物资产主要为活牛7468头，其中母牛7016头，公牛429头，

种牛23头。

计提跌价准备政策：成本与可变现净值熟低计量。

购买时活牛价格为市场公允价格，活牛库龄不足1年，经盘点观察，活牛均在正常状态，

未见减值迹象。

（3）公司库存消耗性生物资产母牛和种牛，主要目的为繁育小牛，报告期末公司库存

母牛尚未进入繁育期，故先在消耗性生物资产进行核算，待母牛进入发繁育期后，从消耗性

实物资产转入生产性生物资产进行核算，故形成公司生产性生物资产期末余额为0.00元，与

实际情况一致，具有合理性。 ”

6.关于货币资金。 年报披露，截至报告期末，公司账面货币资金余额10.02亿元，同比增

长86.02%，其中银行存款10亿元，货币资金增长主要系报告期内收到股权转让款5.56亿元，

公司对货币资金未进行现金管理； 同时， 公司报告期内短期借款余额1.8亿元， 同比增长

80%，利息收入2403万元，同比减少20.73%。

请公司：（1）列示货币资金的存放银行、主要账户及金额、存放方式、利率水平、2021年

月度货币资金余额、利息收入及受限情况，并说明未进行现金管理的原因，并说明报告期内

公司利息收入与货币资金规模的匹配性和合理性；

公司回复：

表31.� 2021年12月31日分/子公司主要存放银行及金额

单位：元

中国银行 兴业银行 农业银行 工商银行 建设银行 农村信用社 光大银行

结算中心

92,667,

983.08

3,435,553.27

7,276,

764.64

肉牛养殖分

公司

47,666.24

屠宰分公司 4,515.00

灵山宝塔陵

园

56,868,259.41

60,915,

327.96

414.02

100,012,

346.59

福晟园林 1,000,000.00

福成生物 1,076,539.29

福成控股 43,642.92

本部 275.89

140,600,

274.45

1,248.88 3,852.46 369,726.78

福成乳制品 142,569.20 588,112.77

速食品分公

司

5,548,593.51 197,177.20

肉制品分公

司

567,127.50 7,902,432.53

韶山天德福

地

64.98 200.69 24.46

福成餐饮公

司

63,067,875.44

5,395,

398.94

578,

091.02

91,004,

552.82

粮润生态农

业

432.63

21,900,

474.87

合计

93,377,

679.78

139,579,

172.99

7,478,

933.42

228,811,

476.22

579,

339.90

91,008,

843.76

100,382,

073.37

民生银行 张家口银行 秦皇岛银行

上海浦发银

行

廊坊银行 承德银行 长沙银行

结算中心

肉牛养殖分

公司

屠宰分公司

灵山宝塔陵

园

50,333,

458.41

25,950.91

12,984,

925.26

福晟园林

福成生物

福成控股

本部 17,528.24 141,907.14

福成乳制品 30,165,333.33

80,021,

003.75

速食品分公

司

165,092,

051.54

383,250.00

肉制品分公

司

543,756.58

韶山天德福

地

1.70

福成餐饮公

司

43,654.63 151,090.65

粮润生态农

业

合计

165,653,

336.36

30,734,145.10

80,021,

003.75

50,333,

458.41

25,950.91

13,136,

015.91

1.70

现金管理

公司有进行现金管理，期末为现金统计准确，全部进行赎回。 公司根据资金存放状况与

部分银行签订协定利率，利率水平在1.38-3.20%之间。 此外，公司根据股东大会授权在资金

闲置情况下购买通知存款、结构性存款、银行理财产品，利率水平在1.1%-3.2%左右。在不影

响资金流动性和安全性情况下，公司采取积极方式进行现金管理，最大化资金收益。

表32.� 2021年银行理财列表

金额：元

受托

人

委托

理财

类型

委托理

财金额

委托理

财起始

日期

委托理

财终止

日期

资金

来源

资金

投向

报酬确定

方式

年化

收益

率

实际

收益或

损失

中国

工商

银行

工 行

1701

ELT

1000698

1.9

2021-

1-4

2021-1

2-9

自有

资金

本产品主要投资于以下

符合监管要求的各类资

产：一是债券、存款等高

流动性资产， 包括但不

限于各类债券、存款、货

币市场基金、债券基金、

质押式及买断式回购、

银行承兑汇票投资等货

币市场交易工具； 二是

债权类资产， 包括但不

限于债权融资类投资、

收/受益权投资等。 同

时， 产品因为流动性需

要可开展存单质押、债

券正回购等融资业务。

产品采用1.00元固定份额净

值交易方式， 自产品成立日

起每个开放日将实现的产品

净收益（或净损失）分配给

理财产品持有人， 参与下一

日产品收益分配， 并按日结

转到客户理财账户， 使产品

份额净值始终保持1.00元。

单位净值为提取相关费用后

的单位理财计划净值， 客户

按该单位净值进行赎回和提

前终止时的分配。

2.70

%

258300.

56

中国

工商

银行

工 行

TLB1

801

2764149

0.65

2021-

9-1

2021-1

2-29

本产品主要投资于以下

符合监管要求的固定收

益类资产， 包括但不限

于各类债券、存款、货币

市场基金、债券基金、质

押式及买断式回购、银

行承兑汇票投资等。 同

时， 产品因为流动性需

要可开展存单质押、债

券正回购等融资业

本产品采用1.00元固定份额

净值交易方式， 自产品成立

日起每个开放日将实现的产

品净收益以分红形式 （或净

损失） 分配给理财产品持有

人， 并将该部分收益按日结

转到客户理财账户， 参与下

一日产品收益分配， 使产品

份额净值始终保持1.00元。

单位净值为提取管理费、托

管费、 销售费等相关费用后

的理财产品单位份额净值，

客户按该单位份额净值进行

赎回和提前终止时的分配。

2.49

151255

6.6

中国

工商

银行

工 行

ＳＸ

ＥＤ

ＸＢ

ＢＸ

967741.

94

2021-

1-8

2021-2

-28

本产品主要投资于以下

符合监管要求的各类资

产： 本产品主要投资于

以下符合监管要求的各

类资产：一是债券、存款

等高流动性资产， 包括

但不限于各类债券、存

款、货币市场基金、债券

基金、 质押式回购等货

币市场交易工具； 二是

其他资产或者资产组

合， 包括但不限于证券

公司集合资产管理计划

或定向资产管理计划、

基金管理公司特定客户

资产管理计划、 保险资

产管理公司投资计划

等；三是债权类资产，包

括但不限于债权类信托

计划、 北京金融资产交

易所委托债权等

本产品拟投资0％—80％的

债券、存款等高流动性资产，

20％—100％的债权类资产，

0％—80％的其他资产或资

产组合。 按目前各类资产的

市场收益率水平计算， 扣除

理财产品托管费等费用，若

所投资的资产按时收回全额

本金和收益， 则客户可获得

的业绩基准（R）分档如下：

28天-62天2.5％；63天-91天

2.65％。测算收益不等于实际

收益， 投资需谨慎。 客户适

用业绩基准以确认日当天为

准。 若产品未达到客户业绩

基准， 工商银行不收取投资

管理费； 在达到客户业绩基

准的情况下， 工商银行按照

说明书2. 约定的业绩基准支

付客户收益后， 将超过部分

作为银行投资管理费收取。

工商银行将根据市场利率变

动及资金运作情况不定期调

整各档次业绩基准， 并至少

于新业绩基准启用前1个工

作日公布。 预期收益＝投资

本金×业绩基准（R）/365×

实际存续天数 投资本金以客

户的每笔购买为单位， 业绩

基准为客户购买时适用的按

照实际存续天数确定对应的

收益率档。 期间如遇工商银

行调整业绩基准， 存续份额

的业绩基准不变。 实际存续

天数： 自客户购买确认日至

预约到期日（赎回日）期间

的天数； 如客户在募集期内

认购本产品份额， 则该份额

的实际存续天数自产品成立

日（含当日）起开始计算。

2.14

%

55232.8

8

兴业

银行

金 雪

球 添

利 快

线

9731

8011

5036921

7.77

2021-

1-4

2021-1

2-24

自有

资金

本产品100%投资于符

合监管要求的固定收益

类资产， 主要投资范围

包括但不限于：

(1)银行存款、债券

逆回购、 货币基金等货

币市场工具及其它银行

间和交易所资金融通工

具。

(2)同业存单、国债、

政策性金融债、 央行票

据、短期融资券、超短期

融资券、中期票据、企业

债、公司债、非公开定向

债务融资工具、 资产支

持证券、 次级债等银行

间、 交易所市场债券及

债务融资工具， 其它固

定收益类短期投资工

具。

(3)其他符合监管要

求的债权类资产。

“七日年化收益率” 为根据

近7日万份收益计算的年化

收益率，为复利计算法。 “当

前业绩比较基准” 为当前投

资周期起始日设立的业绩比

较基准。

2.82

%

138955

3.4

兴业

银行

添 利

小微

7142.86

2021-

7-5

2021-9

-28

自有

资金

本产品主要投资范围包

括但不限于（实际可投

资范围根据法律法规及

监管规定进行调整）：

（1） 银行存款、债

券逆回购、 货币基金等

货币市场工具及其它银

行间和交易所资金融通

工具。

（2） 同业存单、国

债、政策性金融债、地方

政府债、央行票据、短期

融资券、超短期融资券、

中期票据（包含永续中

票）、 企业债、 公司债

（包含可续期公司债）、

非公开定向债务融资工

具、项目收益债、项目收

益票据、资产支持证券、

次级债（包括二级资本

债）、证金债、信用风险

缓释工具、 交易所市场

债券及债务融资工具，

其它固定收益类投资工

具等。

（3）符合监管要求

的债权类资产。

（4）其他风险不高

于前述资产的资产。

本产品每日进行收益分配。

每个开放日公告前一个开放

日每万份理财已实现收益和

7日年化收益率。 若遇法定节

假日， 应于节假日结束后第

一个工作日， 披露节假日期

间的每万份理财已实现收益

和7日年化收益率。 法律法规

另有规定的，从其规定。

2.86

%

4218.54

光大

银行

光 银

现 金

A

665895

0.62

2021-

1-4

2021-1

-28

自有

资金

本产品主要投资于以下

符合监管要求的固定收

益类资产， 包括但不限

于直接或通过资产管理

产品投资银行存款、同

业存单、货币市场工具、

银行间债券市场和证券

交易所发行的债券、货

币市场基金、债券基金、

质押式及买断式回购

等。

在产品到期日或赎回日一次

性支付， 在不发生本产品所

提示的风险的情况下， 对应

投资周期的产品收益于产品

赎回日或到期日当日银行账

务系统换日前（每日24:00，

如遇年终 结算等特殊情况延

迟） 以现金分红形式划转到

投资者指定账户， 如遇到非

交易所交易日将顺延到最近

的交易所交易日兑付。

2.30

-3.

10%

764784.

36

利息收入

2021年公司利息收入主要分为三部分：

A.2019年出售资产应收产生的利息-福成投资集团延期付款（2021年1月-8月，8月份

资产转让尾款付清后不再有利息产生），在其他应收款科目中核算；

B.协定存款，协定存款的利率会高于银行存款，一般在1.3%-3%左右；

C.活期存款，活期存款利率按国家标准执行。

2019年8月23日，公司与福成集团签署两份《产权交易合同》（北京产权交易所制），将

公司下属三河肉牛养殖分公司权益及债权24,877.54万元、 三河肉牛屠宰分公司权益及债

权13,673.51万元、 福成澳大利亚投资控股有限公司100%股权29,521.95万元， 合计作价

64,153.57万元一并转让给福成集团。根据两份合同合计约定，“采用分期付款方式，将转让

价款中的20%（含保证金）即：人民币12,830.714万元，在本合同生效后五日内汇入北交所

指定结算账户；剩余价款人民币51,322.856万元，应按同期银行贷款利率计算延期付款期

间的利息在本合同生效后24个月内一并付清。” ，针对该部分分期付款实际执行的年利率为

4.35%(含税)。

2021年应收出售资产款产生的利息1,236万元，2020年为2,808万元 （其中补记2019

年4个月利息702.06万元，2020年实际2,106.17万元）。 出售资产应收款产生的利息收入较

2020年减少1,572万元，由于该款项于2021年7、8月份收回，全年只有不到8个月的计息期，

较2020年全年12个月少4个多月的计息期， 也因此导致2021年期末现金余额高于2020年，

但是全年利息收入减少20.73%。 扣除该部分利息收入，2021年利息收入比2020年增加

25.83%。

2021年8月，公司八千万元受限资金解除限制，目前无受限资金。

表33.� 2021年每月合并货币资金余额及合并利息收入明细表

月份

21年母公司货币资

金余额

21年合并货币资金余额 21年合并月度利息收入

20年合并月度利

息收入

1 273,744,718.50 541,430,768.94 1,940,185.26 2,283,632.30

2 232,625,398.85 549,686,850.18 2,181,423.91 2,680,198.97

3 253,264,578.63 484,077,351.06 3,195,807.97 3,078,029.56

4 146,570,408.27 527,253,953.76 2,204,799.06 2,398,339.97

5 204,112,778.95 533,848,559.41 2,321,843.83 1,479,794.46

6 183,902,256.43 623,455,149.11 2,799,065.25 2,186,314.52

7 210,719,820.81 799,821,359.78 1,534,218.07 2,219,329.07

8 371,200,114.95 924,773,662.25 2,235,464.92 2,016,790.42

9 253,575,849.35 1,010,407,215.02 2,453,215.23 2,093,984.91

10 193,334,309.41 1,000,153,000.00 878,529.79 5,000,296.75

11 283,895,900.79 970,279,469.60 854,208.25 2,166,971.27

12 535,718,703.98 1,001,580,083.65 1,429,840.75 2,731,080.32

合计 24,028,602.29 30,334,762.52

扣除延期付款利息

的利息收入合计

11,668,459.25 9,273,025.04

注：1.财务利息收入现金流分类为经营活动产生的现金流量-收取利息、手续费及佣金

的现金；

2. 资产转让延期付款部分利息收入现金流分类为投资活动产生的现金流量-处置子公

司及其他营业单位收到的现金。

（2）结合公司经营情况和货币资金情况，补充披露报告期内公司借款的主要用途，在

货币资金常年较为充裕的情况下对外借款的原因；

公司回复：

公司于2021年恢复养牛业务，并于2021年5月逐步启动活牛采购。 2021年4月16日，公

司与中国工商银行签订《流动资金借款合同》，短期融资8000万，福成股份公司2021年4月

末货币资金余额为1.47亿元。 2021年7月15日和8月13日收到福成集团向公司支付的资产转

让款2亿元和3.56亿元。

2021年下半年公司大量采购活牛，且分公司在原材料价格低谷进行季节性囤货以降低

原材料成本，预计需要大量流动资金，为保持一定流动性、防止出现资金流动性风险和维持

银行业务关系等原因， 公司于2021年9月向银行申请1亿元流动资金借款作为流动性补充。

公司年末现金余额相对较多，主要系7、8月份收到福成集团支付的资产转让款，而公司经营

需要短期资金需求量较大，期末资金余额与短期资金需求的流动性失配，因此需要一定的

对外银行借款，以解决公司短期流动性需求。

（3）说明是否存在与控股股东或其他关联方联合或共管账户的情况，是否存在被控股

股东或其他关联方资金占用的情况。

公司回复：

公司支取现金均由各分/子公司出纳执行，不存在共管账户情况，不存在资金占用的情

况。

请年审会计师发表意见并说明对上述事项履行的审计程序、获取的审计证据。

年审会计师意见：“

针对上述事项，会计师主要执行了以下审计程序：

1、 对报告期末银行存款期末余额和银行借款期末余额执行了独立函证程序；

2、 对报告期内公司的货币资金收付交易情况进行了抽样核查；

3、 对报告期末货币资金的受限情况进行核查；

针对上述所执行的审计程序，会计师形成了相应的审计工作底稿，获取的审计证据主

要有银行对账单、银行函证回函、对货币资金收付交易的核查底稿、银行借款合同等。

根据会计师审计结果，会计师认为：

1、报告期内公司利息收入主要来源：（1）应收控股股东福成投资集团出售资产款所产

生利息收入；（2）协定存款利息收入，协定存款的利率会高于银行存款，一般在1.3%-3%左

右；（3）活期存款利息收入，活期存款的利率按照国家标准执行。

2、报告期内公司利息收入减少的主要原因：应收控股股东福成投资集团出售资产款于

报告期内7、8月份收回， 实际形成利息收入1236万元， 而2020年上年同期该项利息收入为

2808万元。 公司2020年和2021年转让资产给大股东延期付款利息收入，属于重大融资成分

事项，按照收入和金融工具准则相关规定，应当确认为财务费用。

3、报告期内公司现金管理活动：报告期内，公司主要现金管理活动为购买银行理财产

品和结构性存款等产品，出于谨慎性考虑，公司于报告期末对所购上述产品均进行了赎回，

故无期末余额。公司所购银行理财产品利率一般为3%左右，期限一般不超过半年，相关利息

收入确认为投资收益。

4、报告期内发生的银行借款用途均为流动资金借款，借款原因主要是同银行保持正常

的商务关系，以应对公司季节性采购资金需求和偶发性资金需求。

5、会计师未发现报告期内公司存在与控股股东或其他关联方联合或共管账户的情况，

除了公司已披露的关联方资金往来情况外，未发现存在其他被控股股东或其他关联方资金

占用的情况。 ”

7.关于现金流量情况。 年报披露，公司报告期内经营活动产生现金流量净额5180万元，

较2020年同比减少76.16%， 其中购买商品、 接受劳务支付的现金支出较2020年同比增长

44.28%，但销售商品、提供劳务收到的现金只同比增长16.24%；报告期内，公司收到的其他

与经营活动有关的现金6724.07万元，支付的其他与经营活动有关的现金1.27亿元。同时，公

司近5年度销售商品、提供劳务收到的现金均大于营业收入。

请公司：（1）结合经营模式、营业成本、支付结算模式等项目变化情况，说明报告期内

公司经营活动产生现金流量净额同比大幅下降的主要原因；

公司回复：

本年较上年经营活动现金流量净额同比下降16,547.13万元, 主要系报告期内公司新

恢复养牛业务，养牛场购买商品、接受劳务支付的现金金额为17,956.07万元,其中主要现

金支出为购买基础母牛支出。

同时，2021年度各分公司改为公司集中采购，提高了付款效率，应付账款期末余额较上

年略有所下降。

（2） 补充披露收到的其他与经营活动有关的现金和支付的其他与经营活动有关的现

金的主要构成，包括但不限于交易对象、金额、款项用途以及形成原因等，并说明交易对方

是否与公司存在关联关系；

公司回复：

表34.�收到与经营活动有关的现金的主要构成

项目 本期发生额 项目说明 交易对方关联关系说明

利息及其他收入 24,028,602.29 公司协定银行存款利息、活期利息收入 无关联

往来款 17,891,278.29

政府补助款（308.71万元），员工补贴，收回员

工餐费，收第三方电费等

无关联

备用金、 保证金及押

金等

15,886,781.16

其中：1200万为养牛场采购活牛备用金，其余为

公司员工日常采购备用金， 收到的公司业务保

证金等

无关联

其他 9,434,086.14 主要为废品回收费用，资产处置，原材料报废等 无关联

合计 67,240,747.88

注：已按合法合规流程进行关联交易审议和在公司定期报告及临时报告进行披露的交

易除外

表35.�支付与经营活动有关的现金的主要构成

项目 本期发生额 项目说明 交易对方关联关系说明

费用支出 47,873,306.28

其中餐饮子公司为1700万元，主要为消耗能源

费用，保洁费，物料消耗等；五丰本部为2687万

元，主要为广告宣传费，差旅费，业务招待费，超

市促销费等

其中租赁支出对象存在

关联方李高生、福成投资

集团有限公司、三河市金

天地生态农业专业合作

社、福成国际大酒店有限

公司

往来款 39,702,355.44

付第三方检测费，污水处理费，预付快递费，保

险费，直播费，取暖费等。

无关联

备用金、 保证金及押

金等

18,642,125.23

其中1200万为养牛场采购活牛备用金，其余为

公司员工日常采购备用金， 收到公司业务保证

金等。

无关联

其他 14,573,888.24

主要为养牛场的办公装修费， 购买非生产用物

资

无关联

合计 120,791,675.19

注：已按合法合规流程进行关联交易审议和在公司定期报告及临时报告进行披露的交

易除外

表36.�经营性租赁现金支出-关联交易

编号 关联交易方 关联关系 关联交易内容

关联交易定价原

则

关联交易金额

1

三河市金天地生态农业专

业合作社

母公司的控股子

公司

租赁土地 市场价 531,858.50

2 福成大酒店有限公司

母公司的全资子

公司

租赁房屋 市场价 1,420,465.04

3 李高生 控股股东 租赁房屋 市场价 91,140.00

4 福成集团 控股股东 租赁土地 市场价 303,962.50

（3）说明公司销售商品、提供劳务收到的现金常年大于营业收入的原因和合理性。

公司回复：

主要原因：销售商品、提供劳务收到现金为含税金额，营业收入为不含税金额，因此收

到的现金常年大于营业收入。公司适用的增值税税率：农产品9%、食品加工类13%等；另外，

报告期内回款情况较好，回款情况优于往年。

请年审会计师发表意见。

年审会计师意见：“

经核查，会计师认为：

1、报告期内公司经营活动产生现金流量净额同比大幅下降的主要原因是，报告期内，

公司新增采购活牛业务，支付现金1.7亿元；

2、 公司收到的其他与经营活动有关的现金和支付的其他与经营活动有关的现金交易

对方与公司不存在关联关系。

3.公司销售商品、提供劳务收到的现金常年大于营业收入的原因是公司销售商品、提供

劳务收到的现金为含税金额而营业收入金额为不含税金额， 公司近5年应收账款期末余额

保持基本稳定，变动较小，故形成公司销售商品、提供劳务收到的现金常年大于营业收入的

情形，与实际情况一致，具有合理性。 ”

四、其他事项

8.关于对外投资。年报披露，公司报告期末其他非流动资产主要是对深圳市福成和辉产

业发展投资企业（有限合伙）投资款1.63亿元，未计提减值准备；同时报告期内，福成和辉产

业并购基金不再延期，开始清算。 请公司结合福成和辉产业并购基金清算进展和可分配财

产情况，说明是否存在投资款无法收回的情形，报告期内未计提减值准备的合理性。

公司回复：

2016年6月14日，深圳市福成和辉产业发展投资企业（有限合伙）（以下简称：“和辉基

金” ）在深圳办理工商注册登记手续并取得《营业执照》。 该基金募资资金总额3.7亿元，公

司出资1.85亿元占50%；基金封闭期5年，于2021年6月13日到期。

1)� 2016年9月30日，公司收到和辉基金于2016年9月28日与宜兴市龙墅公墓、宜兴市

运泽文化艺术发展有限公司共同签署的《关于宜兴市龙墅公墓有限公司增资及股权转让协

议》。和辉基金总投资宜兴市龙墅公墓有限公司（以下简称：“宜兴龙墅” ）0.7亿元（现金和

固定资产投资合计），占宜兴龙墅股份比例为44.67%。

2)� 2016年11月14日，公司收到和辉基金于2016年11月11日与周晓明、周柏青、宁波梅

山保税港区瑞觉投资合伙企业（有限合伙）共同签署的《关于杭州钱江陵园有限公司增资

及股权转让协议》。和辉基金投资杭州钱江陵园有限公司（以下简称：“钱江陵园” ）3亿元，

占钱江陵园股份比例为48%。

3)�基金清算情况

■2021年9月23日，在深圳市市场监督管理局完成清算人变更登记手续。 2021年10月

20日，清算组完成银行账户接管手续；当日，福成投资收到和辉基金2035万元（非分红）。清

算人(组)已召开6次正式会议、2次全体合伙人会议，并多次与和辉基金执行事务合伙人罗

鹏、宜兴龙墅项目傅建龙、杭州钱江陵园项目周晓明沟通。

■钱江陵园清算专项审计正在进行中。 2021年3月12日，周晓明、周柏青与和辉基金签

署钱江陵园《股权回购协议》。 该回购协议一直未得到履行，和辉基金清算人（组）向杭州

市中级人民法院对杭州钱江陵园周晓明、周柏青提起诉讼，请求判令解除《股权回购协议》

及被告支付8,260万元违约金，该案于2022年5月立案;和辉基金也已向杭州市中级人民法

院对钱江陵园提起诉讼（截止本回函日尚未收到案件受理通知书），请求判令被告支付现

金分红款5,444万元和利息332.7万元。 同时，已对周晓明个人及配偶名下资产进行了司法

保全。

■和辉基金清算人（组）委托审计机构已完成对宜兴龙墅审计，清算人(组)已和宜兴龙

墅傅建龙就宜兴龙墅的股权回购协议进行多次协商， 提出按照投资本金及利息进行回购。

目前，和辉基金清算人(组)和傅建龙尚未签订回购协议。

4)�未计提减值准备的原由

a)� 2021年12月31日和辉基金经审计财务报表，总资产3.73亿元，净资产2.88亿元，长期

股权投资3.6亿元，现金1,283.96万元。 和辉基金主要可分配财产为其投资于钱江陵园和宜

兴龙墅的股权。 2021年报告期末时，和辉基金与钱江陵园周晓明已签署股权回购协议，和辉

基金与宜兴龙墅傅建龙正在洽谈股权回购协议过程中；

b)�公司作为有限合伙人投资和辉基金。 根据合伙协议约定公司不参与基金管理，由执

行事务合伙人、合伙人会议及投资管理委员会决定各项事务。 公司未将和辉基金列入合并

报表范围；

c)�钱江陵园和宜兴龙墅项目均经营正常，2017年到2021年8月，钱江陵园持续保持盈

利，未经审计报表显示累计净利润2.44亿元。 宜兴龙墅规划使用土地面积300亩，目前已开

发31亩。 若钱江陵园周晓明无力回购和辉基金持有的股权，钱江陵园可以继续正常经营，其

已取得二期A地块的工程设计方案批复和建设规划用地许可，面积193,320平方米。 钱江陵

园已向区财政局交纳了建设工程项目征地补偿费4,029万元、 基本农田易地维护成本和标

准农田易地建设成本共5.9万元、基青苗补偿款2000万元以及拆迁补偿款670万元。 若该地

块能够顺利获得土地并开发，项目预期收益可观,完全可以覆盖公司投资本金。

请年审会计师发表意见。

年审会计师意见：“

根据《三河市福成和辉产业发展投资企业合伙协议》，基金的初始募集金额为3.7亿，福

成控股投资1.85亿，占比50%，公司按照权益法对该项投资进行核实，确认投资损益。

福成和辉产业并购基金的主要资产是对宜兴市龙墅公墓有限公司的股权投资（持股比

例44.67%），投资金额7000万元；对杭州钱江陵园有限公司股权（持股比例48%），投资金

额30000万元，清算可分配资产主要是该两项股权投资，目前该两项股权投资所对应标的处

于正常经营状态。 截至报告日，福成和辉产业并购基金清算进展情况如下：1、与杭州钱江陵

园有限公司原股东已经签订股权回购协议；2、与宜兴市龙墅公墓有限公司原股东正就股权

回购进行商谈。

鉴于截至报告日，福成和辉产业并购基金所投资标的企业杭州钱江陵园有限公司和宜

兴市龙墅公墓有限公司处于正常经营状态，福成和辉产业并购基金与杭州钱江陵园有限公

司原股东已经签订股权回购协议，福成和辉产业并购基金与宜兴市龙墅公墓有限公司原股

东正就股权回购进行商谈，预期可以达成协议，故公司对福成和辉产业并购基金投资没有

计提减值准备，具有合理性。 ”

9.关于关联交易。 年报披露，2021年公司向关联方永兴水泥出售闲置土地资产，关联交

易金额1707.73万元。 根据前期公司披露的临时公告，该块土地出让价格以成本法评估结果

为依据。同时，公司2020年年报显示，该块资产属于子公司福成餐饮闲置库房及办公楼等房

产出租，会计科目由公司无形资产和固定资产转入投资性房地产。 请公司结合该块土地房

产取得的价格、前期出租情况、周边房地产价格和土地价格的变化趋势，补充说明此次交易

定价的合理性和关联交易的公允性。

公司回复：

该办公楼原为公司餐饮公司办公场所，因餐饮业务门店大幅减少，该处办公用地闲置。

交易闲置土地资产经具有资格的第三方资产评估机构出具资产评估报告作为定价参照，价

格公平合理，符合当时市场的公允情况。 本次关联交易经公司独立董事出具事前认可意见、

董事会审议及股东大会审议批准，程序合规。

具体说明如下：

1)�土地价格说明

公司于2019年7月购入位于燕郊高新区亚泰大街的该块土地使用权， 距离迎宾大道与

神威北大道十字路口约2公里，土地性质为工业，面积为7,332.9平方米，取得成本为946,

440.00元，评估日的账面价值为684,100.08元，土地年限为40年，已使用12年，剩余28年。

表37.�与出售土地相近比较实例（位于一个供需圈，且交易时间、土地用途接近）

名称 位置

交易类

型

交易日期

土地面积

（㎡）

交易价格（元）

交易单价

（元）

案例A

精密智能温度控制

设备项目

集资路西侧、北陈

庄南街南侧

挂牌出

让

2019/9/30 58,000.00 40,700,000.00 701.72

案例B

3D打印产业基地Ⅱ

期工程项目

新园街北侧、工园

路东侧

挂牌出

让

2019/3/21 151,672.05 103,950,000.00 685.36

案例C

年产2800台汽车充

电桩项目

北环路北侧、京秦

高速三河出口西

侧

挂牌出

让

2019/2/22 20,965.00 12,900,000.00 615.31

表38.�修正因素条件说明表

待估宗地及比较案例

标的土地 实例A 实例B 实例C

比较因素

交易价格（元／米2） 701.72 685.36 615.31

交易时间 2020/4/30 2019/9/30 2019/3/21 2019/2/22

价格类型 市场价格 市场价格 市场价格 市场价格

交易情况 待转让 挂牌出让 挂牌出让 挂牌出让

土地用途 工业 工业 工业 工业

区域因素

产业聚集状

况

周围工业分布

较分散

周围分布较多的工

业企业，有聚集效

应

周围分布较多的工业

企业，有聚集效应

周围分布较多的工业企

业，有聚集效应

环境状况

基本无污染，空

气质量一般，人

体无不适感觉

基本无污染，空气

质量一般，人体无

不适感觉

基本无污染，空气质

量一般，人体无不适

感觉

基本无污染，空气质量

一般，人体无不适感觉

距火车站货

场距离

较近 较远 较远 较远

连接道路情

况

路网较稠密，周

围有主干道经

过

路网较稠密，周围

有主干道经过，进

出主干道较便利

路网较稠密，周围有

主干道经过，进出主

干道较便利

路网较稠密，周围有主

干道经过

基础设施情

况

五通一平 五通一平 五通一平 五通一平

个别因素

临路状况 一面临路 一面临路 一面临路 一面临路

宗地形状及

面积

土地规则对土

地利用无影响，

宗地大小对土

地利用不造成

影响

土地规则对土地利

用无影响，宗地大

小适合土地利用类

型

土地规则对土地利用

无影响，宗地大小适

合土地利用类型

土地规则对土地利用无

影响，宗地大小适合土

地利用类型

剩余土地使

用年限

28.34 50 50 50

规划限制条

件

无 无 无 无

经修正因素调整：

标的工业用地使用权价值=473.00×7,332.90=3,468,461.70元。

2)�地上建筑物价格说明

地上建筑物为自建，总建筑面积为9,292.12平方米，建造成本为23,372,260.47元，建

成后供餐饮总部经营使用，评估日的账面价值为11,940,477.44元。2020年8月份之后，将该

地块及地上附着物出租，年租金为30万元。 根据会计制度，公司账务处理将固定资产转为投

资性房地产，采用成本法核算。 采用成本法评估，评估净值为13,608,819.00元，评估净值增

值1,668,341.56元，增值率为13.97%。

标的资产价格=标的工业用地使用权价值+地上建筑物价值， 最终确定以17,077,

300.00元为交易价格。

请资产评估机构发表意见。

2022年5月18日中铭国际资产评估（北京）有限责任公司出具的意见：

“根据委托人福成肥牛餐饮管理有限公司与本公司签订的资产评估委托合同：

评估目的为确定福成肥牛餐饮管理有限公司3处房产和1宗土地使用权评估基准日的

市场价值，为福成肥牛餐饮管理有限公司拟实施资产转让事宜提供价值参考意见。 评估基

准日为2020年4月30日。 评估范围为福成肥牛餐饮管理有限公司所拥有的部分资产（包括3

处房产， 房产证分别为三河市房权证燕字第099069号、099070号、099066号；1宗土地使用

权，土地使用权证为三国用（2011）第301号不动产）。

2020年5月评估时，委估房产和土地使用权分别在固定资产和无形资产科目核算，委估

资产均处于闲置状态，尚未对外出租。经了解企业于2020年8月将委估的固定资产和无形资

产转入投资性房地产科目。

一、 房产的评估

委估的3处房产建成于2010年， 账面原值为22,752,359.47元， 账面净值为11,940,

477.44元，委估房产建于三国用（2011）第301号土地上，房产建筑面积合计9,292.12平方

米。 3处房产具体为1座7层办公楼、1座3层的物流中心和1座4层生产中心，均为框架结构。

委估房产为办公楼和工业厂房，截至评估基准日已闲置1年以上，且周边难于获取同类

房产的出租信息，不适宜用收益法评估；另外由于厂房的特殊性，难以收集相关的市场法参

考案例，不适宜市场法评估，所以结合本次评估目的和房产的特性选用成本法进行评估。

成本法的基本计算公式为：评估值＝重置全价（含税）×成新率

（一）重置全价的确定

重置全价＝建安工程费＋前期费用及其它费用＋资金成本

1．建安工程费的确定

根据清查核实的结果，由于产权持有单位未能提供房产的工程结算资料，仅提供了房

产入账凭证和决算报告的汇总数，固定资产卡片和房产相关费用的支付单据。 评估人员采

用类比法将其他同类结构形式的建筑物与该类建筑物重置建安工程费相比较，调整其与该

建筑物结构、装修、配套专业标准等差异对建安工程费的影响因素，确定建筑物的重置建安

工程费。

2．前期及其他费用的确定

前期和其它工程费用，又称间接工程费用，它是指一个建设项目在建设过程中除直接

工程费用（即建安造价）以外所发生的与整个建设工程过程相关而又不能列入直接成本费

用项目的其它费用支出，其中包括两个部分，一部分系指能列入成本费用项目的支出，如监

理费、勘察设计费、建设管理费等，另一部分为地方政府为整个社会建设和管理而收取的政

策性费。

根据国家及河北省有关部门文件的规定，计取前期及其它费用。

3．资金成本的确定

资金成本＝（建安工程费＋前期和其它税费）×中国人民银行授权全国银行间同业拆

借中心于2020年4月20日公布的贷款市场报价利率（LPR）×合理建设工期×1/2

（二）成新率的计算

成新率反映评估对象的现行价值与全新状态的重置价值的比率。 成新率的计算公式

为：

成新率＝理论成新率×40%＋现场勘察成新率×60%

理论成新率＝（1－已使用年限/经济使用年限）×100%

现场勘察成新率：按照建筑物结构、装修和设施等组成部分的完好程度进行鉴定打分，

得到其现场勘察成新率。

现场成新率的确定主要考虑下列因素：

1．房屋建筑物的使用强度大小对其的损坏程度；

2．房屋建筑物因物理化学因素引起结构部分、装修部分、设备部分以及门窗等的损耗

情况；

3．房屋建筑物的维修保养情况；4．房屋建筑物使用过程中由于经济发展、技术进步、

环境变化等原因引起的功能性贬值，结合重置对象及整体资产的经营效益考虑。 由于委估

建筑物均具有继续使用的功能，故不存在功能性贬值。

经评估，房屋建筑物的评估值为1,356.97万元，较账面值评估增值162.93万元，增值率

为13.64%。

资产交割日距评估基准日间隔1年时间，评估人员未对房产重新进行勘察评估，对房产

交割时的实际使用情况无法判断。 房产采用成本法进行评估，建安工程费对重置成本的影

响较大。 评估人员通过广材网查询交割日较评估基准日的变化情况如下：人工费增长率约

为3%，钢材增长率约为17%，商品砼增长率约为4%。

二、 土地使用权的评估

委估土地为出让地，土地用途为工业用地，证载面积为7332.9平方米，原始入账价值为

94.64万元，账面值为68.41万元，取得时间为2009年，土地使用权终止日期为2048年8月24

日，土地剩余使用年限为28.34年。

土地估价选用的估价方法应符合《城镇土地估价规程》的规定和运用的条件，并与估

价目的相匹配。 本评估中运用的估价方法是参照《城镇土地估价规程》的规定，根据当地地

产市场的发育状况，并结合估价对象的具体特点及特定的估价目的等条件来选择的。 通常

的估价方法有市场比较法、收益还原法、成本逼近法、剩余法、基准地价系数修正法。 经过评

估人员的实地勘察及分析论证，待估土地周边近期有工业地的交易案例，因此土地使用权

首选市场法进行评估。

市场比较法在求取一宗待估土地的价格时，根据替代原则，将待估土地与在较近时期

已经发生交易的类似土地交易实例进行对照比较，并依据后者已知的价格，参照该土地的

交易情况、期日、区域以及个别因素等差别，修正得出待估土地的估价时点地价的方法。 基

本计算公式如下：

V=VB×A×B×D×E

式中：V：待估宗地价格

VB：比较实例价格

A=估价对象交易情况指数/比较实例交易情况指数

B=估价对象估价基准日期日系数/比较实例交易期日期日修正系数

C=估价对象区域因素条件指数/比较案例宗地区域因素条件指数

D=估价对象个别因素条件指数/比较案例宗地个别因素条件指数

E=估价对象使用年期修正系数/比较案例使用年期修正系数

经评估土地的评估值为346.85万元， 评估值较账面值增值278.44万元， 增值率为

407.02%。 增值主要原因为企业取得土地的时间较早，近几年土地出让价格上涨较多。

通过查询中国地价信息服务平台，对比当地的土地增长情况，工地地价2021年1季度较

2020年1季度增长率约为3%，影响不大。 ”

10．年报及相关公告披露，报告期内控股股东子公司三河市金天地生态农业专业合作

社向粮润生态农业转包土地及附属苗木。 请公司补充披露：

（1）三河市金天地生态农业专业合作社的主营业务，是否与上市公司存在同业竞争；

公司回复：

表39.�三河市金天地生态农业专业合作社基本信息

名称 三河市金天地生态农业专业合作社

统一社会信用

代码

93131082074858026N

成立时间 2013年7月24日

类型 农民专业合作社

出资总额 2000万

成员 福成投资集团有限公司、王士刚、沈永成、李福成、马强、王振忠、田立珍

经营范围

苗木种植、销售；绿色有机农作物种植，有机蔬菜、水果种植；养殖生产技术服务、科技培训、市场信息咨

询服务。

表40.�三河市粮润生态农业专业合作社基本信息

名称 三河市粮润生态农业专业合作社

统一社会信用

代码

93131082MA0G12WM6F

成立时间 2021年2月4日

类型 农民专业合作社

出资总额 1000万

成员 河北福成五丰食品股份有限公司、关启、张立新、张利、刘启亮、吴国斌、崔卫东

经营范围

苗木、花卉、蔬菜、水果种植；农机作业服务；采摘观光；农产品收购、仓储；组织采购、供应成员所需的生

产资料；收购、储藏、运输、加工、包装、销售与之相关的产品；对社员进行有机技术培训；引进新技术、新

品种；开展技术交流及相关信息咨询服务；生态环境修复、植被修复、土壤修复、水土保持、防沙治沙。（依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）

三河市金天地生态农业专业合作社（以下简称“金天地” ）主要从事绿色农作物、苗木

种植和销售及其他业务。2021年2月4日公司与当地6名自然人（农民）合作成立三河市粮润

生态农业专业合作社（以下简称：“粮润生态农业” ）。 公司出资880万元，出资额占比88%。

成立粮润生态农业初衷是带领当地农民致富，促进农业发展。 粮润生态农业以租赁当地农

民土地为主要生产资料，进行农作物种植、植树育苗、农机作业、农产品贸易等业务，并承揽

承建生态环境修复、土壤修复、水土保持等维护生态的环保工程。 粮润生态农业的业务方向

是生态农业，以农作物种植、植树育苗为基础，承揽承建各类环保生态工程，而金天地以种

植苗木并出售给物业小区和房地产公司为主业，存在少量业务重合，但主要业务方向、目标

客户不一致，不构成同业竞争。

（2） 报告期内三河市金天地生态农业专业合作社向粮润生态农业转包土地及附属苗

木从事生态农业业务的原因和合理性；

自2021年4月份，金天地向其关联方出售一批树苗后，2021年金天地只产生一笔代供电

售电39,017.7元收入，经营基本处于停滞状态。 粮润生态农业刚成立，发展生态环保工程业

务需要土地，金天地经营停滞有闲置未使用土地，因此粮润生态农业从金天地租赁土地开

展经营活动。

（3）粮润生态农业其他自然人股东的具体情况，是否与上市公司和控股股东存在关联

关系。

表41.�粮润生态农业自然人股东情况

姓名 身份证号码 工作单位 与上市公司和控股股东关联关系

关宇 131082XXXX03054117 河北福成房地产开发有限公司 控股股东单位普通职员

张立新 132821XXXX04032513 河北福成房地产开发有限公司 控股股东单位普通职员

张利 132821XXXX03026818 河北福成房地产开发有限公司 控股股东单位普通职员

刘启亮 130821XXXX07292530 三河企晟通建筑工程有限公司 无

吴国斌 131082XXXX10144416 三河市兴隆运输有限公司 控股股东单位普通职员

崔卫东 132821XXXX07196818 三河福成商贸有限公司 控股股东单位普通职员

依据《农民专业合作社登记管理条例》第十四条规定：“农民专业合作社应当有5名以

上的成员，其中农民至少应当占成员总数的80%。 成员总数20人以下的，可以有1个企业、事

业单位或者社会团体成员；成员总数超过20人的，企业、事业单位和社会团体成员不得超过

成员总数的5%。 ”设立农民专业合作社必须80%以上成员为农民，粮润各自然人股东为农

民身份，出于对公司和生态农业项目前景参与粮润出资，其中五名自然人股东为控股股东

各单位普通员工（非各任职单位董事、监事、高级管理人员和重要股东、非实际控制人亲

属），不对各任职单位实施重大影响，基于实质重于形式原则，成立粮润不构成关联交易。各

自然人股东全部按出资比例进行现金出资。

公司指定信息披露媒体为《中国证券报》、《上海证券报》、《证券日报》、《证券时报》

和上海证券交易所网站（http://www.sse.com.cn），公司相关信息均以在上述指定媒体

披露的公告为准。

敬请广大投资者关注公司公告，理性投资，注意投资风险。

特此公告。

河北福成五丰食品股份有限公司

二〇二二年六月八日

(上接B073版)


