
一线城市楼市调研：利率降了 中介忙起来了

中国证券报记者日前通过调研北京、上海、深圳楼市了解到，房贷利

率出现松动，放款明显提速。多位房产中介从业人员表示，带看客户多了，

忙起来了。 机构数据显示，2月，监测的全国103个城市中有87个城市的主

流房贷利率环比下降。业内人士表示，房贷利率是楼市需求端重要的影响

因素，未来信贷环境有望持续改善。

● 本报记者 张军 齐金钊 倪铭

利率松动

中国证券报记者对深圳几家国有大行及平安银行、 招商银行等多家

股份制银行调研发现，最近几个月，深圳地区房贷利率确实有松动。

“最近一段时间申请房贷的人不是很多，贷款额度比较充裕，放款速

度也比较快。 ”中国银行深圳分行个贷经理林先生表示，目前该行执行的

房贷利率是在最新的LPR（贷款市场报价利率）基础上分别上浮30BP和

60BP，换算下来首套房贷利率是4.9%，二套房是5.2%。

林先生称，去年5月，深圳首套和二套房按揭利率在LPR基础上分别

上调45BP和95BP，对应年化利率分别是5.1%和5.6%。 进入2022年，各家

银行陆续下调上浮标准为30BP和60BP。 1月20日后，随着5年期LPR利率

下调，房贷利率随之下降。

1月20日，全国银行间同业拆借中心公布的1年期LPR为3.7%，比上

月下降10个基点；5年期以上LPR为4.6%，比上月下降5个基点。

记者调研了解到，春节过后，深圳房贷利率比较平稳，较1月下旬变化

不大。

上海、北京房贷利率同样松动。 “银行放款已经宽松了，现在新房首

套房贷利率是4.95%，名下有房或有过住房贷款记录的是5.65%。” 上海徐

汇区某房产中介对记者表示。

光大银行北京某行个贷经理告诉记者， 首套房贷款基准利率现在是

5.15%，之前是5.2%。 现在贷款审批是T+1个工作日，批复后一般5个工作

日可以放款。 “这比年前快了很多。 ”

贝壳研究院监测的全国103个城市1月主流首套房贷利率为5.56%，

二套房贷利率为5.84%，均较上月回落8个基点；2月有87个城市主流房贷

利率出现下调，惠州、中山、呼和浩特主流首套房贷利率下调幅度较大，达

到30BP；重庆、南京、绍兴下调25BP；无锡、温州、常州下调20BP。

记者调研了解到，银行放款也在提速。 有深圳国有银行个贷经理称，

目前二手房从准备材料到审批放款，一般一个月内就可以完成。一些新楼

盘， 在材料准备充分情况下， 有望一周内放款。 贝壳研究院监测的全国

103个城市1月平均放款周期为50天，较上月缩短7天。

成交有差异

“最近房贷利率降了，现在入手正是时候。 ” 北京某房产中介从业人

员对记者表示。

北京西城区某房产中介从业人员表示，最近成交的多是大标的房源，

而且主要偏向学区房源。 北京海淀区某房产中介从业人员告诉记者，2月

21日，他一整天都在带看，当日成交了一套房。

上述上海徐汇区房产中介从业人员说：“去年7月至10月看房人数比

较少，但11月、12月变多了。 ”据他介绍，近期成交的多是90平方米至100

平方米的小户型房源。“我们组一共五个人，每个人平均一周带三个人看

房，上周末我们组就成交三套二手房。而徐汇南站区域上周末成交四套新

房。 ”

但记者调研发现， 房贷利率松动并未对深圳地区购房者带来明显正

向刺激。 深圳福田区的一家房产中介从业人员任女士称，“由于疫情因素

和新盘较少，当前现场看房的人不多。不过，随着房贷利率下调，年后线上

咨询客户多了起来。最近几个月深圳地区新盘数量较少，二手房交易量也

不是很大，很多客户还在观望。 ”

“如果首套房贷款是100万元， 利率下调后每月可以少还一百多

元。 ”任女士告诉记者，相对于房贷利率下调带来的实惠，很多人更看重

的是房贷利率下调给市场带来的回暖信心。

信贷环境料改善

国家统计局公布的数据显示，1月， 一线城市新建商品住宅销售价格

环比由上月下降0.1%转为上涨0.6%。 其中，北京、上海、广州和深圳分别

上涨1.0%、0.6%、0.5%和0.5%。 一线城市二手住宅销售价格环比上涨

0.1%，涨幅与上月相同。 其中，北京、上海分别上涨0.5%和0.6%，广州、深

圳分别下降0.2%和0.5%。

国家统计局公布的数据还显示，1月，70个大中城市新建商品住宅和

二手住宅销售价格环比降势减弱，同比涨幅总体回落。新建商品住宅和二

手住宅销售价格环比下降城市分别有39个和55个，比上月分别减少11个

和8个。

近期，菏泽等非限购城市及区域首付比例松动。诸葛找房数据研究中

心负责人王小嫱告诉记者，自2021年10月起，信贷利好政策频频。 菏泽率

先调整首付比例，这在一定程度上有助于提升市场信心。

亿翰智库认为， 首付比例下调是一个积极信号， 尤其是商业贷款方

面，不排除后续有其他城市跟进的可能性。

平安证券房地产行业分析师杨侃认为， 盘活地产的核心仍在于销售

端回暖带来经营端现金流改善，后续需求端政策有望进一步发力。房贷利

率作为需求端的重要影响因素，未来信贷环境料持续改善。
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证券简称：安徽建工 证券代码：

600502

编号：

2022-006

安徽建工集团股份有限公司

关于项目中标的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对

其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

近日，本公司及本公司控股子公司安徽省公路桥梁工程有限公司、安徽省路桥工程集团有限责任

公司和安徽水利开发有限公司收到中标通知书。 具体情况如下：

一、徐州至淮北至阜阳高速公路淮北段特许经营项目

中标人:�本公司（牵头人）及本公司控股子公司安徽省公路桥梁工程有限公司和安徽省路桥工程

集团有限责任公司联合体

项目概况：徐州至淮北至阜阳高速公路淮北段起于淮北市相山区渠沟镇西北侧，顺接徐淮阜高速

宿州段，终于G1516盐洛高速既有濉溪互通以西3.6km处，线路里程为32.184km。 全线采用双向四车道

高速公路标准建设，设计速度120km/h，路基宽27m。 估算总投资额为44.14亿元。 徐州至淮北至阜阳高

速公路淮北段特许经营项目内容主要包括本项目的投资、建设、运营管理、养护维修、移交等。 合作模

式：本项目采用特许经营模式，项目回报机制为使用者付费。

中标报价：收费期360个月

建设期：36个月

二、蚌埠临港产业园基础设施建设（一期）项目

中标人:�本公司控股子公司安徽水利开发有限公司

项目概况：项目位于蚌埠经济开发区临港产业园。本项目包含四个子项工程：1）淮光新型城镇化项

目一期（南区），总建筑面积约 136460� 平米；2）新城实验学校临港分校项目，总建筑面积约 44265�

平米；3）九条市政道路项目，具体内容包括：①凤阳东路工程、 ②司马庄路工程、③治淮东路工程、④高

铁东路工程、⑤纬一路工程、⑥临港北环工程、⑦纬五路工程、⑧黄泥山西路工程、⑨锥子山路工程；4）

蚌埠经济开发区长淮卫临港产业园地下管廊工程：包含三条道路的综合管廊建设，即治淮东路(高铁东

路-中环线段)、凤阳东路(高铁东路--司马庄路段)、司马庄路(治淮东路-纬 3�路段)。

中标价：约21.40亿元

工期：1080天

特此公告。

安徽建工集团股份有限公司

董 事 会

2022年2月23日

证券代码：

002791

证券简称：坚朗五金 公告编号：

2022-002

广东坚朗五金制品股份有限公司2021年度业绩快报

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大

遗漏。

特别提示：本公告所载2021年度财务数据仅为初步核算数据，未经会计师事务所审计，与年度报告中披

露的最终数据可能存在差异，请投资者注意投资风险。

一、2021年度主要财务数据和指标

单位：元

项目 本报告期 上年同期 增减变动幅度

营业总收入 8,773,079,725.68 6,737,030,537.44 30.22%

营业利润 1,143,637,075.07 992,329,626.14 15.25%

利润总额 1,134,344,842.95 990,430,855.71 14.53%

归属于上市公司股东的净利润 901,318,375.12 817,195,275.19 10.29%

基本每股收益（元） 2.80 2.54 10.24%

加权平均净资产收益率 20.54% 22.84% -2.30%

本报告期末 本报告期初 增减变动幅度

总资产 9,915,508,384.69 6,759,417,402.68 46.69%

归属于上市公司股东的所有者权益 4,795,976,841.90 3,987,735,411.18 20.27%

股本 321,540,000.00 321,540,000.00 0.00%

归属于上市公司股东的每股净资产（元） 14.92 12.40 20.32%

注：上述数据均以公司合并报表数据填列（未经审计）。

二、经营业绩和财务状况情况说明

1、经营业绩和财务情况

报告期内，公司实现营业总收入877,307.97万元，同比增长30.22%；营业利润114,363.71万元，同比增长

15.25%；利润总额113,434.48万元，同比增长14.53%；归属于上市公司股东的净利润90,131.84万元，同比增

长10.29%。

报告期末， 公司总资产为991,550.84万元， 较年初增长46.69%； 归属于上市公司股东的所有者权益为

479,597.68万元，较年初增长20.27%。

公司2021年度实现经营活动产生的现金流净额为43,239.19万元，同比减少13.65%，主要受行业影响，下

游客户整体资金链较为紧张，同时部分客户的回款延迟到春节前进行结算。

2、经营业绩增长的主要原因

报告期内公司继续围绕建筑配套件集成供应商的发展定位和战略规划， 持续下沉地级市和县城的销售

渠道，同时新产品业务在报告期增长良好，进一步带动了业绩的增长。

报告期内公司主要原材料价格面临大幅上涨，综合毛利率有所下降，对公司盈利水平构成了阶段性

影响。

三、与前次业绩预计的差异说明

按相关规定，公司在本次业绩快报披露前未对2021年度业绩进行预计披露。

四、备查文件

经公司现任法定代表人、主管会计工作的负责人、会计机构负责人（会计主管人员）签字并盖章的比较

式资产负债表和利润表；

特此公告

广东坚朗五金制品股份有限公司董事会

二〇二二年二月二十三日

证券代码：

601868

股票简称：中国能建 编号：临

2022-007

中国能源建设股份有限公司重大合同中标公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其

内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

近日，中国能源建设股份有限公司（以下简称“公司” ）所属中国葛洲坝集团股份有限公司（以下

简称“葛洲坝集团” ）收到武汉市政府发来的《中标通知书》，以武汉生态环境投资发展集团有限公司

为联合体牵头方，与葛洲坝集团、葛洲坝集团所属中国葛洲坝集团三峡建设工程有限公司、武汉市市政

路桥有限公司、中交第二公路勘察设计研究院有限公司组成的联合体，被确定为“武汉至天门高速公路

武汉至汉川段”的中标服务商。 联合体将根据后续合同约定，负责项目的投融资、建设、运营工作。

一、决策情况

根据《公司章程》，参与本项目已按公司程序进行了评审和决策。

二、项目基本概况

1.项目名称：武汉至天门高速公路武汉至汉川段投资人WTTZ-1标段。

2.项目地点：湖北省武汉市、汉川市。

3.项目合作期限：34年。

4.项目投资总额：154.27亿元。

5.项目合作模式：武汉市人民政府通过公开招标确定中标人，项目为联合体中标，采取“BOT” 合作

模式。 中标人共同组建项目公司，由项目公司负责项目的投融资、建设、运营工作。 项目公司注册资本金

为30.85亿元，由中标社会投资人100%持股，政府方不参股，项目公司各股东按照股权比例及项目建设

进度出资到位，并承担对应标段施工份额。 其中，公司所属单位在项目公司所占股权比例为40%，承担

40%的施工任务。

6.建设内容：本项目采用双向六车道高速公路标准，路基宽34m，设计速度120km/h。 路线全长

53.58km，其中武汉市境内里程9.758km，汉川市境内里程43.822km。

上述合作内容为招标文件条款，最终的项目合作模式、建设内容、项目履行等条款均以正式合同为

准。

三、风险提示

目前，招标人尚未与联合体正式签订合同，具体合同条款尚在商谈之中。敬请广大投资者谨慎决策，

并注意投资风险。

特此公告。

中国能源建设股份有限公司

董 事 会

2022年2月23日

证券代码：

002989

证券简称：中天精装 公告编号：

2022-017

深圳中天精装股份有限公司

关于使用闲置自有资金进行现金管理的到期赎回公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或重

大遗漏。

一、 概述

深圳中天精装股份有限公司（以下简称“公司” ）于2020年6月18日召开的第三届董事会第六次会

议和第三届监事会第六次会议， 并于2020年6月30日召开的2020年第二次临时股东大会， 审议通过了

《关于使用闲置自有资金进行现金管理的议案》，同意公司使用不超过人民币6亿元（含）的闲置自有资

金购买中低风险理财（产品期限不超过24个月（含）），上述额度自股东大会审议通过之日起12个月内

有效，在前述额度和期限范围内，可循环滚动使用。

具体内容详见2020年6月19日及2020年7月1日在 《中国证券报》、《证券时报》、《上海证券报》、

《证券日报》和巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn）披露的《关于使用闲置自有资金进行现金

管理的议案》、《2020年第二次临时股东大会决议公告》，公告编号：2020-013、2020-017。

二、 理财产品的赎回情况

公司以闲置自有资金人民币3,000万元购买了中融国际信托有限公司 “中融—融筑125号集合资

金信托计划” 产品，具体内容详见公司披露在巨潮资讯网 （www.cninfo.com.cn）上的《关于使用闲置

自有资金进行现金管理的进展公告》（公告编号：2021-003）。 上述理财产品已赎回，全部本金及最后

一期收益已到账，赎回本金共计人民币3,000万元，合计获得理财收益为人民币218.40万元。

三、 对公司日常经营的影响

在符合国家法律法规，确保不影响公司正常运营、公司自有资金使用计划正 常进行和资金安全的

前提下，公司使用部分闲置自有资金购买理财产品，不会影 响公司日常经营正常开展。通过适度的短期

理财产品投资，可以获得一定的投资 收益，同时可以提高资金使用效率，为公司及股东获取良好的投资

回报。

四、 公告日前十二个月内公司使用闲置自有资金进行现金管理的情况

截至2022年2月22日，公司前十二个月累计使用闲置自有资金进行现金管理已全部到期赎回，未超

过公司股东大会审议的使用闲置自有资金进行现金管理的授权额度。

深圳中天精装股份有限公司董事会

2022年2月22日

利率松动

中国证券报记者对深圳几家国有大

行及平安银行、 招商银行等多家股份制

银行调研发现，最近几个月，深圳地区房

贷利率确实有松动。

“最近一段时间申请房贷的人不是

很多，贷款额度比较充裕，放款速度也比

较快。” 中国银行深圳分行个贷经理林先

生表示， 目前该行执行的房贷利率是在

最新的LPR（贷款市场报价利率）基础

上分别上浮30BP和60BP，换算下来首套

房贷利率是4.9%，二套房是5.2%。

林先生称，去年5月，深圳首套和二

套房按揭利率在LPR基础上分别上调

45BP和95BP， 对应年化利率分别是

5.1%和5.6%。 进入2022年，各家银行陆

续下调上浮标准为30BP和60BP。 1月20

日后，随着5年期LPR利率下调，房贷利

率随之下降。

1月20日，全国银行间同业拆借中心

公布的1年期LPR为3.7%，比上月下降10

个基点；5年期以上LPR为4.6%， 比上月

下降5个基点。

记者调研了解到，春节过后，深圳房

贷利率比较平稳，较1月下旬变化不大。

上海、北京房贷利率同样松动。 “银

行放款已经宽松了， 现在新房首套房贷

利率是4.95%，名下有房或有过住房贷款

记录的是5.65%。 ” 上海徐汇区某房产中

介对记者表示。

光大银行北京某行个贷经理告诉记

者， 首套房贷款基准利率现在是5.15%，

之前是5.2%。 现在贷款审批是T+1个工

作日， 批复后一般5个工作日可以放款。

“这比年前快了很多。 ”

贝壳研究院监测的全国103个城市1

月主流首套房贷利率为5.56%，二套房贷

利率为5.84%， 均较上月回落8个基点；2

月有87个城市主流房贷利率出现下调，

惠州、中山、呼和浩特主流首套房贷利率

下调幅度较大，达到30BP；重庆、南京、

绍兴下调25BP；无锡、温州、常州下调

20BP。

记者调研了解到， 银行放款也在提

速。有深圳国有银行个贷经理称，目前二

手房从准备材料到审批放款， 一般一个

月内就可以完成。 一些新楼盘，在材料准

备充分情况下，有望一周内放款。贝壳研

究院监测的全国103个城市1月平均放款

周期为50天，较上月缩短7天。

成交有差异

“最近房贷利率降了，现在入手正是

时候。” 北京某房产中介从业人员对记者

表示。

北京西城区某房产中介从业人员表

示，最近成交的多是大标的房源，而且主

要偏向学区房源。 北京海淀区某房产中

介从业人员告诉记者，2月21日， 他一整

天都在带看，当日成交了一套房。

上述上海徐汇区房产中介从业人员

说：“去年7月至10月看房人数比较少，

但11月、12月变多了。 ” 据他介绍，近期

成交的多是90平方米至100平方米的小

户型房源。“我们组一共五个人，每个人

平均一周带三个人看房， 上周末我们组

就成交三套二手房。 而徐汇南站区域上

周末成交四套新房。 ”

但记者调研发现， 房贷利率松动并

未对深圳地区购房者带来明显正向刺

激。 深圳福田区的一家房产中介从业人

员任女士称，“由于疫情因素和新盘较

少，当前现场看房的人不多。 不过，随着

房贷利率下调， 年后线上咨询客户多了

起来。 最近几个月深圳地区新盘数量较

少，二手房交易量也不是很大，很多客户

还在观望。 ”

“如果首套房贷款是100万元，利率

下调后每月可以少还一百多元。”任女士

告诉记者， 相对于房贷利率下调带来的

实惠， 很多人更看重的是房贷利率下调

给市场带来的回暖信心。

信贷环境料改善

国家统计局公布的数据显示，1月，

一线城市新建商品住宅销售价格环比由

上月下降0.1%转为上涨0.6%。 其中，北

京、 上海、 广州和深圳分别上涨1.0%、

0.6%、0.5%和0.5%。 一线城市二手住宅

销售价格环比上涨0.1%， 涨幅与上月相

同。 其中， 北京、 上海分别上涨0.5%和

0.6%，广州、深圳分别下降0.2%和0.5%。

国家统计局公布的数据还显示，1

月，70个大中城市新建商品住宅和二手

住宅销售价格环比降势减弱， 同比涨幅

总体回落。 新建商品住宅和二手住宅销

售价格环比下降城市分别有39个和55

个，比上月分别减少11个和8个。

近期， 菏泽等非限购城市及区域首

付比例松动。 诸葛找房数据研究中心负

责人王小嫱告诉记者，自2021年10月起，

信贷利好政策频频。 菏泽率先调整首付

比例， 这在一定程度上有助于提升市场

信心。

亿翰智库认为， 首付比例下调是一

个积极信号，尤其是商业贷款方面，不排

除后续有其他城市跟进的可能性。

平安证券房地产行业分析师杨侃认

为， 盘活地产的核心仍在于销售端回暖

带来经营端现金流改善， 后续需求端政

策有望进一步发力。 房贷利率作为需求

端的重要影响因素， 未来信贷环境料持

续改善。

中国证券报记者日前通过调研北京、上海、深圳楼

市了解到，房贷利率出现松动，放款明显提速。多位

房产中介从业人员表示，带看客户多了，忙起

来了。 机构数据显示，2月， 监测的全国

103个城市中有87个城市的主流房

贷利率环比下降。 业内人士表

示， 房贷利率是楼市需求端重

要的影响因素， 未来信贷环境

有望持续改善。

一线城市楼市调研：利率降了 中介忙起来了

●本报记者 张军 齐金钊 倪铭

利好密集释放 房地产板块延续估值修复行情

●本报记者 武卫红

春节过后， 在政策回暖预期带动下，

房地产板块延续反弹行情。 多家机构预

测， 随着后续相关利好政策陆续出台，房

地产板块估值修复行情将延续。

板块持续反弹

受部分地区下调房贷利率和首付款

比例等利好消息刺激，近日房地产板块持

续上涨，泰禾集团、珠江股份、广宇集团等

多只个股涨停。

数据显示，截至2月22日，今年以来申

万房地产指数已累计上涨2.36%， 板块整

体表现优于大盘。 目前，地产板块市盈率

为8.6倍，市净率为0.99倍。

业内人士表示，地产股对于政策预期

较为敏感，去年地产股受调控政策收紧及

房企债务问题拖累较为明显。但自去年第

四季度以来， 房地产政策预期逐步改善，

带动地产板块估值逐步修复。

广发证券研报表示，本轮地产股行情

自2021年11月启动至今，地产指数已累计

上涨约15%。 从区间涨幅等方面来看，本

轮地产股行情应该仍在半程。

积极信号频现

春节之后，多地楼市利好政策密集出

台，释放出更为积极的信号。 同时，近期房

地产市场也呈现筑底回升的迹象。 中原地

产研究院统计数据显示，2022年以来，全

国房地产调控政策累计出台次数超过80

次。 截至目前，全国已有40多个城市发布

各类支持政策。

2月21日， 广州多家主流银行下调房

贷利率， 首套房贷款利率由5.6%下调到

5.4% ， 二套房贷款利率由5.8%下调到

5.6%。 贝壳研究院数据也显示，2月，103

个重点监测城市主流首套房贷利率为

5.47%，二套利率为5.75%，均较上月回落

9个基点；平均放款周期为38天，较上月缩

短12天。

此外，最近南宁等多个城市相继下调

个人住房贷款首付比例。 截至目前，已有

佛山、菏泽、南宁等7个城市宣布下调首付

款比例。

易居研究院智库中心研究总监严跃

进表示，近期多个城市开始出现政策松绑

的信号， 将对市场交易带来实质影响，对

于促进房地产市场稳定健康发展具有积

极作用。

行情有望延续

湘财证券等多家机构预测， 在今年

稳增长的大背景下， 后续会有更多利好

政策陆续出台， 房地产板块延续估值修

复行情。

从基本面看，近期房地产交易也呈现

逐步回暖态势， 市场人气有望继续复苏。

根据国家统计局数据，1月，全国70个大中

城市中新房价格环比上涨城市数量回升

至28个，二手房房价环比上涨的城市数量

也略有回升，为10个。 新建商品住宅和二

手住宅销售价格环比下降城市分别有39

个和55个，比上月分别减少11个和8个。

中信证券表示， 按揭贷款额度和利

率是关键性变量， 地方层面的需求侧托

底政策有望持续出台。 预计3月后房地产

行业景气度见底回升， 而结构演变趋势

则会继续。

万联证券预测，当前房地产行业基本

面持续筑底，后续仍有较多利好政策值得

期待，继续看好房地产板块的市场表现。

64家地产公司预告去年业绩

逾三成报喜

●本报记者 董添

Wind数据显示， 截至2月22日，A股共有5家房地产上市公司

披露2021年业绩快报，仅1家净利润实现同比增长；64家房地产上

市公司披露2021年业绩预告，逾3成公司预喜，业绩分化明显。

业绩分化明显

Wind数据显示，截至2月22日，共有5家房地产公司披露2021

年业绩快报，仅华发股份净利润同比增长，金地集团、广宇发展、绿

地控股、保利发展4家公司净利润均出现不同程度下滑。

华发股份2021年业绩快报显示，2021年， 公司共实现营业总

收入514.08亿元，同比增长0.79%；归属于上市公司股东的净利润

为31.95亿元，同比增长10.1%。报告期内，公司经营规模稳中有增，

总资产同比增长10.97%，实现销售1218.9亿元，销售面积468.8万

平方米。 同时，公司销售回款大幅增长，年度回款总额达700亿元，

同比增长达30%以上。

业绩预告方面， 截至目前， 共有64家房地产上市公司披露

2021年业绩预告，22家预喜，预喜比例约为34.38%。

净利润数值方面，预计2021年实现归属于上市公司股东的净

利润下限超过1亿元的有21家， 预计超过3亿元的有9家。 小商品

城、中南建设、张江高科、*ST新光、首开股份、*ST松江6家公司预

计2021年归属于上市公司股东的净利润下限超过5亿元。

净利润增长率方面，剔除扭亏公司影响，预计2021年实现归

属于上市公司股东的净利润同比增幅超过10%的有14家， 超过

50%的有11家。 沙河股份、万通发展、津滨发展预计2021年实现归

属于上市公司股东的净利润下限同比增幅超过100%。

结转影响业绩

中国证券报记者梳理发现，报告期内，项目结转收入是决定上

市公司业绩的主要原因。

部分上市公司重点项目结转金额同比增加， 导致报告期内业

绩出现明显提振。 例如，沙河股份预计2021年实现归属于上市公

司股东的净利润3000万元至3800万元， 同比增长586.5%至

769.57%。 业绩变动的主要原因是，报告期内，长沙沙河城项目及

新乡世纪新城项目结转收入同比增加，毛利同比增加。

业绩欠佳的公司普遍在业绩预告中透露， 报告期内结转项目

较少，售价也不及预期。 南国置业预计2021年归属于上市公司股

东的净利润为-11.5亿元至-9亿元。 业绩变动的主要原因是，报告

期内，为加快资金回笼，公司已结转的房地产项目销售价格未达预

期，项目销售毛利下降；此外，由于房地产行业结转收入呈现周期

性，在深圳、广州、南京等重点城市新获取的房地产项目尚未达到

结利条件，未对当期利润产生贡献等。

有公司还表示，获取土地成本较高，导致毛利率较低。 大名城

预计2021年归属于上市公司股东的净利润为1亿元至1.7亿元，同

比下降77.69%至62.07%。 大名城表示，公司自2017年施行谨慎投

资去库存、降负债、去杠杆，以应对行业的不确定性，导致2017年

下半年以后新增投资项目阶段性减少， 影响本期新增结转项目收

入。 2021年新增结转项目利润较2020年减少，主要是2021年新增

结转项目因土地获取成本高，项目毛利低。

积极拓展多元化业务

由于地产业务受限较多，不少公司积极拓展多元化业务，业绩

取得较快增长。

小商品城预计2021年共实现归属于上市公司股东的净利润

12.05亿元至13.91亿元，同比增长30%至50%。 业绩变动的主要原

因是，2021年，公司着力加强市场管理能力，主业经营利润保持较

大幅度增长。 公司着力提升数字贸易服务能力，以chinagoods平

台为核心，打通市场联网平台，形成“贸易数据为核心、信用评级

为基础、一站式履约为特色” 的数字贸易服务体系，报告期内chi-

nagoods平台GMV达到168亿元，营收与利润实现双增。 公司部

分新业务线经营模式逐渐成熟促进业绩改善。

此外，不少地产公司报告期内处置大额地产、物业资产，增厚

了2021年业绩。

万通发展2021年业绩预告显示，预计2021年实现归属于上市

公司股东的净利润与上年同期相比增加1.2亿元到1.8亿元， 同比

增长236%至354%。 报告期内，公司根据战略转型安排，转让了所

持有的子公司北京万置房地产开发有限公司60%房地产业务产生

的收益。


