
实地探访北京租房市场：

淡季成交量下降 中介“盼”租客登门

11月末，中国证券报记者对北京地区租房市场走访调研发

现，目前处于淡季，北京地区租房市场成交整体处于低位，11月

份成交量相比10月份明显减少， 但租金价格未见明显下调，业

主对于“降租”的态度普遍是“宁愿等一等” 。

● 本报记者 董添

房源较充足

“现在是淡季，租客少、业主多。对于中介来说，目前这个时

点更愿意看到租客登门。 而旺季的时候，房子少，自然业主登门

更受欢迎。 ”一位在立水桥附近从事租房业务多年的中介销售

人员李梅（化名）对中国证券报记者表示，“如果有客户咨询市

场情况，我们会首先问明身份，如果是租客，就很兴奋，因为淡

季租客太少了。 ”

李梅介绍，目前整租需求走低，但整租房源不多，不少整租

房源被打散，分房间出租。 同时，整租房源业主大多不愿意降

价，带看成交率低，一些中介不愿意代理这些房源。

“合租单间出租率相对较高，一些到期续租或换租的需求

仍在。为了减少空租时间，合租单间的议价空间更大一些。 ”李

梅对中国证券报记者表示，“目前合租单间报价在1000元/间

至3000元/间，比旺季平均每间要便宜200元左右。 整租房源降

价空间有限，2居室报价在5500元/套至6000元/套， 价格没有

明显松动。 ”

“业主有自己的心理预期，如果租客砍价太多，我们不能帮

业主擅自出租出去，只能空着房子。 ” 一位在南五环从事租房

业务五年的中介人士王清（化名）对中国证券报记者表示，“虽

然是淡季，但很多业主不愿意降价。整租房源一般都是长租，如

果没有遇到合适的租户，这些业主宁愿等一等。 ”

市场处于淡季

市场处于淡季， 叠加部分区域疫情波动等因素，11月北京

房屋租赁市场呈降温态势。

贝壳研究院数据显示，11月北京房屋租赁成交量环比减少

超过10%。 平均月租金水平为84.9元/平方米，环比微跌0.8%，

同比上涨3.3%，租金水平自8月开始连续四个月下跌。

从成交量看，11月北京有10个城区成交量均环比减少。 其

中，海淀、东城、通州、昌平及顺义区环比减少均超过10%。 11月

丰台、通州和大兴区租金水平环比持平或微涨，其余7个城区租

金水平均环比下跌，但跌幅不超过4%。

贝壳研究院指出，房屋出租难度提升，预计12月房屋租赁

市场保持降温态势，租金水平或继续下跌。 现阶段租赁市场处

于传统淡季，高校毕业生租赁需求在6-8月集中释放，9月开始

进入传统租赁市场淡季， 预计12月租赁市场活跃度或继续下

降。

提升运营效率

根据《北京市住房租赁条例（草案）》，住房租金显著上涨

或有可能显著上涨时，北京市政府可以采取涨价申报、限定租

金或租金涨幅等价格干预措施，稳定租金水平。 一旦采取价格

干预措施，出租人应当执行；拒不执行的，由市场监督管理部门

依法处理。

北京大学法学院房地产法研究中心主任楼建波表示，从统

计数据来看，北京近年来租金波动幅度较小，市场保持平稳。上

述条例是主要针对“租金快速上涨” 的应对措施，防止在资本

的助推下放大市场波动。

此前发布的《住房和城乡建设部关于在实施城市更新行动

中防止大拆大建问题的通知》明确，城市住房租金年度涨幅不

超过5%。

北京市发改委、北京市住建委日前发布的《关于报送2022

年房地产投资计划的通知》要求，扩大居住用地与住房供应，优

化住房供应结构，加快推进公共租赁住房、集体土地租赁住房、

共有产权住房建设，努力实现人民群众住有所居。适度安排“高

品质”住宅开发项目以及市、区政府确定的重点开发项目。

部分房企加大住房租赁领域融资。

以保利发展为例，公司11月30日晚间公告，为提升自持物

业的运营效率，探索创新型资产运作，公司拟发行租赁住房资

产支持证券化产品。 资产支持证券化产品拟发行规模不超过

100亿元，初步选定广州天悦养老公寓、长沙麓谷林语、长沙保

利国际广场、重庆林语溪、沈阳溪湖林语、天津大都会、汕尾金

町湾、成都198拉斐等项目作为首次资产标的，首期发行规模约

10亿元（具体根据发行情况确定）。

公司纵横·地产

2021/12/1

星期三 责编

/

郭 宏 美编

/

马晓军 电话

/010-63070383

A07

Company

新华社图片

证券代码：

002175

证券简称：

*ST

东网 公告编号：

2021-105

东方时代网络传媒股份有限公司

关于法院裁定批准重整计划的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏。

重要内容提示：

2021年11月30日， 广西壮族自治区桂林市中级人民法院 （以下简称 “桂林中

院” ）裁定批准《东方时代网络传媒股份有限公司重整计划》（以下简称“《重整计

划》” ），并终止东方时代网络传媒股份有限公司（以下简称“公司” ）重整程序。

一、管理人申请裁定批准重整计划

东方时代网络传媒股份有限公司（以下简称“公司” ）于2021年10月27日收到

广西壮族自治区桂林市中级人民法院（以下简称“桂林中院” ）下发的《民事裁定

书》（（2021）桂03破申5号之一）和《决定书》（（2021）桂03破6号、（2021）桂03

破6号之二）等法律文书，桂林中院裁定受理公司重整申请，并指定广西智迪尔破产

清算有限公司担任公司重整期间的管理人。同日，公司收到管理人发来的《关于人民

法院许可东方时代网络传媒股份有限公司继续营业及发布债权申报公告的函》，具

体内容详见公司对外披露的《关于法院裁定受理公司重整暨股票被继续实施退市风

险警示的公告》（公告编号：2021-093）和《关于重整债权申报及召开重整案第一

次债权人会议的公告》（公告编号：2021-094）。

东方时代网络传媒股份有限公司重整案第一次债权人会议已于2021年11月29

日召开。 第一次债权人会议表决通过了《东方时代网络传媒股份有限公司重整计划

（草案）》， 出资人组会议亦表决通过了重整计划草案中所涉出资人权益调整事项。

具体内容详见公司对外披露的 《关于公司重整案第一次债权人会议表决结果的公

告》（公告编号：2021-104）和《预重整案出资人组会议决议的公告》（公告编号：

2021-086）。

根据《中华人民共和国企业破产法》（以下简称“《企业破产法》” ）第八十四

条、第八十五条、第八十六条的规定，管理人于2021年11月29日向桂林中院提交了裁

定批准公司重整计划的申请。 2021年11月30日，公司管理人收到了桂林中院下发的

《民事裁定书》（（2021） 桂03破6号）， 裁定批准公司重整计划并终止公司重整程

序。

二、《民事裁定书》的主要内容

“本院认为，管理人提交的重整计划草案已获得各表决组表决通过，表决程序合

法，且重整计划的内容不违反法律、法规的规定，具有可实施性，依照《中华人民共和

国企业破产法》第八十六条第二款之规定，裁定如下：

一、批准东方时代网络传媒股份有限公司重整计划；

二、终止东方时代网络传媒股份有限公司重整程序。

本裁定为终审裁定。 ”

三、桂林中院裁定批准重整计划的影响

1、桂林中院裁定批准《重整计划》后，公司进入《重整计划》执行阶段，由公司

负责执行。 公司将在管理人的监督下，依法、严格按照《重整计划》的规定推进执行

工作，确保《重整计划》依法、高效在法定期限内执行完毕。

2、根据重整计划的债权分类、调整及清偿方案，出资人权益调整方案及经营方

案， 公司清偿债务等执行重整计划的行为将可能对公司2021年度的净利润、2021年

末的净资产产生一定影响，具体数据以经审计的2021年度财务报告中的数据为准。

四、风险提示

1、如公司顺利执行完毕重整计划，将有利于改善公司资产负债结构，优化业绩

表现。 若公司不能执行完毕《重整计划》的，根据《中华人民共和国企业破产法》第

九十三条的规定，法院有权裁定终止重整计划的执行，并宣告公司破产。 若公司被宣

告破产，根据《深圳证券交易所股票上市规则》的相关规定，公司股票将面临被终止

上市的风险。敬请投资者理性投资，注意风险。公司将及时披露进展情况并将在现有

基础上积极做好日常经营管理工作。

2、公司于2021年4月30日披露了《2020年年度报告》，2020年度公司经审计的

期末净资产为负值。 公司股票已于2021年5月6日实施退市风险警示，具体信息详见

公司对外披露的《关于公司股票新增其他风险警示情形以及被实施退市风险警示的

公告》（公告编号：2021-037）。

五、备查文件

1、《民事裁定书》（（2021）桂03破6号）。

特此公告。

东方时代网络传媒股份有限公司董事会

二〇二一年十一月三十日
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南京泉峰汽车精密技术股份有限公司

股票交易风险提示公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、 误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示：

●公司股价近期涨幅较大， 相比于2021年10月13日收盘价， 公司股价涨幅为

148.37%，公司股票短期涨幅高于同行业涨幅及上证指数。其中公司股票价格分别于

2021年10月20日、11月4日及11月29日三次触及《上海证券交易所交易规则》所规

定的股票异常波动情形。

●11月30日公司股价再次涨停。 敬请广大投资者注意二级市场交易风险，理性

决策，审慎投资。

●公司近期股票换手率明显放大， 近三个交易日， 换手率分别为：18.16%、

13.80%和11.22%，短期波动较大，存在较大交易风险。

●截至2021年11月30日收盘，公司滚动市盈率为56.24，根据中证指数有限公司

网站发布的数据，公司所处的汽车制造业行业滚动市盈率为30.39，公司滚动市盈率

高于行业平均水平。

●敬请广大投资者理性决策，注意投资风险。

公司股票于2021年11月25日、11月26日、11月29日连续3个交易日内收盘价格

涨幅偏离值累计达到20%，根据《上海证券交易所交易规则》的有关规定，属于股票

交易异常波动情形，11月30日公司股价再次涨停。 公司现对有关事项和风险说明如

下，敬请广大投资者注意二级市场交易风险，理性决策，审慎投资。

一、相关风险提示

（一）二级市场交易风险

公司股价近期涨幅较大，相比于2021年10月13日收盘价，公司股价目前涨幅为

148.37%，公司股票短期涨幅高于同行业涨幅及上证指数。其中公司股票价格分别于

2021年10月20日、11月4日及11月29日三次触及《上海证券交易所交易规则》所规

定的股票异常波动情形，11月30日公司股价再次涨停。 股价剔除大盘和板块整体因

素后的实际波动幅度较大，敬请投资者注意二级市场交易价格波动风险。

（二）公司股票交易换手率高

公司近期股票换手率明显放大，近三个交易日，换手率分别为：18.16%、13.80%

和11.22%，短期波动较大，存在较大交易风险。

（三）市盈率高于同行业的风险

截至2021年11月30日收盘，公司滚动市盈率为56.24，根据中证指数有限公司网

站发布的数据，公司所处汽车制造业行业的平均滚动市盈率为30.39，公司滚动市盈率

高于行业平均水平，敬请广大投资者注意二级市场交易风险，理性决策，审慎投资。

（四）定点项目后续履行存在不确定性

公司于2021年11月26日披露《关于取得电机壳体项目定点通知书的公告》（公

告编号：2021-100）， 公司收到Valeo� Siemens� eAutomotive� Germany� GmbH

项目定点通知书。 整个项目的实施周期比较长，过程中会受到政策、市场、合同履行

等诸多风险因素影响。 公司实际销售金额将与汽车实际产量等因素直接相关，而汽

车市场整体情况、国家宏观经济形势等因素均可能对客户的生产计划和采购需求构

成影响，进而为供货量带来不确定性影响。

（五）原材料价格上涨对公司当期净利润的影响

公司于2021年10月30日披露《2021年第三季度报告》，公司第三季度实现归属

于上市公司股东的净利润为3,240.47万元，同比下降21.60%，归属于上市公司股东

的扣除非经常性损益的净利润为2,110.22万元，同比下降44.40%。 第三季度净利润

下降的主要原因为原材料价格上升，导致采购成本大幅上升。 原材料价格上涨对公

司当期净利润将产生影响。

二、董事会声明及相关方承诺

公司董事会确认：除了已披露的重大事项外，公司没有任何根据《上海证券交易

所股票上市规则》 等有关规定应披露而未披露的事项或与该等事项有关的筹划、商

谈、意向、协议等，董事会也未获悉根据《上海证券交易所股票上市规则》等有关规

定应披露而未披露的、 对公司股票及其衍生品种交易价格可能产生较大影响的信

息；公司前期披露的信息不存在需要更正、补充之处。

公司提醒投资者注意，公司指定的信息披露媒体为《上海证券报》、《中国证券

报》、《证券时报》和《证券日报》以及上海证券交易所网站（www.sse.com.cn），公

司发布的信息以在上述指定报刊和网站刊登的公告信息为准，敬请广大投资者理性

投资，注意投资风险。

特此公告。

南京泉峰汽车精密技术股份有限公司

董事会

2021年12月1日

部分城市二手房市场调研：

按揭放款提速 成交有所回暖

●本报记者 张军

“从10月底开始， 部分银行二手房

房贷放款就快了。 一些前期在我们平台

挂牌房源信息的业主， 近期开始找我们

公示售价了。”成都一房产中介公司工作

人员杨群（化名）告诉中国证券报记者。

记者调研了解到， 前期由于房贷收

紧， 部分业主虽然在中介平台挂牌房源

信息，但担心放款周期较长，选择不公示

售价。 近期部分银行二手房贷款放款提

速， 不少业主陆续找中介人员对外公示

销售价格。

业主心态出现改变

多位房产中介和银行个贷经理对中

国证券报记者表示， 二手房贷款批贷基

本上一直正常，只是受到相关政策要求，

实际放款周期延长。 近期这一局面出现

了转变， 房地产行业合理资金需求逐步

得到满足。

之前， 杨群所在的平台不少业主遇

到了类似“矛盾” 。 “放款慢的时候，需

要半年时间。很多业主即便有出售意向，

也只是挂牌观望。 一些急需资金的业主

会和购房者协商，将房源打折出售，但要

求购房者全款购买。 ”杨群表示。

“这段时间放款快了。”杨群对中国

证券报记者表示，从10月底开始，一些和

公司合作的银行放款提速， 现在基本上

1-3个月就可以放款。“一些前期挂牌想

要出售房产的业主主动找我们标价。 ”

多位北京二手房市场中介人员也告

诉中国证券报记者， 近期二手房放款周

期确有“提速” 。

一位中介公司人员表示：“年初因

为严查经营贷，放款周期延长，后来有所

改善， 但后续又所有收紧。 从目前情况

看，尽管近期放款有所提速，但部分银行

会严格审查信用贷资金使用情况。 ”

记者以买房者身份探访北京地区多

家银行， 多家银行表示放款仍需较长时

间排队。 某大行个贷经理告诉记者，“目

前批贷正常，但年内放款没希望了。一是

年底清算，额度可能有限；二是明年的政

策还没出来，放款时间没法预估。 ”

另有某大银行个贷经理表示：“我

们批贷2-7个工作日可以下来， 但放款

估计要到明年2-3月。 现在都是按照批

贷顺序放款，目前执行的都是今年9-10

月的批贷客户。 ”

维护市场平稳运行

监管部门近期多次表态， 维护房地

产市场平稳运行。

央行11月19日发布的 《2021年第

三季度中国货币政策执行报告》 提出，

牢牢坚持“房子是用来住的，不是用来

炒的” 定位，坚持不将房地产作为短期

刺激经济的手段，坚持稳地价、稳房价、

稳预期，保持房地产金融政策的连续性、

一致性、稳定性。

同日，银保监会方面表示，房地产合

理贷款需求得到满足。

招商证券研报数据显示，11月1日

-11月28日， 统计的13个城市二手房销

售套数同比下降37%，较10月同期收窄

了10个百分点。 其中，北京、深圳2个城

市合计销售套数较10月同期降幅收窄3

个百分点；杭州、南京、苏州、青岛、厦门

等6个城市合计销售套数较10月同期降

幅收窄17个百分点。

国盛证券数据显示，11月21日-11

月26日，统计的10个重点城市二手房总

成交套数为10349套， 较前一周增长

24%。 一、二、三线城市分别成交2842

套、6409套、1098套，较前一周分别增长

8.1%、35.3%、11.8%。同期总成交面积为

99.1万平方米，较前一周增长24.8%；一、

二、三线城市分别为25.9万平方米、60.3

万平方米、13万平方米， 较前一周分别

增长10%、35.4%、14%。

房源较充足

“现在是淡季，租客少、业主多。对

于中介来说，目前这个时点更愿意看到

租客登门。而旺季的时候，房子少，自然

业主登门更受欢迎。 ” 一位在立水桥附

近从事租房业务多年的中介销售人员

李梅（化名）对中国证券报记者表示，

“如果有客户咨询市场情况，我们会首

先问明身份，如果是租客，就很兴奋，因

为淡季租客太少了。 ”

李梅介绍， 目前整租需求走低，但

整租房源不多， 不少整租房源被打散，

分房间出租。 同时，整租房源业主大多

不愿意降价，带看成交率低，一些中介

不愿意代理这些房源。

“合租单间出租率相对较高，一些

到期续租或换租的需求仍在。为了减少

空租时间，合租单间的议价空间更大一

些。” 李梅对中国证券报记者表示，“目

前合租单间报价在1000元/间至3000

元/间， 比旺季平均每间要便宜200元

左右。 整租房源降价空间有限，2居室

报价在5500元/套至6000元/套， 价格

没有明显松动。 ”

“业主有自己的心理预期，如果租

客砍价太多，我们不能帮业主擅自出租

出去，只能空着房子。 ” 一位在南五环

从事租房业务五年的中介人士王清

（化名） 对中国证券报记者表示，“虽

然是淡季，但很多业主不愿意降价。 整

租房源一般都是长租，如果没有遇到合

适的租户，这些业主宁愿等一等。 ”

市场处于淡季

市场处于淡季，叠加部分区域疫情

波动等因素，11月北京房屋租赁市场

呈降温态势。

贝壳研究院数据显示，11月北京

房屋租赁成交量环比减少超过10%。平

均月租金水平为84.9元/平方米， 环比

微跌0.8%，同比上涨3.3%，租金水平自

8月开始连续四个月下跌。

从成交量看，11月北京有10个城

区成交量均环比减少。 其中，海淀、东

城、通州、昌平及顺义区环比减少均

超过10%。 11月丰台、通州和大兴区

租金水平环比持平或微涨， 其余7个

城区租金水平均环比下跌，但跌幅不

超过4%。

贝壳研究院指出，房屋出租难度提

升， 预计12月房屋租赁市场保持降温

态势，租金水平或继续下跌。 现阶段租

赁市场处于传统淡季，高校毕业生租赁

需求在6-8月集中释放，9月开始进入

传统租赁市场淡季， 预计12月租赁市

场活跃度或继续下降。

提升运营效率

根据《北京市住房租赁条例（草

案）》， 住房租金显著上涨或有可能显

著上涨时，北京市政府可以采取涨价申

报、限定租金或租金涨幅等价格干预措

施，稳定租金水平。 一旦采取价格干预

措施，出租人应当执行；拒不执行的，由

市场监督管理部门依法处理。

北京大学法学院房地产法研究中

心主任楼建波表示， 从统计数据来看，

北京近年来租金波动幅度较小，市场保

持平稳。 上述条例是主要针对“租金快

速上涨” 的应对措施，防止在资本的助

推下放大市场波动。

此前发布的 《住房和城乡建设部

关于在实施城市更新行动中防止大拆

大建问题的通知》明确，城市住房租金

年度涨幅不超过5%。

北京市发改委、 北京市住建委日

前发布的《关于报送2022年房地产投

资计划的通知》要求，扩大居住用地与

住房供应，优化住房供应结构，加快推

进公共租赁住房、集体土地租赁住房、

共有产权住房建设， 努力实现人民群

众住有所居。 适度安排“高品质” 住宅

开发项目以及市、 区政府确定的重点

开发项目。

部分房企加大住房租赁领域融资。

以保利发展为例， 公司11月30日

晚间公告， 为提升自持物业的运营效

率，探索创新型资产运作，公司拟发行

租赁住房资产支持证券化产品。资产支

持证券化产品拟发行规模不超过100

亿元， 初步选定广州天悦养老公寓、长

沙麓谷林语、长沙保利国际广场、重庆

林语溪、沈阳溪湖林语、天津大都会、汕

尾金町湾、成都198拉斐等项目作为首

次资产标的， 首期发行规模约10亿元

（具体根据发行情况确定）。

11月末， 中国证券报

记者对北京地区租房市场

走访调研发现，目前处于

淡季，北京地区租房市场

成交整体处于低位，11月

份成交量相比10月份明显

减少，但租金价格未见明

显下调， 业主对于 “降

租” 的态度普遍是“宁愿

等一等” 。

● 本报记者 董添

土地市场降温 国有房企成拿地主力

●本报记者 王可

近期，土地市场供应量、宅地

成交量、出让金总额等均出现下降

情况。 国有房企财务相对稳健、销

售更为平稳，成为近期土地市场的

拿地主力。

土地出让金下降

近期土地市场降温明显，主要

表现在土地出让金、流拍率、溢价

率三个方面。

根据中指研究院数据，2021

年1-9月全国300城住宅用地出让

金同比下降4.8%， 其中三季度同

比降幅达到36.6%。 三季度，全国

土地出让收入同比下降9.6%，其

中8月、9月同比分别下降17.5%和

11.2%。 全国土地出让金下降主要

与重点城市土拍遇冷有关。 其中，

杭州第二批土地出让金257亿元，

较首批下降78.2%；北京成交额为

513.5亿元，不到首批的一半。

数据显示，2021年1-9月，共

流拍地块762宗，流拍率为12.1%，

较去年同期增长2.6个百分点。 在

第二批集中供地中，20个城市共

有265宗地块遭到流拍或撤牌，占

到推出地块数量的31.8%，较首批

提高25.3个百分点。 其中，流拍撤

牌率高于50%的城市达到5个。 北

京第二批集中供地挂牌43宗地

块， 有17宗成交， 流拍撤牌率为

60.5%； 广州共推出48宗地块，流

拍25宗，流拍率达52.1%。

溢价率方面，中指研究院数据

显示，2021年1-9月， 全国300城

住宅用地平均溢价率为14.8%，较

去年同期下降1.3个百分点，其中9

月平均溢价率为4.1%， 较去年同

期下降10.8个百分点。长沙在首批

集中供地中曾出现熔断、摇号等火

热现象， 但本次有10宗地块以底

价成交；重庆在第二批集中供地中

溢价率0.02%，但在首批集中供地

中以43%的溢价率高居榜首。

进入10月， 土地市场降温态

势延续。 中指研究院数据显示，

2021年10月，全国200个城市土地

市场总体供应量环比减少17%，同

比减少24%；宅地成交量环比减少

26%，同比减少48%；出让金总额

环比减少39%，同比减少35%。

国有房企销售平稳

得益于较稳健的财务指标和

相对平稳的销售数据，国有房企成

为近期拿地主力。

从销售端看，近期国有房企销

售更为平稳。 保利10月销售额环

比上升39%；8月-10月，华润单月

销售额稳定在200亿元左右。

基于财务端和销售端的稳健

表现，从深圳和南京最新土地出让

情况看，国企成为拿地主力。 11月

25日， 深圳市第三批集中供地收

官，11宗住宅用地全部成交，在20

多家报名房企中，国企占8成以上，

其中深铁集团以178.5亿元底价斩

获5宗宅地。 11月25日，南京第三

次土地集中供地收官，46宗地块中

有35宗土地底价成交，深业、东南

国投、颐居、栖霞建设、中北、江宁

城建等国企成为拿地主力。

根据中达证券研报，“三道红

线” 指标和国有企业资产负债率

考核等因素将成为制约国有房企

潜在规模增幅的重要因素。 截至

2021年中期， 仍有部分国有房企

处于黄档和橙档。

中达证券指出，国有房企如以

自有现金拿地， 则现金短债比、净

负债率将成为制约其扩张的主要

指标。 国有房企如以新增长期债务

拿地，则净负债率、扣除预收账款

的负债率将有所提升，现金短债比

或下降。 在此情况下，扣除预收账

款负债率较低的房企潜在规模增

幅或更大。 国有房企如以短期债务

融资拿地，会出现同样情况。“三道

红线”指标均好、在手现金充裕、货

地比（新增土地货值/新增土地价

值）较高的国有房企相对其销售规

模的可扩张空间较大。 此外，国有

企业资产负债率考核可能在一定

程度上制约国有房企的扩张。

房企在银行间市场融资规模

明显提升。Wind数据显示，11月1

日至11月22日， 在银行间市场发

行的房地产行业中票、短融、超短

融的合计规模达254.7亿元（其中

11月10日后发行的金额达159.7

亿元），比上月增长114.0%、比去

年11月增长33.1%。 具体看，11月

10日后在银行间市场开展债务融

资的房地产企业均为央企及地方

国企。

部分民企表现积极

从民营房企看，中指研究院数

据显示，2021年1-10月，100强房

企拿地总额22549亿元，同比下降

13.1%。1-10月房企权益拿地总价

排行榜中，有碧桂园、龙湖、融创3

家民企名列前十，前二十名中有8

家民营房企。

碧桂园以1135.77亿元的权益

拿地总价名列第三，但其拿地数量

（265 块 ）、 权 益 总 占 地 面 积

（1313.55万平方米）、权益规划建

筑面积（2948.06万平方米）位列

房企第一名。 值得注意的是，碧桂

园拿地楼面均价为3853元每平方

米，为前30名房企中最低。

融创中国以550.03亿元的权

益拿地总价名列第十，今年以来共

拿地103块， 权益总占地面积为

299.12万平方米，权益规划建筑面

积为619.98万平方米，拿地楼面均

价为8872元每平方米。

进入10月以来， 民营房企拿

地规模大幅减少，但龙湖集团仍表

现积极。 中指研究院数据显示，10

月房企权益拿地总价排行榜上，龙

湖集团以111.79亿元的权益拿地

总价名列第二， 略低于中海地产

116.3亿元的权益拿地总价。 值得

注意的是，10月龙湖地产在拿地

数量 （12块）、 权益总占地面积

（52.02万平方米）、权益规划建筑

面积（125.50万平方米）等指标上

位列各大房企第一名，其拿地楼面

均价为8908元每平方米。

实地探访北京租房市场：

淡季成交量下降 中介“盼” 租客登门


