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基础设施公募REITs上市

首日成交额逾18亿元

●本报记者 张凌之 徐金忠

6月21日， 首批9只基础设施公募REITs

（不动产投资信托基金）上市，首日运行平稳。

截至当天收盘，9只基础设施公募REITs悉数

收涨，成交额均破亿元，合计逾18.6亿元。

公募机构人士表示，基础设施公募RE-

ITs是“计之深远” 的创新产品，与首日市场

表现相比， 长期的稳健有序运行更为关键。

“基础设施公募REITs的开展不是一天的

事。 比上市更重要的是，所有管理人要完成

好受托业务和资产管理业务。 ” 有基金公司

高管直言。

首日“稳中带火”

6月21日，首批9只基础设施公募REITs

集体高开后平稳运行，并悉数收涨。其中，普

洛斯以3.05亿元成交额居首； 蛇口产园以

14.72%的涨幅领先。

上市首日， 在上交所交易的5只基础设

施公募REITs产品运行平稳，开盘价较发行

价均有上涨，平均涨幅为1.89%。 截至收盘，

5只基础设施公募REITs产品收盘价平均涨

幅为3.72%。 这些产品的底层项目涵盖收费

公路、产业园、仓储物流和污水处理四大主

流基础设施类型，优先支持基础设施补短板

行业和高科技、特色产业园区等，聚焦优质

资产、创新规范并举，具有良好的示范效果。

在深交所交易的4只基础设施公募RE-

ITs顺利上市。 资料显示，深交所首批4只公

募REITs募集总规模为143.71亿元。 经过份

额回拨（如有）与比例配售，就最终向战略

投资者、网下投资者、公众投资者的发售份

额占发售总额的占比情况而言，首钢绿能为

60%、28%、12%， 蛇口产园为65%、24.5%、

10.5%，广州广河为79%、14.7%、6.3%，盐港

REIT为60%、28%、12%。 截至收盘，深市4

只 REITs产品换手率区间为 12.55%至

33.87%，流动性表现良好。

创新“里程碑”

业内人士认为，首批基础设施公募RE-

ITs产品顺利上市是一个里程碑， 也是一个

新起点。

某基金公司高管表示， 基础设施公募

REITs的突破点在于基础设施的定位，找到

产业发展与证券市场发展的重要结合点。基

础设施公募REITs符合中国经济发展要求，

可盘活存量资产，可完善基础设施投融资良

性循环，为投资者提供更多大类资产配置工

具，助力中国经济转型升级。

他表示，公募REITs产品不同于股票和

债券，是基于实物资产的现金流，以现金流

分红为特点的资产。这将根本改变中国资本

市场的基础设施的性质和特征。 公募REITs

产品会给投资人带来完全独立属性的、相关

度很低的一类资产， 是以现金回报为特征

的，有望将投资人组合的有效前沿大大向前

推进，改善所有投资人风险收益特征。

计之深远 久久为功

“基础设施公募REITs需要在今后几十

年的管理中， 高度重视对投资人的保护，这

是中国资本市场长期发展的根本。 ” 上述基

金公司高管表示。

中航基金公募REITs业务相关负责人

说，在上市前，管理人主要工作是客户谈判、

项目筛选、尽职调查、方案设计、材料制作、监

管申报等偏投行性质的工作， 为投资人把好

第一道关。在上市后，管理人更多的精力会放

到底层项目运营上， 更多考虑如何提升项目

运营效率，尽可能为投资人创造更大价值。

对投资者而言， 在看到产品创新外，投

资决策仍需注意风险。 平安基金REITs投资

中心高级副总监李华平表示，投资者要正确

认识公募REITs的风险，包括：不动产市场

波动等因素可能导致租金收入拖欠、物业资

产无法正常运营及资产估值下跌等后果，进

而影响公募REITs投资者的收益。 公募

REITs大多封闭期比较久，封闭期场外份额

无法赎回，需转托管到场内后才能卖出。 另

外，特许经营权类资产的基金净值会随着特

许经营权剩余期限缩短不断递减、基金分红

包含对投资者初始投资资金的返还等。
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严禁虚拟货币交易炒作

央行约谈部分银行和支付机构

●本报记者 彭扬 赵白执南

打击虚拟货币交易炒作， 监管部门又有新

动作。

中国人民银行6月21日消息， 为深入贯彻落

实党中央、国务院有关决策部署，落实国务院金融

委第五十一次全体会议精神， 打击比特币等虚拟

货币交易炒作行为，保护人民群众财产安全，维护

金融安全和稳定， 近日人民银行有关部门就银行

和支付机构为虚拟货币交易炒作提供相关服务问

题，约谈了工商银行、农业银行、建设银行、邮储银

行、兴业银行和支付宝（中国）网络技术有限公司

等部分银行和支付机构。 （下转A02版）

证监会：及时总结试点经验 加强REITs关键制度完善

●本报记者 昝秀丽 黄一灵 黄灵灵

6月21日， 首批基础设施公募REITs

（不动产投资信托基金）试点项目于上市

交易首日悉数上涨。 当日，证监会有关部

门负责人表示， 证监会着力支持运营成

熟、现金流稳定、市场认可度高的资产依

托REITs实现权益融资，并将及时总结试

点经验，加强关键制度完善，推动市场健

康发展。 沪深交易所有关负责人表示，将

加快REITs市场建设， 尽快形成示范效

应， 与市场各方共同将基础设施公募

REITs打造成为主流金融产品。

业内人士认为， 首批基础设施公募

REITs上市，标志着资本市场又一项改革

创新成果成功落地，在资本市场发展历程

中写下重要一笔。产品上市首日整体运行

平稳，投资者交易理性有序，有助于市场

稳步健康发展。

市场建设迈出关键一步

“今天，我国公募REITs市场建设迈

出关键一步。 ” 证监会公司债券监管部

主任陈飞当日在参加首批公募REITs上

市仪式时表示，依托REITs产品创新，动

员和引导各类要素资源向基础设施领域

聚集，可切实有效盘活存量资产，形成存

量资产和新增投资的良性循环， 实现经

济高质量发展。进一步丰富市场产品，为

投资者提供中等风险、 中等收益的金融

工具，吸引长期资金投资，拓展权益资金

供给。

上交所党委副书记、总经理蔡建春表

示，开展基础设施公募REITs试点，是深

化金融供给侧结构性改革，强化资本市场

服务实体经济能力，进一步创新投融资机

制，有效盘活存量资产的一项重要举措。

“基础设施公募REITs试点，对于深

化金融供给侧结构性改革，提高直接融资

比重，拓宽资本投资渠道，提升资本市场

服务实体经济能力具有重要意义。 ” 深交

所党委副书记、监事长杨志华说，经过多

年发展，深交所已初步形成资产类型覆盖

全、市场引领效应强、投资者参与范围广，

市场规模国内领先、具有显著创新特色的

私募REITs市场，这为开展公募REITs试

点奠定了良好基础。

据悉， 上交所首批5单公募REITs项

目分别为普洛斯、东吴苏园、首创水务、张

江REIT、浙江杭徽。 深交所首批4只基础

设施公募REITs分别为首钢绿能、蛇口产

园、广州广河和盐港REIT。

优化完善业务规则

监管部门人士纷纷表示， 将优化完

善REITs业务规则，做好业务监管，加强

投资者教育， 促进REITs市场长期健康

发展。

“证监会债券部将着力支持运营成

熟、现金流稳定、市场认可度高的资产依

托REITs实现权益融资。 坚持从严监管，

净化市场生态。 及时总结试点经验，加强

关键制度完善，推动市场健康发展。 ” 陈

飞说。（下转A02版）

存款利率自律上限确定方式优化

推动银行负债成本降低 有望利好资本市场

●本报记者 欧阳剑环 彭扬

6月21日，市场利率定价自律机制（简称

“利率自律机制” ）优化了存款利率自律上限

的确定方式，将原有存款基准利率一定倍数形

成的存款利率自律上限，改为在存款基准利率

基础上加上一定基点确定。中国证券报记者走

访时发现，多家银行已下调1年期以上定期存

款利率。

专家表示，新方案下存款利率呈现“短端

稳、长端降” 的特点，有利于推动行业资金成

本下降，为支持实体经济提供帮助。同时，部分

利率敏感性存款存在向其他资管产品迁徙的

可能性，有望利好资本市场。

多家银行下调存款利率

新的存款利率自律上限实施后，存款利率

自律上限“有升有降” ，半年及以内的短端定

期存款和大额存单利率的自律上限有所上升，

一年以上的长端利率自律上限有所下降。 同

时，各金融机构仍可在自律上限之内，与存款

人自主协商确定存款实际执行利率，存款实际

执行利率并不一定会有大的变化。

北京市西城区某国有大银行客户经理告诉

记者，目前该行3年期定期存款年利率为3.25%，

3年期、20万元起存的大额存单年利率为3.35%。

此前，该行同类型大额存单年利率为3.85%。

某股份制银行客户经理介绍，该行1万元

起存，1年期、2年期、3年期存款产品年利率分

别为2.25%、2.85%和3.5%，均有所降低。 此前

该行3年期定期存款利率为3.99%。

北京市西城区某股份制银行客户经理表

示，该行5万元起存，1年期、2年期、3年期存款

产品年利率分别为2.25%、2.85%和3.5%，相比

此前有所下调。目前的定期存款利率均按照最

新利率执行，调整之前是5万元起存，3年期定

期存款年利率是3.85%，如果是新客户还可以

上浮到3.95%。

控制银行负债成本

“此前对不同类型的银行也是设置不同

的上浮上限，采用‘基准利率+基点’ ，对不同

类型的银行设置不同的加点上限。 ”招联金融

首席研究员董希淼表示， 此次不同之处在于：

一是加点规则更加明确、精细，将区分不同期

限的存款设置不同的加点幅度；二是重在引导

中长期存款利率下行。

董希淼分析，进一步明确存款利率上浮上

限并引导中长期存款利率下降，有助于约束中

小银行和大型银行分支机构对存款的不理性

竞争行为，克服负债业务“规模情结” 和“速度

冲动” ，增强发展的稳健性和可持续性，更好地

防范金融风险、维护金融稳定。 减少短期存款

与中长期存款之间的“价差” ，也有利于减少

套利行为，使银行存款期限结构更加合理。

此前，监管部门通过多种措施维护存款市

场竞争秩序，防范推高银行负债成本，包括叫

停靠档计息存款产品，规范结构性存款、互联

网平台存款等。

光大证券银行业首席分析师王一峰强调，

有效控制银行体系负债成本是实现服务实体

经济和防范金融风险两者统一的落脚点，也是

今后一个时期负债管理的主要思路，从而实现

在较好服务实体经济的基础上，让银行体系留

足资源逐步化解风险，实现“促让利” 与“控

风险” 的统一。

不宜视为“降息”

分析人士认为，银行中长期的存款定价上

限下降无疑可以推动行业资金成本下降，但不

宜将其视为“降息” 。

王一峰表示，此次调整是为了在降低社会

融资成本的基础上，适度控制银行体系负债成

本，增强尾部机构可持续经营能力，维护金融

体系稳定。结合现阶段各家银行实际执行的存

款利率情况来看， 调整更多的是机制理顺，属

于“小步慢走” 的渐进式改革方式，会对部分

负债业务定价形成影响，但主要银行存款利率

水平大体稳定。

中信证券首席银行分析师肖斐斐表示，对

存款利率上浮上限采取差异化约束要求，而非

动用政策利率手段， 可以避免过强信号意义带

来市场预期混乱。 同时，新方案有利于抑制银行

非理性定价行为， 有助于稳定金融体系长端利

率平稳运行，为支持实体经济提供帮助。
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