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REITs投资

“稳” 字当头

本周， 估计很多投资者心中都会嘀

咕，首批REITs上市交易了，到底该不该

买呢？

相较于此前REITs的超高人气，这

种纠结显得很正常。 因为，资金的热捧

之下， 首批REITs的定价也谈不上有多

便宜，所以，博弈“价差” 的空间其实很

窄，对于短线客来说，颇有些鸡肋的感

觉。 但是，首批REITs的人气真的很高，

从历史上新品种上市的走势来看，总会

有那么一些喜欢兴风作浪的游资，借大

多数投资者不明了产品特性时，来一次

说炒就炒的暴涨，这很容易勾起短线客

们的乐趣。

所以，在上市前夜，已经有不少媒体

和专业人士纷纷提醒投资者：REITs是投

资篮子中值得配置的好东西， 但如果目

的不纯，用感性的冲动代替理性的抉择，

那对于缺乏专业知识和技巧的普通投资

者而言，金饭碗也可能变成泥饭碗，一摔

即碎。

那么，到底应该如何正确对待REITs

的买卖？

追根溯源， 把握REITs的投资本质，

是投资者做出理性抉择前的必修课。 从

产品特性来说，REITs是介于权益投资与

固收投资之间的一类投资品， 在约定高

分红比例的规则下， 它的收益特性颇有

些靠近固收产品，因此，分红收益将是衡

量REITs交易价格的最核心指标之一。但

与固收产品有显著差别的是，REITs的分

红收益并非固定值， 而是随着底层资产

的营运状况而波动， 潜藏的投资风险虽

不及权益资产，但却高于固收产品。

这也就意味着，在实际交易中，RE-

ITs存在因底层资产分红收益预期甚至

是底层资产自身价值预期的变化， 导致

二级市场交易价格大幅波动的可能，这

一点，在海外市场并不少见。 所以，如果

不具备穿透底层资产的调研能力， 普通

投资者买卖REITs的风险，会远大于专业

的机构投资者。

虽然被普遍认为是值得长期投资的

新品种， 但正确认识其风险收益特征后

的投资者， 不应该纠结于是不是参与一

把爆炒， 而应是仔细审视自己的风险偏

好， 细细梳理自己的投资篮子后反问自

己：里面适合放进REITs这个品种吗？ 自

己真的需要纳入REITs这个品种吗？自己

有能力及时捕捉到REITs的风险吗？如果

答案是“是” ，那就无需纠结；如果答案

是“否” ，那索性连看客也别当了。

REITs的上市，正在开拓中国财富管

理行业一片新的“蓝海” ，切莫让“一夜

暴富” 的心态将它染成 “红海” 。 这一

点，需要监管层的力度、基金管理者和底

层资产运营者的温度， 也需要所有参与

其中的各类投资者们共同的呵护。


