
学区房升温带动北京二手房换房速度提升

全年成交位居全国第二 朝阳区最受关注

本报记者 董添

中国证券报记者日前调研发现，近期北京学区房升温明显，带动二手房市场换房速度提升。 机构数据显示，今年北京二手房全年成交金额、成交套数分别为8269亿元和16.6万套，均位于全国第二，绝对值处于历史高位。 随着成交量放大，价格也出现了一定的分化。 其中，涨价预期较强的小区主要分布在海淀区及昌平区，议价空间比较大的则主要位于顺义、丰台等片区。 而买房者关注较多的地区主要分布在朝阳区，其租金回报率也是最高的。

朝阳区最受买房者亲睐

“从最近几年北京二手房市场表现看，金九银十过后，一直到春节之前，都是二手房的成交小高峰。 ”多位二手房销售人员对中国证券报记者表示，“最近成交量一直很大，一方面和临近年底急售客户数量较多有关，另一方面和换房客户积极入市有关。 ”

上述销售人员对中国证券报记者反映，受疫情影响，出国留学数量骤减，近期北京地区学区房升温明显，直接带动北京二手房市场换房速度提升。

“学区房量价齐升，才会引发换房客户积极参与，北京地区学区房跟风情绪比较明显。 如果学区房降温，反而会引发很多家长猜测政策会变，不敢出手。 ”从事学区房销售多年的二手房中介人员李亮（化名）对中国证券报记者表示。

贝壳找房数据显示，2020年北京二手房市场韧性修复，全市成交量保持增长，价格继续平稳。 不同区域的二手房小区呈现不同特征。 其中，石景山区、朝阳区、海底区、昌平区、西城区的多个小区年内成交套数超过40套。 昌平沙河、石景山古城、西城区阜成门片区的部分小区年内成交套数超过60套，这就意味着，这些小区每月成交套数均值超过5套。 而涨价预期中，海淀万柳、海淀五道口、昌平回龙观成为业主挂牌价格预期涨幅最高的片区。

“60平方米的小户型是成交主力。 ”贝壳找房相关负责人指出，“北京供应量较大的二手房小区主要集中在昌平区天通苑商圈，涨价预期较强的小区主要分布在海淀区及昌平区，议价空间比较大的则主要位于顺义、丰台等片区。 买房者关注较多的地区主要分布在朝阳区，其租金回报率也是最高的。 ”

分区域来看，上周朝阳区成交量再度位居榜首，成交面积达到3.4万平方米，成交均价为54509元/平方米，位居第二、三位的区域分别为大兴区和昌平区，成交面积分别为2.6万平方米及2.3万平方米，这三个区域成交量占整体成交量的40%。

二手房成交额创2015年来新高

根据贝壳研究院统计测算，今年全国二手房交易金额达7.3万亿元，同比增长8.1%，创2015年以来最大值。

分城市来看，上海、北京、深圳、广州、南京、杭州、天津7个城市二手房成交额超过2000亿元。 其中，上海成交额达到12028亿元，位居全国首位。 北京地区成交额达到8269亿元，位居第二。 深圳以5345亿元的成交额，位居第三。 二手房市场区域分化较为明显。

成交套数方面，上海、北京、成都、广州、重庆、南京、天津7个城市成交套数均超过10万套。 其中，上海以29.1万套的成交套数居全国首位，北京以16.6万套位列其次。

市场结构中，全国二手房市场的修复力度普遍好于新房，二手房成交占比普遍提升，其中北京提升约6.5个百分点。 北京依旧是全国存量化程度最深的城市，二手房成交占比达72%。

新房出清周期拉长

中国证券报记者观察到，临近年末，多宗地块集中出让，为接下来的新房供应打下基础。

12月23日，北京市规划和自然资源委员会官网挂牌3宗宅地，总起始出让价100.1亿元。 两宗地位于顺义新城，另外一宗地位于大兴旧宫镇，三宗地均为不限价宅地。

其中，北京市顺义区顺义新城第13街区SY00-0013-6055、6056地块二类居住用地位于顺义区新城第13街区。 起始价为17.7亿元，建设面积为57208.8平方米，容积率为1.6。 北京市顺义区顺义新城第13街区6060、6066、6067地块二类居住用地、6058地块商业用地、6063地块综合性商业金融服务业用地、6065地块托幼用地位于顺义区新城第13街区。 北京市大兴区旧宫镇南郊农场棚户区改造项目DX05-0200-0037、0038、6002等地块位于大兴区旧宫镇，起始价为42亿元，建设面积为56860.731平方米，容积率为2.4。

从地块性质看，不限价地块和限价地块均有出让。 12月14日，北京两宗地块集中出让，总起始价为51.39亿元。 其中，北京市朝阳区东坝北东南一期土地储备项目1104-611地块，位于朝阳区东坝乡，建设用地面积为2.66万平方米，规划建筑面积≤74507平方米，土地用途为R2二类居住用地，起始价33.84亿元。 土地出让文件显示，本次出让宗地中商品住房销售均价不超过7.1万元 /平方米，且最高销售单价不得超过7.8万元 /平方米。 北京市石景山区中关村科技园石景山园北Ⅱ区西井地块土地一级开发项目1606-034地块位于石景山区苹果园地区，建设用地面积为2.87万平方米，规划建筑面积≤114706.512平方米，土地用途为B1商业用地，起始价为17.55亿元。 该地块为不限价地块。

“出让地块增加，未来新房供应有望得到保障，对二手房市场来说，可以起到平抑作用，避免价格过快上涨，对一些远离市区的次新二手房有一定冲击。 ”多位市场观察人士对中国证券报记者表示。

新房市场方面，供应量整体保持高位。 贝壳找房数据显示，上周（12月13日至12月19日）北京地区共发布预售证15个，新增供应面积31万平方米，环比下降39%，原因主要是由于临近年末基数较高。 实际上，新增供应面积已经高于近3个月周均值的41%。 其中，海淀区供应量最高，达到19.4万平方米，占整体供应量的62%。

根据贝壳研究院统计测算，按照近8周成交速度计算，当前存量出清周期持续稳定在17个月。 从近期供求情况来看，自11月中旬起供应量开始逐步回升，但从成交数据来看，这部分新增供应房源的去化面积仅为8.4%，未来新房市场存量充足。 随着年初成交量的回落，预计出清周期将有所拉长。
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浙江众成董事长陈健：

加速中高端产品进口替代进程

□本报记者 高佳晨

12月10日， 是全球POF热收缩膜龙头企业浙江众成上市

十周年。经过多年的发展，浙江众成已经形成多个系列的高品

质热收缩膜产品，产品应用领域以食品饮料、电子产品、医药

产品等为主。 今年前三季度，公司业绩创历史新高。

日前， 浙江众成董事长陈健在接受中国证券报记者专访

时表示，公司将加速中高端产品进口替代进程，努力发展为全

球一流、自主创新的大型高新技术企业。

深耕POF领域

浙江众成创办于2001年，是全球POF热收缩膜龙头企业，

主要从事POF热收缩膜产品的研发、生产和销售。 产品按具体

用途及工艺可分为POF普通型膜、POF交联膜两大类多个系

列，并于2010年12月在深交所中小板上市。

陈健告诉中国证券报记者，1996年，公司前身斥巨资190

万美元从意大利引进国内第一条POF热收缩膜生产线， 经过

生产厂商工程技术人员长达半年时间的安装调试未果， 后在

创始人陈大魁的带领下展开了自主研发和技术攻关。 陈大魁

召集了一批机械加工、电气设备方面的专业技术人员，把进口

的生产线拆解后，终于找到了问题所在。 当时我们就想，既然

能拆开、能组装，我们为什么不自己研发一台呢？

2000年，在消化、吸收意大利生产线设备的基础上，通过

公司技术团队的努力， 对生产线关键部件进行了多达50余处

的创新， 公司成功自主研发出首条性能更好、 生产更稳定的

POF热收缩膜生产线。

陈健表示，2004年-2008年期间，公司自主研发、制造了

15条POF热收缩膜自动化生产线，其中6条生产线采用公司独

创的“三泡法” 生产工艺，解决了收缩率和收卷张力难以控制

等困扰同行业的世界性难题。 目前，公司共有POF热收缩膜自

动化生产线21条。

“公司创立的时候只有30多人， 目前共有员工近600人。

年产销量也接近翻了一倍，从原来年产销量约2万吨发展到去

年的3.6万吨，生产线从15条升级换代到20多条。 ”

在陈健看来，上市十年，公司不变的是深耕POF行业的初

心，“希望不断给客户带来好的产品和服务。 ”

前三季度业绩创新高

三季报显示，今年前三季度，公司实现营业收入10.46亿

元，同比增长15.97%；归属于上市公司股东的净利润为1.22亿

元，同比增长82.30%。 其中，三季度实现营收3.99亿元，同比增

长19.4%；实现归母净利润5520.72万元，同比增长152.0%，远

高于包装印刷行业平均值。

同时，公司POF产品结构不断优化，增加了高附加值产品

交联膜及高性能膜。 今年上半年， 产品整体毛利率提升至

43.5%。

取得这样的成绩，在陈健看来，首先是由于公司近年来一

直在优化产品和客户结构，高附加值产品占比持续提升，高端

客户不断增加；其次是受国际形势影响，原油价格较低带来的

公司原材料采购价格处于低位；此外，汇率变动也给公司带来

利好，控股子公司经营情况有明显的好转。

陈健介绍，目前公司产品开始尝试个性化定制，比如给某

全球大型手机龙头企业的供货产品上， 按客户所需进行独家

定制，为客户提供一揽子的包装解决方案。

“同时，公司的产品结构也在不断完善，高附加值的交联

膜从无到有， 现在销售收入占到了公司POF业务销售收入的

一半以上。 目前国内只有我们公司可以稳定量产交联膜。 ”

“我们要坚持稳定产品质量。 多年来，客户结构不断在改

变，食品饮料行业这样的传统客户变化不大，但像电子产品行

业的客户变化就比较大。但我们的优势在于，我们的核心设备

是自制的，客户结构也很稳定，大部分合作客户都是行业的龙

头，而且原材料供应商也稳定，都是从公司成立起就一直合作

下来的长期客户。 ”陈健告诉记者。

目前，公司已是全国第一、全球第二的POF生产企业，自

主研发自制了多条具有国家领先水平的生产线和生产设备，

并获得了聚烯烃热收缩膜生产线等设备方面的国家专利。

热塑性弹性体有望成新增长点

公开资料显示， 公司通过控股子公司众立合成材料进入

热塑性弹性体领域，拓展了线缆、沥青改性、制鞋以及光缆油

膏、润滑油粘指剂等行业的优质客户。

据悉， 众立合成材料生产的热塑性弹性材料于2017年年

底开始生产销售，之后产品持续放量，该板块的营收由2017年

的1574.13万元增长至2019年的4.08亿元，增长了2489.2%。

陈健介绍， 众立合成材料已成功研发并量产了光纤油膏

用SEP产品，并向下游企业实现批量供货，已成为多家国内外

光纤、光缆油膏生产商的供应商。“2020年是5G大规模建设元

年，5G基站大规模建设后将刺激光缆需求， 同时带动公司产

品光纤油膏用SEP的需求。 ”

据了解，目前众立合成材料有2套主装置和2条实验线，合

计产能约7、8万吨左右，其中可以生产加氢类高端产品的产能

也就2400吨/月左右。

陈健表示， 众立合成材料短期内将以生产高附加值的光

纤油膏用SEP、润滑油粘指剂、鞋材用料三类产品为主，把加

氢类产品的产能做足，彻底改善其目前的经营状况。

“润滑油粘指剂是众立合成材料接下来重点要推的一项

产品，瞄准的是国内中高端润滑油市场。 我国润滑油市场规模

巨大，其中润滑油粘指剂是最重要的添加剂，是决定油品品质

的关键。目前，高端油品所使用的润滑油粘指剂主要由国外厂

商垄断， 众立合成材料所研发的润滑油粘指剂目前已经完成

小试、中试以及行车实验，即将开始产业化推广试验。 ”

国海证券在研报中表示，今年前三季度，热塑性弹性体板

块开始实现大幅减亏，随着该板块的拐点出现，未来热塑性弹

性体有望成为公司新的增长点。

陈健告诉记者，未来公司将继续坚持主业，同时不断优

化客户结构，逐步提升毛利率高的产品销量。 “目前我们是

世界第二，力争通过未来几年的努力，能成为这个行业的世

界第一。 ”

朝阳区最受买房者青睐

“从最近几年北京二手房市场表现

看，金九银十过后，一直到春节之前，都是

二手房的成交小高峰。 ”多位二手房销售

人员对中国证券报记者表示，“最近成交

量一直很大，一方面和临近年底急售客户

数量较多有关，另一方面和换房客户积极

入市有关。 ”

上述销售人员对中国证券报记者反

映，受疫情影响，出国留学数量骤减，近期

北京地区学区房升温明显，直接带动北京

二手房市场换房速度提升。

“学区房量价齐升，才会引发换房客

户积极参与，北京地区学区房跟风情绪比

较明显。 如果学区房降温，反而会引发很

多家长猜测政策会变，不敢出手。 ” 从事

学区房销售多年的二手房中介人员李亮

（化名）对中国证券报记者表示。

贝壳找房数据显示，2020年北京二手

房市场韧性修复， 全市成交量保持增长，

价格继续平稳。 不同区域的二手房小区呈

现不同特征。 其中，石景山区、朝阳区、海

淀区、昌平区、西城区的多个小区年内成

交套数超过40套。昌平沙河、石景山古城、

西城区阜成门片区的部分小区年内成交

套数超过60套，这就意味着，这些小区每

月成交套数均值超过5套。而涨价预期中，

海淀万柳、海淀五道口、昌平回龙观成为

业主挂牌价格预期涨幅最高的片区。

“60平方米的小户型是成交主力。 ”

贝壳找房相关负责人指出，“北京供应量

较大的二手房小区主要集中在昌平区天

通苑商圈，涨价预期较强的小区主要分布

在海淀区及昌平区，议价空间比较大的则

主要位于顺义、丰台等片区。 买房者关注

较多的地区主要分布在朝阳区，其租金回

报率也是最高的。 ”

分区域来看，上周朝阳区成交量再度

位居榜首，成交面积达到3.4万平方米，成

交均价为54509元/平方米， 位居第二、三

位的区域分别为大兴区和昌平区，成交面

积分别为2.6万平方米及2.3万平方米，这

三个区域成交量占整体成交量的40%。

二手房成交额创2015年来新高

根据贝壳研究院统计测算，今年全国

二手房交易金额达7.3万亿元， 同比增长

8.1%，创2015年以来最大值。

分城市来看，上海、北京、深圳、广州、

南京、杭州、天津7个城市二手房成交额超

过2000亿元。 其中， 上海成交额达到

12028亿元，位居全国首位。北京地区成交

额达到8269亿元，位居第二。 深圳以5345

亿元的成交额，位居第三。 二手房市场区

域分化较为明显。

成交套数方面，上海、北京、成都、广

州、重庆、南京、天津7个城市成交套数均

超过10万套。 其中，上海以29.1万套的成

交套数居全国首位，北京以16.6万套位列

其次。

市场结构中，全国二手房市场的修复

力度普遍好于新房，二手房成交占比普遍

提升，其中北京提升约6.5个百分点。 北京

依旧是全国存量化程度最深的城市，二手

房成交占比达72%。

新房出清周期拉长

中国证券报记者观察到， 临近年末，

多宗地块集中出让，为接下来的新房供应

打下基础。

12月23日，北京市规划和自然资源委

员会官网挂牌3宗宅地， 总起始出让价

100.1亿元。 两宗地位于顺义新城，另外一

宗地位于大兴旧宫镇，三宗地均为不限价

宅地。

其中，北京市顺义区顺义新城第13街

区SY00-0013-6055、6056地块二类居住

用地位于顺义区新城第13街区。起始价为

17.7亿元， 建设面积为57208.8平方米，容

积率为1.6。 北京市顺义区顺义新城第13

街区6060、6066、6067地块二类居住用

地、6058地块商业用地、6063地块综合性

商业金融服务业用地、6065地块托幼用地

位于顺义区新城第13街区。北京市大兴区

旧 宫 镇 南 郊 农 场 棚 户 区 改 造 项 目

DX05-0200-0037、0038、6002等地块位

于大兴区旧宫镇，起始价为42亿元，建设

面积为56860.731平方米，容积率为2.4。

从地块性质看，不限价地块和限价地

块均有出让。 12月14日，北京两宗地块集

中出让，总起始价为51.39亿元。 其中，北

京市朝阳区东坝北东南一期土地储备项

目1104-611地块，位于朝阳区东坝乡，建

设用地面积为2.66万平方米，规划建筑面

积≤74507平方米，土地用途为R2二类居

住用地，起始价33.84亿元。 土地出让文件

显示，本次出让宗地中商品住房销售均价

不超过7.1万元/平方米， 且最高销售单价

不得超过7.8万元/平方米。 北京市石景山

区中关村科技园石景山园北Ⅱ区西井地

块土地一级开发项目1606-034地块位于

石景山区苹果园地区， 建设用地面积为

2.87 万 平 方 米 ， 规 划 建 筑 面 积 ≤

114706.512平方米， 土地用途为B1商业

用地，起始价为17.55亿元。 该地块为不限

价地块。

“出让地块增加， 未来新房供应有望

得到保障，对二手房市场来说，可以起到

平抑作用，避免价格过快上涨，对一些远

离市区的次新二手房有一定冲击。 ”多位

市场观察人士对中国证券报记者表示。

新房市场方面， 供应量整体保持高

位。 贝壳找房数据显示，上周（12月13日

至12月19日） 北京地区共发布预售证15

个，新增供应面积31万平方米，环比下降

39%， 原因主要是由于临近年末基数较

高。实际上，新增供应面积已经高于近3个

月周均值的41%。 其中，海淀区供应量最

高，达到19.4万平方米，占整体供应量的

62%。

根据贝壳研究院统计测算， 按照近8

周成交速度计算，当前存量出清周期持续

稳定在17个月。 从近期供求情况来看，自

11月中旬起供应量开始逐步回升，但从成

交数据来看，这部分新增供应房源的去化

面积仅为8.4%， 未来新房市场存量充足。

随着年初成交量的回落，预计出清周期将

有所拉长。

中国证券报记者日前

调研发现，近期北京学区房

升温明显，带动二手房市场

换房速度提升。 机构数据显

示，今年北京二手房全年成

交金额、 成交套数分别为

8269亿元和16.6万套，均

位于全国第二，绝对值处于

历史高位。 随着成交量放

大，价格也出现了一定的分

化。 其中，涨价预期较强的

小区主要分布在海淀区及

昌平区，议价空间比较大的

则主要位于顺义、丰台等片

区。 而买房者关注较多的地

区主要分布在朝阳区，其租

金回报率也是最高的。

租赁市场引发多方关注 多地发文强化规范

□本报记者 董添

租房市场日前备受关注。 一方面，以

北京为代表的部分地区发文规范租赁市

场， 提前控制租赁市场可能存在的风险

点。 另一方面，苏州等部分地区则采取租

房落户的形式，悄然加入“抢人大战” ，引

发市场热议。 业内人士指出，刚刚结束的

中央经济工作会议频繁提到租房市场规

范和发展问题，2021年， 租赁市场关注度

有望持续提升。

多地强化规范

12月24日，北京市住房和城乡建设委

员会、北京市公安局、北京市互联网信息

办公室、 北京市文化和旅游局联合发布

《关于规范管理短租住房的通知》（简称

《通知》）。 《通知》明确，北京市短租住

房按区域实行差异化管理，首都功能核心

区内禁止经营短租住房。允许经营短租房

的区域， 小区业主将住宅对外短租经营

的，需符合本小区管理规约，无管理规约

的应当取得业主委员会、物业管理委员会

书面同意或取得本栋楼内其他业主的书

面同意。《通知》自2021年2月1日起施行。

据了解， 短租住房是指利用本市国有

土地上的居住小区内的住房， 按日或者小

时收费，提供住宿休息服务的经营场所。也

就是说， 这里所指的短租住房限定为人们

通常所说的有物业管理的居住小区， 乡村

民宿和城市四合院并不包含在此范围内。

值得注意的是，《通知》还对入住人员

进行了规范。短租住房出租人、短租住房经

营者将房屋出租给无身份证件的人或未按

规定登记相关信息的， 由公安等有关部门

依照《中华人民共和国治安管理处罚法》

《中华人民共和国反恐怖主义法》 的相关

规定处罚； 互联网平台未要求房源发布者

提供真实身份信息或者向不提供真实身份

信息的用户提供相关服务的，由公安、网信

等有关部门依照《中华人民共和国网络安

全法》《中华人民共和国反恐怖主义法》

《中华人民共和国电子商务法》 的相关规

定处罚； 互联网平台未履行核验短租住房

经营者提交的相关材料的， 由有关部门依

照《中华人民共和国电子商务法》相关规

定处罚； 短租住房存在其他违法情形或安

全隐患的，依照相关法律法规查处。

易居研究院智库中心研究总监严跃

进表示，此次政策对短租房这一新业态给

予了管理。 当前，租赁市场发展和互联网

等平台结合紧密，上述政策出台，有助于

管控短租房面临的各类乱象。短租房的形

成让很多小区人员变得十分复杂，也加大

了物业管理压力。政策出台有利于缓和这

些矛盾，互联网平台后续也需要强化此类

房源的审核。

下半年以来，由于部分长租公寓“爆

雷” 引发租客及房东均受损失。 杭州、上

海、成都等城市纷纷发布住房租赁风险提

示，警示租房过程中存在的风险，同时规

范住房租赁市场行为。 此外，近期部分地

区疫情出现反复，对租客摸排和管理的重

要性进一步突出，也使得租赁市场面临更

大的考验。

“抢人大战”升级

值得注意的是，除了上述发布加强租

赁市场管理政策引发热议外，不少核心城

市近期通过租房落户、领取租房补贴等形

式，悄然加入“抢人大战” ，同样引发较大

关注。

苏州市人民政府日前发布《市政府办

公室关于进一步推动非户籍人口在城市

落户的实施意见》（简称《意见》）。 《意

见》指出，要进一步调整户口迁移政策，落

实放宽城市落户条件，全面实施居住证制

度。 要调整完善户口迁移政策。 修订积分

落户政策，立足苏州实际，坚持分类施策，

区分市辖区和县级市等不同区域，抓紧制

定全市范围内统一的差别化积分落户政

策，引导人口在城市内部合理分布、有序

流动。《意见》明确，落实租赁房屋常住人

口在社区公共户落户政策，经房屋所有权

人同意可以在房屋所在地落户，也可以在

房屋所在地的社区落户。

对此，业内人士普遍认为，随着租房

即可落户城市增多，“抢人大战” 再升级。

58安居客房产研究院整理热点城市租

赁相关的人才政策发现，近两年来，各地吸

引人才的政策屡屡出新，送房子、送户口，

简化手续办理流程等竭尽所能的招揽人

才。 为了吸引人才加入，杭州、广州、南京、

深圳等地对人才给予不同级别的租房补

贴，解决人才的租住问题，鼓励人才流入。

其中，深圳龙岗2020年对外发布《关

于供应2020年人才住房（社会存量住房）

的通告》，推出人才住房，政府每月补贴租

金等政策，吸引人才流入。

市场迎来新机遇

针对2021年租赁市场的发展方向，

诸葛找房数据研究中心分析师王小嫱表

示，今年受疫情影响，租赁市场下行，长租

公寓受到较大冲击，蛋壳公寓事件也暴露

出长租公寓行业目前需要更加完善的监

管政策，预计明年在长租公寓政策方面将

更加完善， 如政策支持以及监管细化方

面。 2021年，长租公寓机构将面临战略方

向的调整，也将是长租公寓行业关键性的

一年。

中央经济工作会议提出，土地供应向

租赁住房建设倾斜，单列租赁住房用地计

划，探索利用集体建设用地和企事业单位

自有闲置土地建设租赁住房，国有和民营

企业都要发挥功能作用。 对此，王小嫱指

出，从供应端加大租赁住房的建设，并首

次提出单列租赁住房用地计划，租赁住房

供应量必将加大，租赁住房重视程度进一

步提升。 此外，加大渠道供应租赁住房，未

来集体土地建设租赁住房试点城市将进

一步扩充，包括盘活闲置用地。

“中央经济工作会议提出，降低租赁

住房税费负担，整顿租赁市场秩序，规范

市场行为，对租金水平进行合理调控。 从

降低税费上扶持租赁市场上， 也是鼓励

‘以租代售’的住房解决方式。 此外，首次

提出对租金水平进行合理调控，预示着租

金的涨跌幅将会受到管控，稳租金将成为

2021年租赁市场的重要工作。 ” 王小嫱进

一步称。

58安居客房产研究院指出， 深圳、长

沙、武汉等城市允许非住宅用房改造为租

赁住房，加大对租赁房源的供给，有利于

租赁市场的发展；上海提出长租公寓与养

老相结合，为租房市场的发展提供了新的

方向。

学区房升温带动北京二手房换房速度提升

全年成交位居全国第二 朝阳区最受关注

□本报记者 董添
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