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东利益的情形，符合上市公司及全体股东的一致利益；交易定价公平合理，不影响公司的独立性，亦不会对公

司本期及未来财务状况、经营成果产生不良影响。 公司董事会审议关联交易事项时，关联董事均依法进行了回

避表决，审议程序符合《公司法》、《公司章程》及有关规定。 独立董事一致同意《关于公司2020年度预计日常

关联交易的议案》。

本次议案无需提请本公司股东大会审议批准。

（二）2019年度日常关联交易的预计和执行情况

公司2019年3月27日第三届董事会第九次会议通过了 《关于公司2019年度预计日常关联交易的议案》，

2019年公司及子公司严格在董事会审议确定的日常关联交易范围内执行交易，交易公允且未对公司造成任何

风险，亦不存在损害公司权益的情形。 2019年度公司（含子公司）日常关联交易执行情况见下表：

单位：万元

关联交易类别 关联人 2019年预计金额

2019年实际发生

金额

向关联方提供

劳务

扬州红星美凯龙全球家居生活广场置业有限公司 300.00 283.02

济宁鸿瑞置业有限公司 300.00 498.32

陕西鸿瑞家居生活广场有限公司 300.00 283.02

徐州红星美凯龙国际家具装饰城有限公司和徐州红星美凯龙

全球家居生活广场有限公司

500.00 550.31

兴化市星凯家居生活广场有限公司 200.00 141.51

芜湖明辉商业管理有限公司 300.00 283.02

红星美凯龙控股集团有限公司及/或其下属公司 9,500.00 1,216.52

商丘市凯龙置业有限公司 330.00 0.00

红星控股及/或其下属子公司 3,500.00 860.70

红星控股及/或其下属子公司 119.24 24.27

红星控股及/或其下属子公司 50.00 0.90

成都东泰商城有限公司 2.00 0.01

陕西鸿瑞家居生活广场有限公司 5.00 0.04

芜湖明辉商业管理有限公司 0.80 -

徐州红星美凯龙国际家具装饰城有限公司 1.00 -

扬州凯龙管理咨询有限公司 0.50 0.01

红星控股及/或其下属子公司 623.91 169.79

小计 16,032.45 4,311.44

接受关联方提

供劳务

沈阳红星美凯龙物业管理有限公司 64.80 64.80

成都东泰商城有限公司 11.60 18.05

济宁鸿瑞置业有限公司 15.19 -

芜湖明辉商业管理有限公司 23.40 30.92

扬州凯龙管理咨询有限公司 14.26 40.78

成都东泰商城有限公司 39.20 20.04

济宁鸿瑞置业有限公司 56.50 18.29

陕西鸿瑞家居生活广场有限公司 81.43 45.90

芜湖明辉商业管理有限公司 54.67 54.86

徐州红星美凯龙国际家具装饰城有限公司 8.60 8.19

徐州红星美凯龙全球家居生活广场有限公司 47.48 39.49

扬州红星美凯龙全球家居生活广场置业有限公司 76.64 79.30

小计 493.77 420.61

承租关联方物

业

常州市红星装饰城 1,661.05 1,661.05

成都东泰商城有限公司 17.02 0.00

云南红星美凯龙物业管理有限公司 150.00 150.00

车国兴 36.96 36.96

陈淑红 5.20 5.20

小计 1,870.23 1,853.21

向关联方出租

物业

曹仲民 82.10 81.70

张建芳 19.89 20.32

常州市艺致家具有限公司 60.93 36.17

浦口立力成家具 45.77 43.47

小计 208.69 181.66

向关联方销售

商品

商丘市凯龙置业有限公司 100.00 -

小计 100.00 -

向关联方购买

商品

上海星龙房地产开发有限公司 905.00 -

沈阳红星美凯龙物业管理有限公司 380.20 326.75

云南红星美凯龙物业管理有限公司 119.19 102.20

小计 1,404.39 428.95

其他

芜湖明辉商业管理有限公司 4.00 1.76

芜湖明辉商业管理有限公司 1,800.00 -

小计 1,804.00 1.76

合计 21,913.53 7,197.63（注1）

注1：相关金额已按四舍五入凑整

（三）2020年度日常关联交易预计金额和类别

根据近年来本集团关联交易的开展情况，结合本集团业务发展需要，对本集团2020年日常关联交易预计

如下：

单位：万元

关联

交易

类别

关联人 交易内容

2020年预计

发生额

占同类业务

比例（%）

2019年实际发

生额

占同类业

务比例

（%）

向关

联方

提供

劳务

红星控股及/或其下属子公司 保洁服务 862.30 4.23% 169.79 4.10%

红星控股及/或其下属子公司

工程设计和 /或

室内设计

9,500.00 46.63% 1,216.52 29.35%

红星控股及/或其下属子公司 施工服务 8,012.30 39.32% 860.70 20.77%

徐州红星美凯龙国际家具装饰城

有限公司和徐州红星美凯龙全球

家居生活广场有限公司

项目年度品牌咨

询委托管理服务

600.00 2.94% 550.31 13.28%

济宁鸿瑞置业有限公司

项目年度品牌咨

询委托管理服务

500.00 2.45% 498.32 12.02%

陕西鸿瑞家居生活广场有限公司

项目年度品牌咨

询委托管理服务

300.00 1.47% 283.02 6.83%

芜湖明辉商业管理有限公司

项目年度品牌咨

询委托管理服务

300.00 1.47% 283.02 6.83%

扬州红星美凯龙全球家居生活广

场置业有限公司

项目年度品牌咨

询委托管理服务

300.00 1.47% 283.02 6.83%

小计 20,374.60 100.00% 4,144.70 100.00%

接受

关联

方提

供劳

务

上海红星共赢云计算科技有限公

司

技术开发 6,500.00 83.33% - 0.00%

上海星之域商业经营管理有限公

司

物业管理服务 1,300.00 16.67% - 0.00%

小计 7800.00 100.00% - 0.00%

承租

关联

方物

业

常州市红星装饰城 承租商场 1,800.00 97.99% 1,661.05 97.82%

车国兴 员工宿舍 37.00 2.01% 36.96 2.18%

小计 1,837.00 100.00% 1,698.01 100.00%

向关

联方

出租

物业

上海星之域商业经营管理有限公

司

出租办公楼 4,600.00 67.89% - 0.00%

上海星之域商业经营管理有限公

司

出租停车位 74.00 1.09% - 0.00%

曹仲民 出租商场铺位 81.50 1.20% 81.70 5.69%

张建芳 出租商场铺位 20.7 0.30% 20.32 1.42%

上海新华成城资产管理有限公司 出租停车场 2,000.00 29.52% 1,333.31 92.89%

小计 6,776.20 100.00% 1,435.33 100.00%

合计 36,787.80

7,278.04（注

2）

注2：相关金额已按四舍五入凑整

二、关联方介绍及关联关系

1、扬州红星美凯龙全球家居生活广场置业有限公司（以下简称“扬州置业” ）

注册地址：蒋王红旗大街88号

法定代表人：车建林

注册资本：人民币6,300万元整

注册类型：有限责任公司

经营范围：家具、建筑装饰材料、金属材料、机械产品、五金、交电、化工产品（不含危险化学品）、日用百

货、针纺织品、计算机及计算机软件、办公用品、工艺礼品销售及上述产品的进出口业务（国家限定企业经营或

禁止进出口的商品和技术除外），自有场地租赁，房地产开发、销售（凭资质经营）。（依法须经批准的项目，经

相关部门批准后方可开展经营活动）

关联关系：因扬州置业系本公司实际控制人关系密切家庭成员控制的企业，根据上海证券交易所（以下简

称“上证所” ）《上市规则》，扬州置业构成本公司关联方。

财务数据（未经审计）：截至2019年12月31日，扬州置业资产总额为人民币49,810.88万元，净资产为人民

币10,959.45万元；全年实现主营业务收入为人民币3,290.97万元，净利润为人民币1,076.55万元。

2、济宁鸿瑞市场经营管理有限公司（以下简称“济宁鸿瑞” ）

注册地址：济宁高新区新元路66号

法定代表人：庄贤武

注册资本：人民币5,000万元整

注册类型：其他有限责任公司

经营范围：房地产信息咨询；房屋租赁；建筑材料、家具、纺织品、化工产品（不含高危化学品）、办公用品、

日用品、家用电器的销售；计算机软件开发与销售。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活

动）

关联关系：因济宁鸿瑞系本公司实际控制人关系密切家庭成员控制的企业，根据上证所《上市规则》，济

宁鸿瑞构成本公司关联方。

财务数据（经审计）：截至2019年12月31日，济宁鸿瑞资产总额为人民币44,595.67万元，净资产为人民币

5,983.54万元；全年实现主营业务收入为人民币5,648.35万元，净利润为人民币844.47万元。

3、陕西鸿瑞家居生活广场有限公司（以下简称“陕西鸿瑞” ）

注册地址：西安市未央区北辰路688号红星美凯龙商场6层东南角

法定代表人：张建芳

注册资本：人民币4,000万元整

注册类型：有限责任公司（自然人投资或控股）

经营范围：家具、建筑装饰材料、针纺织品、计算机及软件、办公用品的销售；场地租赁；企业管理服务、物

业管理。 （依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）

关联关系：因陕西鸿瑞系本公司实际控制人关系密切家庭成员控制的企业，根据上证所《上市规则》，陕

西鸿瑞构成本公司关联方。

财务数据（未经审计）：截至2019年12月31日，陕西鸿瑞资产总额为人民币44,982.55万元，净资产为人民

币-848.34万元；全年实现主营业务收入为人民币7,983.34万元，净利润为人民币696.60万元。

4、徐州红星美凯龙国际家具装饰城有限公司（以下简称“徐州装饰城” ）

注册地址：复兴北路延长段八里东路1巷9号

法定代表人：车建林

注册资本：人民币1,000万元整

注册类型：有限责任公司

经营范围：家具、建筑装饰材料、金属材料（专营除外）、普通机械、交电、五金、化工（危险品除外）、针纺

织品、日用杂品、计算机及软件、办公设备销售，场地租赁服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动）

关联关系：因徐州装饰城系本公司实际控制人关系密切家庭成员控制的企业，根据上证所《上市规则》，

徐州装饰城构成本公司关联方。

财务数据（未经审计）：截至2019年12月31日，徐州装饰城资产总额为人民币14,798.12万元，净资产为人

民币8,599.66万元；全年实现主营业务收入为人民币2,221.03万元，净利润为人民币325.97万元。

5、徐州红星美凯龙全球家居生活广场有限公司（以下简称“徐州全球家居” ）

注册地址：徐州市复兴北路延长段

法定代表人：车建林

注册资本：人民币2,000万元整

注册类型：有限责任公司

经营范围：家具、建筑装饰材料、针纺织品、计算机及软件、办公用品销售；场地租赁。 （依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动）

关联关系： 因徐州全球家居系本公司实际控制人关系密切家庭成员控制的企业， 根据上证所 《上市规

则》，徐州全球家居构成本公司关联方。

财务数据（未经审计）：截至2019年12月31日，徐州全球家居资产总额为人民币53,448.11万元，净资产为

人民币15,820.92万元；全年实现主营业务收入为人民币6,296.94万元，净利润为人民币2,460.23万元。

6、芜湖明辉商业管理有限公司（以下简称“芜湖明辉” ）

注册地址：芜湖市鸠江区天门山东路58号（建材馆）

法定代表人：车建兴

注册资本：人民币2,000万元整

注册类型：其他有限责任公司

经营范围：商业管理；家具、建筑材料、金属材料、机械产品、五金、交电、化工产品（不含危险品）、日用百

货、针纺织品、计算机及计算机软件、办公用品、工艺礼品销售及上述产品的进出口业务（国家限定企业经营或

禁止进出口的商品和技术除外），自有场地租赁，柜台出租，展位出租，物业管理（凭资质证经营）。

关联关系：因芜湖明辉系本公司实际控制人兼任董事的其他企业，根据上证所《上市规则》，芜湖明辉构

成本公司关联方。

财务数据（未经审计）：截至2019年12月31日，芜湖明辉资产总额为人民币42,466.26万元，净资产为人民

币-16,591.40万元；全年实现主营业务收入为人民币8,911.11万元，净利润为人民币416.62万元。

7、常州市红星装饰城（以下简称“常州装饰城” ）

注册地址：天宁区红梅街道飞龙东路70号

法定代表人：车建兴

注册资本：人民币10,000万元整

注册类型：个人独资企业

经营范围：五金、交电、针纺织品批发、零售；场地租赁服务；物业管理。（依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动）

关联关系：因常州装饰城系本公司实际控制人控制的其他企业，根据上证所《上市规则》，常州装饰城构

成本公司关联方。

财务数据（未经审计）：截至2019年12月31日，常州装饰城资产总额为人民币34,789.73万元，净资产为人

民币12,263.67万元；全年实现主营业务收入为人民币1,661.05万元，净利润为人民币724.78万元。

8、车国兴

性别：男

国籍：中国国籍

住所：上海市普陀区

关联关系：系本公司实际控制人关系密切的家庭成员

前期同类关联交易的执行情况和履约能力分析：前期同类关联交易均按约定的履约，未发生关联方违约

的情形。 前述关联方资信情况良好，具备履约能力。

9、曹仲民

性别：男

国籍：中国国籍

住所：江苏省常州市天宁区

关联关系：系本公司董事关系密切的家庭成员

前期同类关联交易的执行情况和履约能力分析：前期同类关联交易均按约定的履约，未发生关联方违约

的情形。 前述关联方资信情况良好，具备履约能力。

10、张建芳

性别：女

国籍：中国国籍

住所：江苏省常州市新北区

关联关系：系本公司实际控制人关系密切的家庭成员

前期同类关联交易的执行情况和履约能力分析：前期同类关联交易均按约定的履约，未发生关联方违约

的情形。 前述关联方资信情况良好，具备履约能力。

11、红星美凯龙控股集团有限公司及/或其下属公司（以下简称“红星控股及/或其下属子公司” ）

注册地址：上海市浦东新区莲林路15号1幢409室

法定代表人：车建兴

注册资本：人民币20,000万元整

注册类型：有限责任公司（自然人投资或控股）

经营范围：实业投资，影视文化投资，艺术文化投资，投资管理，企业管理，投资咨询，物业管理，各类广告

的设计、制作，电子商务（不得从事金融业务），家具、建材、百货的销售。【依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动】

关联关系：因红星控股系本公司控股股东，根据上证所《上市规则》，红星控股构成本公司关联方。

财务数据（单体数据，未经审计）：截至2019年12月31日，红星控股资产总额为人民币3,090,574.99万元，

净资产为人民币654,402.47万元；全年实现营业总收入为人民币122,192.80万元，净利润为人民币20,225.20

万元。

12、上海星之域商业经营管理有限公司（以下简称“上海星之域” ）

注册地址：上海市闵行区申长路1466弄2号2层201室

法定代表人：孙晏卿

注册资本：人民币1,000万元整

注册类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资）

经营范围：物业管理，房地产开发经营，房地产经纪服务，商业经营管理，保洁服务，园林绿化，停车场管理

经营，绿化养护，餐饮企业管理，市政公用建设工程施工，商务咨询，公共安全防范工程，房地产信息咨询，供应

链管理，市场营销策划，企业管理咨询，会展服务，日用百货、计算机软件及辅助设备、建筑装潢材料的销售，从

事信息技术、计算机科技领域内的技术开发、技术咨询、技术服务、技术转让，建筑装饰装修建设工程设计与施

工，电子商务(不得从事增值电信、金融业务)，互联网信息服务，城市生活垃圾服务。 【依法须经批准的项目，经

相关部门批准后方可开展经营活动】

关联关系：因红星控股系本公司控股股东，根据上证所《上市规则》，上海星之域构成本公司关联方。

13、上海红星共赢云计算科技有限公司（以下简称“上海红星云” ）

注册地址：上海市青浦区华新镇华腾路1288号1幢1层K区181室

法定代表人：王珏

注册资本：人民币5,000万元整

注册类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资）

经营范围：从事云计算科技、计算机科技、电子科技、数码科技领域内技术开发、技术服务、技术咨询、技术

转让，云平台服务，计算机数据处理，计算机网络工程（除专项审批），计算机维护服务，计算机系统集成，广告

设计、制作、代理、发布，企业管理咨询，市场营销策划，电信业务，电子设备租赁，计算机软硬件开发，销售计算

机软件及辅助设备、电子产品、数码产品、电子设备，货物或技术进出口（国家禁止或涉及行政审批的货物和技

术进出口除外）。 【依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动】

关联关系：因红星控股系本公司控股股东，根据上证所《上市规则》，上海红星云构成本公司关联方。

14、上海新华成城资产管理有限公司（以下简称“上海新华成城” ）

注册地址：上海市闵行区虹井路120弄6号

法定代表人：郭大宇

注册资本：人民币17,500万元整

注册类型：其他有限责任公司

经营范围：资产管理，投资管理，实业投资，投资咨询，物业服务，餐饮企业管理，酒店管理，房地产开发与

经营，日用百货、服装鞋帽、工艺礼品（象牙及其制品除外）的销售，停车服务。 【依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动】

关联关系：因上海新华成城系本公司实际控制人控制的其他企业，根据上证所《上市规则》，上海新华成

城构成本公司关联方。

财务数据（未经审计）：截至2019年12月31日，上海新华成城资产总额为人民币714,986.58万元，净资产

为人民币48,141.03万元；全年实现主营业务收入为人民币141,669.60万元，净利润为人民币1,153.85万元。

三、关联交易主要内容及定价依据

上述日常关联交易系本集团日常经营活动中不时发生，在预计的2020年度日常关联交易范围内，根据业

务开展需要，签订有关协议或合同。

（一） 提供家居商场项目开业后项目品牌咨询委托管理服务

单位：人民币万元

关联方 交易内容 委托管理期限 合同约定收费标准

2020年

预计发生额

扬州置业

委托管理扬州润扬商

场

2019.1.1-2021.12.31 300万元/年 300.00

济宁鸿瑞 委托管理济宁商场 2011.9.29-2021.9.28 以收定支不低于300万/年 500.00

陕西鸿瑞

委托管理西安未央商

场

2012.9.30-2022.9.29

500万元/年，2015年-2022年每年减

免200万

300.00

徐州装饰城和

徐州全球家居

委托管理徐州一期、

二期、三期商场

2020.1.1-2023.12.31

按商场租金收入6%，

不低于500万元/年

600.00

芜湖明辉 委托管理芜湖商场 2012.3.24-2032.3.23 300万元/年 300.00

合计 2,200.00

上述关联方均不受公司所控制。 公司对于年度项目品牌委托经营管理服务收入的定价主要根据所处的城

市类别以及年度租金收入水平确定。 上述扬州置业、济宁鸿瑞、陕西鸿瑞、徐州装饰城和徐州全球家居、芜湖明

辉委托公司管理的商场均参考该项目临近或者其他同等城市中类似且独立第三方所有的委托经营管理商场

的收费水平进行定价，均处于公司收取委托管理服务的合理区间内。

（二） 公司通过下属控股子公司向关联方提供设计服务和工程施工服务

上海红星美凯龙建筑设计有限公司系由公司控股的子公司， 其在本次关联交易中主要为红星控股及/或

其下属的房地产开发公司提供工程设计和室内设计服务。 设计费参照市场价收取，符合向第三方收取设计费

的收费水平。

上海家倍得装饰工程有限公司系公司控股的子公司， 本次关联交易中主要为红星控股及/或其下属的房

地产开发公司提供工程设计和施工。 设计施工费用参照市场价收取，符合向第三方收取设计施工费的收费水

平。

（三） 公司通过下属控股子公司向关联方提供保洁服务

龙之惠(上海）设施管理服务有限公司系公司控股的子公司，本次关联交易主要为红星控股及/或其下属

子公司提供保洁服务，保洁费用参考第三方市场报价，符合向第三方收取保洁费用水平。

（四） 接受关联方提供的技术开发服务

上海红星云拟与公司签订软件实施和开发服务框架协议， 为公司及其附属公司提供软件实施和开发服

务，合同有效期为合同盖章签订之日起一年。 在合同期间红星云主要服务内容包括但不限于（1）需求理解、系

统设计、编码实现、系统测试、协助系统上线、相关技术转移及培训等内容；（2）提供成熟的项目实施开发方法

论，并依据实施开发方法论进行系统本地部署、配置、开发及相关培训服务；（3）在征得公司同意和认可的前

提下，对公司使用的机房、服务器、带宽、数据库等产品进行不定期的升级、迁移等。

经公司与上海红星云公平磋商，参考了公司内部历史交易金额及未来交易估计，独立第三方所提供类似

服务的市场价格，厘定年度上限为6,500万。

软件实施和开发服务框架协议生效后，公司及其附属公司将按需与上海红星云另行签订软件实施和开发

服务合同，实施和开发服务费、结算方式以及相关权利义务等以具体软件实施和开发服务合同约定为准。

（五） 接受关联方提供的物业管理服务

上海星之域与公司于2020年1月13日签订了物业服务合同，合同有效期为2020年2月1日至2021年12月31

日，在合同期间上海星之域主要为红星美凯龙公司总部提供秩序维护及访客区域停车指引服务、共用部位及

设施设备的维护服务、卫生清洁服务、绿化养护服务、综合管理服务等，详细内容可见2020年1月5日的公告。

经公司与上海星之域公平磋商，参考了物业服务市场一般费用水平，根据物业定位、面积及管理人手需

求、服务需求、绿化需求、日常维护等因素，厘定年度上限为1,300万。

（六） 关联租赁

1、承租关联方物业

2011年4月，常州美凯龙国际电脑家电装饰城有限公司与常州装饰城签署《租赁合同》，租赁其持有的位

于常州市飞龙东路70号的常州飞龙商场（一期）物业，建筑面积为40,678.21平方米（房屋产权证号：常房权证

字第00231363号，土地使用权证号：常国用（2002）字第000124号），租赁期为2011年4月1日至2021年3月31

日。 包括租金、设备及停车场地使用费、检修服务费在内的租赁及服务费用，租赁期的第一年至第三年合计为

1,380万元/年，租赁期第四年上述租赁及服务等费用增加10%，自第五年起，之后每年均在前一年基础上增加

3%， 按月支付。 2020年， 预计向常州装饰城支付2020年1月1日至2020年12月31日的租赁及服务等费用1,

800.00万元。

北京红星美凯龙世博家具广场有限公司与车国兴签署《租赁合同》，向车国兴租赁位于北京市朝阳区大

郊亭中街2号院的房屋作为员工宿舍，2020年预计签署合同期限为一年， 2020年1-12月预计租金为37.00万

元。

2、向关联方出租物业

根据张建芳与常州美凯龙国际电脑家电装饰城有限公司签署的租赁协议书，张建芳持有的品牌家具企业

向常州美凯龙国际电脑家电装饰城有限公司租赁商场铺位，2020年1-5月预计支付租金及管理费8.59万元，展

位计租面积为613.84平方米，租赁合同租金单价为16.8元/平方米/月，管理费为11.2元/平方米/月。 因新合同期

为2020年6月1日至2021年5月31日，合同尚未签定，2020年6-12月预计支付租金及管理费12.11万元。 以上符

合公司向无关联第三方商户的租金水平。

根据曹仲民与常州世界家具家居广场有限公司签署的租赁协议书，曹仲民持有的品牌家具企业向常州世

界家具家居广场有限公司租赁商场铺位，2020年1-5月预计支付租金及管理费33.92万元， 展位计租面积为

498.9平方米，租赁合同租金单价为81.6元/平方米/月，管理费为54.4元/平方米/月。 因新合同期为2020年6月1

日至2021年5月31日，合同尚未签定，根据2020年5月31日适用的租赁合同进行合理估计，预计租金及管理费

收入47.5万元。 以上符合公司向无关联第三方商户的租金水平。

上海星之域与公司于2020年1月13日签订了房屋租赁合同，合同有效期为2020年2月1日至2021年12月31

日，房屋建筑面积为18,317.84平方米，租金为人民币7.8元/平方米/日。 详细内容可见2020年1月15日的公告。

经公司与上海星之域公平磋商，参考了房屋临近区域及相近级别城市经营的商务办公房屋的现行定价机制以

及租金、总租赁面积以及公司的发展计划等因素，厘定年度上限为4,600万。

上海星之域与上海宇煦于2020年1月13日签订了车位租赁协议，协议有效期为2020年3月1日至2021年12

月31日，上海宇煦出租上海市闵行区申长路1466弄2号楼、5号楼部分非产权车位，租金为人民币800元/平方米

/月。详细内容可见2020年1月15日的公告。经公司与上海星之域公平磋商，参考了该车位地段及相近级别的车

位租金、车位数量及公司的发展计划等因素，厘定年度上限为74万。

上海虹欣欧凯与上海新华成城拟签订停车场租赁协议， 协议有效期为2020年5月1日至2023年4月30日，

上海虹欣欧凯拟出租上海市闵行区吴中路1388号1幢B1楼部分地下车库，租金定价参考了独立第三方提供的

租金估值报告，租金为2,000万/年，租金符合市场水平。

四、关联交易目的和对上市公司的影响

1、交易的必要性、持续性

本公司主要经营家居装饰及家具零售业务，因此，本集团日常经营中不可避免地与关联企业之间发生购

销业务和服务提供，承租、出租房屋。 故上述关联交易必要且持续。

2、交易的公允性

上述日常关联交易价格以市场价格为基础确定，故定价公允、合理，关联交易不存在损害本公司及其股东

特别是中、小股东利益的情形。

3、交易对本集团独立性的影响

本集团业务模式导致的上述日常关联交易必要且持续，不影响本公司的独立性。

●报备文件

（一）第四届董事会第一次会议决议

（二）独立董事事前认可意见和独立意见

（三）2020年4月17日董事会审计委员会决议

特此公告。

红星美凯龙家居集团股份有限公司董事会

2020年4月18日
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红星美凯龙家居集团股份有限公司

关于续聘公司

2020

年度财务报告审计

机构及内部控制审计机构的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容

的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示：

●红星美凯龙家居集团股份有限公司董事会审计委员会及董事会先后审议通过，拟续聘安永华明会计师

事务所（特殊普通合伙）为公司2020� 年度财务报告审计机构，续聘立信会计师事务所（特殊普通合伙）为公

司2020�年度内部控制审计机构。

2020年4月17日，红星美凯龙家居集团股份有限公司（以下简称“公司” ）审计委员会、第四届董事会第一

次会议、第四届监事会第一次会议审议通过《关于续聘公司2020年度财务报告审计机构及内部控制审计机构

的议案》，公司拟续聘安永华明会计师事务所（特殊普通合伙）（以下简称“安永” 或“安永华明” ）为公司

2020年度财务报告审计机构及立信会计师事务所（特殊普通合伙）（以下简称“立信” ）为公司2020年度内部

控制审计机构，任期至下届年度股东大会结束时止，并将根据行业标准和公司审计工作的实际情况决定其审

计费用。 该事项尚须提请股东大会审议批准。 现将相关事宜公告如下：

一、拟续聘的安永华明会计师事务所（特殊普通合伙）的基本情况

（一）机构信息

1.基本信息

安永华明会计师事务所（特殊普通合伙），于1992年9月成立，2012年8月完成本土化转制，从一家中外合

作的有限责任制事务所转制为特殊普通合伙制事务所。 安永华明总部设在北京，注册地址为北京市东城区东

长安街1号东方广场安永大楼17层01-12室。自成立以来，已先后在上海、广州等地设有19家分所。经营范围为

审查企业会计报表，出具审计报告；验证企业资本，出具验资报告；办理企业合并、分立、清算事宜中的审计业

务，出具有关报告；基本建设年度财务决算审计；代理记账；会计咨询、税务咨询、管理咨询、会计培训；法律、法

规规定的其他业务。 安永华明拥有会计师事务所执业资格、从事H股企业审计资格，于美国公众公司会计监督

委员会（US� PCAOB）注册，是中国首批获得证券期货相关业务资格事务所之一，在证券业务服务方面具有丰

富的执业经验和良好的专业服务能力；

本公司相关审计业务主要由安永华明会计师事务所（特殊普通合伙）上海分所（以下简称安永华明上海

分所）承办。安永华明上海分所于1998年7月成立，2012年8月完成本土化转制。安永华明上海分所注册地址为

中国（上海）自由贸易试验区世纪大道100号上海环球金融中心50楼。安永华明上海分所拥有会计师事务所执

业资格，在证券业务服务方面亦具有丰富的执业经验和良好的专业服务能力。

2.人员信息，安永华明首席合伙人为毛鞍宁先生，截至2019年12月31日拥有从业人员7974人，其中合伙人

162人、执业注册会计师1467人，较2018年12月31日增长302人。 安永华明一直以来注重人才培养，拥有充足的

具有证券相关业务服务经验的执业注册会计师和从业人员；

3.业务规模，安永华明2018年度业务收入389256.39万元，净资产47094.16万元。2018年度上市公司年报审

计客户共计74家，收费总额33404.48万元，资产均值5669.00亿元，主要涉及制造业、金融业、租赁和商务服务

业、交通运输、仓储和邮政业、信息传输、软件和信息技术服务业等行业，有涉及本公司所在行业审计业务经

验；

4.投资者保护能力，安永华明已计提的职业风险基金和已购买的职业保险累计赔偿限额超过人民币8000

万元，保险已涵盖因审计失败导致的民事赔偿责任等；

5.�独立性和诚信记录，安永华明不存在违反《中国注册会计师职业道德准则》对独立性要求的情形。近三

年没有受到刑事处罚、行政处罚和自律监管措施,曾收到中国证监会于2020年2月17日由中国证监会江苏监管

局对安永华明会计师事务所（特殊普通合伙）及相关责任人出具的（2020）21号警示函，以及于2020年2月24

日由中国证监会北京监管局对安永华明会计师事务所（特殊普通合伙）出具的（2020）36号警示函，相关事宜

对其服务本公司不构成任何影响。

（二）项目成员信息

1. 人员信息， 项目合伙人以及拟签字注册会计师之一为梁宏斌先生， 具有中国执业注册会计师资格，自

2000年在事务所专职执业，拥有20年审计经验，在上市公司审计等业务具有丰富执业经验，在房地产、能源矿

业、影视文化、制造业等行业上市年报审计方面具有丰富经验。 项目质量复核合伙人为侯捷先生，具有中国执

业注册会计师资格，自2000年在事务所专职执业，拥有20年审计经验，在上市公司审计等业务具有丰富执业经

验，在房地产、医药、食品、制造业等行业上市年报审计方面具有丰富经验；拟签字会计师王辉达先生，中国执

业注册会计师，自2007年开始在事务所从事审计相关业务服务，有逾10年执业经验，在房地产、制造业等行业

上市年报审计等方面具有丰富经验。

2.上述相关人员的独立性和诚信记录情况。

上述项目合伙人、质量控制复核人和本期签字会计师不存在违反《中国注册会计师职业道德守则》对独

立性要求的情形，且近三年均未受到刑事处罚、行政处罚、行政监管措施和自律监管措施的情况。

（三）审计收费

2019年度安永华明为公司提供财务报告审计服务费用为人民币750万元， 较2018年度减少人民币50万

元。 2020年将综合考虑业务规模、审计工作量等因素与安永华明厘定相应费用，最终审计费须经公司股东大会

审议。

二、拟续聘的立信会计师事务所（特殊普通合伙）的基本情况

（一）机构信息

1.基本信息

立信会计师事务所 （特殊普通合伙） 由我国会计泰斗潘序伦博士于1927年在上海创建，1986年复办，

2010年成为全国首家完成改制的特殊普通合伙制会计师事务所， 注册地址为上海市。 立信是国际会计网络

BDO的成员所，长期从事证券服务业务，新证券法实施前具有证券、期货业务许可证，具有H股审计资格，并已

向美国公众公司会计监督委员会（PCAOB）注册登记。

2.人员信息

截至2019年末，立信拥有合伙人216名、注册会计师2266名、从业人员总数9325名，首席合伙人为朱建弟

先生。立信的注册会计师和从业人员均从事过证券服务业务。2019年，立信新增注册会计师414人，减少注册会

计师387人。

3.业务规模

立信2018年度业务收入37.22亿元，2018年12月31日净资产1.58亿元。 2018年度立信共为569家上市公司

提供年报审计服务，收费总额为7.06亿元。 所审计上市公司主要分布在：制造业（365家）、信息传输、软件和信

息技术服务业（44家）、批发和零售业 （20家）、房地产业（20家）、交通运输、 仓储和邮政业（17家），资产均

值为156.43亿元。

4.投资者保护能力

截至2018年末，立信已提取职业风险基金1.16亿元，购买的职业保险累计赔偿限额为10亿元，相关职业保

险能够覆盖因审计失败导致的民事赔偿责任。

5.独立性和诚信记录

立信不存在违反《中国注册会计师职业道德守则》对独立性要求的情形。

立信2017年受到行政处罚1次，2018年3次，2019年0次；2017年受到行政监管措施3次，2018年5次，2019

年9次，2020年1-3月5次。

（二）项目成员信息

1.人员信息

项目合伙人：张军书，中国注册会计师，合伙人，1998年起从事注册会计师审计业务，专注于大型中央企

业、上市公司的年报审计、IPO审计、内控审计及上市重组等业务。 具有证券服务从业经验，2014年2月加入立

信会计师事务所（特殊普通合伙）。

项目质量控制合伙人：姜永青，中国注册会计师，中国注册税务师，合伙人。 从1994年1月开始在会计师事

务所从事注册会计师审计业务。专注于大型中央企业、上市公司的年报审计、IPO审计、内控审计及上市重组等

业务。 具有证券服务从业经验，2014年1月加入立信会计师事务所（特殊普通合伙）。 未在其他单位兼职。

签字注册会计师：崔云刚，中国注册会计师、澳洲公共会计师，授薪合伙人。 2002年起从事注册会计师审计

业务，至今为多家大型央企、国企、上市公司提供过年报审计、IPO审计、内控审计及重大资产重组审计等业务。

具有证券服务从业经验，2014年加入立信会计师事务所（特殊普通合伙）。

项目合伙人张军书为另一位签字注册会计师，个人信息如上述公告内容。

2.项目组成员独立性和诚信记录情况。

项目合伙人、签字注册会计师和质量控制复核人不存在违反《中国注册会计师职业道德守则》对独立性

要求的情形，不存在不良诚信记录。

（三）审计收费

1.�审计费用定价原则

主要基于专业服务所承担的责任和需投入专业技术的程度，综合考虑参与工作员工的经验和级别相应的

收费率以及投入的工作时间等因素定价。

2.�审计费用情况

2019年度立信为公司提供内部控制审计服务费用为人民币80万元。 2020年将综合考虑业务规模、审计工

作量等因素与立信厘定相应费用，最终审计费须经公司股东大会审议。

三、续聘会计师事务所履行的程序说明

1.� 2020年4月17日，公司董事会审计委员会召开会议，审计委员会认为：安永华明及立信在独立客观性、

专业技术水平、财务信息披露审核的质量和效率以及与公司的沟通效果等方面均表现良好，具备专业胜任能

力和投资者保护能力，同意续聘安永作为公司2020年度财务报告审计机构、立信作为公司2020年度内部控制

审计机构，并将《关于续聘公司2020年度财务报告审计机构及内部控制审计机构的议案》提交董事会审议。

2.� 2020年4月17日，公司召开第四届董事会第一次会议，会议审议通过了《关于续聘公司2020年度财务报

告审计机构及内部控制审计机构的议案》， 同意续聘安永为公司2020年度财务报告审计机构、 立信为公司

2020年度内部控制审计机构，并同意将该议案提交公司股东大会审议。

3.�公司独立董事对续聘公司审计机构事宜发表的事前认可意见和独立意见如下：

事前认可意见： 公司对拟审议的《关于续聘公司2020年度财务报告审计机构及内部控制审计机构的议

案》进行了充分论证，为董事会提供了可靠、充分的决策依据。 本次事项符合《证券法》、《公司法》和《上海证

券交易所股票上市规则》和《香港联交所股票上市规则》等相关法律、法规的规定，审议程序合法、充分、恰当，

不存在损害公司及中小股东利益的情形，符合公司战略规划及发展需要。 同意将《关于续聘公司2020年度财

务报告审计机构及内部控制审计机构的议案》提交公司第四届董事会第一次会议审议。

独立意见：公司拟续聘的安永和立信具备证券、期货相关业务审计从业资格，具有多年为上市公司提供审

计服务的经验与能力，能够满足公司审计工作的要求；续聘公司审计机构的审议、表决程序符合有关法律法规

及《公司章程》的相关规定，因此一致同意《关于续聘公司2020年度财务报告审计机构及内部控制审计机构

的议案》，并同意将该议案提交公司股东大会审议。

4.� 2020年4月17日，公司第四届监事会召开第一次会议，会议审议通过了《关于续聘公司2020年度财务报

告审计机构及内部控制审计机构的议案》， 同意续聘安永为公司2020年度财务报告审计机构、 立信为公司

2020年度内部控制审计机构。

5.�上述续聘公司审计机构事宜尚须提交公司股东大会审议，经股东大会审议通过后生效。

特此公告。

红星美凯龙家居集团股份有限公司董事会

2020年4月18日
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年度经营数据公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容

的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

根据上海证券交易所 《上市公司行业信息披露指引第五号———零售》以及《关于做好上市公司2019年

年度报告披露工作的通知》的要求，红星美凯龙家居集团股份有限公司（以下简称“公司” ）将 2019年度（报

告期）主要经营数据披露如下：

截至2019年12月31日，公司经营了87家自营商场，250家委管商场，通过战略合作经营12家家居商场注1，

此外，公司以特许经营方式授权开业44家特许经营家居建材项目注2，共包括428家家居建材店/产业街注3。

注1：报告期内，公司收购了山东银座家居有限公司46.5%股权，与山东省商业集团有限公司并列成为山东

银座家居有限公司第一大股东。 截至2019年12月31日，山东银座家居有限公司及其下属控股子公司在中国境

内合计运营12处家居商场。 战略合作经营商场是指公司基于战略目的考虑，通过与合作方共同投资、共同持有

物业并且共同经营的家居商场。

注2：特许经营家居建材项目指公司以特许经营方式开业经营的家居建材店、家居建材产业街。 对于该类

特许经营家居建材店/产业街，公司不参与项目开业后的日常经营管理。

注3：家居建材店/产业街指公司在综合考虑经营物业物理形态、经营商品品类等情况下，从便于经营管理

角度出发,将拥有独立场馆标识的家居建材店及街区称作家居建材店/产业街。

一、 2019年度商场变动情况

报告期内，公司自营商场数量净增加7家，新开6家自营商场，位于河北唐山、新疆乌鲁木齐、广西柳州、江

苏南通、福建厦门、广东深圳；有3家商场由委管转为自营，分别位于山西太原、重庆和内蒙古锡林浩特;关闭2

家商场，位于安徽合肥、广东深圳；委管商场净增加22家，新开35家委管商场，分别位于安徽阜阳、浙江乐清、江

苏南通、河南许昌、安徽六安、湖南隆回、江西上饶、贵州贵阳、江苏镇江、甘肃兰州、福建福州、四川乐山、甘肃

张掖、河南郑州、云南昆明、内蒙古乌兰浩特、安徽黄山、安徽亳州、安徽蚌埠、江苏南京、湖南常德、江西抚州、

四川宜宾、重庆市、四川自贡、四川资阳、河南长葛、山东济南、贵州盘县、山西忻州和广西玉林；关闭10家商场，

位于江苏无锡、贵州贵阳、山东招远、河北石家庄、宁夏银川、浙江诸暨、四川成都、内蒙古呼和浩特、云南宣威

和青海西宁。

（一）报告期内商场变动情况

表1-1�报告期内自有商场变动情况

单位：平方米

经 营

业态

地区

期初商场

新开

商场

其他业态转入

商场

关闭

商场

转出至其他

业态

商场

期末商场

商

场

数

量

经营

面积

商场

数量

经营

面积

商

场

数

量

经营

面积

商场

数量

经营

面积

商场

数量

经营

面积

商

场

数

量

经营

面积

自有 北京 3 231,495 3 226,567

自有 上海 7 727,992 7 903,540

自有 天津 4 427,238 4 455,563

自有 重庆 3 247,141 3 249,735

自有 东北 10 954,800 10

1,044,

303

自有

华北（不

含北京 、

天津）

2 168,193 2 168,615

自有

华东（不

含上海）

13

1,465,

408

1 81,420 12

1,471,

404

自有 华中 4 501,441 4 501,415

自有 华南 2 116,266 2 116,201

自有

西部（不

含重庆）

5 427,135 1 95,164 6 558,637

合计： 53

5,267,

111

1 95,164 1 81,420 53

5,695,

981

注1：上表中合计数尾差系四舍五入所致

注2：本公告自营商场包含自有商场、合营联营商场、租赁商场三类。

表1-2�报告期内合营联营商场变动情况

单位：平方米

经营业

态

地区

期初商场

新开

商场

其他业态转入

商场

关闭

商场

转出至其他

业态

商场

期末商场

商场

数量

经营

面积

商场

数量

经营

面积

商场

数量

经营

面积

商场

数量

经营

面积

商场

数量

经营

面积

商场

数量

经营

面积

合营联

营

北京

合营联

营

上海

合营联

营

天津

合营联

营

重庆

合营联

营

东北

合营联

营

华北（不

含北京 、

天津）

合营联

营

华东（不

含上海）

2

157,

391

1 66,026 3

247,

700

合营联

营

华中

合营联

营

华南 1 94,649 1 15,817 1

94,

649

1 15,817

合营联

营

西部（不

含重庆）

1 88,909 1 89,215

合计： 4

340,

949

2 81,844 1

94,

649

5 352,732

注1：上表中合计数尾差系四舍五入所致

表1-3�报告期内租赁商场变动情况

单位：平方米

经营业

态

地区

期初商场

新开

商场

其他业态转入

商场

关闭

商场

转出至其他

业态

商场

期末商场

商

场

数

量

经营

面积

商

场

数

量

经营

面积

商

场

数

量

经营

面积

商场

数量

经营

面积

商场

数量

经营

面积

商

场

数

量

经营

面积

租赁 北京 1 93,050 1 115,285

租赁 上海 - -

租赁 天津 - -

租赁 重庆 1 84,320 1 49,241 2 133,586

租赁 东北 1 82,204 1 102,785

租赁

华北（不

含北京 、

天津）

5 243,772 1 59,140 2 83,157 8 396,305

租赁

华东（不

含上海）

9 428,311 1 45,620 10 492,236

租赁 华中 4 307,391 4 307,468

租赁 华南 1 35,901 1 66,952 2 103,264

租赁

西部（不

含重庆）

1 35,985 1 37,201

合计： 23

1,310,

934

3 171,712 3 132,397 29

1,688,

131

注1：上表中合计数尾差系四舍五入所致。

表1-4�报告期内委管商场变动情况

单位：平方米

经营

业态

地区

期初

商场

新开

商场

其他业态

转 入 商

场

关闭

商场

转出至其他

业态商场

期末

商场

商

场

数

量

经营

面积

商

场

数

量

经营

面积

商

场

数

量

经营

面积

商

场

数

量

经营

面积

商

场

数

量

经营

面积

商场

数量

经营

面积

委管 北京 1 89,710 1 112,757

委管 上海 - -

委管 天津 3 170,228 3 175,490

委管 重庆 6 183,599 1 49,444 1 49,241 6 205,859

委管 东北 16 734,107 16 772,922

委管

华北（不

含北京 、

天津）

31 1,733,203 2 85,382 2 162,253 2 83,157 29

1,604,

884

委管

华东（不

含上海）

91 5,222,532 17 764,220 3 163,413 105

6,030,

080

委管 华中 30 1,433,364 5 173,585 35

1,681,

350

委管 华南 11 554,016 1 40,646 12 616,266

委管

西部（不

含重庆）

39 1,899,589 9 403,729 5 304,405 43

2,050,

498

合计： 228

12,020,

347

35

1,517,

006

10 630,072 3

132,

397

250

13,250,

106

注1：上表中合计数尾差系四舍五入所致

（二）报告期内商场变动明细表

表1-5.�报告期内商场新增情况

单位： 平方米

名称

地址

经营

面积

开业日期 取得方式

合同期限（适用于

租赁、委管业态）

唐山时

代

唐山市路北区高新技术产业开发

区龙华道北侧开三路西侧

59,461 2019年4月1日 租赁 自开业起20年

阜南天

筑

安徽省阜南县经济开发区南阳大

道东侧S328公路南侧

23,297

2019年1月11

日

受托管理 自开业起10年

乐清虹

桥

浙江省乐清市虹桥镇城南大道

188号

36,994

2019年1月13

日

受托管理 自开业起15年

海安迎

宾

江苏省海安市城东镇迎宾路169

号

35,123 2019年3月9日 受托管理 自开业起10年

许昌商

场

河南省许昌市魏都区天宝路与龙

翔路交叉口向北500米

77,337 2019年3月9日 受托管理 自开业起10年

六安迎

宾

安徽省六安经济技术开发区皋城

路与迎宾大道交叉口

49,669

2019年3月15

日

受托管理 自开业起10年

阜阳泰

睿

安徽省阜阳市颍泉区太和路与双

河路交叉口红星美凯龙全球家居

生活广场

32,451

2019年3月16

日

受托管理 自开业起10年

上饶信

州

江西省上饶市信州区上饶大道和

三清山大道交汇处红星美凯龙全

球家居生活广场

42,684 2019年5月8日 受托管理 自开业起10年

福州会

展

福建省福州市仓山区城门镇林浦

路与潘墩路交汇处会展中心红星

美凯龙至尊Mall

106,711

2019年5月11

日

受托管理 自开业起3年

隆回凯

悦

湖南省邵阳市隆回县沿江西路与

二桥路交汇处

19,039

2019年5月20

日

受托管理 自开业起10年

兰州新

区

甘肃省兰州市兰州新区汉水街

7068号

39,461

2019年5月25

日

受托管理 自开业起10年

贵阳南

明

贵州省贵阳市南明区蓑草路5号

地块红星美凯龙

137,757

2019年6月15

日

受托管理 自开业起10年

丹阳迎

宾

江苏省丹阳市开发区迎宾路99号 43,288

2019年6月22

日

受托管理 自开业起10年

乌鲁木

齐会展

新疆乌鲁木齐市水磨沟区会展大

道618号

96,146

2019年7月13

日

自建

柳州欧

丽洛雅

广西壮族自治区柳州市城中区桂

中大道90号红星新天地1号楼

66,952

2019年9月28

日

租赁 截至2029年6月

乐山青

江

四川省乐山市市中区至乐路红星

美凯龙乐

35,000

2019年9月28

日

受托管理 自开业起10年

张掖天

佑

甘肃省张掖市甘州区南关路1号 26,407

2019年9月30

日

受托管理 自开业起10年

郑州二

七

河南省郑州市二七区大学路与中

秋路红星国际广场1号楼2楼201

号

42,059

2019年9月30

日

受托管理 自开业起10年

昆明呈

贡

云南省昆明市呈贡区茂源路169

号东盟商贸港商业区一期主体市

场

37,524

2019年9月30

日

受托管理 自开业起10年

乌兰浩

特

内蒙古自治区兴安盟乌兰浩特市

札萨克图西街与红城路交汇处西

北角

37,730

2019年9月30

日

受托管理 自开业起10年

南通赛

格

江苏省南通市港闸区深南路89号 45,620

2019年10月1

日

租赁 截至2034年3月

厦门集

美

福建省厦门市集美区诚毅中路

398号

66,026

2019年10月1

日

合作自营 截至2039年3月

深圳前

海

广东省深圳市前海深港合作区南

山街道鲤鱼门西二街51号

15,817

2019年12月31

日

合作自营 截至2025年8月

阜阳颍

州

安徽省阜阳市颍州区颍州南路与

三清路交叉口

79,244

2019年10月26

日

受托管理 开业起10年

启东汇

龙

江苏省南通市启东市人民东路丁

仓港桥东（红星生活小镇）

39,136

2019年12月31

日

受托管理 开业起10年

黄山商

场

安徽省黄山市高新区翼天天悦广

场红星美凯龙

44,109

2019年12月15

日

受托管理 开业起10年

涡阳乐

行

安徽省亳州市涡阳县乐行路与西

环路交汇处

26,785

2019年12月28

日

受托管理 开业起10年

蚌埠中

恒

安徽省蚌埠市淮上区淮上大道

3899号

50,095

2019年12月31

日

受托管理 开业起10年

南京江

宁

南京市江宁区秣陵街道长亭街9

号红星美凯龙

52,954

2019年12月28

日

受托管理 开业起10年

常德石

门

湖南省常德市石门县石门大道与

夹山大道交汇处红美凯龙.国际家

居博览中心1号楼

16,553

2019年12月31

日

受托管理 开业起10年

抚州迎

宾

江西省抚州市临川区迎宾大道81

号北侧红星美凯龙招商中心

34,112

2019年12月31

日

受托管理 开业起10年

铅山复

兴

江西省上饶市铅山县城南复兴南

路以东、疾控中心南侧

15,463

2019年12月31

日

受托管理 开业起10年

宜宾叙

州

四川省宜宾市叙州区柏溪镇二二

四凯悦金沙1号楼

24,619

2019年11月30

日

受托管理 开业起10年

万州商

场

重庆市万州区科龙路88号 49,444

2019年11月30

日

受托管理 开业起10年

自贡盐

都

四川省自贡市贡井区富兴路1号 33,653

2019年12月28

日

受托管理 开业起10年

资阳雁

江

四川省资阳市雁江区书台路251

号多弗国际家居生活广场9号楼1

层136、137、138号

29,110

2019年12月31

日

受托管理 开业起10年

长葛商

场

河南省长葛市黄河路与金英路交

叉口中创国际博览城1号楼、2号

楼

26,812

2019年12月25

日

受托管理 开业起10年

济南旅

游路

山东省济南市历城区旅游路与港

西路交叉处向西红星美凯龙

54,286

2019年12月28

日

受托管理 开业起10年

盘州商

场

贵州省盘州市两河新区沙坡立交

桥红星美凯龙家居生活广场

39,492

2019年12月31

日

受托管理 开业起10年

忻州商

场

山西省忻州市开发区梨花街9号 47,648

2019年12月31

日

受托管理 开业起10年

玉林商

场

广西玉林市玉州区二环北路715

号

40,646

2019年12月31

日

受托管理 开业起20年

表1-6.�报告期内商场关店情况 单位：平方米

名称 地址

经营

面积

开业日期

取得 方

式

合同期限（适

用租赁、 委管

业态）

停业原因

停业

时间

无锡五洲

无锡市惠山区钱桥盛

岸西路668号

76,621

2009年 5月 1

日

受 托 管

理

合同 生 效 起

10年

委管合同到期

2019 年 3

月

贵阳南明

贵州省贵阳市南明区

油榨街281号富源美

家居市场内

148,265

2009年5月16

日

受 托 管

理

2026年5月31

日到期

市政建设需要，迁

址经营

2019 年 3

月

山东招远

山东省烟台市招远市

温泉路102号

40,245

2017 年 12 月

30日

受 托 管

理

自开 业 起 10

年

合作方经营业态

调整

2019 年 3

月

石家庄古

城

石家庄市长安区北外

环古城东路118号

78,849

2015年9月19

日

受 托 管

理

自开业起15年

合作方资金无法

支持商场持续经

营

2019 年 6

月

银川平罗

宁夏石嘴山市平罗县

轻工业园区基地中心

路西侧

41,049

2014年6月15

日

受 托 管

理

自开 业 起 20

年

合作方破产，无法

持续合法拥有商

场物业所有权和

经营权

2019 年 6

月

诸暨东二

环

诸暨市详安路与东二

环路交叉口

46,547

2018年5月26

日

受 托 管

理

自开 业 起 10

年

合作方单方面违

约

2019 年 6

月

合肥裕溪

路

安徽省合肥市肥东县

撮镇镇龙塘华东国际

建材中心红星美凯龙

81,420

2014年3月15

日

购买

出售给关联方用

于经营其他业态

2019 年 9

月

成都欧丽

洛雅

四川省成都市武侯区

金履二路518号3栋1

层附125号

47,303

2017年9月30

日

受 托 管

理

自开 业 起 10

年

合作方经营业态

调整

2019 年 9

月

呼和浩特

内蒙古呼和浩特玉泉

区锡林南路红星美凯

龙

83,404

2011 年 11 月

19日

受 托 管

理

自开业起15年

合作方与公司在

商场经营战略、经

营规划等方面存

在理念差异，经双

方协商一致闭店

2019 年 8

月

深圳香蜜

湖

广东省深圳市福田区

香蜜湖街道深南中路

香蜜湖地区法定图则

01-05块地

94,649

2008 年 12 月

27日

合作 自

营

市政建设改造需

要

2019年11

月

西宁朝阳

路

青海省西宁市城北区

朝阳东路53号

42,780

2017 年 12 月

16日

受 托 管

理

开业起10年

合作方经营业态

调整

2019年10

月

宣威商场

云南省曲靖市宣威市

双龙街道文化路红星

美凯龙

25,009

2017年8月26

日

受 托 管

理

开业起15年

合作方严重违反

委管合同约定，我

方已发函终止合

同并撤场

2019年10

月

二、 截至2019年度储备待开业商场情况

截至2019年12月31日，公司有33家筹备中的自营商场（其中自有24家、租赁9家）,计划建筑面积约409万

平方米（最终以政府许可文件批准的建筑面积为准）;�筹备的委管商场中，有359个委管签约项目已取得土地

使用权证/已获得地块。

三、 2019年度自营商场营业收入与毛利率情况

公司已开业自营商场于报告期内取得营业收入8,075,780,446.31元, 比上年同期增长4.8%， 毛利率为

78.9%，相比2018年同期毛利率增加1.8个百分点。

表3-1�自营商场营业收入与毛利率按经营业态分类 单位：人民币 元

经营业态 营业收入 同比变动（%）

毛利率

（%）

毛利率比上年同期增减

（个百分点）

自有商场 6,550,742,221.45 6.8% 85.4% 增加0.8个百分点

租赁商场 1,238,321,635.75 19.8% 46.3% 增加9.6个百分点

合营联营商场 286,716,589.11 -47.1% 72.9% 增加4.2个百分点

合计： 8,075,780,446.31 4.8% 78.9% 增加1.8个百分点

注：1.上述商场为各期末开业自营商场（含合营联营商场）

2.本年度联合营商场变动主要因华南地区合营联营商场深圳香蜜湖闭店。

表3-2�自营商场营业收入与毛利率按地区分类 单位：人民币 元

地区 营业收入 同比变动（%） 毛利率（%）

毛利率比上年同期增减

（个百分点）

北京 926,403,698.06 1.0% 79.9% 增加7.8个百分点

上海 1,740,120,306.10 4.6% 89.8% 增加1.1个百分点

天津 212,672,506.44 -17.5% 77.8% 减少2.8个百分点

重庆 537,055,554.66 9.9% 80.2% 增加6.8个百分点

东北 843,691,136.05 4.7% 81.9% 减少2.2个百分点

华东（不含上海） 2,032,256,704.19 11.2% 75.0% 增加1.6个百分点

华北（不含北京、天津） 301,814,185.45 48.3% 49.9% 减少8.3个百分点

华南 121,970,785.77 -64.4% 50.2% 减少8.1个百分点

华中 774,939,238.85 5.4% 78.4% 增加3.6个百分点

西部（不含重庆） 584,856,330.74 25.3% 75.0% 减少0.3个百分点

合计： 8,075,780,446.31 4.8% 78.9% 增加1.8个百分点

注：1.上述商场为各期末开业自营商场（含合营联营商场）

2.本年度华南地区变动主要因华南地区合营联营商场深圳香蜜湖闭店。

本公告之经营数据仅为投资者了解公司经营概况所用，公司提醒投资者审慎使用该等数据。

特此公告。

红星美凯龙家居集团股份有限公司董事会

2020年 4月18日

证券代码：

601828

证券简称：美凯龙 编号：

2020-033

红星美凯龙家居集团股份有限公司

关于

2019

年度利润分配预案的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容

的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示：

● 每股派发现金股利人民币0.253元（含税，实际派发金额因尾数四舍五入可能略有差异）。 每股转增0.1

股。

● 本次股息派发的实际总额将以实际有权参与股数为准计算。

● 本次利润分配以实施权益分派股权登记日登记的总股本为基数， 具体日期将在权益分派实施公告中

明确。 在实施权益分派的股权登记日前红星美凯龙家居集团股份有限公司（以下简称“公司” 、“本公司” ）总

股本发生变动的，拟维持分配和转增总额不变，相应调整每股分配和转增比例，并将另行公告具体调整情况。

● 本次利润分配方案尚待本公司2019年年度股东大会审议通过后方可实施。

一、利润分配方案内容

1、2019年初母公司未分配利润人民币4,768,456,624.21元， 加上母公司2019年度实现净利润人民币2,

351,804,558.22元，减去年度内实施的2018年度现金股利人民币958,500,000.00元，并按照《公司法》以及

《公司章程》的有关规定，提取法定盈余公积金人民币137,971,445.67元后，截止2019年12月31日，母公司可

分配利润为人民币6,023,789,736.76元。

2、经安永华明会计师事务所（特殊普通合伙）审计，公司2019年合并报表归属于上市公司股东净利润为

人民币4,479,681,652.61元，根据公司所处行业特点、自身经营模式、盈利水平以及资金支出安排等因素，综

合考虑公司长远发展和投资者利益，经董事会决议，以2019年年末总股本3,550,000,000股进行计算，每10股

派发现金股利人民币2.53元（含税，实际派发金额因尾数四舍五入可能略有差异），同时以资本公积金向全体

股东每10股转增1股，即拟派发2019年度现金股利为人民币898,150,000.00元（含税），转增355,000,000股。

本年度公司现金分红占当年实现的可分配利润（暨归属于上市公司股东净利润）的20.05%。 以扣除非经常性

损益后归属于上市公司股东的净利润为人民币2,613,622,255.31元计，上述拟派发现金股利占2019年合并报

表归属于上市公司股东扣除非经常性损益净利润的34.36%。 公司2019年度利润分配完成后，当年未分配利润

5,125,639,736.76元结转入下一年度。

3、 若公司在实施权益分派的股权登记日前总股本如发生变动的，拟维持分配和转增总额不变，相应调整

每股分配和转增比例。 如后续总股本发生变化，将另行公告具体调整情况。

4、本次利润分配方案尚需提交股东大会审议。

二、 本年度现金分红比例低于30%的情况说明

鉴于公司2019年度现金股利为人民币898,150,000.00元 （含税）、 现金分红占当年实现的可分配利润

（暨归属于上市公司股东净利润）的20.05%，占本年度归属于上市公司股东净利润比例低于30%。 根据《上海

证券交易所上市公司现金分红指引》的有关规定，结合所处行业特点、发展阶段和自身经营模式、盈利水平、资

金需求等因素分项说明如下：

(一)�公司所处行业情况及特点

作为国内领先的家居装饰及家具商场运营商，公司主要通过经营和管理自营商场和委管商场，为商户、消

费者和合作方提供一站式的服务。 自营商场确保实现公司在战略地点的布局及提供可预测的租金增长。 委管

商场可以有限的资本开支实现快速扩张。 此外，公司还提供包括互联网家装、互联网零售等泛家居消费服务及

物流配送业务。 目前，公司是国内经营面积最大、商场数量最多以及地域覆盖面最广阔的全国性家居装饰及家

具商场运营商。2019年，就零售额而言，公司占中国连锁家居装饰及家具商场行业的市场份额为15.6%，占家居

装饰及家具商场行业（包括连锁及非连锁）的市场份额为6.3%，在我国稳健增长的家居装饰及家具零售行业

中占有最大的市场份额。

(二)�公司发展阶段和自身经营模式

公司持续以“建设温馨和谐家园、提升消费和居家生活品位” 为己任，遵循“市场化经营，商场化管理” 的

经营管理模式，为消费者提供更好、更专业的服务，巩固市场领导地位，巩固“红星美凯龙” 品牌在消费者心目

中的家居生活专家地位，以建成中国最领先的、最专业的“家居装饰及家具行业全渠道平台商” 为企业的发展

目标。 一方面，公司继续实施自营与委管商场双轮驱动业务模式，通过战略性拓展商场网络及品牌组合，夯实

市场领导地位；另一方面，公司通过深度携手阿里巴巴，拓展新零售领域布局。

公司正处于稳步发展阶段，积极推进各项业务提质增效和转型升级，在制定2019� 年度利润分配方案时，

充分考虑了公司目前的行业地位和发展规划。

(三)�公司盈利水平及资金需求

2019年， 公司实现营业收入16,469,237,788.92元， 归属于上市公司股东的净利润为4,479,681,652.61

元。2020年公司将努力推动业务布局转型升级，实现多样化经营，提高市场竞争力，促进股东价值最大化。2020

年度公司将继续开拓家居商场、家装产业、线上线下一体化、仓储物流、家居产业等行业内上下游领域。 因此，

公司2020年经营发展需要有力的资金支持。

(四)�公司现金分红水平较低的原因

本公司的利润分配重视对投资者的合理投资回报，利润分配政策保持连续性和稳定性。 考虑到2019年以

来，中国经济发展面临的内外部环境愈加复杂多变，经济增速放缓、下行压力持续增大。 在保证公司正常经营

和长远发展的前提下，同时考量公司可持续发展规划、盈利情况、经营规划和资金安排的基础上，制定了较为

稳健的分红方案。

（五）公司留存未分配利润的确切用途以及预计收益情况

公司留存未分配利润除保证生产经营正常运行外，主要用于在建及拓展项目的投资建设。 2020年公司将

继续实施自营与委管商场双轮驱动业务模式，积极建设自营商场的同时在拓展委管商场业务，打通覆盖全国

的战略性布局，巩固市场领导地位，项目资金由公司自有资金和债务融资解决。 公司将会合理规划安排投资及

在保持稳健的财务状况和负债率水平的同时拓宽融资管道，以实现效益最大化。

三、 公司履行的决策程序

1、董事会会议的召开、审议和表决情况

本公司于2020年4月17日召开第四届董事会第一次会议审议通过了 《公司 2019� 年度利润分配预案》，

同意本次利润分配方案并同意将该方案提交本公司2019年年度股东大会审议。

2、独立董事意见

本公司全体独立董事认为：公司2019年度利润分配预案符合有关规定和指引的精神和要求，与公司规模、

发展阶段和经营能力相适应，在考量公司可持续发展规划、盈利情况、经营规划和资金安排的基础上，充分尊

重了公司股东的利益诉求，符合股东的整体利益和长期利益，重视对公司股东的合理投资回报。 该预案相关决

策程序明确，符合有关法律法规和《公司章程》的规定，并发表同意的独立意见。

3、监事会意见

本公司监事会认为：董事会严格执行现金分红政策和股东回报规划、严格履行现金分红相应决策程序并

真实、准确、完整地披露了现金分红政策及其执行情况。

四、相关风险提示

本次利润分配方案根据公司所处行业特点、自身经营模式、盈利水平以及资金支出安排等因素，综合考虑公司

长远发展和投资者利益，不会对公司经营现金流产生重大影响，不会影响公司正常经营和长期发展。

特此公告。

红星美凯龙家居集团股份有限公司董事会

2020年4月18日
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红星美凯龙家居集团股份有限公司

关于召开

2019

年度业绩说明会的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容

的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示：

●会议召开时间：2020年4月20日（星期一）15:00-16:00

●会议召开地点：上证路演中心互动平台（网址http://roadshow.sseinfo.com/）

●会议召开方式：网络在线互动

一、说明会类型

红星美凯龙家居集团股份有限公司 （以下简称 “公司” ） 于2020年4月20日在上海证券交易所网站

（www.see.com.cn）披露公司2019年度报告及公司2019年度利润分配预案，具体内容请参阅2020年4月18日

的《上海证券报》、《中国证券报》、《证券时报》、《证券日报》及上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）。

为便于投资者了解公司2019年度经营发展情况，公司定于2020年4月20日（星期一）通过网络平台的交流

方式举行“红星美凯龙家居集团股份有限公司2019年度业绩说明会” 。

二、说明会召开的时间和地点

本次2019年度业绩说明会将于2020年4月20日（星期一）15:00-16:00在网站http://roadshow.sseinfo.

com/�以网络在线互动的形式召开，欢迎广大投资者积极参与。

三、参加人员

首席财务官、董事会秘书、证券事务代表（如有特殊情况，参会人员可能进行调整）。

四、投资者参加方式

（一）投资者可在2020年4月20日15:00前通过公告后附的电话、传真、电子邮箱联系公司，提出所关注的

问题，公司将在说明会上选择投资者普遍关注的问题进行回答。

（二） 投资者可在2020年4月20日 （星期一）15:00-16:00通过互联网登录网站http://roadshow.

sseinfo.com/，在线直接参与本次说明会。

五、联系人及咨询办法

1.�联系人：陈健

2.�联系方式：021-52820220

3.�传真：021-52820272

4.�电子邮箱：ir@chinaredstar.com

欢迎广大投资者积极参与。

特此公告。

红星美凯龙家居集团股份有限公司董事会

2020年4月18日

（上接B095版）


