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声 明

本募集说明书摘要的目的仅为向公众提供有关本次发行的简要情况，并不包括募集说明书全文的各部分内容。 募集说明书全文同时

刊载于上海证券交易所网站。 投资者在做出认购决定之前，应仔细阅读募集说明书全文，并以其作为投资决定的依据。

除非另有说明或要求，本募集说明书摘要所用简称和相关用语与募集说明书相同。

第一节 发行概况

一、本次发行的基本情况

（一）发行人基本情况

1、中文名称：北京首都开发股份有限公司

英文名称：BEIJING� CAPITAL� DEVELOPMENT,� CO.,� LTD.

2、注册地址：北京市东城区安定门外大街183号京宝花园二层

3、办公地址：北京市西城区复兴门内大街156号招商国际金融中心D座

4、法定代表人：潘利群

5、董事会秘书：王怡

联系地址：北京市西城区复兴门内大街156号招商国际金融中心D座13层

电话：010-66428156

传真：010-66428061

电子信箱：bcdc@bcdh.com.cn

邮政编码：100031

6、经营范围：房地产开发、商品房销售；房屋租赁；建筑工程咨询；室内外装饰装璜；技术开发、技术服务；销售自行开发的产品；购销建

筑材料、化工轻工材料、工艺美术品、家具、机械电器设备（汽车除外）、五金交电、纺织品、百货、计算机软硬件、日用杂品；经贸信息咨询；

劳务服务。

7、成立日期：1993年12月29日

8、注册资本：224,201.25万元

9、企业法人营业执照注册号：110000005020731

10、股票上市情况：

股票上市地：上海证券交易所

股票简称：首开股份

股票代码：600376

11、信息披露报刊名称：《中国证券报》、《上海证券报》和《证券时报》

12、互联网网址：www.shoukaigufen.com

（二）公司债券发行批准情况

2013年10月31日，发行人第七届董事会第二十六次会议审议通过了《关于公司符合发行公司债券条件的议案》、《关于公司发行公司

债券方案的议案》、《关于提请股东大会授权董事会全权办理本次发行公司债券相关事宜的议案》。

2013年11月19日，发行人2013年第三次临时股东大会审议通过了《关于公司符合发行公司债券条件的议案》、《关于公司发行公司债

券方案的议案》和《关于提请股东大会授权董事会全权办理本次发行公司债券相关事宜的议案》。

2013年第三次临时股东大会决议公告于2013年11月20日披露于上海证券交易所网站 （http://www.sse.com.cn）、 公司网站

（www.shoukaigufen.com）、《上海证券报》、《中国证券报》和《证券时报》。

2014年11月2日，发行人第七届董事会第四十五次会议审议通过了《关于变更股东大会授权董事会全权办理公司债发行相关事宜期

限的议案》、《关于提请股东大会继续授权董事会全权办理公司债发行相关事宜的议案》。

2014年11月19日，发行人2014年第四次临时股东大会审议通过了《关于变更股东大会授权董事会全权办理公司债发行相关事宜期

限的议案》、《关于提请股东大会继续授权董事会全权办理公司债发行相关事宜的议案》。

2014年第三次临时股东大会决议公告于2014年11月20日披露于上海证券交易所网站 （http://www.sse.com.cn）、 公司网站

（www.shoukaigufen.com）、《上海证券报》、《中国证券报》和《证券时报》。

经中国证监会于2015年4月22日签发的“证监许可[2015]699号” 批复核准，发行人将在中国境内公开发行不超过40亿元公司债券。

发行人将根据资金需求，中期票据和非公开定向债务融资工具等其他债券产品的发行、存续情况，以及债券市场运行等情况确定本次债券

的发行时间、发行规模及其他具体发行条款。

（三）本次债券基本条款

发行主体：北京首都开发股份有限公司。

债券名称：北京首都开发股份有限公司2014年公司债券。

发行规模：本次债券发行规模为40亿元。

债券形式：实名制记账式公司债券。

票面金额和发行价格：本次债券票面金额为100元，按面值平价发行。

债券期限：本次债券的期限为7年期，附第5年末发行人上调票面利率选择权、发行人赎回选择权和投资者回售选择权。

债券利率及其确定方式：本次债券票面利率由发行人和簿记管理人通过市场询价协商确定，在本次债券存续期内前5年固定不变，在

本次债券存续期的第5年末，如发行人行使上调票面利率选择权，未被赎回或回售部分的债券票面利率为存续期内前5年票面利率加上调

基点，并在债券存续期后2年固定不变。

发行人上调票面利率选择权：发行人有权决定在本次债券存续期的第5年末上调本次债券后2年的票面利率，调整幅度为0至100个基

点（含本数），其中1个基点为0.01%。 发行人将于本次债券第5个计息年度付息日前的第30个交易日，在中国证监会指定的上市公司信息

披露媒体上发布关于是否上调本次债券票面利率以及上调幅度的公告。 若发行人未行使上调票面利率选择权，则本次债券后续期限票面

利率仍维持原有票面利率不变。

发行人赎回选择权：发行人有权决定在本次债券存续期的第5年末行使本次债券赎回选择权。 发行人将于本次债券第5个计息年度付

息日前的第30个交易日，在中国证监会指定的上市公司信息披露媒体上发布关于是否行使赎回选择权的公告。 若发行人决定行使赎回选

择权，本次债券将被视为第5年全部到期，发行人将以票面面值加最后一期利息向投资者赎回全部本次债券。所赎回债券的本金加第5个计

息年度利息在兑付日后5个工作日内一起支付。发行人将按照本次债券登记机构的有关规定统计债券持有人名单，按照债券登记机构的相

关规定办理。 若发行人不行使赎回选择权，则本次债券将继续在第6年、第7年存续。

投资者回售选择权：发行人发出关于是否上调本次债券票面利率及上调幅度的公告后，投资者有权选择在本次债券的第5个计息年度

付息日将持有的本次债券按面值全部或部分回售给发行人或选择继续持有本次债券。本次债券第5个计息年度付息日即为回售支付日，发

行人将按照上证所和债券登记机构相关业务规则完成回售支付工作。发行人发出关于是否上调本次债券票面利率及上调幅度的公告之日

起3个交易日内，行使回售选择权的债券持有人可通过指定的交易系统进行回售申报，债券持有人的回售申报经确认后不能撤销，相应的

公司债券份额将被冻结交易；回售申报期内不进行申报的，则被视为放弃回售选择权，继续持有本次债券并接受上述关于是否上调本次债

券票面利率及上调幅度的决定。

债券票面金额：本次债券票面金额为100元。

发行价格：本次债券按面值平价发行。

发行方式与发行对象：发行方式与发行对象安排请参见发行公告。

债券形式：实名制记账式公司债券。 投资者认购的本次债券在登记机构开立的托管账户托管记载。 本次债券发行结束后，债券认购人

可按照有关主管机构的规定进行债券的转让、质押等操作。

向公司股东配售安排：本次公司债券向社会公开发行，不向公司股东优先配售。

起息日：本次债券的起息日为2015年6月3日。

付息日：本次债券存续期间，本次债券的付息日为2016年至2022年每年的6月3日。 若发行人行使赎回选择权，则本次债券前4个计息

年度的付息日为2016年至2019年每年的6月3日， 第5个计息年度的利息连同所赎回债券的本金在2020年6月3日后5个工作日内一同支

付；若投资者行使回售选择权，则其回售部分的本次债券的付息日为自2016年至2020年间每年的6月3日。如遇法定节假日或休息日，则顺

延至其后的第1个工作日；每次付息款项不另计利息。

兑付日：本次债券的兑付日为2022年6月3日；若发行人行使赎回选择权，则本次债券的兑付日为2020年6月3日；若投资者行使回售选

择权，则其回售部分的本次债券的兑付日为2020年6月3日。 如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个工作日，顺延期间兑付款项

不另计利息。

计息期限：本次债券的计息期限为2015年6月3日至2022年6月3日。 若发行人行使赎回选择权，则本次债券的计息期限为2015年6月3

日至2020年6月3日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分的本次债券的计息期限为2015年6月3日至2020年6月3日。

还本付息方式及支付金额：本次债券采用单利按年计息，不计复利。每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支

付。本次债券于每年的付息日向投资者支付的利息金额为投资者截至付息债权登记日收市时所持有的本次债券票面总额与对应的票面年

利率的乘积；于兑付日向投资者支付的本息金额为投资者截至兑付债权登记日收市时所持有的本次债券最后一期利息及所持有的债券票

面总额的本金。

付息、兑付方式：本次债券本息支付将按照本次债券登记机构的有关规定统计债券持有人名单，本息支付方式及其他具体安排按照债

券登记机构的相关规定办理。

担保人及担保方式：本次债券无担保。

信用级别及资信评级机构：经中诚信证券评估有限公司综合评定，发行人的主体长期信用等级为AA+，本次债券的信用等级为AA+。

保荐人、主承销商、簿记管理人、债券受托管理人：发行人聘请中信证券股份有限公司作为本次债券的保荐人、主承销商、簿记管理人

及债券受托管理人。

承销方式：本次债券由主承销商负责组建承销团，以承销团余额包销的方式承销。本次债券发行最终认购不足40亿元部分全部由主承

销商组织承销团余额包销，各承销方应足额划付各自承担余额包销责任比例对应的募集款项。

拟上市交易场所：上海证券交易所。

新质押式回购：发行人主体长期信用等级为AA+，本次债券信用等级为AA+，本次债券符合进行新质押式回购交易的基本条件。发行

人拟向上海证券交易所及债券登记机构申请新质押式回购安排。 如获批准，具体折算率等事宜将按上海证券交易所及债券登记机构的相

关规定执行。

发行费用概算：本次发行费用概算不超过本次债券发行总额的1.20%，主要包括保荐及承销费用、审计师费用、律师费用、资信评级费

用、发行推介费用和信息披露费用等。

募集资金用途：发行人拟将本次债券募集资金扣除相关发行费用后拟用于调整债务结构、补充流动资金。

税务提示：根据国家有关税收法律、法规的规定，投资者投资本次债券所应缴纳的税款由投资者承担。

（四）本次债券发行及上市安排

1、本次债券发行时间安排

发行公告刊登日期：2015年6月1日。

发行首日：2015年6月3日。

预计发行期限：2015年6月3日至2015年6月5日，共3个工作日。

网上申购日：2015年6月3日。

网下发行期限：2015年6月3日至2015年6月5日

2、本次债券上市安排

本次债券发行结束后，发行人将尽快向上海证券交易所提出关于本次债券上市交易的申请。 具体上市时间将另行公告。

二、本次发行的有关机构

（一）发行人:北京首都开发股份有限公司

住所：北京市东城区安定门外大街183号京宝花园二层

办公地址：北京市西城区复兴门内大街156号招商国际金融中心D座

法定代表人：潘利群

联系人：王怡

电话：010-66428156

传真：010-66428061

网址：http://www.shoukaigufen.com

电子邮箱：bcdc@bcdh.com.cn

（二）保荐人、主承销商、簿记管理人、债券受托管理人：中信证券股份有限公司

住所：广东省深圳市福田区中心三路8号卓越时代广场（二期）北座

办公地址：北京市朝阳区亮马桥路48号中信证券大厦22层

法定代表人：王东明

联系人：蒋昱辰、刘忠江、刘昀、王艳艳、石衡、蔡雪珂、朱鹏、陈咸耿、张藤一、张雪皓、竹春霖、张翔杰

电话：010-60833515

传真：010-60833504

邮政编码：100026

（三）分销商

1、海通证券股份有限公司

联系地址：北京市海淀区中关村南大街甲56号方圆大厦23层

法定代表人：王开国

联系人：傅璇、肖博元

电话：010-88027151

传真：010-88017190

邮政编码：100044

2、国泰君安证券股份有限公司

联系地址：上海市银城中路168号上海银行大厦20层资本市场部

法定代表人：万建华

联系人：杨思思、邓骞

电话：021-38677371

传真：021-50329583

邮政编码：200120

3、华泰联合证券有限责任公司

联系地址：北京市西城区丰盛胡同22号丰铭国际大厦A座6层

法定代表人：吴晓东

联系人：张娜、姜虹、李想

电话：010-56839368

传真：010-56839400

邮政编码：100032

� � � � 4、东海证券股份有限公司

联系地址：上海市浦东新区东方路1928号东海大厦4楼债券发行部

法定代表人：朱科敏

联系人：阮洁琼

电话：021-20333395

传真：021-50498839、50810150

邮政编码：200125

5、中信建投证券股份有限公司

联系地址：北京市东城区朝内大街2号凯恒中心B座2层

法定代表人：王常青

联系人：王彬

电话：010-65608390

传真：010-65608445

邮政编码：100010

6、中国中投证券有限责任公司

联系地址：北京市西城区太平桥大街18号丰融国际大厦15层

法定代表人：龙增来

联系人：郭佳文

电话：010-63222723

传真：010-63222809

邮政编码：100032

7、安信证券股份有限公司

联系地址：北京市西城区金融大街5号新盛大厦B座18层

法定代表人：牛冠兴

联系人：魏泽熙、胡善斌

电话：010-66581707、66581535

传真：010-66581721

邮政编码：100033

8、国信证券股份有限公司

联系地址：北京市西城区金融大街兴盛街6号国信证券大厦3层

法定代表人：何 如

联系人：刘思然

电话：010-88005020

传真：010-88005099

邮政编码：100033

9、华安证券股份有限公司

联系地址：合肥市南二环路959号财智中心B1座401

法定代表人：李 工

联系人：郑 艺

电话：0551-65161802

传真：0551-65161828

邮政编码：230081

（四）律师事务所

1、发行人律师

名称：北京市海润律师事务所

联系地址：北京市海淀区高粱桥斜街59号院1号楼15层

负责人：袁学良

经办律师：姚方方、刘文艳

电话：010-82653566

传真：010-82653566

邮政编码：100080

2、保荐人（主承销商）律师

名称：北京市竞天公诚律师事务所

联系地址：北京市朝阳区建国路77号华贸中心3号写字楼34层

负责人：赵洋

经办律师：陈规易、乔胜利、林燕滨

电话：010-58091000

传真：010-58091100

邮政编码：100025

（五）会计师事务所

名称：致同会计师事务所（特殊普通合伙）

联系地址：北京市朝阳区建国门外大街22号赛特广场5层

法定代表人：徐华

经办注册会计师：郭丽娟

电话：010-85665219

传真：010-85665220

邮政编码：100004

（六）资信评级机构

名称：中诚信证券评估有限公司

联系地址：上海市青浦区新业路599号1幢968室

法定代表人：关敬如

经办人：邵津宏、樊春裕

电话：021-51019090

传真：021-51019030

邮政编码：200011

（七）保荐人/主承销商收款银行

账户名称：中信证券股份有限公司

开户银行：中信银行北京瑞城中心支行

银行账户：8110701413300022759

汇入行人行支付系统号：302100011681

联系人：刘忠江、王艳艳

联系电话：010-60833515、60833551

传真：010-60833504

（八）申请上市的证券交易所：上海证券交易所

联系地址：上海市浦东南路528号上海证券大厦

总经理：黄红元

电话：021-68808888

传真：021-68807813

邮政编码：200120

（九）公司债券登记机构：中国证券登记结算有限责任公司上海分公司

联系地址：上海市陆家嘴东路166号中国保险大厦3楼

总经理：高斌

电话：021-38874800

传真：021-58754185

邮政编码：200120

三、认购人承诺

购买本次债券的投资者（包括本次债券的初始购买人和二级市场的购买人，及以其他方式合法取得本次债券的投资者，下同）被视为

作出以下承诺：

（一） 接受募集说明书对本次债券项下权利义务的所有规定并受其约束；

（二） 本次债券的发行人依有关法律、法规的规定发生合法变更，在经有关主管部门批准后并依法就该等变更进行信息披露时，投资

者同意并接受该等变更；

（三） 本次债券发行结束后，发行人将申请本次债券在上证所上市交易，并由主承销商代为办理相关手续，投资者同意并接受这种安

排。

四、发行人与本次发行的有关机构、人员的利害关系

发行人根据其聘请的与本次发行有关的中介机构、相关人员的书面确认及在作出合理及必要的查询后确认，截至2015年3月31日，除

下列事项外，发行人与本次发行有关的中介机构及其法定代表人、负责人及经办人员之间不存在直接或间接的股权关系或其他利害关系。

截至2015年3月31日，保荐人、主承销商、簿记管理人中信证券自营业务股票账户共持有发行人股票199,884股，占发行人总股本的

0.0089%；资产管理业务股票账户持有发行人股票302,900股，占发行人总股本的0.0135%。 中信证券持有发行人股票的自营业务账户为

指数化及量化投资业务账户，已经批准成为自营业务限制清单豁免账户。

截至2015年3月31日，保荐人、主承销商、簿记管理人中信证券控股子公司华夏基金管理有限公司旗下组合持有发行人股票10,199,

688股，占发行人总股本的0.4549%。

第二节 发行人的资信情况

一、本次债券的信用评级情况

经中诚信综合评定，发行人的主体信用等级为AA+，评级展望为稳定，本次债券的信用等级为AA+。 中诚信出具了《北京首都开发股

份有限公司2014年公司债券信用评级报告》，该评级报告在上证所网站（www.sse.com.cn）和中诚信网站（www.ccxr.com.cn）予以公

告。

二、信用评级报告的内容摘要及揭示的主要风险

（一）信用评级结论及标识所代表的涵义

经中诚信综合评定，发行人的主体信用等级为AA+，本级别的涵义为受评对象偿还债务的能力很强，受不利经济环境的影响较小，违

约风险很低。

中诚信评定本次债券的信用等级为AA+，本级别的涵义为债券信用质量很高，信用风险很低。

（二）评级报告的主要内容

中诚信肯定了公司具备丰富的房产开发经验和很强的区域竞争优势，强有力的股东支持和丰富的资源储备等正面因素为公司未来的

发展提供了保障。同时，中诚信也关注到房地产行业景气度波动、公司财务杠杆水平偏高以及未来面临一定的资本支出压力等负面因素对

公司整体信用水平的影响。

1、正面

（1）丰富的房产开发经验和很强的区域优势。 公司是北京市属最大的住宅地产公司，具备丰富的大型项目开发经验、较强的项目获

取能力，拥有较为充足且成本相对低廉的土地储备，在区域内具有较明显的竞争优势。

（2）较有力的股东支持。 公司是首开集团旗下唯一的上市公司，公司在资源获取等方面能够得到北京市政府和首开集团的大力支

持。

（3）较强的项目获取能力和丰富的资源储备。 公司通过与万科、保利等房地产行业龙头企业合作获取土地储备，增强了公司的项目

获取能力和土地储备资源。 截至2015年3月31日，公司在建及拟建项目规划建筑面积约1,712.26平方米，为其未来发展提供保障。

2、关注

（1）财务杠杆比率偏高，未来面临一定的资金压力。 近年来随着业务规模的快速发展，公司对外部融资依赖程度较高，资产负债率处

于较高水平。 公司现有项目的持续推进以及未来新增土地储备将给其带来较大的资金需求，公司未来面临一定的资金压力。

（2）房地产行业景气度波动。 在宏观经济增速放缓、房地产市场结构性供求矛盾凸显的背景下，近期房地产行业景气度仍呈现波动，

行业竞争日益加剧，行业环境的变化或将对公司经营战略的实施提出更高要求。

（三）跟踪评级的有关安排

根据中国证监会相关规定、评级行业惯例以及中诚信评级制度相关规定，自首次评级报告出具之日（以评级报告上注明日期为准）

起，中诚信将在本次债券信用等级有效期内或者本次债券存续期内，持续关注本次债券发行人外部经营环境变化、经营或财务状况变化以

及本次债券偿债保障情况等因素，以对本次债券的信用风险进行持续跟踪。 跟踪评级包括定期和不定期跟踪评级。

在跟踪评级期限内，中诚信将于发行主体及担保主体年度报告公布后两个月内完成该年度的定期跟踪评级，并发布定期跟踪评级结

果及报告；在此期限内，如发行主体、担保主体（如有）发生可能影响本次债券信用等级的重大事件，应及时通知中诚信，并提供相关资料，

中诚信将就该事项进行调研、分析并发布不定期跟踪评级结果。

如发行主体、担保主体未能及时或拒绝提供相关信息，中诚信将根据有关情况进行分析，据此确认或调整主体、债券信用等级或公告

信用等级暂时失效。

中诚信的定期和不定期跟踪评级结果等相关信息将通过中诚信网站（www.ccxr.com.cn）予以公告。 首开股份亦将通过上交所网站

（www.sse.com.cn）将上述跟踪评级结果及报告予以公告备查，投资者可以在上交所网站查询上述跟踪评级结果及报告。

三、发行人的资信情况

（一）发行人获得主要贷款银行的授信情况

发行人资信情况良好，与银行等金融机构一直保持长期合作伙伴关系。 截至2014年12月31日，发行人合并口径在中国银行、农业银

行、工商银行和北京银行等多家银行获得的授信额度合计为412.42亿元，其中已使用授信额度为207.56亿元，尚余授信额度为204.56亿元。

（二）最近三年及一期与主要客户发生业务往来时，是否有严重违约现象

最近三年及一期发行人与主要客户发生业务往来时，未曾有严重违约。

（三）最近三年及一期发行的债券以及偿还情况

发行人第六届董事会第四十八次会议和2011年第四次临时股东大会审议通过了拟向中国银行间市场交易商协会申请注册发行不超

过50亿元非公开定向债务融资工具相关事宜，以满足公司保障房项目建设需要，改善融资结构，

发行人于2011年12月28日取得《接受注册通知书》（中市协注[2011]PPN33号），并于2011年12月29日向定向投资人发行了30亿元3

年期和20亿元5年期非公开定向债务融资工具， 其中30亿元3年期非公开定向债务融资工具已于2014年12月30日到期兑付。 具体情况如

下：

表2-1� �发行人境内外市场直接债务融资情况

单位：亿元

名 称

发行时

间

到期时间 发行市场

发行

金额

票面

利率

性 质

主体信

用等级

债项信

用等级

信用评

级机构

北京首都开发股份有限公司

2011

年度第一期非公开定向

债务融资工具

（

三年期

）

2011-

12-30

2014-

12-30

银行间

债券市场

30 5.74%

非公开定

向债务融

资工具

AA+ AAA

大公国

际资信

评估有

限公司

北京首都开发股份有限公司

2011

年度第一期非公开定向

债务融资工具

（

五年期

）

2011-

12-30

2016-

12-30

银行间

债券市场

20 5.78%

非公开定

向债务融

资工具

AA+ AAA

大公国

际资信

评估有

限公司

注1：北京首都开发股份有限公司2011年度第一期非公开定向债务融资工具由中债信用增进投资股份有限公司提供全额无条件不可

撤销连带责任担保。

注2：北京首都开发股份有限公司2011年度第一期非公开定向债务融资工具（三年期）已于2014年12月30日到期兑付。

截至2015年3月31日，上述债券均按期足额付息。

（四）本次发行后的累计公司债券余额及其占发行人最近一期末净资产的比例

截至本募集说明书摘要签署日，发行人境内外市场直接债务融资计划如下：

表2-2� �发行人境内外市场直接债务融资计划

单位：亿元

名 称

发行时

间

预计

到期时间

发行市场

发行

金额

票面

利率

性 质

主体信

用等级

债项信

用等级

信用评

级机构

北京首都开发股份有限公司

2014

年公司债券

2015 2022

交易所

债券市场

40

待定 公司债券

AA+ AA+

中诚信

证券评

估有限

公司

北京首都开发股份有限公司

2015

年度第一期中期票据

待定 待定

银行间

债券市场

不超过

30

待定 中期票据

AA+ AA+

大公国

际资信

评估有

限公司

注：发行人已完成不超过30亿元中期票据注册，并获得《接受注册通知书》（中市协注[2015]MTN58号）。

截至本募集说明书摘要签署日，发行人本次40亿元公司债券经中国证监会核准并全部发行完毕后，发行人的累计公司债券余额为40

亿元，占发行人截至2015年3月31日的合并资产负债表中所有者权益合计数的比例为23.81%，未超过发行人净资产的40%；发行人的累计

债券（含公司债券、中期票据和非公开定向债务融资工具）余额为60亿元，占发行人截至2015年3月31日的合并资产负债表中所有者权益

合计数的比例为35.71%，未超过发行人净资产的40%。

发行人承诺将根据资金需求，中期票据和非公开定向债务融资工具等其他债券产品的发行、存续情况，以及债券市场运行等情况确定

本次债券的发行时间，确保截至本次债券发行首日本次债券拟发行金额与存续的公司债券、中期票据、非公开定向债务融资工具累计金额

不超过发行人净资产的40%。

（五）最近三年的主要财务指标（合并报表口径）

表2-3� �发行人近三年的主要财务指标

财务指标

2015

年

3

月

31

日

2014

年

12

月

31

日

2013

年

12

月

31

日

2012

年

12

月

31

日

流动比率

1.63 1.45 1.74 1.73

速动比率

0.41 0.33 0.42 0.51

资产负债率

（

合并报表

）

83.34% 83.47% 83.57% 80.76%

资产负债率

（

母公司报表

）

78.42% 77.15% 77.14% 72.96%

财务指标

2015

年

1-3

月

2014

年度

2013

年度

2012

年度

营业毛利率

50.69% 34.55% 36.78% 41.62%

应收账款周转率

（

次

/

年

）

58.25 45.61 38.64 223.66

存货周转率

（

次

/

年

）

0.11 0.21 0.16 0.17

EBIT

（

万元

）

109,648.72 362,422.57 259,499.14 312,587.20

EBITDA

（

万元

）

111,460.42 375,583.80 269,976.47 322,003.47

EBIT

利息保障倍数

（

倍

）

1.32 0.99 0.82 1.44

EBITDA

利息保障倍数

（

倍

）

1.34 1.03 0.85 1.48

注：（1）计算公式：

流动比率 =流动资产/流动负债；

速动比率=（流动资产-存货）/流动负债；

资产负债率=负债总额/资产总额；

营业毛利率=（营业收入-营业成本）/营业收入；

应收账款周转率=主营业务收入净额（营业总收入净额）/应收账款平均余额；

EBIT=利润总额+计入财务费用的利息支出；

EBITDA=利润总额+计入财务费用的利息支出+折旧+摊销；

EBIT利息保障倍数=EBIT/全部利息支出；

EBITDA利息保障倍数=EBITDA/全部利息支出。

第三节 发行人基本情况

一、发行人概况

（一）发行人历史沿革

1、发行人设立情况

公司设立时的企业名称为“北京宝业房地产股份有限公司” ，是根据原北京市经济体制改革委员会于1993年9月10日下发的《关于批

准设立北京宝业房地产股份有限公司的批复》（京体改字（93）第128号）批准，由北京市房地产开发经营总公司、北京华澳、北京市房屋

建筑设计院共同发起，以定向募集方式设立的股份有限公司。

2、发行人公开发行股票及上市情况

根据北京市工商行政管理局于2000年12月12日颁发的注册号为“1100001502073” 号《企业法人营业执照》，北京宝业的企业名称

由“北京宝业房地产股份有限公司” 变更为“北京天鸿宝业房地产股份有限公司” 。

2001年1月，根据中国证监会《关于核准北京天鸿宝业房地产股份有限公司公开发行股票的通知》（证监发行字[2001]10号）批准，天

鸿宝业向社会公开发行A股4,000万股。 经岳华会计师事务所有限责任公司于2001年2月3日出具的 《验资报告》（岳总验字 （2001）第

003号）验证，该次发行募集资金已全部到位。根据北京市工商行政管理局于2001年2月18日颁发的注册号为“1100001502073”号《企业

法人营业执照》，天鸿宝业注册资本为10,825万元。经上证所“上证上[2001]28”号文批准，天鸿宝业股票于2001年3月12日在上证所上市

交易。

3、发行人自首次公开发行起的历次股本变动情况

（1）2001年1月，经中国证监会批准，天鸿宝业向社会公开发行A股4,000万股。 该次发行后，天鸿宝业注册资本为10,825万元。

（2）2002年，天鸿宝业以总股本10,825万股为基数，向全体股东所持有的每10股股份派送6股股份并派发2元现金红利（含税），每股

面值1元，共分配6,495万股。 该次利润分配后，天鸿宝业注册资本变更为17,320万元。

（3）2006年，天鸿宝业以总股本17,320万股为基数，以资本公积金每10股转增5股的方式，共转增股本8,660万股。 该次转增后，天鸿

宝业注册资本变更为25,980万元。

（4）2007年，经北京市国资委与中国证监会批准，天鸿宝业向首开集团定向增发A股55,000万股。 该次定向增发完成后，天鸿宝业

公司注册资本变更为80,980万元；2008年4月11日，天鸿宝业企业名称变更为“北京首都开发股份有限公司” 。

（5）2009年6月，经中国证监会批准，首开股份向7名特定投资者非公开定向发行股票339,950,000股。 该次定向增发完成后，首开股

份注册资本变更为人民币114,975万元。

（6）2011年4月，经2010年年度股东大会审议，通过了首开股份2010年度利润分配方案及资本公积转增股本方案，以2010年末总股

本1,149,750,000股为基数，以资本公积金向全体股东每10股转增3股，共计344,925,000股。 方案实施完成后，公司总股本为1,494,

675,000股。

（7）2013年5月，经2012年年度股东大会审议，首开股份以资本公积金转增资本，以1,494,675,000股为基数，每10股转增5股，变更

后的注册资本为人民币2,242,012,500元。

4、发行人自首次公开发行起的重大资产重组情况

根据北京市国资委分别于2007年6月19日及2007年8月15日下发的“京国资改革字[2007]11号”《关于北京首都开发控股（集团）有

限公司房地产主营业务整体上市的批复》及“京国资产权字（2007）76号”《关于对北京首都开发控股（集团）有限公司拟向北京天鸿宝

业房地产股份有限公司股权投资资产评估项目予以核准的批复》， 北京市国资委同意首开集团将经评估后的优质资产注入天鸿宝业，并

由天鸿宝业向首开集团定向发行股份。 经天鸿宝业2007年第二次临时股东大会决议通过，并经中国证监会于2007年12月27日下发的“证

监公司字[2007]229”号《关于核准北京天鸿宝业房地产股份有限公司向北京首都开发控股（集团）有限公司发行新股购买资产的批复》

批准，天鸿宝业向首开集团定向增发A股55,000万股，由首开集团以其所持有的12家子公司股权出资认购。 京都会计师于2007年12月28

日出具的《验资报告》（北京京都验字（2007）第075号），验证首开集团出资已全部到位，天鸿宝业增资55,000万元。 根据北京市工商行

政管理局于2007年12月29日颁发的注册号为“110000005020731”号《企业法人营业执照》，天鸿宝业注册资本变更为80,980万元。 根

据北京市工商行政管理局于2008年4月11日颁发的注册号为“110000005020731” 号《企业法人营业执照》，天鸿宝业企业名称变更为

“北京首都开发股份有限公司” 。

二、发行人股本总额及前十大股东持股情况

（一）发行人股本结构

截至2015年3月31日，发行人的股本结构如下表所示：

表3-1� �截至2015年3月31日发行人股本结构

股份类型 数量

（

股

）

比 例

无限售条件流通股

2,242,012,500 100.00%

其中

：

首开集团

1,142,254,054 50.95%

天鸿集团

142,714,290 6.37%

其他投资者

957,044,156 42.68%

总 计

2,242,012,500 100.00%

（二）发行人前十大股东持股情况

截至2015年3月31日，发行人前十大股东持股情况如下：

表3-2� �截至2015年3月31日发行人前十大股东持股情况

股东名称 持股数

（

股

）

比 例 股份性质

北京首都开发控股

（

集团

）

有限公司

1,142,254,054 50.95% A

股流通股

北京首开天鸿集团有限公司

142,714,290 6.37% A

股流通股

美都能源股份有限公司

47,076,949 2.10% A

股流通股

全国社保基金一组合

10,000,000 0.45% A

股流通股

中国农业银行股份有限公司

－

招商安达保本混合型证券

投资基金

9,827,217 0.44% A

股流通股

中国农业银行

－

中邮核心优选股票型证券投资基金

9,762,715 0.44% A

股流通股

交通银行

－

融通行业景气证券投资基金

9,259,919 0.41% A

股流通股

新华人寿保 险股份有 限公司

－

分红

－

团 体 分 红

-018L－

FH001

沪

8,999,940 0.40% A

股流通股

中国工商银行

－

国联安德盛小盘精选证券投资基金

7,600,000 0.34% A

股流通股

马兴乔

6,666,600 0.30% A

股流通股

合 计

1,394,161,684 62.20%

三、发行人的组织结构及对其他企业的重要权益投资情况

（一）发行人的组织结构

截至2015年3月31日，发行人组织结构图如下所示：

图3-1� �发行人的组织结构图

（二）发行人对其他企业的重要权益投资情况

截至2015年3月31日，发行人控股子公司基本情况如下：

表3-3� �截至2015年3月31日发行人控股子公司基本情况

序

号

子公司全称

子公司

类型

注册地

注册资本

（

万元

）

经营范围 持股比例

表决权

比例

通过设立或投资等方式取得的子公司

1

北京天鸿嘉诚房地产开发有限公司 控股 北京

3,000.00

房地产开发

51.00% 51.00%

2

北京首开天成房地产开发有限公司 全资 北京

10,000.00

房地产开发

100.00% 100.00%

3

苏州首开嘉泰置业有限公司 全资 苏州

22,000.00

房地产开发

100.00% 100.00%

4

苏州首开永泰置业有限公司 全资 苏州

10,000.00

房地产开发

100.00% 100.00%

5

扬州首开衡泰置业有限公司 全资 扬州

70,396.58

房地产开发

100.00% 100.00%

6

太原首开龙泰置业有限责任公司 控股 太原

30,000.00

房地产开发

85.00% 85.00%

7

沈阳首开盛泰置业有限责任公司 全资 沈阳

30,000.00

房地产开发

100.00% 100.00%

8

厦门首开翔泰置业有限公司 全资 厦门

30,000.00

房地产开发

100.00% 100.00%

9

贵阳首开龙泰房地产开发有限公司 控股 贵阳

22,058.00

房地产开发

90.67% 100.00%

10

绵阳首开兴泰置业有限公司 全资 绵阳

20,000.00

房地产开发

100.00% 100.00%

11

北京首开荣泰置业有限公司 全资 北京

20,000.00

房地产开发

100.00% 100.00%

12

首开中庚

（

福州

）

房地产开发有限公司 控股 福州

30,000.00

房地产开发

51.00% 51.00%

13

廊坊市首开志泰房地产开发有限公司 全资 廊坊

10,000.00

房地产开发

100.00% 100.00%

14

葫芦岛首开宏泰房地产开发有限公司 全资 葫芦岛

60,000.00

房地产开发

100.00% 100.00%

15

福州中鼎投资有限公司 控股 福州

10,000.00

房地产开发

40.00% 60.00%

16

苏州首开融泰置业有限公司 控股 苏州

10,000.00

房地产开发

75.00% 75.00%

17

沈阳首开京泰置业有限公司 全资 沈阳

5,000.00

房地产开发

100.00% 100.00%

18

北京首开保利仁泰置业有限公司 控股 北京

50,000.00

房地产开发

51.00% 51.00%

19

苏州依湖置业有限公司 控股 苏州

5,000.00

房地产开发

50.00% 50.00%

20

苏州首开龙泰置业有限公司 控股 苏州

10,000.00

房地产开发

70.00% 70.00%

21

北京首开万科房地产开发有限公司 控股 北京

10,000.00

房地产开发

50.00% 50.00%

22

北京首开住总安泰置业有限公司 控股 北京

10,000.00

房地产开发

51.00% 51.00%

同一控制下企业合并取得的子公司

23

北京城市开发集团有限责任公司 全资 北京

300,000.00

房地产开发

100.00% 100.00%

24

北京天鸿集团烟台天鸿时代房地产开

发有限责任公司

全资 烟台

3,000.00

房地产开发

100.00% 100.00%

25

北京首开立信置业股份有限公司 控股 北京

15,510.51

房地产开发

84.39% 84.39%

26

三亚天鸿度假村有限公司 控股 三亚

3,650.00

酒店

95.89% 95.89%

27

北京宝辰饭店有限公司 全资 北京

1,274.00

饭店

100.00% 100.00%

28

北京燕华置业有限公司 控股 北京

10,400.00

房地产开发

75.00% 80.00%

29

北京首开商业地产有限公司 控股 北京

76,585.00

房地产开发

100.00% 100.00%

30

北京联宝房地产有限公司 控股 北京

9,971.18

房地产开发

61.50% 80.00%

31

海门锦源国际俱乐部有限公司 全资 海门

4,134.34

房地产开发

100.00% 100.00%

非同一控制下企业合并取得的子公司

32

北京东银燕华置业有限公司 控股 北京

3,000.00

房地产开发

51.00% 51.00%

33

大连中美居置业有限公司 控股 大连

19,953.60

房地产开发

95.00% 95.00%

34

大连中嘉房地产开发有限公司 控股 大连

25,000.00

房地产开发

60.00% 60.00%

35

海南民生长流油气储运有限公司 全资 海口

18,100.00

房地产开发

100.00% 100.00%

36

浙江美都置业有限公司 控股 杭州

20,000.00

房地产开发

51.00% 51.00%

截至2015年3月31日，发行人合营企业基本情况如下：

表3-4� �截至2015年3月31日发行人合营企业基本情况

序

号

公司全称 企业类型 注册地

注册资本

（

万元

）

经营范围 持股比例

表决权

比例

1

北京发展大厦有限公司 有限责任 北京

13,053.32

写字楼租赁

50.00% 50.00%

2

北京住总首开置业有限公司 有限责任 北京

10,000.00

房地产开发

50.00% 50.00%

3

北京首开住总房地产开发有限公司 有限责任 北京

45,000.00

房地产开发

50.00% 50.00%

4

北京屹泰房地产开发有限公司 有限责任 北京

10,000.00

房地产开发

50.00% 50.00%

5

北京首开美驰房地产开发有限公司 有限责任 北京

1,000.00

房地产开发

50.00% 50.00%

截至2015年3月31日，发行人联营企业基本情况如下：

表3-5� �截至2015年3月31日发行人联营企业基本情况

序

号

公司全称 企业类型 注册地

注册资本

（

万元

）

经营范围 持股比例

表决权

比例

1

北京首城置业有限公司 有限责任 北京

10,000.00

房地产开发

50.00% 50.00%

2

天津海景实业有限公司 有限责任 天津

50,000.00

房地产开发

50.00% 50.00%

3

北京首开万科和泰置业有限公司 有限责任 北京

6,800.00

房地产开发

50.00% 50.00%

4

北京首开万科置业有限公司 有限责任 北京

7,200.00

房地产开发

50.00% 50.00%

5

北京朗泰房地产开发有限公司 有限责任 北京

130,000.00

房地产开发

50.00% 50.00%

6

国奥投资发展有限公司 有限责任 北京

140,000.00

房地产开发

46.00% 46.00%

7

北京方庄物业管理有限责任公司 有限责任 北京

1,100.00

物业管理

36.00% 36.00%

8

北京苏江聚富房地产开发有限公司 有限责任 北京

7,143.00

房地产开发

30.00% 30.00%

9

北京保利首开兴泰置业有限公司 有限责任 北京

50,000.00

房地产开发

49.00% 49.00%

10

沈阳首开国盛投资有限公司 有限责任 沈阳

61,220.00

房地产开发

49.00% 49.00%

11

北京万城永辉置业有限公司 有限责任 北京

2,000.00

房地产开发

30.00% 30.00%

12

北京惠信端泰商业地产有限公司 有限责任 北京

30,000.00

房地产开发

30.00% 30.00%

13

北京万信房地产开发有限公司 有限责任 北京

20,000.00

房地产开发

34.00% 34.00%

四、发行人控股股东及实际控制人的基本情况

（一）发行人控股股东的基本情况

截至2015年3月31日，首开集团直接持有发行人50.95%的股份，并通过其全资子公司天鸿集团间接持有发行人6.37%的股份，是发行
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年公司债券发行公告

（北京市东城区安定门外大街183号京宝花园二层）

发行人及董事会全体成员保证本发行公告内容不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承

担个别及连带责任。

重 要 提 示

1、北京首都开发股份有限公司（以下简称“发行人” 、“公司” 、“本公司”或“首开股份” ）公开发行不超过人民币40亿元公司债券已

于2015年4月22日获得中国证券监督管理委员会（以下简称“中国证监会” ）“证监许可[2015]699号” 批复核准。

2、本次债券发行规模为40亿元，每张面值为100元，共计4,000万张，发行价格为100元/张。

3、发行人的主体信用等级为AA+，本次债券信用等级为AA+；本次债券上市前，发行人最近一期末的净资产为1,680,140.74万元

（截至2015年3月31日未经审计的合并报表中所有者权益合计数）；发行人最近三个会计年度实现的年均可分配利润为151,214.85万元

（2012年度、2013年度和2014年度经审计的合并报表中归属于母公司所有者的净利润平均值），预计不少于本次债券利息的1.5倍。 发行

人在本次发行前的财务指标符合相关规定。

4、本次债券无担保。 经中诚信证券评估有限公司（以下简称“中诚信” ）综合评定，发行人的主体信用等级为AA+，本次债券的信用

等级为AA+。 中诚信将在本次债券有效存续期间对发行人进行定期跟踪评级以及不定期跟踪评级。

5、本次债券的期限为7年期，附第5年末发行人上调票面利率选择权、发行人赎回选择权和投资者回售选择权。

6、本次债券票面利率询价区间为4.20%-5.20%。 本次债券最终票面利率将根据网下询价簿记结果，由发行人与主承销商按照国家有

关规定协商一致在利率询价区间内确定。

发行人和主承销商将于2015年6月2日（T-1日）向网下投资者进行利率询价，并根据询价结果确定本次债券的最终票面利率。发行人

和主承销商将于2015年6月3日（T日）在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》和上海证券交易所网站（http://www.sse.com.

cn）上公告本次债券的最终票面利率，敬请投资者关注。

7、发行人主体信用等级为AA+，本次债券信用等级为AA+，本次债券符合进行新质押式回购交易的基本条件。 发行人拟向上海证券

交易所及证券登记机构申请新质押式回购安排。 如获批准，具体折算率等事宜将按上海证券交易所及证券登记机构的相关规定执行。

8、本次债券发行采取网上面向社会公众投资者公开发行和网下面向机构投资者询价配售相结合的方式。 网上认购按“时间优先”的

原则实时成交；网下申购由发行人与主承销商根据网下询价情况进行配售。 配售原则详见本公告“四、网下发行”中“（六）配售” 。

9、本次债券网上、网下预设的发行数量分别为0.50亿元和39.50亿元。 发行人和主承销商将根据网上发行及网下询价情况决定是否启

动网上网下回拨机制，如网上发行数量获全额认购，则不进行回拨；如网上发行认购不足，则将剩余部分全部回拨至网下发行。 网上和网

下之间的回拨采取单向回拨，不进行网下向网上回拨。 如本次债券进行网上向网下回拨后，认购不足40亿元的剩余部分全部由主承销商

组织承销团以余额包销的方式购入。

10、网上投资者可通过上海证券交易所交易系统参与认购，本次债券网上发行代码为“751989” ，简称为“14首开债” 。 参与本次网

上发行的每个证券账户最小认购单位为1手（10张，1,000元），超过1手的必须是1手的整数倍。 网上认购次数不受限制。 本次债券发行

结束后，网上发行代码“751989” 将转换为上市代码“122377” 。

11、本次债券网下发行仅面向机构投资者。 机构投资者通过向主承销商提交《北京首都开发股份有限公司2014年公司债券网下利率

询价及认购申请表》的方式参与网下申购。 机构投资者网下最低申购单位为10,000手（1,000万元），超过10,000手的必须是1,000手

（100万元）的整数倍。

12、投资者不得非法利用他人账户或资金进行认购，也不得违规融资或替他人违规融资认购。 投资者认购并持有本次债券应遵守相

关法律法规和中国证监会的有关规定，并自行承担相应的法律责任。

13、敬请投资者注意本公告中本次债券的发行方式、发行对象、发行数量、发行时间、认购办法、认购程序、认购价格和认购款缴纳等具

体规定。

14、发行人将在本次债券发行结束后尽快办理有关上市手续，本次债券具体上市时间另行公告。 本次债券可同时在上海证券交易所

集中竞价系统、大宗交易平台和固定收益证券综合电子平台上市交易，不在上海证券交易所以外的市场上市交易。

15、本公告仅对本次债券发行的有关事宜进行说明，不构成针对本次债券的任何投资建议。 投资者欲详细了解本次债券情况，请仔细

阅读《北京首都开发股份有限公司公开发行2014年公司债券募集说明书》，该募集说明书摘要已刊登在2015年6月1日（T-2日）的《中国

证券报》、《上海证券报》和《证券时报》上。 有关本次发行的相关资料，投资者亦可到上海证券交易所网站（http://www.sse.com.cn）

查询。

16、有关本次发行的其他事宜，发行人和主承销商将视需要在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》和上海证券交易所网站

（http://www.sse.com.cn）上及时公告，敬请投资者关注。

释 义

除非特别提示，本发行公告的下列词语含义如下：

首开股份

、

发行人

、

公司或本公司 指 北京首都开发股份有限公司

本次债券 指 北京首都开发股份有限公司

2014

年公司债券

本次发行 指 本次债券的发行

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会

上交所 指 上海证券交易所

登记公司

、

债券登记机构 指 中国证券登记结算有限责任公司上海分公司

保荐人

、

主承销商

、

簿记管理人

、

债券受托

管理人

、

中信证券

指 中信证券股份有限公司

中诚信 指 中诚信证券评估有限公司

承销团 指 由主承销商为承销本次发行而组织的承销机构的总称

元 指 人民币元

公众投资者 指

持有登记公司开立的首位为

A

、

B

、

D

、

F

证券账户的社会公众投资

者

（

法律

、

法规禁止购买者除外

）

机构投资者

在登记公司开立合格证券账户的机构投资者

（

法律

、

法规禁止购

买者除外

）

一、本次发行基本情况

1、债券名称：北京首都开发股份有限公司2014年公司债券，简称“14首开债” 。

2、发行规模：人民币40亿元。

3、债券期限：本次债券的期限为7年期，附第5年末发行人上调票面利率选择权、发行人赎回选择权和投资者回售选择权。

4、债券利率及其确定方式：本次债券票面利率由发行人和簿记管理人通过市场询价协商确定，在本次债券存续期内前5年固定不变，

在本次债券存续期的第5年末，如发行人行使上调票面利率选择权，未被赎回或回售部分的债券票面利率为存续期内前5年票面利率加上

调基点，并在债券存续期后2年固定不变。

5、发行人上调票面利率选择权：发行人有权决定在本次债券存续期的第5年末上调本次债券后2年的票面利率，调整幅度为0至100个

基点（含本数），其中1个基点为0.01%。 发行人将于本次债券第5个计息年度付息日前的第30个交易日，在中国证监会指定的上市公司信

息披露媒体上发布关于是否上调本次债券票面利率以及上调幅度的公告。 若发行人未行使上调票面利率选择权，则本次债券后续期限票

面利率仍维持原有票面利率不变。

6、发行人赎回选择权：发行人有权决定在本次债券存续期的第5年末行使本次债券赎回选择权。 发行人将于本次债券第5个计息年度

付息日前的第30个交易日，在中国证监会指定的上市公司信息披露媒体上发布关于是否行使赎回选择权的公告。 若发行人决定行使赎回

选择权，本次债券将被视为第5年全部到期，发行人将以票面面值加最后一期利息向投资者赎回全部本次债券。 所赎回债券的本金加第5

个计息年度利息在兑付日后5个工作日内一起支付。 发行人将按照本次债券登记机构的有关规定统计债券持有人名单，按照债券登记机

构的相关规定办理。 若发行人不行使赎回选择权，则本次债券将继续在第6年、第7年存续。

7、投资者回售选择权：发行人发出关于是否上调本次债券票面利率及上调幅度的公告后，投资者有权选择在本次债券的第5个计息年

度付息日将持有的本次债券按面值全部或部分回售给发行人或选择继续持有本次债券。 本次债券第5个计息年度付息日即为回售支付

日，发行人将按照上证所和债券登记机构相关业务规则完成回售支付工作。 发行人发出关于是否上调本次债券票面利率及上调幅度的公

告之日起3个交易日内，行使回售选择权的债券持有人可通过指定的交易系统进行回售申报，债券持有人的回售申报经确认后不能撤销，

相应的公司债券份额将被冻结交易；回售申报期内不进行申报的，则被视为放弃回售选择权，继续持有本次债券并接受上述关于是否上调

本次债券票面利率及上调幅度的决定。

8、票面金额及发行价格：本次债券面值100元，按面值平价发行。

9、债券形式：实名制记账式公司债券。 投资者认购的本次债券在登记机构开立的托管账户托管记载。 本次债券发行结束后，债券认

购人可按照有关主管机构的规定进行债券的转让、质押等操作。

10、向公司股东配售的安排：本次公司债券向社会公开发行，不向公司股东优先配售。

11、起息日：本次债券的起息日为2015年6月3日。

12、付息日：本次债券存续期间，本次债券的付息日为2016年至2022年每年的6月3日。 若发行人行使赎回选择权，则本次债券前4个

计息年度的付息日为2016年至2019年每年的6月3日，第5个计息年度的利息连同所赎回债券的本金在2020年6月3日后5个工作日内一同

支付；若投资者行使回售选择权，则其回售部分的本次债券的付息日为自2016年至2020年间每年的6月3日。 如遇法定节假日或休息日，

则顺延至其后的第1个工作日；每次付息款项不另计利息。

13、兑付日：本次债券的兑付日为2022年6月3日；若发行人行使赎回选择权，则本次债券的兑付日为2020年6月3日；若投资者行使回

售选择权，则其回售部分的本次债券的兑付日为2020年6月3日。 如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个工作日，顺延期间兑付

款项不另计利息。

14、计息期限：本次债券的计息期限为2015年6月3日至2022年6月3日。 若发行人行使赎回选择权，则本次债券的计息期限为2015年

6月3日至2020年6月3日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分的本次债券的计息期限为2015年6月3日至2020年6月3日。

15、还本付息方式及支付金额：本次债券采用单利按年计息，不计复利。 每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一

起支付。 本次债券于每年的付息日向投资者支付的利息金额为投资者截至付息债权登记日收市时所持有的本次债券票面总额与对应的

票面年利率的乘积；于兑付日向投资者支付的本息金额为投资者截至兑付债权登记日收市时所持有的本次债券最后一期利息及所持有的

债券票面总额的本金。

16、付息、兑付方式：本次债券本息支付将按照本次债券登记机构的有关规定统计债券持有人名单，本息支付方式及其他具体安排按

照债券登记机构的相关规定办理。

17、担保人及担保方式：本次债券无担保。

18、信用级别及资信评级机构：经中诚信综合评定，发行人的主体长期信用等级为AA+，本次债券的信用等级为AA+。

19、保荐人、主承销商、簿记管理人、债券受托管理人：发行人聘请中信证券作为本次债券的保荐人、主承销商、簿记管理人及债券受托

管理人。

20、发行方式：本次债券发行采取网上面向社会公众投资者公开发行和网下面向机构投资者询价配售相结合的方式。 网上认购按

“时间优先”的原则实时成交；网下申购由发行人与主承销商根据询价结果进行配售。

21、发行对象：

（1）网上发行：持有登记公司开立的首位为A、B、D、F证券账户的社会公众投资者（法律、法规禁止购买者除外）。

（2）网下发行：在登记公司开立合格证券账户的机构投资者（法律、法规禁止购买者除外）。

22、网上/网下回拨机制：本次债券网上、网下预设的发行数量分别为0.50亿元和39.50亿元。 发行人和主承销商将根据网上发行及网

下询价情况决定是否启动网上网下回拨机制，如网上发行数量获全额认购，则不进行回拨；如网上发行认购不足，则将剩余部分全部回拨

至网下发行。 网上和网下之间的回拨采取单向回拨，不进行网下向网上回拨。 如本次债券进行网上向网下回拨后，认购不足40亿元的剩

余部分全部由主承销商组织承销团以余额包销的方式购入。

23、承销方式：本次债券由主承销商负责组建承销团，以承销团余额包销的方式承销。 本次债券发行最终认购不足40亿元部分全部由

主承销商组织承销团余额包销，各承销方应足额划付各自承担余额包销责任比例对应的募集款项。

24、拟上市交易场所：上海证券交易所。

25、新质押式回购：发行人主体长期信用等级为AA+，本次债券信用等级为AA+，本次债券符合进行新质押式回购交易的基本条件。

发行人拟向上海证券交易所及债券登记机构申请新质押式回购安排。 如获批准，具体折算率等事宜将按上海证券交易所及债券登记机构

的相关规定执行。

26、上市安排：本次发行结束后，发行人将尽快向上交所提出关于本次债券上市交易的申请。 具体上市时间将另行公告。

27、募集资金用途：发行人拟将本次债券募集资金扣除相关发行费用后拟用于调整债务结构、补充流动资金。

28、税务提示：根据国家有关税收法律、法规的规定，投资者投资本次债券所应缴纳的税款由投资者承担。

29、与本次债券发行有关的时间安排：

日 期 发行安排

2015

年

6

月

1

日

（

T-2

日

）

刊登募集说明书及其摘要

、

发行公告

2015

年

6

月

2

日

（

T-1

日

）

网下询价

确定票面利率

2015

年

6

月

3

日

（

T

日

）

公告最终票面利率

网上发行日

网下发行起始日

网上认购的不足部分回拨至网下发行

（

如有

）

2015

年

6

月

4

日

（

T+1

日

）

主承销商

（

簿记管理人

）

向获得网下配售的机构投资者发送

《

北京首都开发股份有限

公司

2014

年公司债券配售缴款通知书

》

2015

年

6

月

5

日

（

T+2

日

）

网下发行截止日

网下机构投资者在当日

15:00

前将认购款划至主承销商

（

簿记管理人

）

专用收款账户

2015

年

6

月

8

日

（

T+3

日

）

刊登发行结果公告

网下发行注册日

，

主承销商

（

簿记管理人

）

将网下认购的注册数据于当日

10:30

前以书

面和电子数据形式报送上交所

注：上述日期为交易日。 如遇重大突发事件影响发行，发行人和主承销商将及时公告，修改发行日程。

二、网下向机构投资者利率询价

（一）网下投资者

本次网下利率询价对象/网下投资者为在登记公司开立合格证券账户的机构投资者（法律、法规禁止购买者除外）。 机构投资者的申

购资金来源必须符合国家有关规定。

（二）利率询价预设区间及票面利率确定方法

本次债券票面利率询价区间为4.20%-5.20%。 本次债券最终票面利率将根据网下询价簿记结果，由发行人与主承销商按照国家有关

规定协商一致在利率询价区间内确定。

（三）询价时间

本次债券网下利率询价的时间为2015年6月2日（T-1日）， 参与询价的投资者必须在2015年6月2日 （T-1日）9:30-15:00之间将

《北京首都开发股份有限公司2014年公司债券网下利率询价及认购申请表》（以下简称“《网下利率询价及认购申请表》” ，见附件）传真

至主承销商（簿记管理人）处。

（四）询价办法

1、填制《网下利率询价及认购申请表》

拟参与网下询价和申购的机构投资者可以从本发行公告所列示的网站下载《网下利率询价及认购申请表》，并按要求正确填写。填写

《网下利率询价及认购申请表》应注意：

（1）应在发行公告所指定的利率区间范围内填写询价利率；

（2）每一份《网下利率询价及认购申请表》最多可填写5个询价利率；

（3）填写询价利率时精确到0.01%；

（4）填写询价利率应由低到高、按顺序填写；

（5）每个询价利率上的认购总金额不得少于10,000手（1,000万元），并为1,000手（100万元）的整数倍；

（6）每一询价利率对应的认购总金额，是当最终确定的票面利率不低于该询价利率时，投资者的最大投资需求；

（7）每家机构投资者只能报价一次，如投资者提交两份以上（含两份）《网下利率询价及认购申请表》，则以最先到达的视为有效，其

后的均视为无效报价。

2、提交

参与利率询价的机构投资者应在2015年6月2日（T-1日）9:30-15:00之间将法定代表人或授权代表签字并加盖单位公章的《网下

利率询价及认购申请表》、法定代表人授权委托书（法定代表人本人签章的无须提供）和经办人身份证复印件传真至主承销商（簿记管理

人）处。

主承销商（簿记管理人）有权根据询价情况要求投资者提供其他资质证明文件。

申购传真：010-� 6629� 0465、6629� 0462；

咨询电话：010-� 6629� 0623、6629� 0847。

每家机构投资者只能提交一份《网下利率询价及认购申请表》，如投资者提交两份以上（含两份）《网下利率询价及认购申请表》，则

以最先到达的视为有效，其后的均视为无效。投资者填写的《网下利率询价及申购申请表》一旦传真至主承销商（簿记管理人）处，即具有

法律约束力，不得撤销。

3、利率确定

发行人和主承销商将根据网下询价的情况在预设的利率区间内确定本次债券的最终票面利率，并将于2015年6月3日（T日）在《中国

证券报》、《上海证券报》、《证券时报》和上海证券交易所网站（http://www.sse.com.cn）上公告本次债券的最终票面利率。 发行人将按

上述确定的票面利率向投资者公开发行本次债券。

三、网上发行

（一）发行对象

网上发行的对象为持有证券登记机构开立的首位为A、B、D、F证券账户的社会公众投资者（法律、法规禁止购买者除外）。

（二）发行数量

本次债券网上发行数量预设为0.50亿元。 发行人和主承销商将根据发行情况决定是否启动网上/网下回拨机制，如网上发行数量获全

额认购，则不进行回拨；如网上发行认购不足，则将剩余部分全部回拨至网下发行。网上和网下之间的回拨采取单向回拨，不进行网下向网

上回拨。

（三）发行时间

网上发行时间为1个交易日，即发行首日2015年6月3日（T日）上交所交易系统的正常交易时间（上午9:30-11:30，下午13:00-15:

00）。 如遇重大突发事件影响本次发行，则顺延至下一交易日继续进行。

（四）认购办法

1、本次债券的网上发行代码为“751989” ，简称为“14首开债” 。

2、发行价格为100元/张。

3、在网上发行日的正常交易时间内，主承销商通过上交所交易系统进行“卖出申报” ，参与网上发行的投资者通过上交所交易系统进

行“买入申报” ，通过上交所交易系统撮合成交，按“时间优先”的原则实时成交。

网上认购按照“时间优先”的原则，先进行网上认购的投资者的认购数量将优先得到满足，上交所交易系统将实时确认成交。 当本次

债券网上累计的成交数量达到其网上发行的预设数量时，网上发行即结束。若网上发行预设数量认购不足，则剩余数量将一次性回拨至网

下发行。

4、参与本次债券网上发行的每个证券账户最小认购单位为1手（10张，1,000元），超过1手的必须是1手的整数倍。 投资者认购数量

上限还应遵照相关法律法规及中国证监会的有关规定执行，并自行承担相应的法律责任。

5、凡参与网上认购的投资者，认购时必须持有上交所证券账户并办理指定交易，尚未办理开户登记手续的投资者，必须在网上认购日

2015年6月3日（T日）之前开立上交所证券账户及办理指定交易。 已开立资金账户但没有存入足额资金的认购者，需在网上认购日之前

（含当日）存入全额认购款，尚未开立资金账户的认购者，必须在网上认购日（含当日）在上交所联网的证券交易网点开设资金账户，并存

入全额认购款。 资金不足部分的认购亦视为无效认购。

6、社会公众投资者网上认购次数不受限制。

（五）结算与登记

网上发行的结算与登记按照登记公司相关业务规则办理。

（六）网上发行注册

本次网上发行注册由登记公司根据网上认购结果进行资金结算确认有效认购后进行注册。

四、网下发行

（一）发行对象

网下发行的对象为在登记公司开立合格证券账户的机构投资者（国家法律、法规禁止购买者除外）。机构投资者的申购资金来源必须

符合国家有关规定

（二）发行数量

本次债券网下发行数量预设为39.50亿元。 发行人和主承销商将根据发行情况决定是否启动网上/网下回拨机制，如网上发行数量获

全额认购，则不进行回拨；如网上发行认购不足，则将剩余部分全部回拨至网下发行。网上和网下之间的回拨采取单向回拨，不进行网下向

网上回拨。

参与本次债券网下发行的每家机构投资者的最低申购数量为10,000手（1,000万元），超过10,000手的必须是1,000手（100万元）

的整数倍，每一机构投资者在《网下利率询价及认购申请表》中填入的最大申购金额不得超过本次债券的发行总额。

（三）发行价格

本次债券的发行价格为100元/张。

（四）发行时间

本次债券网下发行的期限为3个交易日，即2015年6月3日（T日）至2015年6月5日（T+2日）每日的9:00-17:00。

（五）申购办法

1、参与本次债券网下申购的机构投资者应遵守有关法律法规的规定并自行承担有关的法律责任。

2、凡参与本次债券网下认购的机构投资者，认购时必须持有登记公司的证券账户。 尚未开户的机构投资者，必须在2015年6月2日

（T-1日）前开立证券账户。

3、欲参与网下认购的机构投资者在网下发行期间自行联系主承销商（簿记管理人），主承销商（簿记管理人）根据网下机构投资者的

认购意向，与机构投资者协商确定认购数量，并向机构投资者发送配售缴款通知书或与其签订《网下认购协议》。 网下配售不采用比例配

售的形式，在同等条件下，参与网下询价的投资者的认购意向将优先得到满足。

4、各机构投资者应在2015年6月2日（T-1日）9:30-15:00之间将以下资料传真至主承销商（簿记管理人）处：

（1）附件一《网下利率询价及认购申请表》（由法定代表人或授权代表签字并加盖单位公章）；

（2）法定代表人授权委托书（法定代表人本人签章的无须提供）和经办人身份证复印件；

（3）主承销商（簿记管理人）要求的其他资质证明文件。

（六）配售

主承销商（簿记管理人）根据网下询价结果对所有有效申购进行配售，机构投资者的获配售金额不会超过其有效申购中相应的最大

申购金额。 配售原则如下：按照投资者的申购利率从低到高进行簿记建档，按照申购利率从低到高对申购金额进行累计，当累计金额超过

或等于本次债券发行总额时所对应的最高申购利率确认为发行利率。 申购利率在最终发行利率以下（含发行利率）的投资者原则上按照

价格优先的原则配售；在价格相同的情况下，按照时间优先的原则进行配售。经发行人、主承销商及配售对象协商，可对根据上述配售原则

确定的配售结果进行调整。

（七）缴款

主承销商（簿记管理人）将于2015年6月4日（T+1日）向获得配售的机构投资者发送《北京首都开发股份有限公司2014年公司债券

配售与缴款通知书》（以下简称“《配售缴款通知书》” ），内容包括该机构投资者获配金额和需缴纳的认购款金额、付款日期、划款账户

等。 上述《配售缴款通知书》与机构投资者提交的《网下利率询价及认购申请表》共同构成认购的要约与承诺，具备法律约束力。

获得配售的机构投资者应按规定及时缴纳认购款，认购款须在2015年6月5日（T+2日）15:00前足额划至主承销商指定的收款账户。

划款时请注明“机构投资者全称”和“首开股份公司债券认购资金”字样，同时向主承销商传真划款凭证。

收款单位：中信证券股份有限公司

开户银行：中信银行北京瑞城中心支行

账号：8110701413300022759

大额支付系统行号：302100011681

联系人：刘忠江、王艳艳

联系电话：010-6083� 3515、6083� 3551

传真：010-6083� 3504

（八）违约申购的处理

未能在2015年6月5日（T+2日）15:00前缴足认购款的机构投资者将被视为违约申购，主承销商有权取消其认购。 主承销商有权处置

该违约投资者申购要约项下的全部债券，并有权进一步依法追究违约投资者的法律责任。

五、认购费用

本次债券发行不向投资者收取佣金、过户费、印花税等费用。

六、风险提示

主承销商在已知范围已充分揭示本次发行可能涉及的风险事项，详细风险揭示条款参见《北京首都开发股份有限公司公开发行2014

年公司债券募集说明书》。

七、发行人和主承销商

（一）发行人：北京首都开发股份有限公司

住所：北京市东城区安定门外大街183号京宝花园二层

办公地址：北京市西城区复兴门内大街156号招商国际金融中心D座

法定代表人：潘利群

联系人：王怡

电话：010-66428156

传真：010-66428061

（二）保荐人、主承销商、簿记管理人、债券受托管理人：中信证券股份有限公司

住所：广东省深圳市福田区中心三路8号卓越时代广场（二期）北座

联系地址：北京市朝阳区亮马桥路48号中信证券大厦22层

法定代表人：王东明

联系人：刘忠江、王艳艳

联系电话：010-6083� 3515、6083� 3551

传真：010-6083� 3504

北京首都开发股份有限公司

中信证券股份有限公司

2015年6月1日

附件：

北京首都开发股份有限公司2014年公司债券网下利率询价及申购申请表

网下利率询价及申购申请表

重要声明

1

、

填表前请详细阅读发行公告

、

募集说明书及填表说明

。

2

、

本表一经申购人完整填写

，

且由法定代表人

（

或其授权代表

）

签字及加盖单位公章后传真至主承销商处

，

即对申购

人具有法律约束力

，

不可撤销

。

3

、

申购人承诺并保证其将根据主承销商确定的配售数量按时完成缴款

。

基本信息

机构名称

法定代表人姓名 企业营业执照注册号

经办人姓名 传真号码

联系电话 移动电话

证券账户名称

（

上海

）

证券账户号码

（

上海

）

托管券商席位号

利率询价及申购信息

5+2

年期品种

（

利率区间

：

4.20% - 5.20%

）

申购利率

（

%

）

申购金额

（

万元

）

销售人名称

1

、

2

、

3

、

4

、

合计

分配比例

100%

法定代表人

（

或授权代表

）

签字

：

（

单位盖章

）

年 月 日

注：请申购人认真阅读本表第二页重要提示及申购人承诺。

重要提示

:

请将此表填妥签字并加盖单位公章及骑缝章

（

如需

）

后

，

于

2015

年

6

月

2

日

（

T-1

日

）

9:30

至

15:00

时之间连同法人代表授权书

（

法定代表人本人签章的无须提供

）

和经办人身份证复印件传真至主承销商

（

簿记管理人

）

处

。

申购传真

：

010- 6629 0465

、

6629 0462

；

咨询电话

：

010- 6629 0623

、

6629 0847

。

申购人在此承诺

：

1

、

申购人以上填写内容真实

、

有效

、

完整

；

2

、

申购人申购资格

、

本次申购行为以及申购款来源均符合有关法律

、

法规以及中国证监会的有关规定及其他适用于

自身的相关法定或合同约定要求

，

已就此取得所有必要的内外部批准

，

并将在申购本次债券后依法办理必要的手续

；

3

、

本次发行的最终申购金额为本表中不高于最终票面利率的申购利率对应的最大有效申购金额

；

4

、

申购人在此承诺接受发行人与主承销商制定的本次网下发行申购规则

；

申购人同意主承销商按照本表的申购金

额最终确定其具体配售金额

，

并接受主承销商

（

簿记管理人

）

所确定的最终配售结果和相关安排

；

5

、

申购人理解并接受

，

如果其获得配售

，

则有义务按照

《

配售缴款通知书

》

或

《

网下认购协议

》

规定的时间

、

金额和方

式

，

将认购款项足额划至主承销商

（

簿记管理人

）

指定的划款账户

。

如果申购人违反此义务

，

主承销商有权处置该违约申

购人获配的全部债券

，

同时

，

本申购人同意就逾时未划部分按每日万分之五的比例向主承销商支付违约金

，

并赔偿主承

销商由此遭受的损失

；

6

、

申购人理解并接受

，

如果遇不可抗力

、

监管者要求或其他可能对本次发行造成重大不利影响的情况

，

在经与主管

机关协商后

，

发行人及主承销商有权暂停或终止本次发行

。

(下转A46版）

中信证券股份有限公司

（广东省深圳市福田区中心三路8号卓越时代广场（二期）北座）

签署日期：2015年6月1日

保荐人/主承销商/簿记管理人：

中信证券股份有限公司

（广东省深圳市福田区中心三路8号卓越时代广场（二期）北座）

签署日期：2015年6月1日

保荐人/主承销商/簿记管理人：


