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信息披露

isclosure

D

（五）专利

截至本报告书摘要签署日，除汇鸿股份及其所控制的企业外，汇鸿集团及其所控制的其他企业共有10项专利，主要情况如下：

序号 专利名称 专利权人 专利号 类别 专利申请日 授权公告日 取得方式

1

头孢曲松钠舒巴坦

钠的药物组合物脂

质体的制备方法

（

注

1

）

开元医药

、

南京赛

诺医药科技有限

公司

、

安徽赛诺

ZL20121052500

9.5

发明

2012

年

12

月

10

日

2014

年

8

月

27

日

申请

2

一种米屈肼注射液

的处方及制备方法

（

注

1

）

开元医药

、

南京赛

诺科技有限公司

、

安徽赛诺

ZL20091003111

3.7

发明

2009

年

4

月

28

日

2011

年

9

月

21

日

.

申请

3

一种

3-

溴

-5-

三氟

甲基苯甲酸的制备

方法

（

注

1

）

开元医药

、

南京赛

诺科技有限公司

、

安徽赛诺

ZL20091002779

6.9

发明

2009

年

5

月

22

日

.

2012

年

10

月

3

日

.

申请

4

注射用羟甲烟胺冻

干粉针制剂及其设

备方法

（

注

1

）

开元医药

、

南京赛

诺科技有限公司

、

安徽赛诺

ZL20091003215

8.6

发明

2009

年

7

月

10

日

.

2013

年

3

月

27

日

.

申请

5

一种

N

，

N-

二丙基

-

2-

（

2-

甲基

-3-

硝基

苯基

）

-

乙胺盐酸盐

的制备方法

（

注

1

）

开元医药

、

南京赛

诺科技有限公司

、

安徽赛诺

ZL20091002779

7.3

发明

2009

年

5

月

22

日

2013

年

7

月

10

日

申请

6

米屈肼薄膜衣片

（

注

1

）

安徽赛诺

、

开元医

药

、

南京赛诺医药

科技有限公司

ZL20121028542

9.0

发明

2012

年

8

月

13

日

2014

年

6

月

4

日

.

申请

7

洛伐他汀烟酸双释

胶囊

（

注

1

）

开元医药

、

安徽赛

诺科技有限公司

、

南京赛诺医药化

工有限公司

、

ZL20092004560

4.2

实用新

型

2009

年

5

月

22

日

2010

年

7

月

14

日

.

申请

8

瑞舒伐他汀烟酸双

释胶囊

（

注

1

）

开元医药

、

南京赛

诺科技有限公司

、

安徽赛诺

ZL20092004333

9.4

实用新

型

2009

年

7

月

10

日

2010

年

6

月

23

日

申请

9

一种拉杆箱保护套 汇鸿中鼎

ZL20122046170

9.8

实用新

型

2012

年

9

月

12

日

2013

年

4

月

3

日

申请

10

药品包装盒 开元医药

ZL20113002555

7.8

外观设

计

2011

年

2

月

21

日

2011

年

10

月

19

日

.

申请

注：2014年10月18日，开元医药、南京赛诺医药科技有限公司、 安徽赛诺（汇鸿集团三级子公司）签订《协议》，约定上述第3、5项专

利由安徽赛诺使用；第1、2、4、6、7、8项专利由开元医药使用，南京赛诺医药科技有限公司不使用前述任何专利，使用方不需向其他方支付

使用费用或收益分成。

七、涉及立项、环保、行业准入、用地、规划、施工建设等相关许可情况

除汇鸿股份及其所控制的企业外，汇鸿集团及其所控制的其他企业在建项目所取得的相关许可情况如下：

1、汇鸿冷链物流基地建设项目

建设单位

：

汇鸿冷链物流

（

镇江

）

有限公司

项目名称

：

汇鸿冷链物流基地建设项目

一

、

项目立项

序号 批复文件 出文机关 日期 文号

1

关于汇鸿冷链物流

（

镇 江

）

有限公司

汇鸿冷链物流基地建 设项目备案 的

通知

镇 江 新 区 经 济 发

展局

2014

年

7

月

31

日 镇新经发

（

2014

）

209

号

二

、

环保批复

序号 批复文件 出文机关 日期 文号

1

关于对

《

汇鸿冷链物流

（

镇江

）

有限公

司汇鸿冷链物流基地 建设项目环 境

影响报告表

》

的批复

镇江市环保局

2014

年

9

月

9

日 镇环新审

（

2014

）

124

号

三

、

其他

序号 批复文件 出文机关 日期 文号

1

用地批复

镇 江 市 国 土 资 源

局

2014

年

10

月

28

日

镇国土资挂

（

工

）（

2014

）

新第

24

号

2

建设用地规划许可证 镇江市规划局

2014

年

9

月

15

日

地字第

321101201400039

号

3

建设工程规划许可证 镇江市规划局

2014

年

9

月

22

日

建字第

321101201400283

2、江苏柏溢投资管理有限公司数码复印机研发再制造基地建设项目

建设单位

：

江苏柏溢投资管理有限公司

项目名称

：

数码复印机研发再制造基地建设项目

一

、

项目立项

序号 批复文件 出文机关 日期 文号

1

关于同意江苏柏溢投 资管理有限 公

司数码复印机研发 再制造项目 备案

的通知

江 宁 经 济 技 术 开

发区管理委员会

2011

年

5

月

10

日 宁经管委发

（

2011

）

120

号

二

、

环保批复

序号 批复文件 出文机关 日期 文号

1

江宁环保局

2010

开

059

号审批意见

南 京 市 江 宁 区 环

境保护局

2010

年

4

月

28

日

2010

开

059

号

三

、

其他

序号 批复文件 出文机关 日期 文号

1

土地证 南京市国土局

2011

年

8

月

25

日 宁江国用

（

2011

）

第

08375

号

2

建设工程规划许可证

南京市江宁区规

划局

2011

年

8

月

18

日 建字第

320115201281127

号

3

建设工程施工许可证

南京市江宁区建

筑工程局

2012

年

3

月

28

日

320115020120057

号

3、南京君美针织有限公司翻新扩建厂房项目

建设单位

：

南京君美针织有限公司

项目名称

：

翻新扩建厂房项目

一

、

项目立项

序号 批复文件 出文机关 日期 文号

1

关于核准南京君美针织有限公司厂

房翻新改建项目的通知

南京江宁经济技

术开发区管理委

员会

2010

年

3

月

13

日 宁经管委外字

（

2010

）

18

号

二

、

环保批复

序号 批复文件 出文机关 日期 文号

1

江宁环保局江宁环函字

（

2014

）

009

号

预验收函

南 京 江 宁 区 环 保

局

2014

年

1

月

22

日 江宁环函字

（

2014

）

009

号

三

、

其他

序号 批复文件 出文机关 日期 文号

1

土地证 南京市国土局

2008

年

3

月

11

日 宁江国用

（

2008

）

2

建设工程规划许可证

南 京 市 江 宁 区 规

划局

2011

年

8

月

18

日

建字第

320115201181276

号

3

建设工程施工许可证

南 京 市 江 宁 区 建

筑工程局

2012

年

3

月

28

日

320115020120047

号

4、江苏开元医药化工有限公司总部用房项目

建设单位

：

江苏开元医药化工有限公司

项目名称

：

总部用房

一

、

项目立项

序号 批复文件 出文机关 日期 文号

1

关于江苏开元医药化工有限公司总

部用房项目备案的通知书

南京市栖霞区发

改局

2013

年

10

月

23

日 宁栖发改字

（

2013

）

212

号

二

、

环保批复

序号 批复文件 出文机关 日期 文号

1

关于江苏生命科技创新园项目环境

影响报告书的批复

南京市环保局

2010

年

3

月

4

日 宁环建

（

2010

）

22

号

三

、

其他

序号 批复文件 出文机关 日期 文号

1

土地证 南京市国土局

2010

年

1

月

23

日 宁栖国用

（

2014

）

05487

号

2

建设用地规划许可证 南京市规划局

2010

年

9

月

25

日

地字第

320113201011426

号

3

建设工程规划许可证 南京市规划局

2014

年

5

月

12

日

建字第

320113201490027

号

4

建设工程施工许可证 南京市住建委

2014

年

10

月

16

日 编号

320100220140041

本次募集资金项目除上述汇鸿冷链物流基地建设项目已经取得立项批复、环评批复、土地证、建设用地规划许可证、建设工程规划许

可证外，其余募集资金项目已完成可行性论证，正在履行发改委立项备案程序。其他汇鸿集团相关房地产公司的相关许可情况披露信息详

见本节“九（二）5、主要房地产项目情况” 。

八、股份权属、资产抵押及对外担保情况

（一）股份权属情况

汇鸿集团及其下属子公司不存在出资不实或影响其合法存续的情形。 苏汇资管承诺其为汇鸿集团股权的最终和真实所有人，不存在

代持、委托持股等持有上述股份的情形。

截至本报告书摘要签署之日，汇鸿集团及其在下属子公司拥有的股权不存在质押、冻结或其他任何有权利限制的情形，亦不涉及诉

讼、仲裁、司法强制执行等重大争议情况。 同时，根据汇鸿集团现行有效的《公司章程》，其股权转让不存在前置条件。

（二）资产抵押和质押情况

截至本报告书摘要签署日，汇鸿集团母公司拥有的资产不存在抵押、质押、冻结、查封或其他任何第三方权利限制。

除汇鸿股份及其所控制的企业外，汇鸿集团及其所控制的其他企业的资产抵押、质押情况详见本节“六、（一）房屋所有权及（二）土

地使用权” 。

（三）主要担保情况

截至本报告书摘要签署日，汇鸿集团及汇鸿集团附属企业不存在对汇鸿集团及其附属企业以外的企业的担保事项。

（四）主要负债情况

根据汇鸿集团2014年12月31日经审计的资产负债表，其负债情况如下：

单位：万元

项目

2014

年

12

月

31

日

短期借款

870,071.36

应付票据

85,349.98

应付账款

345,975.71

预收款项

518,167.18

应付职工薪酬

18,039.96

应交税费

8,889.71

应付利息

17,818.07

应付股利

23,667.50

其他应付款

49,641.46

一年内到期的非流动负债

246,024.57

其他流动负债

160,222.10

流动负债合计

2,343,867.62

长期借款

53,063.41

应付债券

100,000.00

长期应付款

1,034.66

专项应付款

728.21

预计负债

268.60

递延所得税负债

175,732.69

非流动负债合计

330,827.57

负债合计

2,674,695.19

九、汇鸿集团的业务与技术

经过多年的发展，汇鸿集团已形成了贸易为主、房地产、投资三大业务板块。

（一）贸易业务概况

汇鸿集团自创立以来，一直坚持以贸易为基础，实施“走出去”战略，多渠道参与国际经济合作，经过多年的发展，与全球200多个国家

和地区建立了广泛的经贸关系，大贸易格局蔚然成形。

1、主要产品及服务

汇鸿集团贸易业务包括进出口贸易和国内贸易。出口贸易主要品种包括：纺织服装类、机电产品、化工品类、轻工产品类、粮油食品类、

原木板材类、医药产品类和畜产品类等；进口贸易主要包括：原木木材类、机电产品类、五金矿产类、化工产品类、木浆纸浆类、粮油食品类、

纺织原料类、塑胶橡胶类和金属原料类等；进口和出口地区遍及主要六大洲。

国内贸易主要品种包括：燃料类、化工原料类、钢材类、电解铜、纸类、木材原木、食品和酒类、服装及原料类和五金矿产类等。

2、主要产品或服务的业务流程

（1）进出口贸易

（2）国内贸易

（3）供应链一体化运营

供应链一体化运营，即是通过整合供应、制造、服务、销售、融资等多环节分散的供应链资源，对接供给和需求，利用系统解决方案帮助

供应链上的企业降低供应链综合成本，使其专注于核心业务，从而系统提高整条供应链效率。

3、主要经营模式

汇鸿集团贸易业务主要分为自营和代理，其中自营包括进出口贸易自营和国内自营贸易，代理包括进出口贸易代理和国内贸易代理。

具体经营模式如下：

（1）采购模式

汇鸿集团自营业务主要根据订单进行采购。

供方的选择和评定：在确定合格供方前，由各业务公司委派业务员进行实地考察或调研，对供方的组织结构和质量管理体系、生产状

况和生产能力、产品和服务的质量以及信誉等进行调查并核实供方填写的《供方情况调查表》，经各业务公司评审合格后，报各业务公司

（副）总经理批准后录入各业务公司《合格供方名录》数据库，此后各业务公司方可与该企业建立业务来往；各业务公司每年对合格供方

复查一次，复查不合格者，将被从名单中删除。

风险控制措施：采购前进行盈亏核算，然后编制采购合同并确认其生效；出运前，汇鸿集团各业务公司将按照相关规定（合同要求或

国家标准）对货物进行质量检验，检验方式包括自检、客检和商检；经检验合格的货物，各业务公司予以收购和出运。

在代理业务方面，各业务公司提供供应链相关服务，无需进行采购。

（2）销售模式

汇鸿集团自营业务在出口方面的主要客户为国际采购集团、大型超市、批发商、制衣商等；进口的销售主要为国内专业公司，如铜业、

机械、石油等类型的公司。 代理业务的销售由代理客户自行接洽。

报关审批主要遵循以下步骤：①业务/单证部门备妥合格单据；②从外汇管理局申请的“出口（进口）核销单” ；③从商检局获得的商

检放行单；④从经贸厅取得“进出口许可证”（国家的设限品种）；⑤制作报关单据并凭单据向海关报关。

（3）交货结算模式

交货结算模式主要如下：

出口业务

国内供应商

供货方凭有效的交货凭证

（

如产品入库回执

）、

增值税发票

、

商检证书或产品合格

证向各业务公司结算货款

国际客户

各业务公司向银行提交全套议付单据

，

L/C

、

D/P

项下通过银行完成与客户的交

货结算

，

T/T

方式下在收汇后单据直接寄交客户

进口业务

国际供应商 收到外商发票

、

提单装箱单后

，

各业务公司审核确保单证相符后

，

通知银行付款

国内客户 主要为购货方付款提货

代理业务 在货款中先行扣除

4、贸易业务资质

截至本报告书摘要签署日，除汇鸿股份及其所控制的企业外，汇鸿集团及其所控制的其他企业贸易业务资质情况如下：

（1）贸易、流通相关资质

序号 持证企业 证书名称 证书编号 登记部门

1

江苏汇鸿国际集团畜产进出口股

份有限公司

对外贸易经营者备案登记

3200134763986

属地商务部门

2

江苏汇鸿亚森国际贸易有限公司 对外贸易经营者备案登记

01135952

属地商务部门

3

江苏汇鸿国际集团中嘉发展有限

公司

对外贸易经营者备案登记

00261167

属地商务部门

4

江苏汇鸿国际集团莱茵达有限公

司

对外贸易经营者备案登记

00260391

属地商务部门

5

江苏开元国际集团石化有限公司 对外贸易经营者备案登记

1329270

属地商务部门

6

江苏汇鸿国际集团同泰贸易有限

公司

对外贸易经营者备案登记

00260430

属地商务部门

7

江苏汇鸿国际集团盛世进出口有

限公司

对外贸易经营者备案登记

00260382

属地商务部门

8

江苏汇鸿国际集团中锦控股有限

公司

对外贸易经营者备案登记

00221985

属地商务部门

9

江苏汇鸿国际集团鸿金贸易有限

公司

对外贸易经营者备案登记

00689295

属地商务部门

10

江苏汇鸿国际集团中鼎控股股份

有限公司

对外贸易经营者备案登记

00260556

属地商务部门

11

江苏开元国际集团轻工南通有限

公司

对外贸易经营者备案登记

00541848

属地商务部门

12

江苏开元国际集团扬州轻工有限

公司

对外贸易经营者备案登记

01126395

属地商务部门

13

江苏开元船舶有限公司 对外贸易经营者备案登记

01135784

属地商务部门

14

江苏省粮油食品进出口集团股份

有限公司

对外贸易经营者备案登记

00260401

属地商务部门

15

上海金福进出口公司 对外贸易经营者备案登记

00867596

上海市商务委员会

16

江苏嘉福国际贸易有限公司 对外贸易经营者备案登记

01376812

南京秦淮区商务局

17

连云港外贸冷库

对外贸易经营者备案登记

01360207

属地商务部门

国际货运代理企业备案表

00041143

商务部

连云港市铁路专用线共用

许可证

-

连云港市联合运输指

挥部办公室

、

连云港

市铁路专用线管理办

公室

（2）能源、化工类经营资质

序号 持证企业 证书名称 证书编号 有效期 登记部门

1

江苏汇鸿国际集团

畜产进出口股份有

限公司

危险化学品经营许可

证

苏宁安经字

000028 2016

年

5

月

2

日 南京工商局

非药品类易制毒化学

品经营备案证明

苏

2J32010000136 2016

年

5

月

7

日

南京市安全生产

监督管理局

2

江苏汇鸿国际集团

莱茵达有限公司

危险化学品经营许可

证

苏

（

宁

）

安经字

（

鼓

）

000004

2016

年

3

月

24

日

南京市鼓楼区安

全生产监督管理

局

煤炭经营资格证

20320000013777 2015

年

12

月

26

日

江苏省经济和信

息化委员会

3

江苏开元国际集团

轻工设备有限公司

危险化学品经营许可

证

苏

（

宁

）

安经字

（

鼓

）

000017

2016

年

5

月

24

日

南京市鼓楼区安

全生产监督管理

局

4

江苏汇鸿国际集团

同泰贸易有限公司

危险化学品经营许可

证

苏宁安经

（

乙

）

字

A00358 2015

年

9

月

6

日

南京市安全生产

监督管理局

煤炭经营资格证

20320000012975 2015

年

5

月

28

日

江苏省经济和信

息化委员会

5

江苏汇鸿国际集团

医药保健品进出口

有限公司

危险化学品经营许可

证

苏宁安经字

000025 2016

年

3

月

10

日

南京市安全生产

监督管理局

6

江苏汇鸿国际集团

盛世进出口有限公

司

危险化学品经营许可

证

苏宁安经字

00002200 2016

年

2

月

16

日

南京市安全生产

监督管理局

7

江苏汇鸿国际集团

鸿金贸易有限公司

危险化学品经营许可

证

苏

（

宁

）

安经字

（

秦

）

000034

2016

年

9

月

1

日

南京市秦淮区安

全生产监督管理

局

非药品类易制毒化学

品经营备案证明

（

苏

）

2J32010000047

（

二

类

）

2016

年

3

月

25

日

南京市秦淮区安

全生产监督管理

局

非药品类易制毒化学

品经营备案证明

（

秦

）

3J32010412001

（

三

类

）

2015

年

3

月

14

日

（

正

在换发新证

）

南京市秦淮区安

全生产监督管理

局

8

江苏汇鸿国际集团

中鼎控股股份有限

公司

非药品类易制毒化学

品经营备案证明

（

苏

）

3J32010413007 2015

年

4

月

18

日

南京市秦淮区安

全生产监督管理

局

9

江苏裕元实业有限

公司

危险化学品经营许可

证

苏

（

宁

）

安经字

000182

号

2015

年

5

月

15

日

南京市安全生产

监督管理局

10

江苏开元医药化工

有限公司

非药品类易制毒化学

品经营备案证明

（

苏

）

3J32010300033 2015

年

5

月

22

日

南京市白下区安

全生产监督管理

局

危险化学品经营许可

证

苏宁安经

（

乙

）

字

001856 2015

年

5

月

22

日

南京市安全生产

监督管理局

11

安徽赛诺医药化工

有限公司

安全生产许可证

（

皖

E

）

WH

安许证字

【

2012

】

02

号

2015

年

6

月

5

日

安徽省安全生产

监督管理局

12

江苏省粮油食品进

出口集团股份有限

公司

危险化学品经营许可

证

苏宁安经字

000039 2016

年

8

月

11

日

南京市安全生产

监督管理局

（3）食品、餐饮经营资质

序号 持证企业 证书名称 证书编号 有效期 登记部门

1

江苏开元国际酒业有

限公司

食品流通许可

证

SP3201041410012144 2017

年

9

月

24

日 南京市工商局

2

江苏汇鸿国际集团中

嘉发展有限公司

食品流通许可

证

SP3201031210012694 2015

年

10

月

23

日

南 京 市 工 商 局

白下分局

3

江苏汇鸿国际集团莱

茵达有限公司

食品流通许可

证

SP3201061210014627 2015

年

11

月

28

日

南 京 市 工 商 行

政 管 理 局 鼓 楼

分局

餐饮服务许可

证

苏餐证字

2014320106000866 2017

年

3

月

27

日

南 京 市 鼓 楼 区

食 品 药 品 监 督

管理局

4

江苏汇鸿国际集团同

泰贸易有限公司

食品流通许可

证

SP3201031310001140 2016

年

2

月

25

日

南 京 市 工 商 行

政 管 理 局 白 下

分局

5

江苏汇鸿国际集团医

药保健品进出口有限

公司

食品流通许可

证

SP3201041310003583 2016

年

6

月

6

日

南 京 市 工 商 行

政管理局

6

江苏汇鸿国际集团盛

世进出口有限公司

食品流通许可

证

SP3201031310001131 2016

年

2

月

25

日

南 京 市 工 商 行

政 管 理 局 白 下

分局

7

江苏汇鸿国际集团鸿

金贸易有限公司

食品流通许可

证

SP3201041410006020 2017

年

6

月

24

日

南 京 市 工 商 行

政管理局

8

江苏汇鸿国际集团中

嘉发展有限公司

食品流通许可

证

SP3201031210012694 2015

年

10

月

23

日

南 京 市 工 商 局

白下分局

9

江苏汇鸿国际集团中

鼎控股股份有限公司

食品流通许可

证

SP3201031110011686 2017

年

10

月

25

日

南 京 市 工 商 局

秦淮分局

10

江苏省粮油食品进出

口集团股份有限公司

食品流通许可

证

SP3201031210000195 2018

年

1

月

27

日

南 京 市 工 商 行

政 管 理 局 白 下

分局

11

上海金福进出口公司

食品流通许可

证

SP3101151010057150 2015

年

3

月

31

日

上 海 市 工 商 行

政 管 理 局 浦 东

新区分局

12

汇鸿冷链物流

（

镇江

）

有限公司

食品流通许可

证

SP3211911410001052 2017

年

6

月

5

日

镇 江 工 商 局 新

区分局

13

连云港外贸冷库

中华人民共和

国国境口岸储

存场地卫生许

可证

检验检疫证字第

LC2012007

号

2014

年

7

月

19

日

（

正在换

发新证

）

连 云 港 出 入 境

检验检疫局

食品流通许可

证

SP3207031410002802 2017

年

10

月

16

日

连 云 港 工 商 行

政 管 理 局 连 云

分局

出口食品生产

企业备案证明

备案编号

：

3200D03001 2017

年

11

月

11

日

江 苏 出 入 境 检

验检疫局

14

连云港外贸冷库水产

品加工厂

食品流通许可

证

SP3207031210003209 2015

年

7

月

24

日

连 云 港 工 商 行

政 管 理 局 连 云

分局

出口食品生产

企业备案证明

备案编号

：

3200/02517

2015

年

03

月

05

日

（

正在

换发新证

）

江 苏 出 入 境 检

验检疫局

15

镇江外贸冷库有限责

任公司

江苏进口食品

制定储存场所

备案

苏检食函

【

2007

】

66

号

2017

年

9

月

27

日

江 苏 出 入 境 检

验检疫局

出口食品生产

企业备案证明

备案编号

3200/22202 2018

年

3

月

10

日

江 苏 出 入 境 检

验检疫局

（4）医药医疗经营相关资质

序号 持证企业 证书名称 证书编号 有效期 登记部门

1

江苏汇鸿国际集团医

药保健品进出口有限

公司

药品经营质量管

理规范认证证书

A-JS10-002

2015

年

1

月

15

日

（

正在换

发新证

）

江苏省食品 药 品 监 督

管理局

药品经营许可证 苏

AA0250155 2019

年

2

月

30

日

江苏省食品 药 品 监 督

管理局

医疗器械经营企

业许可证

苏

011008500 2016

年

5

月

28

日

南京市食品 药 品 监 督

管理局

兽药经营许可证

（

2015

）

兽药经营证

字

10001001

2020

年

1

月

25

日 南京市农业委员会

2

江苏开元医药化工有

限公司

医疗器械经营企

业许可证

苏

011205600 2018

年

11

月

26

日

南京市食品 药 品 监 督

管理局

兽药经营许可证

2014

兽药经营证字

10006001

号

2016

年

2

月

25

日 南京市栖霞区农业局

3

安徽赛诺医药化工有

限公司

药品生产许可证 皖

20140337 2016

年

6

月

6

日

安徽省食品 药 品 监 督

管理局

（二）房地产业务概况

汇鸿集团房地产业务在“十一五”期间得到了长足发展，初步形成了“精耕南京、深耕江苏、辐射长三角、布局中西部” 的经营格局，共

开发各类别墅、公寓和商业地产项目超过140万平方米，“汇鸿地产”品牌影响力不断扩大。

1、汇鸿集团房地产业务公司及股权结构

（1）汇鸿集团房地产相关公司的股权组织结构图

汇鸿集团开展房地产业务的主要公司为江苏汇鸿国际集团控股子公司中鼎控股有限公司旗下的南京鸿信房地产开发有限公司、江苏

汇鸿国际集团的控股子公司江苏汇鸿国际集团建设有限公司以及上市公司汇鸿股份旗下的全资子公司南京金居房地产开发有限公司。相

关公司基本情况详见本报告书摘要“第四节 五、（一）汇鸿集团下属企业基本情况” 。

（2）汇鸿集团房地产业务相关公司所获资质

截至本报告书摘要签署日，除汇鸿股份及其合并报表范围内子公司所涉及的房地产业务相关公司外，汇鸿集团其他房地产业务相关

公司所获资质情况如下：

持证公司名称 证书名称 证书编号 许可范围 有效期 颁发部门 资质等级

泰州高教开元房地

产开发公司

房 地 产 开 发 企

业 暂 定 资 质 证

书

泰州

KF06518

按 二 级 标 准 从 事

房地 产 开 发 经 营

业务

2015

年

6

月

23

日 江苏省住建厅 二级

江苏瑞嘉置业有限

公司

房 地 产 开 发 企

业 暂 定 资 质 证

书

镇江

KF11865

按 叁 级 标 准 从 事

房地 产 开 发 经 营

业务

2015

年

5

月

28

日 镇江市住建局 三级

南京瑞基房地产开

发有限公司

房 地 产 开 发 企

业资质证书

宁

U3255

号

按 三 级 标 准 从 事

房地 产 开 发 经 营

业务

2016

年

6

月

30

日 南京市住建委 三级

重庆庆鸿房地产开

发有限公司

房 地 产 开 发 企

业 暂 定 资 质 证

书

0206008

按 三 级 资 质 承 担

房地产开发项目

2015

年

1

月

10

日

（

正 在 换 发 新

证

）

重 庆 市 城 乡 建

设委员会

三级

南京鸿信房地产开

发有限公司

房 地 产 开 发 企

业资质证书

宁

U3329

按 三 级 标 准 从 事

房地 产 开 发 经 营

业务

2015

年

9

月

30

日

南 京 市 住 房 城

乡建设委员会

三级

南京鸿信物业管理

有限公司

中 华 人 民 共 和

国 物 业 服 务 企

业资质证书

南京

WY00829

物业服务

2015

年

9

月

5

日

江 苏 省 住 房 和

城乡建设厅

贰级

重庆庆鸿物业管理

有限公司

中 华 人 民 共 和

国 物 业 服 务 企

业资质证书

渝沙物

044

号 物业服务

-

重 庆 市 沙 坪 坝

区房屋管理局

叁级

注：汇鸿建设主要通过下属公司运作地产项目，其自身不从事房地产开发、销售业务，因此未取得房地产行业的相关资质。

2、房地产经营策略和销售模式

（1）房地产经营的市场定位

汇鸿集团下属房地产公司的市场定位为两大类产品：

一是高性价比中档产品。该类产品是各类型商品房中需求最为稳定，是主要通过业主的评价来逐步构筑品牌价值的产品类型。汇鸿集

团下属房地产公司实施“高性价比”策略，有效加快了楼盘的销售速度，并加速了汇鸿集团下属房地产公司资金的周转。

二是在稀缺的核心资源型地块上开发高附加值高端产品，主要的消费群体为城市的中等收入及中高收入阶层，该阶层消费群体具有

收入稳定、具有消费升级潜力的特点。

（2）主要从事房地产项目的类型

汇鸿集团下属各房地产公司的项目以住宅为主，并选择性的保留一些商业物业，以适度调整公司的产品结构，并增强抗风险能力。 各

下属房地产公司开发的项目大部分以出售为主，皆为自主经营开发。

（3）房地产项目的定价模式和销售理念

汇鸿集团下属各房地产公司项目主要采取市场定价模式，两类产品采用不同的定价策略；对中档产品，强调性价比，即以同区域的同

类型产品市场价格为参照，结合汇鸿集团下属各房地产公司所预期的楼盘销售速度，凭借下属各房地产公司十余年来在成本控制和品质

建设上所积累的成功经验，采取突出产品性价比，将产品升值空间部分让渡给业主的定价模式；对高端产品则强调品质，采取按质定价的

定价模式。

汇鸿集团下属各房地产公司始终贯彻“市场导向、客户至上、品质为先、服务取胜” 的销售理念。 针对不同的产品，下属各房地产公司

制定差异化的销售方法，力求让客户从专业化的服务中充分体会到产品的优良品质。 下属各房地产公司通常在各项目公司设置项目销售

部，从规划之初就开始全面参与项目建设，并及时提供市场反馈信息，促进项目建设优化。

（4）采用的主要融资方式

南京鸿信房地产开发有限公司、江苏汇鸿国际集团建设有限公司以及南京金居房地产开发有限公司目前开发房地产项目的主要融资

方式为债务融资。

（5）采用的主要销售模式

在销售模式上，汇鸿集团下属各房地产公司开展两个层面的营销模式。 在下属各房地产公司层面，设立企业策划营销部门，专门负责

企业整体形象宣传和推广，通过对企业品牌的整体推广，强化品牌效应。在各项目公司层面，专门设立企划团队与销售团队。企划团队专门

负责具体项目的形象宣传，通过平面、立体媒体以及产品说明会、房交会等各种活动推广项目；销售团队则专门负责具体项目的全程销售，

自客户接触项目开始，直至项目交付使用、办理交房手续，提供全程专业服务。

具体的销售策略上，汇鸿集团下属各房地产公司多采用分期销售的方式。 首期通过较具竞争力的价格，以形成市场效应、聚集人气为

主要目标；中、后期主要以巩固竞争优势为目标，进一步扩大楼盘影响。

（6）采用的物业管理模式

汇鸿集团下属各房地产公司通过招投标的方式选择物业管理公司签订前期物业管理服务合同， 在项目的开发及业主委员会成立之

前，物业公司对所开发物业提出优化方案，并提供专业的物业服务；待业主委员会成立后，再由业主委员会选择物业管理公司进行管理。

3、经营管理体制及内控制度

（1）房地产开发项目决策程序

汇鸿集团下属各房地产公司从项目调研，到可行性论证、定位决策等环节形成了科学、有效、稳健的项目决策流程机制，主要如下：

1）调研阶段

汇鸿集团下属各房地产公司企划营销团队负责项目前期调研、评估和定位分析，收集市场信息。

2）预立项阶段

设计团队负责根据意向性土地的相关经济技术指标，安排设计概念性方案；财务部门根据资金流状况提出资金筹措方案；企划营销团

队分管副总经理主持项目调研、评估；企划营销团队、研发团队、财务部、办公室等相关部门，根据企划营销团队所搜集的地块资料，结合所

属公司各部门运作实际情况，进行可行性论证并出具可行性研究报告。

3）立项和审批阶段

项目初步方案经所属各房地产公司分管副总经理同意后报总经理审定；总经理召开总经理办公会议，对可行性研究报告进行分析，确

定参加投标/竞买的方案，并对项目可行性作出具体决策。

（2）开发项目管理架构的设置

汇鸿集团下属各房地产公司制定了详细的项目开发管理程序，通过科学的项目管理架构，控制开发项目各个环节的衔接以及相关部

门的配合，确保项目开发有序进行。项目开发多采取项目公司制，各相关部门配合项目公司实施项目开发；各部门按项目分工，指定专人或

小组负责各项具体的工作；项目公司采用扁平化的组织架构，以有利于集中整合内部资源，提高项目运作效率，能够根据市场需求快速反

应，从而增强项目运作的执行力。

4、质量控制体系

汇鸿集团下属各房地产公司以质量控制为先决条件，确立以“以人为本、诚信为基、技术领先、塑造精品” 为质量方针，基于汇鸿集团

相关房地产公司多年的房地产项目开发经验，编制了统一的质量手册以及配套程序以实现对产品实现过程进行重点监控，主要包括：《开

发策划管理程序》、《工程管理程序》、《房产销售和服务提供管理程序》、《产品验收管理程序》、《纠正和预防措施管理程序》等，内容涵

盖了开发设计、工程管理、销售、交付等房产项目开发所有环节。各业务公司各部门严格按照质量管理体系文件的要求，开展全过程闭环式

的质量管理活动，并通过周期性的现场检查、评估以确保体系在得以落实并形成持续改进机制。

5、主要房地产项目情况

截至本报告书摘要签署日，除汇鸿股份及其所控制企业涉及的房地产业务相关项目外，汇鸿集团其他房地产业务相关项目情况如下：

（1）鸿信云深处

1）项目概况

项目位于南京市江宁区上坊镇横山水库（天云湖）南侧，占地总面积172,541平米，总建筑面积41,473.5平米，其中住宅建筑面积39,

041.5平米。 该项目由南京鸿信房地产开发有限公司负责开发。

该项目设计单位为北京中元工程设计顾问公司。施工单位为淮安市长城建设工程有限公司、江苏和润建设发展有限公司、南京石湫建

设发展有限公司。 监理单位为江苏省建院建设监理有限公司。 该项目预计将建成99栋别墅。

2）项目实际建设情况

截至2014年12月31日，目前云深处一岛样板区已经建设完工，二岛及三岛房屋已局部封顶。

3）项目经营模式

该项目由南京鸿信房地产开发有限公司自主经营开发。

4）土地取得和资格文件

资格文件 证书编号

土地证 东侧

：

宁江国用

（

2005

）

第

10054

号

；

南侧

：

宁江国用

（

2005

）

第

08425

号

立项批复 宁园管字

（

2005

）

100

号

建设用地规划许可证 东侧

：

宁规江宁用地

【

2004

】

0016

号

；

南侧

：

宁建规字

（

2004

）

第

117

号

建设工程规划许可证

东 侧

：

江 宁 建 字

（

2008

）

第

043

号

（

1-9

）、

江 宁 建 字

（

2007

）

第

459

号

（

综 合

）；

南 侧

：

建 字 第

320115200981398

（

2-1

）

号

、

建字第

1398

（

2-2

）

号

、

建字第

1308

号

建设工程施工许可证

东侧

：

3201152007091000002A

（

综合

）、

3201152008040900002A

（

1-9

）；

南侧

：

320115020110122

、

3201152010031600001A

环评和消防批复文号 江宁环建字

【

2007

】

03

号

、【

2007

】

消审字

39

号

5）项目销售情况

截至2014年12月31日，云深处花园累计销售7幢别墅，销售面积3,778.86平方米。

（2）鸿信大宅门

1）项目概况

鸿信大宅门位于句容市宝华镇312国道南侧，占地总面积90,066平米，总建筑面积71,173.61平米，规划地上总建筑面积60,797.14平

米，总容积率约0.758左右。该项目由江苏瑞嘉置业有限公司负责开发。设计单位为四川现代建筑设计有限公司，施工单位为江苏汇宇建设

有限公司、涟水县科达建设工程有限公司、南京石湫建设发展有限公司。 监理单位为江苏立信建设工程造价咨询有限公司。

2）项目实际建设情况

截至2014年12月31日，一期工程土建已经基本结束，并已竣工备案；二期工程正在主体施工。

3）项目经营模式

该项目由南京鸿信房地产开发有限公司子公司江苏瑞嘉置业有限公司负责开发。

4）土地取得和资格文件

资格文件 证书编号

土地证

A

地块

：

句土国用

（

2012

）

地

1630

号

；

B

地块

：

句土国用

（

2012

）

地

1629

号

；

C

地块句土国用

（

2012

）

地

1631

号

；

西侧地块

：

句土国用

（

2012

）

地

1633

号

立项批复 句发改经信行审

（

2013

）

10

号

建设用地规划许可证

A

地 块

：

地 字 第

32118320136012

；

B

地 块

：

地 字 第

32118320136012

；

C

地 块

：

地 字 第

32118320136012

；

西侧地块

：

地字第

32118320136013

建设工程规划许可证

A

地块

：

句规镇建

20136011

（

22#

，

26#

，

50#

，

51#

，

52#

）；

A+B

地块

：

句规镇建

20136067

（

17#

，

18#

，

21#

，

25#

，

31-44#

，

53#

，

54#

）；

C

地块句规镇建

201360025

（

45-48#

）

建设工程施工许可证

A

地块

：

321183020130040

（

22#

，

26#

，

50#

，

51#

，

52#

）

B

地块

：

321183020130132

（

16#

，

20#

，

24#

，

27-30#

）

C+B

地块

：

321183020130105

（

1-8#

，

10#

，

12#

，

15#

，

19#

，

23#

，

45#

，

48#

）

环评和消防批复文号

镇句公消设复字

【

2014

】

第

0001

号

句公消设字

【

2014

】

第

0018

号

5）项目销售情况

截止到2014年12月31日，大宅门花园已累计销售了182套别墅，38套商业用房，销售面积26,151.67平方米。

（3）山河水

1）项目概况

项目位于南京市浦口区汤泉镇九龙村，该项目项目占地面积636亩（42.43万平方米），计划总建筑面积为18.53万平方米，由南京瑞基

房地产开发有限公司开发。 设计单位为华成国际建筑工程有限公司、北京中元工程顾问公司，施工单位为淮安市长城建设工程有限公司、

南京石湫建设发展有限公司、江苏弘盛建设工程有限公司。 监理单位为丰华建设监理工程有限公司、南京堃正工程项目管理有限公司。

2）项目实际建设情况

截至2014年12月31日，A5区三组团16幢别墅已经完成竣工备案，已开始交付业主；A6区一组团30幢已完成主体及内外粉刷；A6区二

组团9幢已完成主体封顶。

3）项目经营模式

该项目由南京鸿信房地产开发有限公司子公司南京瑞基房地产开发有限公司自主经营开发。

4）土地取得和资格文件

资格文件 证书编号

土地证 宁浦国用

（

2005

）

第

06416

号

（

A0

区

）；

宁浦国用

（

2004

）

第

00933

号

立项批复 浦发改字

（

2005

）

203

号

、

226

号

、

273

号

；

浦发改字

（

2007

）

189

号

建设用地规划许可证 编号

2003-023

号

、

编号浦规用地

（

2005

）

004

号

建设工程规划许可证

浦规建筑

（

2005

）

096

号

、

浦规建筑

（

2006

）

032

号

、

浦规建筑

（

2006

）

163

号

、

浦规建筑

（

2007

）

113

号

、

浦规建筑

（

2007

）

147

号

、

建字第

320111200881025

号

、

建字第

320111200981055

号

、

建字第

320111200981079-1

号

、

建字第

320111200981079-2

号

、

建字第

320111201081012

号

、

建 字 第

320111201081098

号

、

建 字 第

320111201081099

号

、

建 字 第

320111201181044

号

、

建 字 第

320111201181045

号

、

建字第

320111201181046

号

、

建字第

320111201380045

号

建设工程施工许可证

宁浦建施许

（

2005

）

第

133

号

3201112007090300001A

、

宁浦建施许

（

2006

）

第

144

号

、

宁浦建施许

（

2007

）

第

053

号

、

3201112008070100001A

、

3201112007103100001A

、

3201112007121300002A

、

3201112009092900001A

、

3201112009120800001A

、

3201112010072700002A

、

3201112010091500001A

、

3201112011071900001A

、

320111020110023

、

3201112009092900001A

环评和消防批复文号 浦环发

【

2005

】

68

号

、【

2005

】

消审字

（

747

）

号

、【

2006

】

消审字

801

号

、【

2006

】

消审字

269

号

5）项目销售情况

截止到2014年12月31日，山河水花园2014年度销售19幢别墅，销售面积9,064平方米。

（4）郁金香国际公寓

1）项目概况

该项目位于重庆沙坪坝区新阳广场对面沙正街34号， 该项目由重庆庆鸿房地产开发有限公司开发。 该项目项目占地面积11,890平

米，总建筑面积共122,620平米，分共为A、B、C三栋，实际建筑容积率为8.17，分三期施工。

2）实际建设情况

截至2014年12月31日，B栋已完成集中交房，A栋已开始向业主交房移交，项目C栋除主体、屋面、墙体、内外墙除涂料以外其它工程已

完成。

3）项目经营模式

该项目由南京鸿信房地产开发有限公司子公司重庆庆鸿房地产有限公司自主经营开发。

4）土地取得和资格文件

资格文件 证书编号

土地证

104D

房地证

2012

字第

00473

号

、

104D

（

2014

）

第

1188

号

、

104D

房地证

2012

字第

01014

号

立项批复 重庆市沙坪坝区发改委第

0014248

号投资项目备案证

建设用地规划许可证 地字第

500106201000091

号

建设工程规划许可证 建字第

500106201100030

号

（

C

栋

）、

建字第

500106201100031

号

（

A

栋

B

栋

）

建设工程施工许可证

500000201107190101

（

A

栋

）、

50000020130528101

（

C

栋

）

环评和消防批复文号 渝

（

沙

）

环准

【

2010

】

127

号

、

渝公消审

【

2010

】

第

0142

号

5）项目销售情况

截至2014年12月31日，A栋已销售（签约）套数574套，B栋已销售（签约）套数499套，C栋完成销售约433套。

（5）开元香颂花园

1）项目概况

该项目位于泰州市海陵区济川东路北侧、东风路东侧，由泰州高教开元房地产开发公司负责开发。 项目占地面积65,504平米，总建筑

面积173,088平米，其中地上面积143,630平米，地下面积26,172平米。项目由汉嘉设计集团股份有限公司设计，施工单位为江苏地质基桩

工程公司、江苏邗建集团有限公司、江苏省建工集团有限公司，监理单位为江苏赛华建设监理有限公司。

2）项目经营模式

该项目由江苏汇鸿国际集团建设有限公司子公司泰州高教开元地产有限公司自主经营开发。

3）实际建设情况

该项目预计总投资9.43亿元，已投资额3.9亿元，已动工土地面积41,021平米。一期工程已于2014年12月已竣工备案，所有工程均被泰

州市质监局评定为“优质结构工程”并同时荣获“江苏省建筑施工文明工地” 。

4）土地取得和资格文件

资格文件 证书编号

土地证 泰州国用

（

2008

）

第

6394

号

立项批复 泰发改核

（

2008

）

573

号

建设用地规划许可证 地字

321200200800039

号

建设工程规划许可证 地字

321200201000123

号

、

地字

321200201400054

号

建设工程施工许可证 编号

0000482

、

编号

0000476

环评和消防批复文号 该项目于

2008

年

7

月

9

日取得了泰州市环保局的批复

；

泰公消设查通

【

2010

】

第

004

号

5）项目销售情况

截止到2014年12月31日，开元香颂花园2014年度销售64套商品房，销售均价8,199元/平米，实现销售面积约8,719平米。

6、房地产项目所获荣誉或奖项

楼盘名称 所获荣誉奖项 授予单位 授予时间

开元香颂花园

2012

房地产年度记忆 新浪乐居

2012

年

最佳口碑楼盘 泰州第一门户网

2013

年

2013

泰州最想购买楼盘 扬子晚报

2013

年

2012

年度泰州消费者信赖品牌 泰州市消费者协会

2013

年

最具影响力楼盘 泰州房地产沙龙

2013

年

最受泰州人尊敬的十大品牌 江苏省品牌学会

2013

年

山河水

南京别墅最高成就奖 南京日报

2007

年

CIHAF2006

年度别墅大奖 中国住交会

2007

年

2007

中国地产新视角

“

最佳原生态别墅奖

”

搜狐网

、

焦点地产网

2008

年

2006

年度别墅大奖 扬子晚报

2007

年

2009

最受关注典范豪宅 中国国际品牌协会

2009

年

2010

南京最受关注别墅

HOUSE 365

地产家具网

2010

年

云深处

2010

南京地产品牌最值得期待楼盘

21

世纪消费报道

2011

年

2010

新浪乐居最值得期待楼盘 新浪乐居

、

百度乐居

2011

年

2012

年度最佳别墅 新浪乐居

2013

年

郁金香国际公寓

2013

年度第七届城建榜最受市场认可的教育

投资楼盘

- 2014

年

2013

年度最受网友关注楼盘

HOUSE 365

地产家具网

2014

年

（三）投资业务概况

长期以来，汇鸿集团贯彻“发展主业，适度多元化”指导思想，进行了专业的资本运作，参与了证券、保险、银行等金融行业投资，形成

了华泰证券、江苏银行等优质金融股权。 截至2014年12月31日，汇鸿集团主要金融类投资情况如下：

单位：万元

（上接A28版）

(下转A30版）


