
（3）洁净手术部医用气体施工流程图

（4）洁净手术部智能控制系统施工流程图

（二）医疗信息化软件开发与系统集成业务流程

1、软件开发业务流程

按照SEI� CMMI（软件成熟度模型）体系的基本要求，结合多年积累的软件开发与管理经验，采用国际先进的迭代模

式，科学地制定了软件开发流程。 该流程包括“项目立项———需求开发———系统设计———编码实现———单元测试———集成

测试———系统测试———验收结项”等环节，其流程图示如下：

2、系统集成业务实施流程

3、运维服务流程

三、主要经营模式

（一）项目承接模式

医疗专业工程、医疗信息化业务的客户主要为医疗卫生机构及医疗卫生主管部门；公共装饰工程的客户主要为科教文

卫、金融机构、政府机构、写字楼宇、城市商业综合体、星级酒店、通信及交通等单位。 江苏环亚主要通过招投标的方式承接

项目，主要步骤包括信息收集与分析、组织投标和签订工程合同。

（二）采购模式

1、材料采购

江苏环亚采购的主要材料为板材、钢材及设备等。医疗专业工程采购的主要材料、设备为医疗工程用管线、部件及机电

设备、专业设备及器械、装饰材料等；医疗信息化软件开发业务采购的主要材料为存储介质，系统集成业务主要采购配套软

件及系统集成所需硬件；公共装饰工程采购的主要材料为装饰材料。上述原材料市场供应充分，由采购部门执行采购任务。

项目经理负责审核根据项目现场情况和图纸提出的材料采购需求计划和采购清单，材料采购部通过询价、比价，按程序确

定采购的材料价格，签订材料采购合同，确保采购价格合理、材料到货及时以及材料质量合格。

江苏环亚设立了采购部，制定了合格供应商评价制度并建立了《合格供应商目录》；制定了《采购业务管理制度》，按

制度规定的程序进行原材料采购。在项目开工前，由项目部根据与委托方签订的合同、工期等确定材料采购计划，由工程部

根据审核，并经分管副总经理审批，由采购部门执行。

2、劳务分包

根据建设部《建筑业企业资质管理规定》第六条规定：取得专业承包资质的企业（以下简称专业承包企业），可以承接

施工总承包企业分包的专业工程和建设单位依法发包的专业工程。专业承包企业可以对所承接的专业工程全部自行施工，

也可以将劳务作业依法分包给具有相应资质的劳务分包企业。

江苏环亚施工现场的项目经理及资料员、施工员、质检员、安全员、材料员等均为江苏环亚的员工，从而保证施工管理

的有效性，确保工程质量、工程进度和安全。对于现场施工工人的使用，江苏环亚采取与具备资质的劳务分包公司进行合作

的方式进行，由江苏环亚与此类合法劳务公司签订《施工劳务分包合同》，约定劳务分包的形式和内容，由劳务作业分包人

按约定完成劳务作业。 目前，江苏环亚已与劳务公司建立了长期合作关系，劳务公司按照项目要求派出具备相应资格的劳

务工人，保质保量的完成劳务作业。

（三）生产模式

江苏环亚的医疗专业工程、公共装饰工程，其业务实质上为工程施工。项目中标后，江苏环亚根据项目内容组建项目团

队（组），在项目开工前制定详尽的项目组织施工设计，细化分项施工方法及技术措施、施工机具及检测试验设备配置、主

要材料进度计划、质量保证措施、劳动力计划及施工进度计划、工期进度保证措施、安全生产及文明施工保证措施、关键性

施工措施、项目人员配置及岗位责任制等方面内容，为工程的实施提供技术指导。

江苏环亚的医疗信息化业务，其业务本质上是软件的研发与工程实施的过程。江苏环亚中标后，与客户签订合同，按照

立项及项目规划、需求开发、系统设计、实现与集成、系统测试和确认验收等软件研发流程执行，遵照合同条款完成软件研

发。 软件设计与开发完成后，由工程技术人员完成工程项目的实施，主要过程包括调研客户需求，制定项目的实施方案，进

行产品配置，完成现场的开发、调试、测试和运行，运行成功后需要对用户进行培训，此后交付使用。

（四）竣工验收、决算与收款

在项目完工后，发包方需进行竣工验收，待双方无异议后，完成竣工验收工作。 工程竣工验收通过后，在规定的时间内

上提交竣工资料，并与业主或招标方办理竣工决算及收款。

（五）后续服务

在后续服务过程中，江苏环亚在合同约定的保质期内进行回访及各项维修保养工作，由售后服务部门不定期与客户进

行沟通，了解客户建议及满意度，解决工程后续过程中产生的问题。完善周到的后续服务，使江苏环亚更好地取得客户的信

任和肯定，为后续获取工程项目奠定了良好的基础。

四、主要产品（或服务）的产能、产量、销量、销售收入，产品或服务的主要消费群体、销售价格的变动情况

（一）江苏环亚主要产品或服务的产能、产量变化情况

江苏环亚主要提供医疗专业工程、医疗信息化软件开发与系统集成等专业一体化服务，同时从事公共建筑装饰工程的

设计与施工。江苏环亚的业务能力与承接业务量相适应。报告期内，江苏环亚业务量不断扩大，设计、施工能力、医疗信息化

软件开发与项目实施能力不断提升，营业收入呈持续增长态势。

（二）报告期内主要产品或服务的销售情况

报告期江苏环亚营业收入（分产品或服务）的明细构成如下：

单位：万元

产品名称

2014

年

1-5

月

2013

年度

2012

年度

2011

年度

营业收入 占比

（

%

）

营业收入 占比

（

%

）

营业收入 占比

（

%

）

营业收入 占比

（

%

）

医疗专业工

程

24,650.88 95.87 76,459.20 67.32 76,914.74 77.61 41,832.16 63.34

医疗信息化

工程

127.87 0.50 1,409.80 1.24 5.31 0.01 - -

公共装饰工

程

845.27 3.29 35,453.48 31.22 22,092.07 22.29 23,740.05 35.95

其他

89.98 0.35 247.04 0.22 86.16 0.09 472.20 0.71

合计

25,713.99 100.00 113,569.51 100.00 99,098.28 100.00 66,044.41 100.00

（三）报告期内主要产品或服务的主要客户及主要产品或服务的价格变化情况

江苏环亚医疗专业工程的客户为医疗卫生机构；医疗信息化工程的客户为医疗卫生机构及医疗卫生主管部门；公共装

饰工程的主要客户为科教文卫、金融机构、政府机构、写字楼开发商、星级酒店、通信及交通等单位。

江苏环亚主要通过参与公开招投标、邀标、商务谈判的方式取得工程（项目）订单，工程（项目）价格（或合同金额）根

据工程（项目）大小、工艺、材料及质量要求等因素综合确定。

（四）报告期内主要产品或服务的区域销售情况

报告期江苏环亚主要产品或服务的区域销售情况如下：

单位：万元

地区名称

2014

年

1-5

月

2013

年度

2012

年度

2011

年度

营业收入 占比 （

%

） 营业收入 占比 （

%

） 营业收入 占比 （

%

） 营业收入 占比 （

%

）

华东地区

11,275.72 43.85 69,536.02 61.23 43,414.80 43.81 41,291.47 62.52

华南地区

127.27 0.49 - - 8,143.18 8.22 - -

华中地区

3,611.37 14.04 18,642.26 16.41 16,232.46 16.38 8,516.51 12.90

华北地区

3,125.34 12.15 8,510.33 7.49 15,887.43 16.03 9,100.66 13.78

西北地区

3,643.48 14.17 4,313.05 3.80 4,613.66 4.66 1,965.69 2.98

西南地区

3,000.49 11.67 3,784.33 3.33 2,949.21 2.98 3,208.09 4.86

东北地区

930.32 3.62 8,783.53 7.73 7,857.54 7.93 1,961.98 2.97

合计

25,713.99 100.00 113,569.51 100.00 99,098.28 100.00 66,044.41 100.00

（五）报告期内前五名客户的销售情况 报告期江苏环亚各期前五大客户的营业收入情况如下：

单位：万元

期间 客户名称 营业收入 占营业收入总额的比例 （

%

）

2014

年

1-5

月

浙江大学医学院附属儿童医院

4,054.87 15.70

榆林市中心医院

3,643.48 14.11

内蒙古医学院附属人民医院

3,125.34 12.10

湖南省妇幼保健院

2,698.76 10.45

贵阳医学院附属医院

2,438.05 9.44

合计

15,960.49 61.80

2013

年度

常州通润建设工程有限公司

8,655.38 7.60

河南省肿瘤医院

8,100.00 7.11

常州市武进民防建设投资有限公司

5,234.18 4.60

常州市新北区三井街道卫生院

5,150.00 4.52

华北电网有限公司北京电力医院

4,850.00 4.26

合计

31,989.56 28.09

2012

年度

中国医学科学院北京协和医院

11,300.00 11.38

常州市武进第二人民医院

7,059.32 7.11

温州医学院第一附属医院

4,399.77 4.43

绥芬河市城市管理局

4,027.12 4.06

深圳市滨海医院

2,768.13 2.79

合计

29,554.34 29.77

2011

年度

常州市第二人民医院

5,943.88 8.98

江阴市人民医院

2,489.20 3.76

常州市天禄中创建设开发有限公司

2,400.00 3.63

宜兴市城市建设发展有限公司

2,363.08 3.57

中国人民解放军第

302

医院

2,252.13 3.40

合计

15,448.29 23.34

报告期江苏环亚不存在向单个客户提供的劳务收入比例超过营业收入总额的50%或严重依赖于少数客户的情形，因

此江苏环亚经营业绩不存在依赖部分重大客户的情况。

江苏环亚及其董事、监事、高级管理人员和核心技术人员、主要关联方或持有江苏环亚5%以上股份的股东在上述客户

中不占有任何权益，无其他应披露的关联交易。

五、报告期内主要产品的原材料和能源及其供应情况

（一）报告期主要产品或服务成本情况

报告期江苏环亚主营业务成本构成如下：

单位：万元

项目

2014

年

1-5

月

2013

年度

2012

年度

2011

年度

金额 占比 金额 占比 金额 占比 金额 占比

材料成本

15,260.22 78.98% 63,931.35 77.34% 61,684.17 80.93% 42,587.09 81.66%

人工成本

3,507.21 18.15% 17,364.00 21.01% 13,020.72 17.08% 8,865.94 17.00%

制造费用

554.56 2.87% 1,366.12 1.65% 1,513.48 1.99% 701.72 1.35%

合计

19,321.99 100.00% 82,661.48 100.00% 76,218.37 100.00% 52,154.75 100.00%

江苏环亚主营业务成本中， 材料成本占比较高， 报告期材料成本占主营业务成本的比重分别为81.66%、80.93%、

77.34%和78.98%，原材料价格的变动对江苏环亚的经营业绩影响较大。

（二）主要原材料价格变动对江苏环亚的影响

江苏环亚主要耗用的原材料为建筑装饰材料、医用设备、电子元器件等，建筑装饰材料主要包括钢材、铜管、石材、龙

骨、五金配件等；医用设备主要包括净化空调机组、医用自动门、净化系统自控设备等；电子元器件主要包括隔离电源，隔离

变压器等。 2013年材料成本占营业成本的比重有所降低，主要原因系2013年下半年生产经营所需的钢材、铜管等原材料

的采购价格出现了一定程度的下降，同时劳动力价格上涨较快，带动人工成本进一步上升。

江苏环亚制定了完善的询比价制度、供应商管理制度，根据业务的需要及原材料市场价格变动趋势，适时进行相关原

材料的采购，确保公司原材料采购价格的相对稳定，降低材料价格波动对经营业绩的影响。

（三）报告期内前五名供应商情况

报告期江苏环亚向前五名供应商采购状况如下：

期间 供应商名称

金额

（万元 ）

占采购总额的比例 （

%

）

2014

年

1-5

月

上海亚细亚陶瓷有限公司

713.02 6.28

浙江泰源科技有限公司

605.54 5.34

常州市翌阳照明电器有限公司

543.57 4.79

德中韦氏 （北京 ）医疗技术有限公司

535 4.71

武进区牛塘瑞达石材经营部

530.12 4.67

合计

2,927.25 25.80

2013

年度

山东雅士股份有限公司

1,133.64 1.90

国药控股美太医疗设备 （上海 ）有限公司

1,045.60 1.75

武进区牛塘瑞达石材经营部

909.26 1.52

博亚利达 （北京 ）科技发展有限公司

754.11 1.26

中国医疗器械有限公司

730.00 1.22

合计

4,572.61 7.66

2012

年度

苏州工业园区迈柯唯医用洁净工程有限公司

1,300.14 1.94

天宁区天宁荣优电线电缆经营部

1,235.85 1.84

常州新区强龙物资有限公司

1,057.77 1.58

博亚利达 （北京 ）科技发展有限公司

1,043.45 1.56

山东雅士股份有限公司

811.06 1.21

合计

5,448.27 8.12

2011

年度

天宁区天宁荣优电线电缆经营部

882.59 1.59

广州宝赛自动化设备有限公司

725.97 1.31

常州新区强龙物资有限公司

706.45 1.28

博亚利达 （北京 ）科技发展有限公司

635.28 1.15

北京欧宝通自动门技术有限公司

580.21 1.05

合计

3,530.49 6.37

报告期内，江苏环亚不存在向单个供应商采购金额占公司总采购金额比例超过50%或严重依赖于少数供应商的情形。

江苏环亚及其董事、监事、高级管理人员、核心技术人员、主要关联方或持有江苏环亚5%以上股份的股东在上述供应

商中不占有任何权益，无其他应披露的关联交易。

六、拟购买资产的安全生产及环境保护情况

（一）安全生产情况

江苏环亚根据《安全生产法》、《建筑工程安全生产管理条例》、《建设项目安全生产管理条例》等法律法规的规定，制

定了《施工安全操作规范》、《施工现场管理制度》等安全生产规章制度，并通过了GB/T� 28001-2001职业健康安全管理

体系认证。 江苏环亚自成立以来，未出现重大安全事故。

常州市武进区建筑安全监督站于2014年7月14日出具书面证明：“江苏环亚自2011年1月1日至书面证明出具日，自觉

遵守国家有关安全生产监督管理的法律法规和地方规章， 不存在违反国家有关安全生产监督管理的法律法规和地方规章

的情形，亦不存在因违反国家有关安全生产监督管理的法律法规和地方规章而受到行政处罚的情形。 ”

截至本报告书签署日，江苏环亚未有因安全问题引起的重大法律诉讼或纠纷。

（二）环境保护情况

江苏环亚所从事的业务不属于重污染行业，医疗专业工程、公共装饰工程对环境的影响主要体现在部分建筑材料释放

的挥发性气体、建筑垃圾以及施工过程的噪音等。 江苏环亚通过了ISO� 14001环境管理体系认证，制定了较为完善的措施

以减少对环境的影响。

2014年7月31日常州市新北区环境保护局出具的证明：“江苏环亚自2011年1月1日以来，未受到我局行政处罚。 ”

第三节 江苏环亚主要固定资产和无形资产

一、主要固定资产

（一）固定资产基本情况

截至2014年5月31日，江苏环亚固定资产基本情况如下：

单位：万元

项目 原值 累计折旧 净值 成新率

（

%

）

房屋建筑物

4,457.01 733.53 3,723.47 83.54

机器设备

142.36 128.08 14.28 10.03

电子设备

442.13 251.00 191.13 43.23

运输工具

456.57 228.33 228.24 49.99

其他设备

96.15 34.86 61.29 63.75

合计

5,594.22 1,375.80 4,218.41 75.41

（二）房屋建筑物情况

截至2014年5月31日，江苏环亚拥有的房屋建筑物情况如下：

房产证号 房屋地址 面积

（

㎡

）

房屋用途 抵押情况

常房权证武字第

13006340

号 牛塘镇新高路

8

号

15,115.66

办公 未抵押

二、房屋建筑租赁情况

江苏环亚及其子公司正在租赁的房屋情况如下：

出租方 承租方 房产坐落

面积

（

平方

米

）

租赁期限 租金 用途

刘俊良 江苏环亚

石家庄桥东区中山东路

39

号泰勒

中心

1

单元

1606

82.79

2013.08.01

–

2015.05.31

3.6

万元

/

年 办公

刘吉民 江苏环亚

重庆市江北区建新南路

16

号

16-

8

180.28

2014.03.16

–

2015.03.15

8.22

万元

/

年 办公

赵明德

江苏环亚陕西

分公司

西安市高新区科技路

37

号海星城

市广场

B

座

11

层

1101

号

220

2009.11.15

–

2015.10.14

5,000

元

/

月 办公

赵欣

江苏环亚武 汉

分公司

江岸区长盛大厦

（

台北之星

）

附楼

5

层

05

室

100.94

2013.08.02

–

2015.08.01

2,200

元

/

月 办公

翔宇资源 振邦物流 厂北

1

号车间

103.36

2014.07.01

–

2015.06.30

1,000

元

/

月 仓库

翔宇资源 振邦物流 综合楼四层西边辅楼至主楼

616.77

2012.06.01

–

2015.05.31

9,252

元

/

月 办公

三、主要无形资产

（一）无形资产基本情况

截至2014年5月31日，江苏环亚无形资产基本情况如下：

单位：万元

项目 原值 累计摊销 净值

土地使用权

1,620.25 83.71 1,536.54

办公软件

0.25 0.05 0.20

合计

1,620.50 83.76 1,536.74

（二）土地使用权

截至2014年5月31日，江苏环亚拥有的土地使用权情况如下：

序号 土地证号 地址 面积

（

m2

）

权利期限 用途

抵押

情况

1

武国用

（

2012

）

第

1200583

号

牛塘镇高家村

14,827.40

2012.3.7-

2061.11.30

工业

用地

无

2

武国用

（

2011

）

第

1205349

号

牛塘镇高家村

17,255.60

2011.11.15-

2015.6.30

工业

用地

无

根据常州市武进区人民政府规划，江苏环亚持有的武国用（2011）第1205349号土地使用权已列入政府拆迁范围，武

进区人民政府确认了该土地和建设投资金额，具体拆迁补偿金额以拆迁补偿协议为准。

（三）商标

截至本报告书签署日，江苏环亚及其子公司拥有注册商标情况如下：

（四）专利权

1、已经取得专利权证书的专利

截至本报告书签署日，江苏环亚及其子公司拥有22项实用新型专利，具体情况如下：

序号 专利名称 专利权人

专利

类型

专利号

专利

申请日

有效

期限

1

医用走廊防撞带 江苏环亚

实用

新型

ZL201120280711.0 2011.08.03 10

年

2

手术室多功能组合柜 江苏环亚

实用

新型

ZL201120280713.X 2011.08.03 10

年

3

低矮空间空调机组冷凝水排放水封 江苏环亚 实用新型

ZL201120280692.1 2011.08.03 10

年

4

空调系统循环机组负压段专用水封 江苏环亚 实用新型

ZL201120280723.3 2011.08.03 10

年

5

医用影视天幕 江苏环亚 实用新型

ZL201120280715.9 2011.08.03 10

年

6

气密性检修口 江苏环亚 实用新型

ZL201120280400.4 2011.08.03 10

年

7

手术室专用密闭地漏 江苏环亚 实用新型

ZL201120280389.1 2011.08.03 10

年

8

医用感应门 江苏环亚 实用新型

ZL201120280714.4 2011.08.03 10

年

9

一种保温 、保冷 、医用洁净多功 能储

存柜

江苏环亚 实用新型

ZL201220600516.6 2012.11.12 10

年

10

手术室

DP

触摸屏安装柜 智慧城市 实用新型

ZL20112028046.1 2011.08.03 10

年

11

医用数字化工作台 智慧城市 实用新型

ZL201120284656.2 2011.08.08 10

年

12

一种智能识别通讯仪 智慧城市 实用新型

ZL201320681042.7 2013.10.31 10

年

13

一种医院净化空调机房漏水报警 及

处理系统

江苏环亚 实用新型

ZL201320856119.X 2013.12.24 10

年

14

一种发光层流送风天花 江苏环亚 实用新型

ZL201420221694.7 2014.04.30 10

年

15

室内环境智能监控系统 智慧城市 实用新型

201420049505.2 2014.01.26 10

年

16

一种移动水文气象监测北斗定位 通

信与报警装置

智慧城市 实用新型

201420051118.2 2014.01.26 10

年

17

病房用输液窗 江苏环亚 实用新型

201420272474.7 2014.05.27 10

年

18

玻璃手术室 江苏环亚 实用新型

201420326579.6 2014.06.19 10

年

19

模块化手术室 江苏环亚 实用新型

201420326823.9 2014.06.19 10

年

20

手术室用洁净回风口 江苏环亚 实用新型

201420272940.1 2014.05.27 10

年

21

医院用自动升降式液氮罐储存架 江苏环亚 实用新型

201420325022.0 2014.06.18 10

年

22

用于公路收费亭的净化新风系统 江苏环亚 实用新型

201420272957.7 2014.05.27 10

年

注：上表中，第15项至第22项专利，江苏环亚已获得了专利授权通知书，目前正在办理专利权证书的申领工作。

2、正在申请的专利

截至本报告书签署日，江苏环亚正在申请的专利13项，具体情况如下：

序号 专利名称 申请人 类型 申请号 申请日 申请所处阶段

1

医用感应门 江苏环亚 发明

201110221644X 2011.08.03

等待实审请求

2

医用走廊防撞带 江苏环亚 发明

2011102216420 2011.08.03

等待实审请求

3

手术室多功能组合柜 江苏环亚 发明

2011102216435 2011.08.03

等待实审请求

4

低矮空间空调机组冷凝水排放水封 江苏环亚 发明

2011102216346 2011.08.03

等待实审请求

5

手术室

DP

触摸屏安装柜 江苏环亚 发明

2011102216331 2011.08.03

等待实审请求

6

医用数字化工作台 江苏环亚 发明

2011102246233 2011.08.08

等待实审请求

7

手术室

LED

气密灯施工方法 江苏环亚 发明

2012100333570 2012.02.15

等待实审请求

8

手术室防

X

射线辐射铅板墙施工方

法

江苏环亚 发明

2012100333617 2012.02.15

等待实审请求

9

一体化洁净手术室施工工法 江苏环亚 发明

2012100602492 2012.03.09

等待实审请求

10

建筑室内装饰工程信息化绿色施工

工法

江苏环亚 发明

2012101024964 2012.04.10

等待实审请求

11

公共建筑室内装饰工程样板施工工

法

江苏环亚 发明

2012101024396 2012.04.10

等待实审请求

12

磁导航系统手术室磁屏蔽防护体施

工工法

江苏环亚 发明

2012102343558 2012.07.09

等待实审请求

13

一种发光层流送风天花 江苏环亚 发明

2014101826451 2014.04.30

等待实审提案

（五）软件著作权

截至本报告书签署日，江苏环亚及其子公司拥有46项计算机软件著作权，具体情况如下：

序号 软件名称 著作权人 登记号 首次发表日

1

环亚电子病历管理系统

V1.0

江苏环亚

2012SR020103 2010.12.31

2

环亚手术影像管理系统

V1.0

江苏环亚

2012SR020106 2010.05.31

3

环亚慢性疾病管理信息系统

V1.0

江苏环亚

2012SR020108 2010.08.31

4

环亚在线预约就诊系统

V1.0

江苏环亚

2012SR020111 2010.11.31

5

环亚手术临床信息管理系统

V1.0

江苏环亚

2012SR020392 2010.12.31

6

净化手术室智能化集成控制系统

V1.0

江苏环亚

2012SR018383 2011.02.10

7

环亚楼宇智能控制系统

V1.0

江苏环亚

2012SR018520 2011.01.23

8

环亚数字化手术室管理系统软件

V1.0

江苏环亚

2011SR086677 2011.11.01

9

临床护理排班系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2011SR030431 2011.03.25

10

双向转诊系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2011SR086316 2011.09.19

11

全科医生工作站系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2011SR086313 2011.09.21

12

网上预约挂号系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2011SR086722 2011.09.15

13

健康档案管理系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2011SR086719 2011.09.21

14

区域卫生集成平台系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2011SR089110 2011.09.21

15

OROneCare

数字化手术示教管理系统

[

简称

：DTS]

V1.0

振邦智慧城市

2012SR002360 2011.11.10

16

手术信息公告系统

[

简称

：OR OneCare ICS]V1.0

振邦智慧城市

2013SR011296 2012.12.10

17

振邦区域卫生基础服务平台

V1.0

振邦智慧城市

2013SR015850 2012.04.14

18

数字化手术室信息系统

[

简称

：OR OneCare]v1.0

振邦智慧城市

2012SR030738 2012.02.10

19

振邦慢病管理信息系统

V1.0

振邦智慧城市

2012SR030741 2012.02.16

20

振邦远程医疗会诊服务平台

V1.0

振邦智慧城市

2012SR031493 2012.02.10

21

振邦妇幼保健信息管理系统

V1.0

振邦智慧城市

2012SR034876 2012.02.10

22

振邦医院信息管理系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2012SR115115 2011.08.15

23

振邦绩效考核信息管理系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2012SR115077 2011.11.25

24

振邦数字医疗集成平台系统软件

v1.0

振邦智慧城市

2012SR115325 2011.12.30

25

振邦体检中心信息管理系统软件

v1.0

振邦智慧城市

2012SR116414 2011.11.29

26

振邦临床检验中心管理系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2012SR115954 2011.09.15

27

振邦新型农村合作医疗信息管理系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2012SR128760 2012.03.18

28

振邦区域检验信息系统

V1.0

振邦智慧城市

2013SR012485 2012.08.16

29

振邦基层医疗卫生信息系统

V1.0

振邦智慧城市

2013SR012493 2012.06.17

30

振邦社区移动随访信息系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2013SR012471 2012.07.20

31

振邦卫生监督移动执法信息系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2013SR012491 2012.08.13

32

振邦疾病预防控制管理信息系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2013SR015818 2012.07.10

33

振邦卫生系统电子政务

OA

系统软件

[

简称

：ZBOA]

V1.0

振邦智慧城市

2013SR141327 2012.05.10

34

振邦卫生综合管理平台系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2013SR141332 2013.06.23

35

振邦市民健康服务门户系统

[

简称

：ZBportal]V1.0

振邦智慧城市

2012SR41901 2012.02.15

36

振邦突发公共卫生事件应急指挥系统

V1.0

振邦智慧城市

2013SR141487 2012.05.10

37

振邦电子病历信息管理系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2012SR116423 2011.12.30

38

振邦客户关系管理系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2012SR129002 2012.01.31

39

振邦临床路径信息管理系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2012SR128890 2012.02.20

40

振邦医院运营管理信息系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2012SR128981 2012.04.15

41

振邦移动护理信息管理系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2012SR128977 2012.03.10

42

振邦移动输液信息管理系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2012SR129055 2012.04.19

43

振邦移动医生工作站信息管理系统软件

V1.0

振邦智慧城市

2012SR129128 2012.04.05

44

振邦卫生监督管理信息系统

V1.0

振邦智慧城市

2013SR012537 2012.05.16

45

振邦区域心电信息系统

V1.0

振邦智慧城市

2013SR012703 2012.05.08

46

振邦健康小屋管理系统

V1.0

振邦智慧城市

2013SR012594 2012.08.27

（六）软件产品登记证 截至本报告书签署日，江苏环亚子公司振邦智慧城市拥有3项软件产品登记证书，具体情况

如下：

序号 软件产品名称 证书编号 有效期 发证日期 申请企业

1

振邦临床护 理排班系 统 软

件

V1.0

苏

DGY-2011-3072

（

变更

）

五年

2011.12.19

振邦智慧城市

2

振邦健康档案管理 系 统 软

件

V1.0

苏

DGY-2013-D0043

五年

2013.8.2

振邦智慧城市

3

振邦数字化手术示教 管 理

软件

V1.0

苏

DGY-2013-D0044

五年

2013.8.2

振邦智慧城市

第四节 江苏环亚主要经营资质情况

截至本报告书签署日，江苏环亚及其子公司拥有的重要业务资质证书情况如下：

序号

公司

名称

资质名称 发证机关 证书编号 有效期

1

江苏

环亚

建筑装饰工程设计专项甲级

中华人民共和国住房和城 乡

建设部

A132000504

2013.04.16

-2018.04.16

2

江苏

环亚

建筑幕墙工程设计与施工壹

级

中华人民共和国住房和城 乡

建设部

C132000504

2010.06.09

-2015.09.30

3

江苏

环亚

建筑装修装饰工程专业承包

一级

江苏省住房和城乡建设厅

B1034032041195

2002.06.28

-2015.09.30

4

江苏

环亚

空气净化工程专业承包二级 江苏省住房和城乡建设厅

2006.04.06

-2015.09.30

5

江苏

环亚

机电设备安装工程专业承包

一级

江苏省住房和城乡建设厅

2006.03.10

-2015.09.30

6

江苏

环亚

建筑智能化工程专业承包一

级

江苏省住房和城乡建设厅

2011.12.09

-2015.09.30

7

江苏

环亚

消防设施工程专业承包三级 江苏省住房和城乡建设厅

2006.04.06

-2015.09.30

8

江苏

环亚

安全生产许可证 江苏省住房和城乡建设厅

(

苏

)JZ

安许证字 〔

2005

〕

040274-8

2014.01.22

-2017.01.21

9

江苏

环亚

中华人民共和国特种设备安

装改造维修许可证 （压力管

道 ）

江苏省质量技术监督局

TS3832297-2016

2012.07.23

-2016.07.22

10

江苏

环亚

中华人民共和国医疗器械经

营企业许可证

常州市食品药品监督管理局 苏

041013100

2013.04.07

-2018.04.06

11

江苏

环亚

城市园林绿化企业叁级 常州市园林绿化管理局

CYLZ

·苏·

D0075

叁

2012.09

-2015.09

12

振邦智慧城

市

计算机信息系统集成企业叁

级

中国人民共和国工业和信 息

化部

Z3320020131275

2013.11.22

-2016.11.21

13

振邦智慧城

市

软件企业认定证书 江苏省经济和信息化委员会 苏

R-2013-D1018 2013

年度年审合格

14

振邦医用物

流

机电 设 备 安 装 工 程 专 业 承 包

三级

常州市城乡建设局

B3184032041218

2013.11.20

-2015.9.30

第五节 江苏环亚技术创新情况

江苏环亚历来注重技术创新，通过提高自主创新能力来培育核心竞争力。

一、江苏环亚技术创新机构设置

江苏环亚根据自身业务特点，分别在医疗事业部和装饰事业部下面设立了独立的技术部。技术部一方面负责各自领域

的新技术、新产品和新工艺的研发，并跟踪国内外行业技术前沿；同时为各自领域的设计、施工提供技术服务。

江苏环亚子公司振邦智慧城市、振邦医用物流都分别设立了专门的研发部门，从事医疗信息化技术、医用物流设计与

施工技术的研发。

二、江苏环亚技术创新基本情况

通过技术创新，江苏环亚不断取得技术创新成果：“一体化洁净手术室施工工法” 获得全国建筑装饰行业科技示范工

程科技创新奖 （2009年）、“DSA洁净手术室防X射线辐射铅板墙施工工法” 被批准为江苏省工程建设省级工法（2011

年）、“Magnetic� Navigator磁导航系统手术室磁屏蔽防护体施工工法” 被批准为常州市市级工法 （2012年）；2012年，

“洁净数字化手术室系统” 、“洁净手术室自动控制系统”被认定为常州市高新技术产品。江苏环亚及其子公司拥有22项实

用新型专利和46项软件著作权。 子公司振邦智慧城市于2013年8月被认定为高新技术企业，“智慧城市健康档案管理系

统”于2012年12月被江苏省科学技术厅认定为高新技术产品，“医疗联合实验室” 于2014年7月被列入首批智慧城市联合

实验室。

通过技术创新，江苏环亚业务取得快速发展，业务质量也不断得到提升，近年来所实施项目中，北京协和医院门急诊楼

及手术室楼改扩建工程、常州市大剧院工程、凤凰谷（武进影艺宫）工程获得鲁班奖；中国人民解放军总医院内科大楼净化

一标段工程、 中国人民解放军海军总医院医疗大楼净化系统专业分包工程、 解放军302医院感染综合楼和科研综合楼项

目—手术室、ICU、产房装饰工程、云南省第一人民医院住院综合楼等多项工程获得全国建筑工程装饰奖；近百项工程获得

省、市级优质工程奖。

三、江苏环亚的技术创新机制

江苏环亚为增强自主创新能力、促进技术创新，制定了“新技术、新产品、新工艺” 的《“三新” 研发管理办法》，对江苏

环亚及其子公司的研发活动进行管理，建立了技术创新机制。

（一）紧跟市场需求和技术进步，促进技术创新

江苏环亚采取了多种措施，紧跟国内、国际技术发展趋势，结合市场需求，积极开展新技术、新产品和新工艺的创新，具

体方式包括：聘请行业专家、客户单位、卫生管理部门等专家来公司举办学术讲座，积极参与行业技术创新会议，加强行业

内部沟通，并长期与专家保持良好的沟通；项目实施中结合客户需求，改进施工工艺等方法，促进技术创新。

（二）建立有效的技术创新激励制度，稳定技术创新团队，促进技术创新

江苏环亚将物质和非物质激励相结合，采取创新奖金、升职、培训等多种手段，吸纳了一批优秀的研发、设计和施工技

术人员，增强创新人员创新动力，促进自身的技术创新。

第六节 江苏环亚质量控制情况

一、质量控制标准

江苏环亚秉承“客户的需求、品质高于一切” 的服务理念，严格按照国家法律法规、规范标准进行产品规划、设计、施工

和服务， 执行的质量控制标准包括：《建筑装饰装修工程质量验收规范》（GB� 50210-2001）、《建筑地面工程施工质量验

收规范》（GB� 50209-2010）、《建筑用轻钢龙骨国家标准》（GB/T� 11981—2001）、《洁净室施工及验收规范》（GB�

50591-2010）、《洁净厂房设计规范》（GB� 50073-2001）、《医院洁净手术部建筑技术规范》（GB� 50333-2013）、《医院

消毒卫生标准》（GB� 15982-2012）、《洁净室用灯具技术要求》（GB� 24461-2009）、《医疗建筑门、窗、隔断、防X射线构

造》（06J� 902-1）、《综合医院建设标准》（建标110-2008）、《智能建筑设计标准》（GB/T� 50314-2006）、《智能建筑工

程质量验收规范》（GB� 50339-2013）、《建筑物电气装置第7-710部分： 特殊装置或场所的要求 医疗场所》（GB�

16895.24-2005）、《医用气体工程技术规范》（GB� 50751-2012）、《实验动物设施建筑技术规范》（GB� 50447-2008）等

标准。 同时，江苏环亚制定了内部质量控制标准和质量控制流程，加强质量控制。

二、质量控制措施

江苏环亚历来十分重视质量控制，专门设立质安部全面负责工程安全及质量管理工作。 江苏环亚先后通过ISO� 9001、

GB/T� 50430�质量管理体系、ISO� 14001环境管理体系、GB/T� 28001-2001职业健康安全管理体系认证；江苏环亚在工程

施工过程中严格按照投标、设计、采购、施工、保修（售后服务）五个阶段执行，从而对施工质量进行全面有效地控制，以优

质服务回馈客户。 江苏环亚坚持以工程质量为基础，对项目的每个环节严格把关，经过多年努力，精品工程遍布全国各地，

在业内具有较高的知名度和名誉度。

三、质量控制效果

江苏环亚通过严格的质量控制，完成了一大批用户满意的工程，产品品质得到了客户认可，实施的多个项目获得鲁班

奖、全国建筑工程装饰奖，近百个项目获得省级、市级优质工程奖。

根据常州市新北区城市管理建设局2014年7月2日出具的书面证明：“江苏环亚自2011年1月1日至本证明出具之日的

生产经营活动符合国家有关建筑企业监督管理方面的法律、法规和规范性文件的要求，不存在因违反国家建筑企业监督管

理法规、行政法规和地方规章而受到行政处罚的情形” 。 根据常州市质量技术监督局2014年7月4日出具的证明：“经核查，

2011年至今，江苏环亚建设工程有限公司无违反技术监督法律法规的记录，未因违反质量技术监督法律法规而受我局行

政处罚” 。

截至本报告书签署日，江苏环亚未有因质量问题引起的重大法律诉讼或纠纷。

第七章 标的资产的评估情况

第一节 拟出售资产的评估情况

一、评估概述

根据中企华评报字(2014)第1251-01号评估报告，中企华以2014年5月31日为评估基准日，选用资产基础法和收益法

两种评估方法对拟出售资产进行了评估，并最终采用资产基础法评估结果，具体评估结果如下：

单位：万元

项 目 账面价值 评估值 增值额 增值率

（

%

）

资产总额

189,907.94 224,167.11 34,259.17 18.04

负债总额

123,145.38 123,059.53 -85.85 -0.07

股东权益

66,762.56 101,107.58 34,345.02 51.44

二、评估方法的选择

企业价值评估的基本方法主要有收益法、市场法和资产基础法。

企业价值评估中的收益法，是指将预期收益资本化或者折现，确定评估对象价值的评估方法。 收益法常用的具体方法

包括股利折现法和现金流量折现法。

企业价值评估中的市场法，是指将评估对象与可比上市公司或者可比交易案例进行比较，确定评估对象价值的评估方

法。 市场法常用的两种具体方法是上市公司比较法和交易案例比较法。

企业价值评估中的资产基础法，是指以被评估企业评估基准日的资产负债表为基础，合理评估企业表内及表外各项资

产、负债价值，确定评估对象价值的评估方法。

《资产评估准则———企业价值》规定，注册资产评估师执行企业价值评估业务，应当根据评估目的、评估对象、价值类

型、资料收集情况等相关条件，分析收益法、市场法和资产基础法三种资产评估基本方法的适用性，恰当选择一种或者多种

资产评估基本方法。

根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集情况等相关条件，以及三种评估基本方法的适用条件，本次评估选用的

评估方法为：收益法、资产基础法。 评估方法选择理由如下：

本次评估目的为国投中鲁拟重大资产出售提供参考依据，其评估对象和范围是国投中鲁拟出售的资产及负债，故选择

资产基础法进行评估。国投中鲁拟出售的资产及负债属于完整经营性实体，考虑到产权持有单位的人员、业务也随资产走，

且管理层能提供收益预测数据，故此次同时采用收益法进行评估，以便从预期获利能力的角度反映评估对象的价值。

综上， 本次评估采用资产基础法和收益法两种方法对拟出售资产的全部资产及负债在2014年5月31日的市场价值进

行了评估，不同评估方法对应的评估结果具体如下：

（一）收益法评估结果

国投中鲁评估基准日总资产账面价值为189,907.94万元，总负债账面价值为123,145.38万元，净资产账面价值为66,

762.56万元。

收益法评估后的股东全部权益价值为99,207.76万元，增值额为32,445.20万元，增值率为48.60%。

（二）资产基础法评估结果

国投中鲁评估基准日总资产账面价值为189,907.94万元，评估价值为224,167.11万元，增值额为34,259.17万元，增值

率为18.04%；总负债账面价值为123,145.38万元，评估价值为123,059.53万元，评估减值85.85万元，减值率0.07%；净资产

账面价值为66,762.56万元，净资产评估价值为101,107.58万元，增值额为34,345.02万元，增值率为51.44%。

资产基础法下，拟出售资产评估结果如下：

单位：万元

项目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

%

A B C=B-A D=C/A*100

一

、

流动资产

142,883.27 142,018.20 -865.07 -0.61

二

、

非流动资产

47,024.67 82,148.91 35,124.24 74.69

长期股权投资

40,753.87 68,160.46 27,406.59 67.25

固定资产

3,288.68 9,001.12 5,712.44 173.70

在建工程

1,063.60 1,067.76 4.16 0.39

无形资产

1,846.13 3,847.19 2,001.06 108.39

长期待摊费用

28.45 28.45 0.00 0.00

其他非流动资产

43.94 43.94 0.00 0.00

资产总计

189,907.94 224,167.11 34,259.17 18.04

三

、

流动负债

123,075.38 122,999.53 -75.85 -0.06

四

、

非流动负债

70.00 60.00 -10.00 -14.29

负债总计

123,145.38 123,059.53 -85.85 -0.07

净资产

(

所有者权益

) 66,762.56 101,107.58 34,345.02 51.44

（三）评估假设

1、一般假设

（1）假设评估基准日后产权持有单位持续经营；

（2）假设评估基准日后产权持有单位所处国家和地区的政治、经济和社会环境无重大变化；

（3）假设评估基准日后国家宏观经济政策、产业政策和区域发展政策无重大变化；

（4）假设和产权持有单位相关的利率、赋税基准及税率、政策性征收费用等评估基准日后不发生重大变化；

（5）假设评估基准日后产权持有单位的管理层是负责的、稳定的，且有能力担当其职务；

（6）假设产权持有单位完全遵守所有相关的法律法规；

（7）假设评估基准日后无不可抗力对产权持有单位造成重大不利影响。

2、特殊假设

（1）假设评估基准日后产权持有单位采用的会计政策和编写本评估报告时所采用的会计政策在重要方面保持一致；

（2）假设评估基准日后产权持有单位在现有管理方式和管理水平的基础上，经营范围、方式与目前保持一致。

本评估报告评估结论在上述假设条件下在评估基准日时成立，当上述假设条件发生较大变化时，签字注册资产评估师

及本评估机构将不承担由于假设条件改变而推导出不同评估结论的责任。

三、资产评估结论分析

资产基础法评估后的净资产价值为101,107.58万元，收益法评估后的股东全部权益价值为99,207.76万元，两者相差

1,899.82万元，差异率为1.91%。

国投中鲁从事浓缩果蔬汁生产、加工和销售业务，其主要收益来源为浓缩果汁成品销售收入，当前该行业受经济影响

较大，果汁价格持续走低，未来发展趋势并不明朗，影响了收益法结果的可靠性。本次评估目的是国投中鲁拟出售资产及负

债，评估对象为单项资产，资产基础法结果更适用。根据上述分析，本评估报告评估结论采用资产基础法评估结果，即：国投

中鲁纳入评估范围内的净资产价值评估结果为101,107.58万元。

四、拟出售资产评估增值情况及原因

（一）资产基础法评估结论与账面值比较变动情况如下：

单位：万元

科目名称 账面价值 评估价值 增减值 增值率

%

一

、

流动资产合计

142,883.27 142,018.20 -865.07 -0.61

货币资金

25,681.24 25,681.24 - -

应收账款

32,318.28 32,318.28 - -

减

：

坏账准备

1,212.32 668.76 -543.56 -44.84

应收账款净值

31,105.96 31,649.52 543.56 1.75

预付账款

8.00 8.00 - -

应收利息

52.55 52.55 - -

其他应收款

69,588.22 69,577.84 -10.38 -0.01

减

：

坏账准备

146.21 146.21 - -

其他应收款净值

69,442.01 69,431.63 -10.38 -0.01

存货

13,594.50 12,195.26 -1,399.24 -10.29

减

：

存货跌价准备

0.98 - -0.98 -100.00

存货净值

13,593.51 12,195.26 -1,398.26 -10.29

其他流动资产

3,000.00 3,000.00 - -

二

、

非流动资产合计

47,024.66 82,148.91 35,124.26 74.69

长期股权投资

43,803.59 68,160.46 24,356.87 55.60

减

：

减值准备

3,049.72 - -3,049.72 -100.00

长期股权投资净值

40,753.87 68,160.46 27,406.59 67.25

固定资产原值

6,506.53 10,967.59 4,461.06 68.56

其中

：

建筑物类

5,529.10 10,658.74 5,129.64 92.78

设备类

977.43 308.85 -668.58 -68.40

固定资产净值

3,288.67 9,001.12 5,712.45 173.70

其中

：

建筑物类

3,122.26 8,857.18 5,734.92 183.68

设备类

166.41 143.94 -22.47 -13.50

减

：

固定资产减值准备

- - - -

固定资产净额

3,288.67 9,001.12 5,712.45 173.70

在建工程

1,063.60 1,067.76 4.16 0.39

其中

：

土建工程

899.61 903.77 4.16 0.46

设备安装工程

163.99 163.99 - -

减

：

在建工程减值准备

- - - -

在建工程净额

1,063.60 1,067.76 4.16 0.39

无形资产

1,846.13 3,847.19 2,001.06 108.39

其中

：

土地使用权

1,652.90 3,508.80 1,855.90 112.28

长期待摊费用

28.45 28.45 - -

其他非流动资产

43.94 43.94 - -

三

、

资产总计

189,907.93 224,167.11 34,259.18 18.04

四

、

流动负债合计

123,075.38 122,999.53 -75.85 -0.06

短期借款

86,318.91 86,261.06 -57.85 -0.07

应付票据

30,000.00 30,000.00 - -

应付账款

1,855.76 1,855.76 - -

预收账款

31.80 13.80 -18.00 -56.59

应付职工薪酬

743.55 743.55 - -

应交税费

-1,161.07 -1,161.07 - -

应付利息

1,023.25 1,023.25 - -

应付股利

438.66 438.66 - -

其他应付款

3,824.52 3,824.52 - -

五

、

非流动负债合计

70.00 60.00 -10.00 -14.29

专项应付款

70.00 60.00 -10.00 -14.29

六

、

负债合计

123,145.38 123,059.53 -85.85 -0.07

七

、

净资产

(

所有者权益

) 66,762.56 101,107.58 34,345.02 51.44

（二）资产基础法主要增减值原因分析

1、长期股权投资

长期股权投资评估值68,160.46万元，评估增值27,406.59万元，增值率67.25%。 评估增值原因主要如下：

（1）被投资单位会计政策采用成本法核算，导致长期股权投资账面值不能合理反映企业价值。

（2）采用资产基础法评估的长期股权投资单位存在大量房产类、设备类及土地类资产，造成评估增值较大。

（3）长期股权投资单位为上市公司的，对其减值准备评估为零，并按照评估基准日股价确定评估值，导致评估增值。

2、房屋建筑物

房屋建筑物原值评估值为10,658.74万元，评估增值5,129.64万元，增值率92.78%；净值评估值为8,857.18万元，评估增

值5,734.92万元，增值率183.68%。 评估增值的主要原因是：

（1）位于北京的办公楼购买时间较早，购买成本较低，而近年房地产市场价格大幅上涨造成评估增值；

（2）人工、材料和机械使用费上涨造成评估原值增值；

（3）评估净值增值一是由于评估原值增值，二是由于企业计提折旧采用的折旧年限短于评估时计取的经济寿命年限。

3、无形资产-土地

土地使用权评估值3,508.80万元，评估增值1,855.90万元，增值率112.28%。 评估增值的原因主要是：土地取得时间较

早取得成本较低，社会经济不断发展对土地的需求不断增加，加之土地资源的稀缺性导致土地价格上升。

4、无形资产-专利和商标

专利和商标类无形资产评估价值为128.54万元，评估增值128.54万元，增值主要原因为专利及商标权的前期开发支出

和申请支出已费用化。

第二节 拟购买资产的评估情况

一、评估概述

中企华评估以2014年5月31日为评估基准日对拟购买资产江苏环亚100%股东权益进行评估，并出具了中企华评报字

(2014)第1251-02号《评估报告》。 中企华评估对江苏环亚100%的股东全部权益价值分别采用了收益法和市场法进行评

估，并最终选用了收益法评估结果作为评估结论。

截至评估基准日，江苏环亚总资产账面价值为141,035.14万元，总负债账面价值为84,165.96万元，净资产账面价值为

56,869.18万元。 收益法评估后的股东全部权益价值为205,369.65万元，增值额为148,500.47万元，增值率为261.13%。

二、评估方法的选择

（一）评估方法概述

企业价值评估的基本方法主要有收益法、市场法和资产基础法。

企业价值评估中的收益法，是指将预期收益资本化或者折现，确定评估对象价值的评估方法。 收益法常用的具体方法

包括股利折现法和现金流量折现法。

企业价值评估中的市场法，是指将评估对象与可比上市公司或者可比交易案例进行比较，确定评估对象价值的评估方

法。 市场法常用的两种具体方法是上市公司比较法和交易案例比较法。

企业价值评估中的资产基础法，是指以被评估企业评估基准日的资产负债表为基础，合理评估企业表内及表外各项资

产、负债价值，确定评估对象价值的评估方法。

（二）评估方法选取理由及说明

根据《资产评估准则———企业价值》规定，注册资产评估师执行企业价值评估业务，应当根据评估目的、评估对象、价

值类型、资料收集情况等相关条件，分析收益法、市场法和资产基础法三种资产评估基本方法的适用性，恰当选择一种或者

多种资产评估基本方法。

根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集情况等相关条件，以及三种评估基本方法的适用条件，本次评估选用的

评估方法为：收益法、市场法。 评估方法选择理由如下：

由于被评估单位属于典型的轻资产企业，资产基础法评估难以逐一量化企业所拥有的技术创新能力、客户资源、人力

资源、管理能力、市场认知度和商标、品牌及公众形象、市场份额等各项无形资产的价值，为更加客观合理反映评估对象市

场价值，本报告选用收益法和市场法进行评估。

（三）收益法评估说明

企业价值评估中的收益法，是指通过将被评估企业预期收益资本化或折现以确定评估对象价值的评估方法。

1、评估假设

（1）一般假设

1）假设评估基准日后被评估单位持续经营；

2）假设评估基准日后被评估单位所处国家和地区的政治、经济和社会环境无重大变化；

3）假设评估基准日后国家宏观经济政策、产业政策和区域发展政策无重大变化；

4）假设和被评估单位相关的利率、汇率、赋税基准及税率、政策性征收费用等评估基准日后不发生重大变化；

5）假设评估基准日后被评估单位的管理层是负责的、稳定的，且有能力担当其职务；

6）假设被评估单位完全遵守所有相关的法律法规；

7）假设评估基准日后无不可抗力对被评估单位造成重大不利影响。

（2）特殊假设

1）假设评估基准日后被评估单位采用的会计政策和编写本评估报告时所采用的会计政策在重要方面保持一致；

2）假设评估基准日后被评估单位在现有管理方式和管理水平的基础上，经营范围、方式与目前保持一致。

本评估报告收益法评估结论在上述假设条件下在评估基准日时成立，当上述假设条件发生较大变化时，签字注册资产

评估师及本评估机构将不承担由于假设条件改变而推导出不同评估结论的责任。

2、收益法具体方法和评估模型

本次评估选用现金流量折现法中的企业自由现金流折现模型。 现金流量折现法的描述具体如下：

股东全部权益价值＝企业整体价值－付息债务价值

（1）企业整体价值

企业整体价值是指股东全部权益价值和付息债务价值之和。根据被评估单位的资产配置和使用情况，企业整体价值的

计算公式如下：

企业整体价值＝经营性资产价值+溢余资产价值+非经营性资产负债价值+长期股权投资价值

①经营性资产价值

经营性资产是指与被评估单位生产经营相关的，评估基准日后企业自由现金流量预测所涉及的资产与负债。经营性资

产价值的计算公式如下：

其中，企业自由现金流量计算公式如下：

企业自由现金流量=息前税后净利润+折旧与摊销-资本性支出-营运资金增加额

其中，折现率（加权平均资本成本，WACC）计算公式如下：

其中，权益资本成本采用资本资产定价模型（CAPM）计算。 计算公式如下：

②溢余资产价值

溢余资产是指评估基准日超过企业生产经营所需，评估基准日后企业自由现金流量预测不涉及的资产。

③非经营性资产、负债价值

非经营性资产、负债是指与被评估单位生产经营无关的，评估基准日后企业自由现金流量预测不涉及的资产与负债。

④长期股权投资价值

被投资单位均为控股子公司，本次评估均进行了整体评估，因此采用整体评估结果及持股比例计算确定长期股权投资

价值。

（2）付息债务价值

付息债务是指评估基准日被评估单位需要支付利息的负债。被评估单位的付息债务为短期借款。付息债务以核实后的

账面值作为评估值。

3．收益期和预测期的确定

（1）收益期的确定

由于评估基准日被评估单位经营正常， 没有对影响企业继续经营的核心资产的使用年限进行限定和对企业生产经营

期限，并可以通过延续方式永续使用。 故本评估报告假设被评估单位评估基准日后永续经营，相应的收益期为无限期。

（2）预测期的确定

由于企业近期的收益可以相对合理地预测，而远期收益预测的合理性相对较差，按照通常惯例，评估人员将企业的收

益期划分为预测期和预测期后两个阶段。

经与企业管理层多次沟通，考虑到国家医改持续深化影响，预计2021年达到稳定经营状态，故预测期截止到2021年

底。

4、折现率的确定

（1）无风险收益率的确定

国债收益率通常被认为是无风险的，因为持有该债权到期不能兑付的风险很小，可以忽略不计。 根据WIND资讯系统

所披露的信息，10年期国债在评估基准日的到期年收益率为4.0714%，本评估报告以4.0714%作为无风险收益率。

（2）权益系统风险系数的确定

被评估单位的权益系统风险系数计算公式如下：

被评估单位评估基准日资本结构为18%，融资需求大是企业的业务、经营特点决定的，考虑到未来企业规模以及子公

司振邦智慧城市和振邦医用物流的业务拓展，未来资金需求更大，预计资本结构将达到20%，本次以20%作为企业目标资

本结构。 被评估单位评估基准日执行的所得税税率为25%。

将上述确定的参数代入权益系统风险系数计算公式，计算得出被评估单位的权益系统风险系数。

（3）市场风险溢价的确定

市场风险溢价=成熟股票市场的基本补偿额+国家风险补偿额

式中： 成熟股票市场的基本补偿额取1928-2013年美国股票与国债的算术平均收益差6.29%； 国家风险补偿额取

0.90%。

则：MRP=6.29%+0.90%

=7.19%

（4）企业特定风险调整系数的确定

企业特有风险调整系数为根据被评估单位与所选择的可比上市公司在企业经营环境、企业规模、经营管理、抗风险能

力、特殊因素等所形成的优劣势方面的差异进行的调整。在上述可比公司中，与企业业务基本一致的是尚荣医疗，被评估单

位比尚荣医疗规模大，效益更大，且被评估单位目标客户群主要是国内三甲医院，而尚荣医疗为县级医院，相对来说风险更

小；与其他可比公司相比，企业规模、资产收益率处于中间水平。 综上分析，取被评估单位特有风险系数为0.5%。

（5）预测期折现率的确定

①计算权益资本成本

将上述确定的参数代入权益资本成本计算公式，计算得出被评估单位的权益资本成本。

②计算加权平均资本成本

中长期贷款利率为6.55%，将上述确定的参数代入加权平均资本成本计算公式，计算得出被评估单位的加权平均资本

成本。 所得税率为25%，则：

5、收益法评估结果

①企业整体价值的计算

企业整体价值=经营性资产价值+非经营性资产价值+溢余资产价值+长期股权投资

=190,854.44+6,840.78+4,372.38+40,232.05

=242,299.65万元

②付息债务价值的确定

江苏环亚的付息债务为短期借款，核实后帐面价值36,930.00万元。

③股东全部权益价值的计算

根据以上评估工作，江苏环亚的股东全部权益价值为：

股东全部权益价值=企业整体价值－付息债务价值

=205,369.65万元

（四）市场法评估说明

企业价值评估中的市场法，是指将评估对象与可比上市公司或者可比交易案例进行比较，确定评估对象价值的评估方

法。

1、市场法具体方法和评估模型

市场法常用的两种具体方法是上市公司比较法和交易案例比较法。 本次评估选用上市公司比较法， 价值比率为

NOIAT、EBIT、EBITDA价值比率。 相关公式如下：

被评估单位全投资市场价值=确定的被评估单位价值比率×被评估单位相应指标

被评估单位股权价值= (全投资市场价值-负息负债)×(1-缺少流通性折扣率)＋非经营性资产及溢余资产价值-少数

股东权益

2、可比对象的选择

（1）选择资本市场

在选择资本市场时，通常需要考虑的因素包括：市场成熟度、证券交易的活跃性、数据的可获得性。 中国市场经济已经

发展30余年，经济领域有效数据积累逐渐丰富；资本市场发展20余年，信息批露机制逐渐完善，这些都为市场化的参数选择

创造了有利条件。

目前，我国国内的多层次资本市场体系主要包括：主板市场（含中小企业板）、创业板市场、三板市场（场外市场，主要

有代办股份转让系统）、产权交易市场。

此次评估的可比对象均来自于国内资本市场，交易场所主要在上海证券交易所和深圳证券交易所。

（2）选择准可比企业

江苏环亚主营业务为医疗专业工程、医疗信息化及公共装饰工程，涉及医疗服务行业、建筑装饰行业及软件信息化行

业。

（3）选择可比企业

本次评估过程中可比公司的选择原则如下：

①可比公司为近年盈利的上市公司；

②可比公司必须有至少两年以上的上市历史；

③可比公司只发行人民币A股股票；

④可比公司从事的行业或其主营业务与医疗服务业、建筑装饰业、医疗信息化相关。

在上述原则指导下，考虑到被评估企业属于医疗服务与建筑装饰业相结合的一个新兴行业，最可比的上市公司为尚荣

医疗。 但股票市场会受到无效性因素的干扰影响，个别股票价格可能会有一些非正常的异动。 为了稀释个别股票价格的异

动，需要一定数量的、与被评估企业业务相似的上市公司作为可比对象。最终选取了尚荣医疗、洪涛股份、亚厦股份、广田股

份、瑞和股份、和佳股份、依米康、鱼跃医疗、通策医疗和卫宁软件共10家上市公司作为此次评估的可比公司。

3、价值比率的选择

由于被评估单位为盈利性较好的企业，本次评估选用盈利类价值比率。 用可比公司股权(所有者权益)和全投资资本市

场价值与盈利类指标计算出的价值比率称为盈利基础价值比率。 较为常用的盈利基础价值比率有以下几种：

★全投资资本市场价值与息税前利润价值比率；

★全投资资本市场价值与息税折旧及摊销前利润价值比率；

★全投资资本市场价值与无负债现金流价值比率；

★股权市场价值与税后利润价值比率；

★股权市场价值与股权现金流价值比率；

为了避免被评估单位与可比公司之间可能存在的资本结构差异的影响，本次选择全投资口径的盈利类价值比率。所谓

全投资口径指标主要包括息税前利润（EBIT）、息税折旧及摊销前利润（EBITDA）和无负债现金流（NOIAT）。

①EBIT价值比率

使用全投资口径的市场价值和息税前利润指标，可最大限度地降低资本结构对价值比率的影响，但该指标无法区分不

同企业折旧及摊销政策所产生的影响。

②EBITDA价值比率

采用全投资口径的市场价值和息税折旧及摊销前利润指标，既可以减少资本结构的影响，又可以最大限度地减少不同

企业折旧及摊销政策可能带来的影响。

③NOIAT价值比率

使用无负债现金流价值无级缩放进行计算直接并易于理解，且充分反映公司的盈利能力，但没有考虑控股股权可以对

资本结构进行修改的因素，易受融资方式和税收政策的影响。

4、价值比率的计算时间

根据评估师以往的经验，认为在计算价值比率时限时选用与评估基准日相近的年报财务数据即可，因而本次评估根据

数据的可采集性和统一性采用2013年的价值比率。

5、价值比率的调整

采用单期间资本化模型得到企业市场价值的方式，市场价值为：

上述模型转换可以得到：

由于被评估单位与可比公司之间存在经营风险的差异， 这个差异反映在被评估单位与可比公司上就是在折现率@上

的差异，因此可以采用被评估单位与可比公司的相关数据估算折现率来进行必要的修正。 另外，被评估单位与可比公司可

能处于企业发展的不同期间，对于进入相对稳定期的企业未来发展相对比较平缓，对于处于发展初期的企业可能会有一段

发展相对较高的时期，因此可以采用被评估单位与可比公司的相关数据估算预期增长率进行相关修正。

NOIAT、EBIT、EBITDA价值比率分别按如下方法估算和修正：

（1）NOIAT价值比率

由于WACC是现金流口径中税后口径的折现率，因此可以确定WACC对应于NOIAT，即上述公式中的FCF是全投资

口径的税后现金流，则公式中的r是全部投资成本的WACC，被评估单位的NOIAT价值比率为：

①折现率r的估算

由于可比公司全部为上市公司，其市场价值可以非常容易确定，可以通过其加权资金成本估算其折现率，即：

被评估单位的折现率详见本节“二、评估方法的选择/（三）收益法评估说明/4、折现率的确定” 。

②预期增长率g的估算

所谓预期长期增长率就是对比公司评估基准日后的长期增长率，对于企业未来的增长率应该符合逐步下降的趋势，也

就是说随着时间的推移，增长率将逐步下降，理论上说当时间趋于无穷时，增长率趋于零，其关系可用以下图示：

通常情况下是无法有效地估计企业的永续增长率的，根据企业历史数据以及WIND资讯的未来三年的预测数据，利用

趋势分析法得到评估基准日后10年的几何平均增长率作为永续增长率。

（2）EBIT价值比率

①折现率的估算

由于EBIT为税前现金流口径，与WACC无法直接对应，必须进行转换，方法如下：

②预期增长率的估算

EBIT预期增长率的估算方法与估算NOIAT价值比率时的预期增长率相同。

（3）EBITDA价值比率

①折现率的估算

同样，EBITDA也为税前现金流口径，与WACC无法直接对应，必须进行转换，方法如下：

(下转A26版)
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