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及甘肃天水和庆阳，主要经营模式为联营和自营。 截至2013年末，公司共拥有13家百货门店，32家超市门

店，1家专业电器运营公司，营业面积约37.33万平方米。

公司以“立足西北、深耕陕西，做强西部，走向全国”为总体战略，以百货运营为核心，以西安国际化

大都市为战略支点，以有效益扩张和可持续发展为基本原则，将公司打造成为连锁化、专业化、集约化、品

牌化的大型现代百货连锁集团。

根据公司最近三年年度报告及2014年半年报，公司主营业务收入情况如下：

单位：万元

项目

2014

年

6

月

30

日

2013

年

2012

年

2011

年

超市

64,891.86 125,990.66 117,154.75 109,549.13

百货

117,472.06 226,354.33 188,630.76 150,158.07

其他

48.28 103.08

合计

182,412.20 352,448.06 305,785.51 259,707.19

五、公司主要财务数据

根据公司最近三年年度报告及2014年半年报，公司主要财务数据如下：

单位：万元

项目

2014

年

6

月

30

日

2013

年

12

月

31

日

2012

年

12

月

31

日

2011

年

12

月

31

日

资产总额

757,270.12 670,926.69 578,719.63 364,077.56

负债总额

584,687.90 500,960.48 392,846.62 279,121.44

归属于母公司所有

者权益

168,717.42 166,043.63 185,873.00 84,956.12

项目

2014

年

1-6

月

2013

年

2012

年

2011

年

营业收入

202,083.96 389,903.85 336,510.96 284,951.34

营业利润

3,942.33 6,987.06 7,711.72 7,359.23

利润总额

4,052.19 7,306.87 7,800.11 7,976.61

归属于母公司所有

者净利润

3,603.01 6,365.98 6,731.65 6,144.96

六、公司控股股东及实际控制人情况

（一）产权控制关系

截至本预案签署日，海航商业持有本公司185,969,920股股份，占公司总股本的39.29%，为本公司控

股股东，海航集团为海航商业的控股股东，海航工会为本公司的最终实际控制人。

注：2013年9月5日，海航工会与慈航基金会签署《股权捐赠协议》，约定海航工会将其所持洋浦盛唐

65%的股权捐赠给慈航基金会，于2013年10月28日办理完成工商变更手续。 本次捐赠完成后，慈航基金

会直接持有洋浦盛唐 65%股权，并通过洋浦盛唐间接享有对海航集团的相应投资权益。

（二）控股股东概况

公司名称：海航商业控股有限公司

公司类型：其他有限责任公司

注册资本：568,000万元

注册地址：北京市顺义区南法信镇府前街12号207室

法定代表人：何家福

营业期限：2007年9月11日至2057年9月10日

企业法人营业执照注册号：110000010486453

税务登记证号：110113666902510

经营范围：项目投资及投资管理；货物进出口、技术进出口、代理进出口；专业承包；技术开发、技术咨

询、技术服务、技术转让；设备租赁（汽车除外）；销售服装鞋帽、五金交电、日用杂品、文化体育用品、日用

百货、珠宝首饰、针纺织品。

基本情况详见本预案“第二节/一、海航商业” 。

（三）实际控制人概况

海航工会1993年2月10日成立，法定代表人张若萍；根据《中华人民共和国工会法》和《中华人民共

和国民法通则》的规定，经海南省总工会核准，确认海航工会具备法人条件，依法取得工会法人资格，代表

公司全体职工行使权利。

2009年7月21日，海航工会完成第三届委员会换届选举工作。 海航工会第三届委员会委员分别为：张

若萍、王秦东、赵坤、蔡能、刘军、张勇、李爱华、李媚、朱彬彬、黄文、徐菡；其中张若萍为主席，王秦东为副

主席。 海航工会依据《中国工会章程》规定履行工会各项职责，每五年进行换届选举，由会员代表大会选

举产生工会委员会；由委员会选举产生主席、副主席。 海航工会日常事务由主席决定，重大事项由委员会

讨论决定，特别重大事项由海航工会代表大会表决。

第二节 交易对方基本情况

本次交易对方为海航商业和兴正元地产，其基本情况如下：

一、海航商业

（一）基本情况

公司名称：海航商业控股有限公司

公司类型：其他有限责任公司

注册资本：568,000万元

注册地址：北京市顺义区南法信镇府前街12号207室

办公地址：海南省海口市国兴大道7号海航大厦17层

法定代表人：何家福

成立日期：2007年9月11日

企业法人营业执照注册号：110000010486453

税务登记证号：110113666902510

经营范围：项目投资及投资管理；货物进出口、技术进出口、代理进出口；专业承包；技术开发、技术咨

询、技术服务、技术转让；设备租赁（汽车除外）；销售服装鞋帽、五金交电、日用杂品、文化体育用品、日用

百货、珠宝首饰、针纺织品。

（二）历史沿革

海航商业于2007年9月11日成立，由海航集团货币出资10,000万元，注册资本为10,000万元，已经

北京中瑞诚联合会计师事务所审验并出具中瑞联验字[2007]120号《验资报告》。

2008年4月21日，海航商业股东海航集团决定对海航商业增资11亿元，其中海航集团以货币出资1亿

元，以其持有的西安民生19.16%的股权和和宝商集团17.38%的股权出资10亿元，本次增资已经中勤万信

会计师事务所审验并出具(2008)中勤验字第04008号《验资报告》，本次增资完成后，海航商业注册资本

增至12亿元。

2008年10月10日，海航商业股东海航集团决定对海航商业增资2.5亿元，海航集团以货币形式出资，

本次增资已经北京市华颂会计师事务所有限公司审验并出具（2008）华会验字C第030号《验资报告》，

本次增资完成后，海航商业注册资本增至14.5亿元。

2011年2月12日，海航商业股东会决议对海航商业增资3.253亿元，由中信信托有限责任公司以货币

出资，本次增资已经北京中仁信会计师事务所审验并出具中仁信验字（2011）第047号《验资报告》，本

次增资完成后，海航商业注册资本增至17.753亿元。

2011年3月23日，海航商业股东会决议对海航商业增资470万元，由中信信托有限责任公司以货币出

资，本次增资已经北京中仁信会计师事务所审验并出具中仁信验字（2011）第103号《验资报告》，本次

增资完成后，海航商业注册资本增至17.8亿元。

2011年6月8日，海航商业股东会决议对海航商业增资6.5亿元，由海航集团以货币出资，本次增资已

经北京中仁信会计师事务所审验并出具中仁信验字（2011）第269号《验资报告》，本次增资完成后，海航

商业注册资本增至24.3亿元。

2011年6月27日，海航商业股东会决议对海航商业增资6.5亿元，由海航集团以货币出资，本次增资已

经北京中仁信会计师事务所审验并出具中仁信验字（2011）第304号《验资报告》，本次增资完成后，海

航商业注册资本增至30.8亿元。

2011年12月23日，海航商业股东会决议对海航商业增资4亿元，由天津信托有限责任公司以货币形

式出资，本次增资已经北京中仁信会计师事务所审验并出具中仁信验字（2011）第510号《验资报告》，

本次增资完成后，海航商业注册资本增至34.80亿元。

2013年4月25日， 海航商业股东会决议同意中信信托有限责任公司将其所持有海航商业3.30亿元股

权转让给海航基础产业集团有限公司，同日，上述双方签署股权转让协议。

2013年12月25日，天津信托有限责任公司与海航集团签署《股权转让协议》，天津信托有限责任公

司将持有的海航商业4亿元股权转让给海航集团。

2014年3月12日，海航商业股东会决议海航商业增资2亿元，由天津信托有限责任公司以货币形式出

资，本次增资已经北京中仁信会计师事务所审验并出具中仁信验字（2014）第069号《验资报告》，本次

增资完成后，海航商业注册资本增至36.80亿元。

2014年4月8日，海航商业股东会决议由海航集团以货币形式向海航商业增资20亿元，根据海航商业

变更后的公司章程规定，海航集团认缴本次增资款的出资时间为2014年12月1日。 本次增资完成后，海航

商业注册资本增至56.80亿元。

（三）产权控制关系

截至本预案签署日，海航集团直接持有海航商业90.67%股权，通过其控股子公司海航基础产业集团

有限公司持有海航商业5.81%股权，是海航商业的控股股东。 海航商业的产权控制关系如下：

（四）主要业务发展情况

海航商业主要业务为对商业零售企业进行股权投资。

（五）主要财务数据

海航商业最近两年的主要财务数据如下：

单位：万元

项目

2013

年

12

月

31

日

2012

年

12

月

31

日

总资产

2,123,742.03 1,654,501.74

总负债

1,629,888.04 1,252,422.05

归属于母公司所有者权益

337,201.35 283,213.51

项目

2013

年

2012

年

营业收入

1,060,171.04 1,018,605.22

营业利润

30,361.65 -2,912.63

利润总额

30,215.93 12,978.11

归属于母公司所有者净利润

12,990.73 6,571.06

注：上述数据已经北京兴华会计师事务所有限责任公司审计。

（六）下属企业情况

截至本预案签署日，海航商业主要下属企业情况如下：

序号 公司名称 注册地

注册资本

（

万元

）

持股比例

（

%

）

主营业务

控股子公司

1

天津国际商场有限公司 天津

21,000 76.19

商业百货

2

民生家乐 西安

4,000 61

连锁超市

3

民生家乐超市控股有限公

司

北京

10,000 100

连锁超市

4

家乐投资 西安

20,000 100

连锁超市

5

上海海航家乐企业管理有

限公司

上海

100,000 100

连锁超市

6

西安兴正元购物中心购物

中心有限公司

西安

64,356.44 67.59

商业百货

7

西安民生集团股份有限公

司

西安

47,331.18 39.29

百货

、

超市

8

广东海航乐万家连锁超市

有限公司

梅州

16,000 51

连锁超市

9

中南海航投资有限公司 长沙

50,000 100

连锁超市

10

陕西海航电子商务有限公

司

西安

1,000 100

商业地产的信息咨询

；

软件开发

、

系统集

成

、

应用软件服务和运营

；

商品的网络销

售服务

；

代理

、

发布广告

；

会议场地服务

。

11

西安曲江海航购物中心有

限公司

西安

20,000 100

物业

、

商业场地及设施的经营

、

出租

、

物业

管理及相关配套服务

。

12

青岛海航家乐投资管理有

限公司

青岛

1,000 100

批发

：

五金交电

、

文体用品

、

针纺织品

、

花

卉

、

通讯器材

（

不含卫星地面接收器材

）、

照相器材

、

装饰装潢材料

、

电子产品

、

化工

产品

（

不含危险品

）；

货物和技术的进出口

（

法律

、

行政法规禁止的项目除外

，

法律

、

行政法规限制的项目取得许可后方可经

营

）；

商业设施租赁

、

企业管理策划及咨

询

；

投资管理

；

房屋租赁

，

房屋中介

，

物业

管理

。

13

青岛民生国际商业管理有

限公司

青岛

10,000 100

批发

：

文体用品

、

针纺织品

、

五金交电

、

花

卉

、

通讯器材

（

除卫星地面接收器材

）、

照

相器材

；

货物和技术的进出口

（

法律

、

行政

法规限制的项目取得许可后方可经营

）；

商业设施租赁

、

企业管理

、

策划

、

咨询

；

项

目投资管理

、

技术转让及咨询

；

设备租赁

（

汽车 除外

）；

房屋租 赁

、

中介

；

物 业管 理

（

凭资质经营

）。

14

西安亿兆电子商务有限公

司

西安

3,000 100

智能卡

、

磁卡及其读写设备的项目策划及

管理服务

；

计算机软硬件的技术咨询及相

关服务

；

网络技术服务

、

技术咨询

、

电子信

息化工承包

；

商务信息咨询

，

组织文化艺

术交流活动

（

不含演出

）；

企业营销策划

、

经营管理咨询

、

人力资源管理

；

工业及信

息化设备租赁

；

办公用品

、

五金交电

、

工艺

品的销售

。

15

重庆鼎瑞地产开发有限公

司

重庆

10,000 65

房地产开发

，

从事建筑相关业务

。

16

西安通茂置业有限公司 西安

5,000 100

房地产开发

、

销售

、

租赁

；

物业管理

；

商业

地产开发

。

17

重庆通茂投资有限公司 西安

12,000 100

利用自有资金从事项目投资

；

企业管理咨

询

；

房屋租赁

。

18

国富瑞

（

天津

）

股权投资基

金管理有限公司

天津

100 100

受托管理股权投资基金

，

从事投资管理及

相关咨询服务

。

参股子公司

19

世纪阳光 汉中

19,665 16.31

商业百货

（七）与上市公司的关联关系

截至本预案签署日，海航商业为西安民生控股股东，其向西安民生推荐董事、监事或者高级管理人员

情况如下：

姓名 在西安民生任职情况 在海航商业任职情况

马永庆 董事长 副董事长

马超 副董事长 董事兼总裁

（八）最近五年受过处罚及涉及诉讼的情况

根据海航商业出具的相关声明，海航商业及其现任董事、监事、高级管理人员最近五年未受过行政处

罚、刑事处罚或者涉及与经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲裁。

（九）所持兴正元购物中心股权的权属情况

根据海航商业出具的相关声明，其所持有的兴正元购物中心的股权真实、合法、有效，不存在任何出

资不实或抽逃出资情形，未设定任何设定质押、留置、抵押、担保或其它第三方权益，不存在任何与本次转

让有关的诉讼或争议。

（十）海航商业在收购兴正元购物中心股权时针对相关土地权属瑕疵的利益保障安排及实际采取的

权属完善措施的说明

2009年8月和2010年10月，海航商业分别受让兴正元实业所持兴正元购物中心70%和30%的股权。

就兴正元购物中心拥有的270处房产所对应的土地使用权分割及过户事宜， 根据海航商业受让兴正

元实业持有的兴正元购物中心30%股权时双方签署的《股权转让合同书》第四条“声明与保证” 中约定，

兴正元实业保证按照国家及西安市现行有效的不动产转移过户相关法律、法规将骡马市步行街北区项目

东段地上1-6层和西段地上3-6层合计70,022.44平方米的房产（即兴正元购物中心拥有的270处房产）

坐落土地对应的国有土地使用权办理至兴正元购物中心名下；在上述房产坐落土地对应的国有土地使用

权过户至兴正元购物中心之前，兴正元购物中心等同已取得上述土地的使用权及相关抵押、处置的权利，

兴正元实业按兴正元购物中心的要求办理相关工作；第九条“违约责任”中约定，任何一方违反该合同第

四条中任何一项声明和保证均构成违约，经守约方向违约方发出要求纠正违约行为的通知后，违约方在1

个月内仍未纠正的，守约方有权终止本合同的履行，并要求违约方赔偿损失。

根据上述约定， 将兴正元购物中心270处房产对应的土地使用权分割并过户至兴正元购物中心名下

是兴正元实业应履行的义务，海航商业有权要求兴正元实业履行前述约定义务；若海航商业因此造成损

失的，有权要求兴正元实业赔偿其损失。

自2010年10月海航商业取得兴正元购物中心30%股权后，海航商业一直在督促兴正元实业履行上述

合同中的相关约定。

二、兴正元地产

（一）基本情况

公司名称：西安兴正元地产开发有限公司

公司类型：有限责任公司（法人独资）

注册资本：3,000万元

注册地址：西安市碑林区东大街骡马市BL4-2-1-3号

法定代表人：郑兴

成立日期：1993年3月3日

企业法人营业执照注册号：610103100001362

税务登记证号：610103294306178

经营范围：房地产开发；商品房销售与租赁；资产经营、管理与投资；土建工程，电气配套承装；物业管

理；房地产投资、策划与咨询；建筑和装饰材料销售。 （以上经营范围除法律法规规定的前置许可项目）

（二）历史沿革

1、兴正元地产前身情况

兴正元地产成立于1993年3月， 前身为西安市古城建设开发公司， 为集体所有制企业， 注册资本为

830万元。

2002年8月，西安市古城建设开发公司为开发骡马市商业步行街项目，新增注册资本8,015万元，其

中福建兴博实业有限公司新增出资1,255万元，郑兴新增出资4,000万元，陈丽华新增出资2,760万元。本

次增资完成后，西安市古城建设开发公司注册资本增至8,845万元。

2005年7月14日，经西安市碑林区建设局《关于西安古城建设开发公司减少注册资本的批复》（碑建

字[2005]032号）同意，西安市古城建设开发公司减少注册资本830万元。 本次减资已经西安希格玛有限

责任会计师事务所审验并出具了希会验字（2005）11号《验资报告》。 本次减资完成后，西安市古城建设

开发公司注册资本为8,015万元。 西安市古城建设开发公司的股东及出资比例如下：

序号 股东名称 出资金额

（

万元

）

出资比例

1

兴博实业

1,255 15.66%

2

郑兴

4,000 49.91%

3

陈丽华

2,760 34.44%

合计

8,015 100%

2、兴正元地产设立

2005年7月6日，西安市碑林区建设局出具《关于西安市古城建设开发公司脱钩改制的批复》（碑建

字[2005]033号），同意西安市古城建设开发公司脱钩改制为西安兴正元地产开发有限公司。 本次改制已

经西安希格玛有限责任会计师事务所对西安市古城建设开发公司截至2005年3月31日的资产负债进行

审计并出具希会审字（2005）第0654号《审计报告》，已经陕西新兰特资产评估有限公司对西安市古城

建设开发公司截至2005年3月31日的资产负债进行评估并出具陕新评报字（2005）008号《西安市古城

建设开发公司改制项目资产评估报告书》。

2005年6月27日，西安华鑫有限责任会计师事务所对西安市古城建设开发公司股东投入资金进行产

权界定审计，并出具华鑫审字（2005）095号《审计报告》，产权界定结果为：截止2005年5月31日，西安市

古城建设开发公司实收资本账面值为8,015万元，其中兴博实业出资1,255万元，郑兴出资4,000万元，陈

丽华出资2,760万元。同日，西安市碑林区建设局、西安市碑林区经济贸易局，西安市碑林区清产核资小组

办公室同意并核准西安市古城建设开发公司产权界定申报表。

2005年7月20日，兴正元地产就上述脱钩改制事宜在西安市工商局碑林分局完成变更登记。

兴正元地产设立时的股权结构为：

序号 股东名称 出资金额

（

万元

）

出资比例

1

郑兴

4,070.66 49.91%

2

陈丽华

2,808.11 34.43%

3

兴博实业

1,277.23 15.66%

合计

8,156 100%

3、2005年8月股权转让

2005年6月28日，郑兴、陈丽华与兴博实业签订《出资转让协议》，郑兴将其所持兴正元地产400.46万

元的股权转让给兴博实业，陈丽华将其所持兴正元地产2,808.11万元的股权转让给兴博实业。 同日，郑兴

与古城置业投资有限责任公司签订《出资转让协议书》，郑兴将其持有的兴正元地产3,670.20万元的股

权转让给古城置业。

2005年7月1日，兴正元地产股东会决议同意上述股权转让事宜。

2005年8月2日，兴正元地产就本次股权转让事宜在西安市工商局碑林分局完成变更登记。

本次股权转让完成后，兴正元地产的股权结构如下：

序号 股东名称 出资金额

（

万元

）

出资比例

1

兴博实业

4,485.8 55%

2

古城置业

3,670.2 45%

合计

8,156 100%

4、2005年12月减资及分立

2005年9月8日，兴博实业与古城置业签订《西安兴正元地产开发有限公司分立协议》，将兴正元地产

截至2005年8月31日的部分资产及债务分立至西安兴正元实业投资有限公司，其余资产仍在兴正元地产

名下。 2005年9月14日，兴正元地产董事会作出同意公司分立的决议，兴博实业、古城置业在该决议上加

盖公章。

2005年12月13日， 西安希格玛有限责任会计师事务所对本次减资及分立进行了审验并出具希会验

字（2005）182号《验资报告》，经审验，截至2005年8月31日止，兴正元地产已减少注册资本5,156万元，

其中减少兴博实业出资2,835.8万元，减少古城置业出资2,320.2万元，变更后的股本为3,000万元。

兴正元地产于2005年12月8日、12月15日在报纸上发布了分立公告。

2005年12月20日，兴正元地产就本次减资和分立事宜在西安市工商局碑林分局完成变更登记。

本次减资及分立完成后，兴正元地产的股权结构如下：

序号 股东名称 出资金额

（

万元

）

出资比例

1

兴博实业

1,650 55%

2

古城置业

1,350 45%

合计

3,000 100%

5、2008年股权转让

2007年10月12日，兴正元地产股东会决议同意兴博实业、古城置业将其各自持有的兴正元地产的全

部出资转让给西安兴正元实业投资有限公司。 2007年12月2日，兴博实业、古城置业分别与西安兴正元实

业投资有限公司签订《股权转让协议》，将其各自持有的兴正元地产的全部股权转让给西安兴正元实业

投资有限公司。

2008年2月1日，兴正元地产就本次股权转让事宜在西安市工商局碑林分区完成变更登记。 本次股权

转让完成后，兴正元地产成为安兴正元实业投资有限公司全资子公司。

6、2010年股东更名

2010年3月18日，兴正元地产股东西安兴正元实业投资有限公司更名为西安兴正元实业投资集团有

限公司。

（三）产权控制关系

截至本预案签署日，兴正元实业持有兴正元地产100%股权。 兴正元地产的产权控制关系如下：

1、控股股东情况

公司名称：西安兴正元实业投资集团有限公司

注册地址：西安市碑林区东大街骡马市1号

法定代表人：郑兴

注册资本：36,900万元

营业执照注册号码：610100100038615

公司类型：有限责任公司（法人独资）

主要经营范围：对商业贸易、餐饮娱乐、文化旅游、商务酒店、房地产及高新技术项目、能源开发、医疗

事业（医院）行业的投资；资产经营与管理；企业管理咨询及服务。 （以上经营范围除法律法规规定的前

置许可项目）

2、实际控制人情况

姓名 性别 身份证号码 国籍

是否取得其他国家或地区居

留权

长期居留地

郑兴 男

350************312

中国 否 中国

（四）主要业务发展情况

兴正元地产主要业务为房地产开发与销售，先后成功开发了索罗巷、县仓巷、德福巷、风雷巷、骡马市

商业步行街等地产项目。

（五）主要财务数据

兴正元地产最近两年的主要财务数据如下：

单位：万元

项目

2013

年

12

月

31

日

2012

年

12

月

31

日

总资产

218,182.27 224,531.26

总负债

234,095.04 237,919.86

归属于母公司所有者权益

-15,912.77 -13,388.61

项目

2013

年

2012

年

营业收入

4,998.69 3,486.87

营业利润

-1,859.01 -1,715.05

利润总额

-2,524.16 -2,015.05

归属于母公司所有者净利润

-2,524.16 -2,015.05

注1：上述2013年数据未经审计，2012年数据已经陕西兴华会计师事务所有限责任公司审计。

注2：上表中负债主要为应付关联方款项及预收售房款。

（六）与上市公司的关联关系

截至本预案签署日，兴正元地产与西安民生不存在关联关系。

（七）最近五年受过处罚及涉及诉讼的情况

根据兴正元地产出具的相关声明，兴正元地产及其现任董事、监事、高级管理人员最近五年未受过行

政处罚、刑事处罚或者涉及与经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲裁。

（八）所持骡马市步行街房产的权属情况

详见本预案“第五节/二、骡马市步行街房产/（二）房屋权属情况” 。

第三节 本次交易的背景和目的

为避免同业竞争，切实保障上市公司及股东利益，海航商业于西安民生2010年重大资产重组及2012

年非公开发行股票时分别出具了关于避免同业竞争的承诺，承诺将西安民生作为未来整合商业百货和超

市业务资源的唯一主体，自2011年12�月20日起3年内，将兴正元购物中心注入西安民生。 2014年6月，海

航商业根据《上市公司监管指引第4号———上市公司实际控制人、股东、关联方、收购人以及上市公司承

诺及履行》的要求，对以前出具的关于避免同业竞争的相关承诺进行了变更并出具了新的承诺，承诺仍将

西安民生作为未来整合商业百货和超市业务资源的唯一主体，自2017年12�月31日前，将其下属符合一

定条件的企业或零售资产注入西安民生。

为履行上述承诺，解决海航商业子公司兴正元购物中心与西安民生的同业竞争问题，海航商业已在

逐步将兴正元购物中心股权注入西安民生。 2013年10月30日，西安民生股东大会审议通过了《关于购买

海航商业控股有限公司持有西安兴正元购物中心有限公司部分股权的议案》，2013年11月， 兴正元购物

中心工商登记变更完成后，西安民生持有兴正元购物中心32.41%股权并继续对兴正元购物中心进行托管

经营。目前海航商业还持有兴正元购物中心67.59%股权，本次交易将该部分股权注入上市公司，旨在继续

履行上述承诺，彻底解决兴正元购物中心的同业竞争问题。

同时，因兴正元购物中心经营的骡马市商业步行街物业中的部分房产系向兴正元地产租赁，为提高

经营性资产的完整性，避免租赁风险，本次交易拟购买兴正元地产所持有的该部分骡马市步行街房产。

综上，本次交易的目的在于履行避免同业竞争承诺，增强上市公司的独立性，进一步提升上市公司盈

利能力，增强上市公司的整体实力和后续发展能力。

第四节 本次交易的具体方案

一、本次交易方案概述

西安民生拟以发行股份及支付现金方式购买海航商业持有的兴正元购物中心67.59%股权和兴正元

地产持有的骡马市步行街房产，初步商定的交易价格分别为110,294.22万元和76,000万元，其中向海航

商业以现金方式支付为60,000万元，以发行股份方式支付为50,294.22万元，发行108,626,825股；向兴

正元地产以现金方式支付38,000万元，以发行股份方式支付38,000万元，发行82,073,434股；同时向不

超过10名特定投资者非公开发行股份募集配套资金，配套资金总额预计不超过62,000万元，且不超过本

次交易总金额的25%，配套资金将用于支付本次交易的现金对价。

西安民生本次发行股份及支付现金购买资产不以配套资金的成功实施为前提，最终配套融资成功与

否不影响本次发行股份及支付现金购买资产的实施。如果募集配套资金出现未能实施或融资金额低于预

期的情形，支付本次交易的现金对价不足部分公司将自筹解决。

本次交易完成后， 西安民生将持有兴正元购物中心100%股权和兴正元地产持有的骡马市步行街房

产。

二、本次发行的具体方案

（一）发行股份的种类和面值

本次发行股份的种类为人民币普通股（A股），每股面值1.00元。

（二）发行价格及定价原则

1、发行股份购买资产

本次发行股份购买资产的定价基准日为西安民生审议本次交易的第八届董事会第四次会议决议公

告日，发行价格为定价基准日前20个交易日的股票交易均价，即4.63元/股。

在本次发行的定价基准日至发行日期间，若西安民生发生除权、除息事项，则发行价格将作相应调

整。

2、发行股份募集配套资金

本次发行股份募集配套资金的定价基准日为西安民生审议本次交易的第八届董事会第四次会议决

议公告日，发行价格不低于定价基准日前20个交易日的股票交易均价的90%，即4.17元/股。 最终发行价

格将在本次发行获得中国证监会核准后，由上市公司董事会根据股东大会的授权，按照相关法律法规的

规定，依据发行对象申购报价的情况确定。

在本次发行的定价基准日至发行日期间，若西安民生发生除权、除息事项，则发行价格将作相应调

整。

（三）发行对象及发行方式

1、发行股份购买资产

本次发行股份购买资产的发行方式为非公开发行，发行对象为海航商业和兴正元地产。

2、发行股份募集配套资金

本次发行股份募集配套资金的发行方式为非公开发行，发行对象为证券投资基金管理公司、证券公

司、信托投资公司、财务公司、保险机构投资者、合格境外机构投资者、其它境内法人投资者和自然人等共

计不超过10名符合相关法律法规规定的特定投资者。

（四）发行数量

1、发行股份购买资产

按照初步商定的交易价格，本次发行股份购买资产以发行股份方式支付对价为88,294.22万元，发行

股份数量为190,700,259股，其中向海航商业发行108,626,825股，向兴正元地产发行82,073,434股，最

终发行数量以中国证监会核准的发行数量为准。

在本次发行的定价基准日至发行日期间，若发行价格因西安民生发生除权、除息事项进行相应调整，

则发行数量亦将作相应调整。

2、发行股份募集配套资金

本次发行股份募集配套资金总额预计不超过62,000万元，发行股份数量为148,681,055股。 最终发

行数量将根据最终发行价格确定。

在本次发行的定价基准日至发行日期间，若西安民生发生除权、除息事项，则发行价格将作相应调

整。

（五）标的资产的预估值及作价

本次交易标的资产的交易价格以具有证券业务资格的评估机构出具的评估报告的评估结果为依据，

由交易双方协商确定。

兴正元购物中心67.59%股权于评估基准日的预估值为110,294.22万元，经交易双方初步协商确定的

交易价格为110,294.22万元；骡马市步行街房产于评估基准日的预估值为72,171.41万元，经交易双方初

步协商确定的交易价格为76,000万元。 最终的交易价格将根据正式评估报告结果再次协商确定。

（六）过渡期损益安排

自评估基准日次日起至交割日为过渡期。在交割日后5日内，海航商业和西安民生聘请双方认可的审

计机构对兴正元购物中心的期间损益进行审计，双方根据审计结果对兴正元购物中心的期间损益进行书

面确认。

兴正元购物中心在过渡期间产生的收益由西安民生享有；在过渡期间产生的亏损由海航商业按其持

有兴正元购物中心的股权比例以现金方式向西安民生补偿，海航商业应于双方书面确认后的10日内以现

金方式向西安民生补足。

（七）限售期

1、发行股份购买资产

海航商业因本次发行取得的西安民生股份，自股份发行结束之日起36个月内不转让。

兴正元地产因本次发行取得的西安民生股份，自股份发行结束之日起12个月内不转让。

2、发行股份募集配套资金

本次向特定对象发行股份募集资金的股份自股份发行结束之日起12个月内不转让。

（八）募集资金用途

本次交易募集的配套资金用于支付本次收购标的资产的现金对价。

（九）上市地点

在限售期满后，本次发行的股份将在深交所上市交易。

（十）本次发行决议的有效期

本次发行相关议案的决议自公司股东大会审议通过之日起12个月内有效。

（十一）本次发行前公司滚存未分配利润的安排

本次发行完成后，西安民生本次发行前的滚存未分配利润将由本次发行完成后的新老股东按其持股

比例共同享有。

三、业绩承诺及减值补偿安排

根据2013年10月西安民生收购兴正元购物中心32.41%股权时海航商业所出具的承诺， 兴正元购物

中心2014年度、2015年度及2016年度的预测净利润数分别为3,404.51万元、4,364.86万元、5,796.46万

元。

本次交易海航商业将按照兴正元购物中心的评估报告中的预测净利润数与上述承诺数孰高的原则，

就本次交易完成后三年内兴正元购物中心的利润预测数进行承诺，并就实际盈利数不足利润预测数的情

况与西安民生签订明确可行的补偿协议。在评估机构对兴正元购物中心进行整体评估并出具资产评估报

告后，西安民生将与海航商业另行签订盈利预测补偿协议。

根据西安民生与兴正元地产签署的《发行股份及支付现金购买资产协议》，兴正元地产承诺在 2016

年12月31日骡马市步行街房产的价值不低于本次交易价格76,000万元。 西安民生在2016年年度审计时

将聘请会计师事务所在出具当年度财务报告时对骡马市步行街房产在2016年12月31日的价值进行减值

测试，并在出具年度财务报告时出具专项核查意见，如发生骡马市步行街房产价值低于本次交易价格76,

000万元的情形，兴正元地产应在西安民生2016年年报公告后30个工作日内按照专项核查意见确定的补

偿金额，以现金方式向西安民生补偿。

四、本次交易构成关联交易

本次交易对方海航商业和兴正元地产，海航商业为西安民生的控股股东，本次交易完成后，兴正元地

产持有的西安民生股权将超过交易完成后西安民生总股本的5%，根据《上市规则》及相关法规关于关联

交易之规定，本次交易构成关联交易。

五、本次交易构成重大资产重组但不构成借壳上市

本次交易标的资产初步商定的交易价格为186,294.22万元。 2013年10月西安民生曾收购兴正元购

物中心32.41%股权，对应的交易价格为50,000万元。 根据《证券期货法律适用意见第11号———<上市公

司重大资产重组管理办法>第十二条上市公司在12个月内连续购买、出售同一或者相关资产的有关比例

计算的适用意见》，两次交易应合并计算。 两次交易金额合计占西安民生2012年经审计的财务会计报告

期末净资产额的比例超过了50%，且超过5,000万元。根据《重组办法》的相关规定，本次交易构成重大资

产重组。

本次交易前后，西安民生的控股股东、实际控制人均未发生变化，本次交易不构成《重组办法》第十

二条规定的借壳上市。

六、本次交易符合《重组办法》第四十二条第二款的规定

根据《重组办法》第四十二条第二款规定，上市公司为促进行业或者产业整合，增强与现有主营业务

的协同效应，在其控制权不发生变更的情况下，可以向控股股东、实际控制人或者其控制的关联人之外的

特定对象发行股份购买资产，发行股份数量不低于发行后上市公司总股本的5%。

本次交易有利于促进西安民生对海航商业下属百货零售业资产的产业整合，增强与现有主营业务的

协同效应。本次交易完成后，上市公司控制权不发生变更。本次向兴正元地产发行的股份累计超过发行后

上市公司总股本的5%，符合相关规定。

七、本次交易进展及尚需履行的批准程序

（一）本次交易已取得的批准

1、本次交易已经海航商业股东会审议通过。

2、本次交易已经兴正元地产股东审议通过。

3、本次交易已经西安民生第八届董事会第六次会议审议通过。

（二）本次交易尚需获得的批准

1、西安民生关于本次交易的第二次董事会审议通过本次交易；

2、西安民生股东大会审议通过本次交易；

3、商务部批准本次交易有关各方实施经营者集中；

4、中国证监会核准本次交易。

第五节 交易标的的基本情况

本次交易的标的资产为海航商业持有的兴正元购物中心67.59%股权和兴正元地产持有的骡马市步

行街房产。

一、兴正元购物中心

（一）兴正元购物中心基本情况

1、概况

公司名称：西安兴正元购物中心有限公司

公司类型：有限责任公司

注册资本：643,564,385.71元

注册地址：西安市碑林区东大街骡马市1号

办公地址：西安市碑林区东大街骡马市1号

法定代表人：李强

成立日期：2009年2月27日

营业期限：长期

企业法人营业执照注册号：610100100145944

税务登记证号：610103683863672

经营范围：许可经营项目：卷烟、雪茄烟的零售（许可证有效期至2018年12月31日）。

一般经营项目：日用百货、服装鞋帽、针织纺品、皮革制品、钟表眼镜、金银饰品、珠宝玉器、工艺品、文

体用品、办公家具、家具、五金交电、家用电器、照相器材、运动器材、通讯器材、电子计算机及零部件、化工

产品（除专控及易燃易爆危险品）、建筑材料（除木材）、化妆品、洗涤用品的销售；摄影彩扩；服装干洗；

服装加工、销售；场地租赁及企业管理咨询服务；物业管理；广告的设计、制作、代理、发布。 （以上一般经

营范围均不含国家规定的专控和前置许可项目）。

2、历史沿革

（1）2009年2月成立

兴正元购物中心于2009年2月27日由兴正元实业投资设立，设立时注册资本100万元，已经岳华会计

师事务所有限责任公司西安分所审验并出具岳陕验字[2009]002号《验资报告》。

（2）2009年第一次增资

2009年4月27日，经兴正元购物中心股东会决议，兴正元购物中心增资18,938万元，由兴正元实业以

货币出资， 已经岳华会计师事务所有限责任公司西安分所审验并出具岳陕验字 [2009]006号 《验资报

告》，本次增资后，兴正元购物中心注册资本变更为19,038万元。

（3）2009年第二次增资

2009年6月29日，经兴正元购物中心股东会决议，兴正元购物中心增资453,184,385.71元，由兴正元

实业以净资产出资，已经岳华会计师事务所有限责任公司西安分所审验并出具岳陕验字[2009]007号《验

资报告》，本次净资产出资涉及的资产、负债已经陕西岳华德威资产评估有限公司出具的陕西岳华德威评

报字（2009）第301号评估报告评估确认。 本次增资完成后，兴正元购物中心注册资本变更为643,564,

385.71元。

（4）2009年8月股权转让

2009年8月18日，经兴正元购物中心股东会决议，同意兴正元实业将其持有的兴正元购物中心70%的

股权转让给海航商业，同日，双方签订《股东转让出资协议》，转让价格为52,052.59万元。 本次股权转让

完成后，海航商业持有兴正元购物中心70%股权，兴正元购物中心成为海航商业的控股子公司。

（5）2010年股权转让

2010年10月10日，经兴正元购物中心股东会决议，同意兴正元实业将其持有的兴正元购物中心30%

的股权转让给海航商业，同日，双方签订《股东转让出资协议》，转让价格为32,688.81万元。 本次股权转

让完成后，海航商业持有兴正元购物中心100%股权，成为海航商业的全资子公司。

（6）2013年股权转让

2013年10月10日，经兴正元购物中心股东会决议，同意海航商业将其持有的兴正元购物中心32.41%

股权转让给西安民生，10月30日，双方签订《股权转让协议》。本次股权转让完成后，海航商业持有兴正元

购物中心67.59%股权，西安民生持有兴正元购物中心32.41%股权。

3、产权控制关系

截至本预案签署日，海航商业持有兴正元购物中心67.59%股权，为其控股股东，海航工会为其实际控

制人。 兴正元购物中心的产权控制关系如下：

4、主要业务情况

兴正元购物中心主营业务为百货零售， 兴正元购物中心地处西安市钟楼核心商圈骡马市商业步行

街，是一座以购物为主，集餐饮、娱乐、休闲、服务为一体的商业综合体。 兴正元购物中心经营物业建筑面

积88,818.52平方米，其中自有物业建筑面积70,022.44平方米，租赁物业建筑面积18,796.07平方米。

2009年8月海航商业取得兴正元购物中心的控股权后委托给西安民生经营管理至今。

5、主要财务数据

兴正元购物中心最近两年一期未经审计的主要财务数据如下：

单位：万元

项目

2014

年

6

月

30

日

2013

年

12

月

31

日

2012

年

12

月

31

日

总资产

157,296.85 230,500.83 165,456.11

总负债

86,652.28 161,309.45 98,954.22

归属于母公司所有者权益

70,644.57 69,191.37 66,501.89

项目

2014

年

1-6

月

2013

年

2012

年

营业收入

43,784.60 96,034.94 89,450.22

营业利润

1,930.55 3,587.97 918.05

利润总额

1,930.55 3,587.97 919.85

归属于母公 司所有 者 的 净 利

润

1,453.20 2,689.48 688.39

扣除非经常 性损益 后 的 归 属

于母公司所有者的净利润

984.59 -855,22 497.11

2013年兴正元购物中心实现的归属于母公司所有者的净利润较2012年增加2,001.09万元， 主要因

为兴正元购物中心改变促销方式导致营业收入增加以及向关联方收取资金占用费导致财务费用减少所

致。

兴正元购物中心2013年度向海航商业及其关联方收取资金占用费为5,006.64万元，此项为非经常性

损益，扣除非经常性损益后兴正元购物中心的净利润为-855.22万元。 兴正元购物中心2013年度长、短期

借款较2012年增长44,000万元， 2013年度长、 短期借款利息共计8,017.98万元， 较2012年度增长3,

441.09万元。 由于兴正元购物中心增加的借款均由海航商业及其关联方使用，因此扣除贷款利息的增长

因素及非经常性损益的影响因素，兴正元购物中心2013年净利润为1,725.59万元。

6、取得经营资质情况

序号 许可证名称 许可证号 有效期

1

烟草专卖零售

许可证

610103002961 2014

年

1

月

9

日至

2018

年

12

月

31

日

2

卫生许可证 西安市卫监证字

[2012]

第

0121

号

2012

年

5

月

15

日至

2016

年

5

月

14

日

7、参股子公司情况

截至本预案签署日，兴正元购物中心参股公司为鼎盛典当，具体情况如下：

公司名称

注册资本

（

万元

）

持股比例

（

%

）

营业范围

鼎盛

典当

1,000 49%

许可经营项目

：

动产质押典当业务

；

财产权力质押典当业务

；

房地产

（

外

省

、

自治区

、

直辖市的房地产或者未取得商品房预售许可证的在建工程

除外

）

抵押典当业务

；

限额内绝当物品的变卖

；

鉴定评估及咨询业务

；

商

务部依法批准的其他典当业务

（

许可证有效期至

2014

年

7

月

18

日

）；

一般

经营项目

：

无

（

未取得专项许可的项目除外

）。

8、最近三年资产评估、交易情况

2013年10月，西安民生向海航商业收购其持有的兴正元购物中心32.41%股权。 正衡评估采用资产基

础法与收益法对兴正元购物中心的全部股权价值进行了评估并出具了正衡评报字［2013］089号《评估

报告》，该次评估以2013年4月30日为评估基准日，最终采用资产基础法评估结果，评估值为154,267.57

万元，较兴正元购物中心净资产账面值66,310.57万元增值87,957.00万元，评估增值率为132.64%。

本次交易正衡评估以2014年6月30日为评估基准日， 采用资产基础法的预估值为163,181.27万元，

较兴正元购物中心净资产账面值增值92,536.70万元，增值率为130.99%。

本次交易的预估值较前次增加5.78%，差异较小。

（二）主要房屋、土地情况

1、投资性房地产

兴正元购物中心投资性房地产为对外出租的房屋建筑物及其对应的土地使用权。

截至2014年6月30日，兴正元购物中心投资性房地产中房屋建筑物建筑面积16,053.24平方米，均已

取得房屋权属证书。 具体情况如下：

序号 所有权人 房产证号 房屋坐落 面积

（

m2

）

用途

1

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10601-1

西 安 市 碑 林 区

东大街骡马市

1

号

230.86

商业

2

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10602-1 31.4

3

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10603-1 43.91

4

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10604-1 304.37

5

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10605-1 478.85

6

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10606-1 445.78

7

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10607-1 333.4

8

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10608-1 61.56

9

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10609-1 201.22

10

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10610-1 816.82

11

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10611-1 241.51

12

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10612-1 141.26

13

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10613-1 305.23

14

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10614-1 652.75

15

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10615-1 1,456.04

16

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10616-1 972.89

17

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10617-1 211.24

18

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10618-1 529.08

19

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10619-1 345.35

20

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10620-1 767.33

21

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10621-1 124.68

22

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10622-1 181.2

23

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10623-1 242.74

24

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10624-1 102.08

25

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10625-1 141.66

26

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10626-1 717.02

27

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10627-1 481.66

28

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10628-1 193.9

29

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10629-1 380.26

30

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10630-1 150.3

31

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10631-1 124.4

32

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10632-1 850.08

33

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10633-1 578.24

34

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10634-1 400.47

35

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10635-1 155.01

36

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10636-1 486.26

37

兴正元购物中心

1100108015I V-37-1-1-10637-1 568.43

38

兴正元购物中心

1

层

130m2

、

2

层

1,201m2

、

3

层

273m2 1,604

合计

16,053.24

注：上述第38项系兴正元购物中心固定资产中房屋建筑物房产证所载面积的一部分。

2、固定资产

（1）自有房屋建筑物

兴正元购物中心房屋建筑物233处，建筑面积55,573.20平方米，其中1,604平方米在投资性房地产

中核算，53,969.20平方米在固定资产核算，均已取得房屋权属证书，具体情况如下：

序号 所有权人 房屋产权证号 房屋坐落 面积

（

m2

）

用途

1

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10101-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

638.21

商业

2

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10102-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

329.39

商业

3

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10103-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

211.82

商业

4

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10104-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

202.16

商业

5

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10105-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

194.80

商业

6

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10106-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

267.39

商业

7

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10107-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

181.85

商业

8

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10110-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

89.97

商业

9

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10111-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

84.78

商业

10

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10112-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

69.85

商业

11

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10113-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

69.85

商业

12

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10114-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

58.20

商业

13

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10115-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

61.33

商业

14

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10116-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

118.90

商业

15

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10117-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

184.73

商业

16

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10118-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

199.08

商业

17

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10119-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

277.66

商业

18

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10120-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

208.73

商业

19

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10121-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

254.67

商业

20

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10122-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

74.33

商业

21

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10123-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

74.33

商业

22

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10124-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

136.79

商业

23

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10125-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

136.79

商业

24

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10126-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

66.69

商业

25

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10127-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

66.69

商业

26

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10128-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

66.69

商业

27

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10129-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

66.69

商业

28

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10130-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

73.03

商业

29

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10131-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

144.61

商业

30

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10132-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

76.98

商业

31

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10133-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

66.98

商业

32

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10134-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

79.03

商业

33

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10135-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

115.79

商业

34

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10169-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

40.98

商业

35

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10170-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

38.95

商业

36

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10171-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

14.96

商业

37

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10172-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

14.16

商业

38

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10173-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

8.93

商业

39

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10174-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

56.13

商业

40

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10175-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

83.05

商业

41

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10186-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

146.62

商业

42

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10187-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

132.42

商业

43

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10201-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

244.54

商业

44

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10202-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

186.83

商业

45

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10203-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

185.17

商业

46

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10204-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

176.91

商业

47

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10205-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

168.65

商业

48

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10206-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

150.68

商业

49

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10207-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

127.25

商业

50

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10208-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

121.35

商业

51

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10209-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

35.83

商业

52

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10210-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

231.72

商业

53

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10211-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

394.38

商业

54

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10212-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

198.21

商业

55

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10213-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

134.28

商业

56

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10214-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

126.85

商业

57

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10215-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

584.98

商业

58

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10216-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

92.96

商业

59

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10217-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

188.21

商业

60

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10218-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

176.12

商业

61

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10219-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

135.41

商业

62

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10220-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

137.44

商业

63

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10221-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

86.71

商业

64

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10222-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

137.44

商业

65

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10223-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

171.70

商业

66

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10224-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

109.32

商业

67

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10225-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

109.32

商业

68

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10226-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

72.67

商业

69

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10227-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

44.06

商业

70

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10228-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

69.85

商业

71

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10229-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

34.75

商业

72

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10230-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

72.67

商业

73

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10231-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

44.06

商业

74

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10232-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

69.85

商业

75

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10233-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

34.75

商业

76

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10234-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

72.82

商业

77

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10235-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

34.03

商业

78

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10236-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

74.01

商业

79

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10237-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

34.58

商业

80

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10301-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

129.24

商业

81

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10302-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

160.05

商业

82

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10303-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

190.88

商业

83

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10304-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

189.29

商业

84

兴正元购物

中心

1100108015IV-37-1-1-10305-1

西安市碑林区东大街骡马市

1

号

183.14

商业

(上接A09版）

(下转A11版）


