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多家房企年中会议预期不乐观

降价跑量成楼市主题

□本报记者 姚轩杰

中国证券报记者获悉，近期多家房企召开

的年中工作会议透露出对下半年楼市不乐观

的情绪， 多表示完成年度销售目标难度较大，

降价跑量仍是重点。

房企对后市不乐观

8月初，包括万科、招商地产、龙湖地产、世

茂集团、恒大地产、万达等在内的众开发商均

已召开年中工作会议。 面对房地产市场的下

滑，多数开发商对后市的判断都表示不乐观。

在上述房企的年中会议上， 公司一把手

对“市场规律” 、“客户” 、“户型、产品” 等词

语频频提及。 一位房地产咨询机构负责人表

示，“市场越好，‘市场规律’ 关键词的出现次

数越低，反之亦然。 现在的情况说明房企老板

们对下半年的市场是不太看好的。 而‘客户’

的出现次数，也与市场总体态势成反比。 市场

越好，房企提及‘客户’ 、‘产品’ 的次数就越

少，反之亦然。 这说明，开发商重视‘客户’ 是

市场态势向买方市场转变的信号之一， 房企

可能会动用对‘客户’ 最具影响力的价格手

段加快销售。 ”

今年以来，房地产市场持续低迷，多个城

市放开限购，以期带动成交量回升。 但国家统

计局8月13日公布的数据显示，1-7月份，全国

房地产开发投资50381亿元， 同比名义增长

13.7%，增速比1-6月份回落0.4个百分点；房屋

新开工面积98232万平方米，下降12.8%，降幅

收窄3.6个百分点；商品房销售面积56480万平

方米，同比下降7.6%，降幅比1-6月份扩大1.6

个百分点； 商品房销售额36315亿元， 下降

8.2%，降幅比1-6月份扩大1.5个百分点。

中原地产首席分析师张大伟表示，楼市降

温趋势依然明显， 开发投资增速持续6个月放

缓，销售数据也在6月短期上涨后再现降温。限

购松绑难以拉动市场成交，本轮市场转冷更多

是部分城市前期供应量过大、房价过快上涨等

市场本身风险因素积累以及前期成交集中释

放带来的需求断档所致。

降价跑量仍是主流

中原地产研究部统计数据显示： 截至目

前，28家房企公告了前7月销售业绩，7月单月

合计销售为843.57亿，相比6月份的1298.24亿

下降了35%，也低于之前5月份的978.63亿。

大部分企业完成年度销售目标的可能性

越来越低。 8月5日，绿城中国发布盈利警告称，

今年上半年净利润可能相较去年同期减少超

过65%。 公司管理层近日在半年度工作会议上

表示今年主要是生存与稳健。“这说明降价跑

量是必选项，不然，资金链出问题就无法生存

了。 ” 上海一家房地产研究机构人士认为。

龙湖地产8月4日披露的数据显示， 截至

2014年7月底， 公司累计实现合约销售金额人

民币241.4亿元，同比减少9.96%；合同销售面

积222.9万平方米，同比减少4.54%。 按照全年

目标570亿元计算，前7个月龙湖地产仅完成全

年目标约42.35%。 “我们维持570亿的目标不

变。 ” 龙湖首席执行官邵明晓表示，“我们会灵

活使用价格策略，但不能一概而论，在某些区

位、 某些项目可能会用价格的手段来促进销

售。 ”

“现在比的是谁跑得快，只有先活下来，才

有资格比谁活得好。 ” 在刚刚结束的博鳌房地

产论坛上，多数房企老板都有如此感受。

张大伟也表示，市场持续低迷，明显影响

了房企的定价。 他预期，下半年特别是二线城

市下调房价的项目将明显增加，整体市场在三

季度将依然处于以价换量过程中。

信贷松绑或成“救命稻草”

在多地相继“放松限购” 之后，个别商业

银行开始恢复首套利率优惠政策，虽然此现象

目前并不普遍且折扣力度不大，但其对市场预

期的影响不容小觑，信贷政策的放松将直接利

好楼市需求的释放。这也成为楼市能否真正企

稳回升的“救命稻草” 。

8月8日， 福建出台房地产救市政策，要

求银行增加房地产贷款。 此前，已有广西、浙

江、四川、福建等省份与杭州、绍兴、包头等

市出台了相关政策，喊话银行放松房地产贷

款政策。

但银行的信贷政策并未出现明显松动。

“绍兴要求二套房首付比例下降很奇怪， 首付

比例是国务院的政策，地方政府是否可以擅自

更改？ 目前我们还没有接到政府部门的通知，

房贷政策是否变化，最终以总部的通知为准。”

江浙地区一位银行人士说。

8月11日， 深圳商业银行的房贷利率开始

回落。 五大国有银行的深圳分行中，除农行的

首套房贷利率仍然在基准上浮5%外，中行、工

行、建行、交行首套房贷利率均从原来的基准

利率1.05倍回归基准。

“目前政策放松逐渐触及对成交影响更为

关键的信贷政策。”业界人士指出，从各大国有

商业银行的动作来看，虽然目前基准利率以下

的首套房贷优惠依然难觅，但一二线城市首套

房按揭利率或条件均有不同程度的松动，政策

松绑与流动性改善形成合力，为房地产行业基

本面向上提供了一定的想象空间。

北京交通委严禁租车公司协助“非法营运”

BAT商务租车业务“野蛮生长”或暂告终结

□本报记者 王小伟

争相占领商务租车业务板块高地的BAT

三巨头突遭“大棒” 。北京市交通委相关人士向

中国证券报记者证实， 该委运输管理局8月12

日正式向各远郊区县交通局、燕山交通管理处、

各城近郊区管理处和各汽车租赁企业下发《关

于严禁汽车租赁企业为非法营运提供便利的通

知》，对“以提供便利租车服务为名从事非法营

运活动” 做出明确禁止，矛头直指易到用车等

租车软件以及BAT三巨头近来争抢的商务租

车业务。 有分析人士指出， 交管部门的一纸文

件，有让表面繁荣的互联网租车市场面临“猝

死” 的可能。

首度重拳监管互联网租车

北京市交通委表示，经过核查，发现互联网

租车业务中存在一些经营者主动与汽车租赁企

业洽谈租车事宜， 或自行登记注册汽车租赁企

业但不按规定备案， 同时将各类私家车聚于名

下，其目的不是依法从事汽车租赁经营，而是在

没有取得合法营运资质情况下， 以提供便利租

车服务为名从事非法营运活动。

通知规定， 从事汽车租赁经营必须依法登

记注册并按规定申报备案， 严禁把私家车辆或

其他非租赁车辆用于汽车租赁经营；同时，租赁

车辆不得用于未经许可的出租等行业运营。

通知明确表示， 严禁汽车租赁企业为非法

营运者提供便利。 从8月13日起，各汽车租赁企

业在承接和办理租车业务时， 除执行既往规定

和程序外，另须严格执行多项新的规定和要求，

包括由承租人明确填写租车用途、 向承租人提

供书面告知事项、 汽车租赁企业不得为承租人

提供驾驶劳务、不得为其他经营业户代开发票、

不得为假借汽车租赁名义从事非法营运者提供

或变相提供各种便利条件等多个方面。

北京交通委相关人士分析说，整体来看，通

知中影响最大的规定主要包括两条： 一是规定

私家车不得从事汽车租赁经营， 经营者必须自

行配备车辆；二是汽车租赁服务不得配备司机，

避免与客运经营混为一谈。

业内人士指出，通知措辞严厉，这也是北京

市交通委首度出台措施重拳监管互联网商务租

车业务。 无论是此前就已布局互联网租车业务

的易到用车、Uber和AA租车，还是正在加速进

军租车领域的快的打车、滴滴打车等打车软件，

将全部收到波及。

商务租车或中止“野蛮生长”

进入下半年以来， 通过整合汽车租赁公司

和司机劳务人员等资源，BAT三大互联网巨头

纷纷抢滩商务租车业务，其中，百度通过易到推

出“百度专车” ， 阿里通过快的推出“一号专

车” ，腾讯通过滴滴推出“U优打车” 。

虽然北京市交通委本次下发的通知目前只

是被下发至部分汽车租赁公司， 尚未传至租车

平台，但是业内分析指出，对汽车租赁公司业务

的限制将直接影响到一众互联网租车平台。 而

且， 由于以BAT为首的互联网巨头在北京、上

海、杭州等多个大城市均上线了此项业务，不排

除其他城市交通管理部门跟进监管的可能。

“实际上，无论是线下的租车业务，还是由

互联网主导的商务租车业务， 由于都是最新出

现的商业模式，相关监管一直没有跟上，这也就

意味着这些业务一直游走在法规的模糊地带，

先天存在一定的政策风险。”有律师对中国证券

报记者表示，“此前， 租车业内曾经认为借助公

务用车改革的东风， 未来政府对于商务租车的

态度或会逐渐放宽， 但从北京市交管部门本次

行动来看， 对互联网租车业务的监管力度却是

加强的趋势。 ”

重拳监管之下， 参与互联网租车的一众企

业顿感压力。阿里旗下“一号专车” 内部人士表

示， 一众从事互联网商务租车业务的企业不得

不自我诊断是否“合规” ，而这也或将导致此项

业务的“野蛮生长”暂告一段落。

出口转好 磷酸二铵生产企业受益

□本报记者 张玉洁

二季度以来，受关税下调和出口转暖影响，

磷酸一铵价格自5月中旬以来累计涨幅超过

20%， 磷酸二铵价格也于6月份进入上涨通道。

进入8月，磷肥价格继续调涨，磷酸一铵、二铵涨

幅在2%至5%不等，并有加速迹象。

多重因素催热出口行情

金银岛磷肥分析师李蔚对中国证券报记者

表示，二季度二铵量价齐升，是国内外多个因素

促成的。

首先， 此前业内对今年市场行情预测较为

悲观，上半年不少企业开工率下滑，产能供给端

有一定收缩。 数据显示，2014年1-6月,全国磷

肥累计产量约为777万吨P2O5， 而2013年上半

年磷肥累计产量约为1006万吨P2O5,同比大幅

下降22.73%。

其次，今年印度市场化肥库存消耗完毕，进

口需求强劲。 同时，美国今年也开始从中国采购

磷肥。 加之今年国内化肥旺季出口关税大幅度

下调，三重因素刺激之下，磷酸一铵、磷酸二铵

出口行情转暖。 数据显示，2014年1-6月，我国

出口磷酸一铵（实物量）59.61万吨，与2013年

同期19.8万吨相比，增长了201%；出口磷酸二

铵（实物量）127.25万吨，与2013年同期51.76

万吨相比，增加了146%。

第三，受近期威马逊台风影响，部分港口等

待出口的二铵库存受损， 导致二铵出口供应出

现紧张局面，这也使得出口价格近期小幅提升。

数据显示，磷酸二铵FOB价格已从今年5月初的

420-425美元/吨， 上升至8月初的445-450美

元/吨。 目前印度二铵生产成本接近550美元/

吨，从中国进口二铵仍然具有较大的价格优势。

在印度现有的化肥补贴力度下， 预计磷酸二铵

出口后市仍将看好。

从全球磷肥供应来看， 未来磷肥新增产能

主要来自中东和北非。 信达证券研究报告认为，

沙特以及摩洛哥的新增产能投放， 需要一个培

育市场的时间。 而且，从目前的开工情况来看，

其在技术上还有一些问题。 因此，短时间对国内

磷肥出口量的冲击不大。

国内需求方面，8月初陕西、甘肃等西北省份

二铵备肥已经开始。 甘肃天水今年用肥较早，零

售商也已开始备肥。 甘肃陇南备肥也已开始，且

当地价格偏高。 华北小麦产区二铵备肥稳步推

进，国内需求持续发力。 国内复合肥秋季生产也

将开始，进而刺激磷肥需求。李蔚表示，尽管目前

受旱灾影响， 部分地区备肥可能会受到影响，但

更多是局部影响，国内需求仍将保持稳定。

毛利率回升提振企业业绩

目前涉及二铵生产、销售的上市公司主要

有云天化、六国化工、湖北宜化。 随着二季度

磷酸二铵量价齐升， 涉及出口业务的公司受

益更多。

不过，多数相关公司因磷肥业务占比较小，

近期二铵行情对企业整体业绩的提升力度有

限。 六国化工、云天化、湖北宜化和兴发集团的

磷肥收入占总收入比重均不大。其中，在云天化

的收入结构中，磷肥占收入比在45%左右；六国

化工磷肥产品占比约为40%左右； 湖北宜化的

磷肥收入占比仅为17%。

湖北宜化近期公布的半年报显示， 受尿素

价格下跌拖累，公司净利润同比大幅下降，但上

半年磷酸二铵实现营收16.7亿元， 营收同比增

长39.79%，毛利率同比上升44.54%。 与此相呼

应的是，其出口营收同比大增81.06%，毛利率同

比提升55.42%。

业内分析人士指出， 随着近期磷肥行业转

暖，上市公司盈利提升可期，那些拥有磷矿一体

化产业链企业最为受益。

供给恢复促原奶价格持续下行

乳企毛利有望提升

□本报记者 王锦

与去年因奶源紧张所导致的奶价一路攀升

不同， 今年2月份以来， 国内原奶价格持续下

行，至今累计降幅已经达到8%。 从供给基本面

判断， 业界预计下半年原奶仍将保持走弱的趋

势，这也将有利于乳制品企业降低生产成本，提

高毛利率，并加快市场扩张的步伐。

原料奶持续下行

“今年原奶紧张、 价格上涨的情况已经得

到缓解，全球奶源产量加大，进口奶源价格也呈

下降趋势， 春节过后国内奶牛产奶量比预计的

多，养殖成本也在下降。 ”伊利股份董事长潘刚

日前表示。

根据农业部8月11日公布的定点监测结

果，8月份第1周（采集日为8月6日）国内生鲜

乳价格继续下行，内蒙古、河北等10个奶牛主

产省（区）生鲜乳平均价格3.96元/公斤，比前

一周下降0.5%，同比上涨10.3%。

事实上，正如潘刚所言，国内生鲜乳价格从

2月以来就已经进入下降通道，至今平均累计跌

幅已经达到8%，部分牛场的奶价降幅更大，尽管

仍高于去年同期， 但对于备受原料奶价格大涨

困扰的乳制品企业而言， 成本压力已得到不小

缓解。 去年由于供需短期失衡，原料奶价格出现

大幅上涨，自2013年6月的3.48元/公斤一路上涨

到2014年2月的4.27元/公斤，增幅达到23%。

业界指出，上半年国内生鲜乳平均价格出现

环比下滑的趋势， 与国内原奶总量供应增加、国

外原料粉价格下滑有关。 国内原奶供给由于奶牛

存栏量恢复、奶牛单产提升、外部环境良好以及

饲料供应充足等原因而呈现全面恢复的态势。

从全球来看， 今年以来， 主要原奶生产国

（或地区）奶产量出现持续大幅增长，出口量也

实现大幅增长。 全球供应的放量也使得全球原

料奶价格以及恒天然全脂奶粉和脱脂奶粉拍卖

价格自2月份起均持续下降。 宏源证券陈嵩昆

此前也指出， 明年开始欧盟将取消牛奶生产配

额，预计短期可增加供应量1100万吨，进口原

料奶价格将继续下行是大概率事件， 从而影响

上游牧场盈利水平， 行业高景气将逐步向下游

乳品生产企业转移。

分析师普遍预计， 综合供需等多种因素来

看，今年下半年原料奶的价格仍处于下跌区间。

乳企毛利空间提升

原料奶价格的逐步回落， 将有利于乳制品

企业降低生产成本，提高毛利率。 这从乳制品行

业前6个月利润数据上也可见一斑。 数据显示，

今年6月份乳制品收入及利润增速分别回升至

21.7%与32.7%。前6个月收入及利润增速分别为

16.8%与17.8%，增速同样较前5个月有所提升。

行业人士分析，行业盈利能力的持续改善，

同原奶价格环比回落带来乳制品成本降低有

关。尤其在原奶价格明显下行的第二季度，收入

同比增16.0%， 环比略降； 而利润则同比增

31.7%，环比亦大幅提升。

行业整体利润率的回升同样将会反映在乳

制品上市公司的报表上，乳业巨头伊利、光明目

前尚未公布半年报， 但从主打产品终端销售情

况来看，业界预计半年报将值得期待，预计三季

度盈利能力也将持续回升。

海通证券报告指出， 原奶价格下行对于伊

利、光明等下游企业行业成本下降是利好，但龙

头企业部分采购订单锁定价格且执行期一年以

上，无法全部受益成本下降的利好（主要是高端

产品原奶锁定，估计采购量占比10%-15%）。

竞彩单关固定奖

政策或九月落地

□本报记者 王荣

“预期九月中竞彩单关固定奖政策可能出

来。 ” 500彩票网CFO潘正明介绍，如果竞猜型

彩票推出单关固定奖金玩法， 返奖率由69%提

升至73%，将使得彩票的玩法更简单，从而使市

场扩容。

世界杯期间， 竞猜型彩票销售实现了爆发

式的增长， 足球竞彩销量突破123.19亿元，其

中，互联网贡献约七成的销售比例。目前竞彩的

玩法是“二串一” ，即2个结果串联在一起，只有

两个结果都对，才有回报。而世界杯期间单场竞

猜的形式则更受消费者喜欢。 单关固定奖政策

的出台，实际上降低了购彩的门槛。

返还率提高则是吸引更多彩民参与的政

策。 返还率是指返还奖金所占销量总额的理论

百分比。中国体彩发行的竞彩销售额中，13%是

发行费，18%用于国家体育事业发展和公益事

业，返奖比例只有69%。乐透型数字型等彩票的

返奖率仅有51%-65%。中国足彩类彩票的返奖

最高。

事实上， 境外的博彩公司返奖比例可以达

到85%，有的地下赌庄甚至高达90%。潘正明表

示，由于国内返奖率比较低，有很多资金流入地

下博彩。

潘正明介绍，香港马会返奖率是85%，按照

香港与内地的GDP总量类比，如果整个中国彩

票都是85%的返奖率， 中国彩票市场的规模将

从现在的3000亿元增至2万亿。 他认为，即使公

司的佣金降低，但是由于市场扩容，公司流水增

加，更利于公司的发展。

500彩票网2014年二季度财报显示， 二季

度该网站彩票总销量达到人民币20.93亿元，同

比增长199.1%，超过预期；净收入为人民币1.56

亿元， 同比增长185.4%； 营业利润为人民币

5950万元，同比增长436%。

国内首家航空航运交易所面世

□本报记者 汪珺

中国证券报记者8月13日从业内获悉，国内

首家航空与航运综合交易所———前海航空航运

交易中心（简称“前海航交所” ）于8月12日在

深圳前海正式开业运营。

前海航交所于2014年1月获深圳市政府金

融办批复，注册资金1亿元人民币，由国内外大型

金融公司、航空公司、造船企业共同出资组建。

航空与航运行业是资金密集型和重资产的

传统行业，但尚未与互联网新技术有效结合。 据

前海航交所有关负责人介绍， 前海航交所定位

为独立的第三方公众化交易平台， 用互联网技

术搭建航空航运资产投融资平台、 资产交易和

处置平台， 探索创新 “互联网+航空航运+金

融” 的新商业模式。

前海航交所将在下半年陆续推出互联网

航空航运金融产品、 船舶及游艇资产交易产

品、航空及通航资产交易产品以及航空航运订

舱产品， 立志在2年内成为国内有影响力的航

运交易所、5年内成为亚洲地区有影响力的航

运交易所。

13日当天，前海航交所与交行深圳分行、中

行上海分行、工行前海分行、农行前海分行、香

港城市大学、渤海保理、东银期货、香港国际金

融、金海重工、民安保险、北京通航、捷德航空、

微金所等进行了业务合作签约，并完成了2艘巴

拿马型船舶、 近20架通航飞机以及10架直升机

的交易签约业务。

另据了解， 前海湾保税港区首批SPV飞机

租赁项目也于当天完成签约。 这是海航资本下

属渤海租赁与顺丰航空、交通银行香港分行、深

圳分行经过1年多合作，共同完成的SPV飞机租

赁项目， 也是国内首个利用跨境人民币贷款的

保税区SPV飞机租赁项目，租赁对象为2架波音

737货机。
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