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亿元转让南都控股权

万科入杭陷“7年之痒”

□

本报记者 姚轩杰

7

年前，万科斥资

17.65

亿元，

控股杭州本地龙头房企南都房

产，南都房产正式更名为“万科

南都”， 成为当年中国房地产市

场最大的并购案。 而

7

年后，这桩

让业界非常关注的“婚姻”走到

了尽头。

日前， 浙江产权交易所项目

交易信息显示， 上海万科房地产

有限公司挂牌转让其持有的浙江

万科南都房地产有限公司

40%

股

权，挂牌价格为

4.3

亿元。

4.3亿元转让南都控股权

2006

年

8

月

6

日， 万科斥资

17.65

亿元， 成为南都房产的新任

控股股东， 南都房产正式更名为

“万科南都”。 “万科入杭”这一事

件当时成为杭州几乎所有的媒体

的头条。

彼时， 万科发布的公告中还

专门提出 “有关继续受让浙江南

都

20%

股权的后续安排”，即：在双

方协商一致的情况下， 万科将参

照本次定价原则， 继续受让浙江

南都

20%

的剩余股权。 不仅如此，

万科总经理郁亮还公开表示，除

了收购南都房产的

17

亿多元外，

万科决定一年内再向浙江市场投

放

30

亿元。

资料显示， 浙江万科南都房

地产有限公司成立于

1995

年，是

经浙江省计经委、 浙江省体改委

批准设立的大型企业集团， 经过

20

多年的发展已经形成了以基础

设施产业、 房地产业为主的产业

结构。 作为浙江房地产行业的龙

头企业，开发了“世纪新城”等楼

盘， 在浙江乃至全国房地产业享

有一定的影响。 目前股权结构为

上海万科房地产有限公司持股

80%

；浙江墅都投资管理有限公司

持股

20%

。

浙江产权交易所项目交易信

息显示， 上海万科房地产有限公

司挂牌转让其持有的浙江万科南

都房地产有限公司

40%

股权，挂牌

价格为

4.3

亿元。

以

2013

年

7

月

31

日为评估基

准日， 标的企业净资产账面价值

3.7

亿元，评估价值为

10.8

亿元。 评

估数据显示， 截至

2013

年

7

月，标

的企业资产合计

87.1

亿元，负债合

计

76.2

亿元， 所有者权益

10.8

亿

元。 标的企业主营收入

580

万元，

净利润

7.34

亿元。

对于受让方要求， 受让方应

按照其持有公司

40%

的股权比例，

在正式《股权转让协议》生效的当

日向公司以股东借款的形式一次

性投入人民币

30.26

亿元 （其中

15.71

亿元用于归还转让方投入，

14.55

亿元用于归还母公司万科企

业股份有限公司对公司及其下属

子公司的累计投入），以达到受让

方按照股权比例对等投入的状

态；否则转让方有权直接终止《股

权转让协议》，并没收全部竞买保

证金。

7年之痒

在

7

年前，“我们更愿意把与

浙江南都集团之间的股权交易，

看成是两大房企强强联手， 而不

是所谓并购。 ”万科董事总经理郁

亮在接受媒体采访时表示。

在这

7

年时间里， 万科南都

地产公司走的并不顺利。

2008

年

3

月，时任万科南都第一任总

经理的丁健被调回深圳； 原南

京万科总经理傅明磊走马上

任，同年

9

月

3

日，受宏观调控影

响， 万科南都宣布旗下四楼盘

降价销售，顿时“一石激起千层

浪”；

12

月， 万科上海区域常务

副总周俊庭空降杭州。

2010

年

和

2011

年， 受限购限价政策影

响，万科南都的销售受到拖累。

相比其他大型房地产企业，万

科在杭州的市场并未达到

7

年

前的承诺和目标。

而且， 关于收购南都地产剩

余

20%

的股权，万科至今也没有兑

现。 股东浙江墅都投资管理有限

公司也表示， 不放弃其拥有的对

标的股权的优先购买权。

在长三角地区，上海、杭州是

万科最重要的两个市场。 在出售

杭州的万科南都控股权的同时，

万科在上海拿地的速度和金额却

直线飙升。 一向号称不拿地王的

万科在今年也食言了。 今年

7

月，

万科在上海土地市场力挫中海、

金地等大型房企，以

48.7

亿元的总

价拿下上海浦东新区张江高科技

园地块， 成为今年上海新的总价

地王。

业内人士指出， 在房地产市

场两极分化日益严重的今天，北

京、 上海等一线城市仍然是大型

房企的首选市场。

发展专业合作组织成林权深化改革关键

□

本报记者 任明杰

近年来，随着集体林权制度

改革的不断推进， 明晰产权、包

产到户的任务已基本完成，集体

林权制度改革进入深化和攻坚

阶段。而林业专业合作组织作为

促进集约化经营、建立现代林业

经营制度的重要形式，近年来受

到各级政府的持续重视，林业专

业合作组织获得了蓬勃发展。业

内人士在接受中国证券报记者

采访时指出，林业专业合作组织

发展正当其时，但要合理有序推

进，避免一哄而上、有失规范的

问题出现。

林权改革成效凸显

近年来，随着集体林权制度

改革的不断推进，分山到户的主

体改革已经基本完成，林权改革

进入深化阶段。而林业专业合作

组织作为推进林权改革深化的

重要手段，其重要作用受到越来

越多的重视。

以

2004

年

4

月确定为全国集

体林区林业产权制度改革唯一

试点的福建省三明市为例，早在

2005

年

11

月， 全市

12

个县 （市、

区） 便全部通过省级林改验收，

成为全省林改进度最快的设区

市。 全市现有

1719

个村完成林改

任务，占比

99.9%

；完成林权登记

面积

2571.7

万亩，占

96.9%

，明晰

产权和林权发证主体改革任务

基本完成，从而也为以明晰产权

为基础的林权流转和专业合作

创造了条件。

林权主体改革的成效很快

便得到凸显。 国家林业局农村林

业改革发展司副司长李军近日

接受中国证券报记者专访时表

示，改革取得的成效主要体现在

两个方面：一是充分调动了农民

发展林业的积极性，有力地推动

了林业生态建设。 农民真正成为

山林的主人，造林、育林、护林的

积极性空前高涨，各地造林面积

大幅增加， 毁林案件明显减少，

森林质量稳步提升；二是有效促

进了农民就业增收，有力地推动

了林区民生改善。

仍以三明市为例， 近五年

来，全市造林面积保持在每年

40

万亩左右， 比林改前翻了一番。

2008

年全市完成植树造林面积

46.08

万亩，其中非规划林地植树

造林

351

万株，占全省的

1/3

。全市

林业产业总产值从

2003

年的

95.7

亿元， 增长到

2008

年的

252.2

亿

元，总量翻了一番多，连续

5

年保

持

20%

以上的增长速度。 同时，

分山到户也极大地促进了农民

持续增收。

2008

年全市农民人均

仅林业一块纯收入

1357.9

元，占

农 民 人 均 纯 收 入

5853

元 的

23.2%

，比林改前

252

元翻了两番

多，是近几年来农民增收速度最

快的领域之一。

形成集聚效应

主体改革只是林权改革的

第一步， 包括林权抵押贷款、林

业保险、林业合作组织建立和发

展在内的配套改革则成为下一

步林权改革推进深化的关键。 而

在当前，林业合作组织的建立和

发展则尤其凸显。

“林业确权要领先于其他土

地的确权，理论上说，林业专业

合作组织的发展也比其他专业

合作组织的发展更为成熟，所以

适时推进林业专业合作组织的

发展正当其时。 ”中国人民大学

农业与农村发展学院副教授毛

学峰在接受中国证券报记者采

访时表示。

他同时指出，发展林业专业

合作组织具有诸多方面的作用，

“发展林业专业合作组织将在很

大程度上提高农民的议价能力，

比如发展林业专业合作社，可以

将一家一户的小农经济联合起

来，实现与大市场的对接。 同时，

发展林业合作组织可以产生很

好的集聚效应，比如发展林业家

庭农场，提高经营规模，将很好

地解决销路问题。 另外，从实践

来看，目前专业合作组织内部的

资金互助并不成熟，而林业确权

的完成为抵押贷款提供了很好

的途径，目前全国各地在这方面

的成功实践已经有很多。 ”

在集体林权制度改革不断

推向深化的背景下，林业专业合

作组织的发展不断引起各级政

府的重视，并呈现出蓬勃发展的

态势。

近日， 国家林业局农村林

业改革发展司司长张蕾撰文指

出， 从分散经营走向合作经营

是林权改革不断深入的关键。

“林改前，集体林地实行统一经

营，缺乏内在活力和动力。 通过

明晰产权、承包到户，奠定了要

素优化配置的基础， 更是为实

现以农民自主经营为前提的合

作带来了根本性的变革。 推进

林业专业性合作， 解决林地经

营中一家一户难以解决的问

题， 是遵循林业经营的内在规

律，进一步发展生产力，创新经

营组织， 实现可持续经营的要

求。 林业专业性合作可以是家

庭林场，也可以是股份合作体、

林业专业合作社等， 合作方式

可以多样， 根本的是要以产权

明晰为基础，以利益共享、风险

共担为核心，而不是大户、工商

资本大面积、低价、长期‘兼并’

土地， 更不是行政命令 ‘归大

堆’，走老路。 ”

应合理有序推进

林业专业合作组织的发展

不断迎来政策利好。 国家林业

局

9

月

17

日发布通知，要求加快

林业专业合作组织发展。 通知

要求， 规划到

2017

年， 将建设

200

个全国林业专业合作社示

范县及

2000

个示范社 ，

20%

的

农户加入农民林业专业合作组

织， 经营林地面积占集体林地

面积达

20%

。 根据当地实际，各

地要围绕速生丰产林、经济林、

林下经济、森林景观利用、苗木

花卉、 特色驯养繁殖等林产品

生产及加工、销售，发现总结并

打造一批有品牌、 效益好的林

业领军社、 重点社、 典型示范

社。

另外，

2013

年中央一号文

件提出， 鼓励和支持承包土地

向专业大户、家庭农场、农民合

作社流转。 其中

,

“家庭农场”的

概念是首次在中央一号文件中

出现。 这无疑也为林业专业合

作组织形式的多样化实践提供

了便利。

从现实情况来看，林业专业

合作社也已得到蓬勃发展。 以河

南省为例，

6

月

28

日，河南省林业

厅发布的农民林业专业合作社

和家庭林场建设情况调研结果

显示，目前全省仅林业合作社就

达

2897

家，比一年前增加了

1500

家，入社农户

260935

户，经营林

地面积超过

500

万亩， 从事领域

包括林下种植、林下养殖、森林

景观利用等林下经济活动，经济

林和苗木花卉种植，以及林产加

工与服务等。

不过， 毛学峰在接受中国

证券报记者采访时指出，“与其

他农民专业合作组织相同，林

业专业合作组织目前也存在着

不够规范的问题， 林业专业合

作组织的发展一定要适度推

进，与规模和速度相比，其发展

的质量更为关键， 要避免一哄

而上。 ”

同时，毛学峰认为，林业有

其特殊性，到底适合发展什么样

的林业专业合作组织也要不断

探索，“从林业的现实情况来看，

农民很多时候不以林业收入为

主要收入来源，林地在更大程度

上被看作是一笔‘财产’。 从这一

点来看，林业要完全实现流转的

难度很大，发展家庭合作社可能

比发展家庭农场更为适合。 当

然，如果一个地方城镇化水平很

高，随着农民不断进城和农业劳

动人口的流失加剧，发展林业家

庭农场比发展林业专业合作社

显然更为合适。 ”

都匀贵航东方机床公司寻买家

□

本报记者 李香才

中国航空工业集团下属中

国贵州航空工业（集团）有限责

任公司通过北京产权交易所挂

牌转让其持有的都匀贵航东方

机床有限公司

100%

股权。转让

方要求接盘方须为同行， 且三

年内对标的企业追加投资不低

于

3

亿元。标的企业近年来盈利

状况不佳，再加上债务问题，有

可能成为转让的障碍。

不得使用“贵航”字号

北京产权交易所项目信息

显示， 中国贵州航空工业 （集

团） 有限责任公司持有的都匀

贵航东方机床有限公司

100%

股权日前挂牌转让， 挂牌价格

为

10804.06

万元。

都匀贵航东方机床有限公

司成立于

2007

年， 注册资本

6297.08

万元，经营范围包括金

属机床及配件、 工程机械及模

具、模板维修、安装、加工、铸

造、机床附件制造等。

主要财务指标方面， 标的

企业

2012

年实现营业收入

7145.37

万元， 净利润亏损

805.21

万元；今年前

9

个月实现

营业收入

3536.84

万元，净利润

亏损

1223.45

万元。 以

2013

年

6

月

30

日为评估基准日， 标的企

业资产总计账面值为

21500.01

万元，评估值为

25690.56

万元；

净资产账面值为

6613.51

万元，

评估值为

10804.06

万元。

意向受让方须书面承诺，

为维护职工稳定， 促进企业未

来发展， 三年内对标的企业追

加投资不低于

3

亿元，不变更标

的企业主营业务， 继续从事机

床制造产业； 未经转让方书面

许可， 股权转让后的标的企业

不再使用“贵航”字号。

转让方要求， 意向受让方

应为中国境内注册的从事装备

制造业的企业法人， 注册资本

不低于

1

亿元。意向受让方应具

有良好的财务状况和支付能

力。本项目不接受联合受让。

债务问题突出

分析认为， 除了盈利状况

不佳之外， 都匀贵航东方机床

有限公司的债务问题有可能成

为转让的障碍。

挂牌公告显示， 截至

2013

年

6

月

30

日，标的企业负债总计

为

14886.5

万元。 截至

2013

年

9

月

30

日， 标的企业应付中航通

用飞机有限责任公司的债务为

2500

万元， 应付中航工业集团

财务有限责任公司的债务为

3000

万元。 意向受让方须书面

承诺：被确定为最终受让方后，

同意向标的企业提供不低于

5500

万元的借款， 专项用于标

的企业偿还应付中航通用飞机

有限责任公司和中航工业集团

财务有限责任公司的债务。

此外， 截至

2013

年

9

月

30

日， 标的企业应付中航国际租

赁有限公司的债务约为

2539

万

元， 应付由中航通用飞机有限

责任公司提供担保的贵阳银行

借款

2000

万元。 意向受让方须

书面承诺： 被确定为最终受让

方后， 对标的企业应付中航国

际租赁有限公司的债务， 同意

提供合法有效担保； 同意承继

中航通用飞机有限责任公司承

担的标的企业向贵阳银行借款

2000

万元的担保责任。

深圳瑞远

运动器材公司挂牌

□

本报记者 李香才

北京产权交易所项目显

示， 深圳市中航工业地产投资

发展有限公司持有的深圳市瑞

远运动器材有限公司

100%

股权

日前挂牌转让， 挂牌价格为

4008

万元。

项目信息显示，深圳市瑞远

运动器材有限公司成立于

2008

年，注册资本为

1000

万元，近年

来盈利状况不佳。从主要财务数

据来看，标的企业自

2012

年以来

均未实现营业收入，

2012

年净利

润亏损

109.04

万元， 今年前

9

个

月亏损

18.44

万元。 但是标的企

业资产评估值却大幅溢价。 以

2012

年

12

月

31

日为评估基准日，

标的企业资产总计账面值为

919.97

万元，评估值为

2786.55

万

元； 净资产账面值为

889.96

万

元，评估值为

2756.54

万元，评估

值溢价超过

2

倍。

转让方要求，意向受让方应

为依法设立并有效存续的境内

企业法人，具有良好的财务状况

和支付能力。本项目不接受联合

受让主体，且不得采用委托或信

托等方式参与交易。

天津怀仁制药公司

19%股权转让

□

本报记者 任明杰

天津产权交易中心公告，天

津科技发展投资总公司拟转让

其所持有的天津怀仁制药有限

公司

19%

股权， 挂牌价格为

1042.47

万元。

资料显示，标的公司注册资

本为

3000

万元，经营范围包括片

剂、硬胶囊剂、颗粒剂、原料药制

造、保健食品等。 转让方天津科

技发展投资总公司为其控股股

东， 共持有其

56.5%

的股份，转

让完成后，天津科技发展投资总

公司仍然为控股股东。

标的公司

2012

年实现营业

收入

2302.97

万元， 营业利润

352.18

万元， 净利润

292.03

万

元。

2013

年

8

月，公司实现营业

收入

253.34

万元，营业利润

43.9

万元，净利润

43.9

万元。 经天津

中审联资产评估有限公司评

估，以

2013

年

3

月

31

日为评估基

准日 ， 公司资产账面价 值

5118.83

万元， 净资产账面价值

3171.08

万元，评估价值

5486.67

万元， 转让标的对应评估值

1042.4673

万元。

宜昌中冶重工机械

四成股权要价1064万元

□

本报记者 李香才

上海联合产权交易所项目

信息显示， 宜昌中冶重工机械

有限公司

40%

股权日前挂牌转

让，挂牌价格为

1063.772

万元。

宜昌中冶重工机械有限

公司注册资本为

2000

万元，

经营范围包括冶金机械、船

舶机械及普通重型机械制

造、销售、安装、调试及成套

供应和技术服务； 工业电气

自动化控制系统设备制造、

销售、 安装、 调试及技术服

务。 目前其股权结构为宜昌

江峡船用机械有限责任公司

持股

60%

，中冶连铸技术工程

股份有限公司持股

40%

。此次

股权转让方为第二大股东，

第一大股东表示放弃行使优

先购买权。

主要财务指标方面， 标的

企业

2012

年实现营业收入

10012.92

万元， 净利润

21.38

万

元； 今年前

8

月实现营业收入

1379.74

万元， 净利润

21.19

万

元。 以

2012

年

12

月

31

日为评估

基准日， 资产总计账面值为

12135.11

万 元 ， 评 估 值 为

12149.59

万元； 净资产账面值

为

2644.95

万元， 评估值为

2659.43

万元。

意向受让方应承诺， 标的

公司工商变更于

3

个月内完成，

变更后的公司名称不再使用

“中冶”字号。

理工雷科两成股权挂牌出售

□

本报记者 王荣

北京理工资产经营有限公

司日前挂牌出售北京理工雷科

电子信息技术有限公司

20%

股

权，挂牌价格

2110.49

万元。 由于

理工雷科部分业务涉密，因而意

向受让需具有经国家保密部门

认证的保密资质。

资料显示，理工雷科成立

于

2009

年底，注册于中关村科

技园区北京理工大学校内，

以毛二可院士创新团队为主

导 ， 致力于电子信息高科技

产品的研究和开发， 目前拥

有雷达系统 、卫星导航 、数据

采集

/

存储

/

处理等产品的研

发和生产。

理工雷科股东众多， 北京

理工资产经营有限公司为大股

东持有

30%

的股权， 毛二可持

有

6.25%

的股权。 龙腾公司、北

京理工创新高科技孵化器有限

公司以及

6

位自然人持有剩余

股权。

以

2012

年

12

月

31

日为评估

基准日， 理工雷科的资产总计

8707.11

万元， 负债总计

4219.74

万元，净资产

4487.37

万元，经评

估， 公司的净资产为

10552.46

万

元，升值

135%

。

理工雷科今年前

8

个月的

营业收入为

4143.68

万元，亏

损

405.12

万元；去年营业收入

为

7462.66

万元， 盈利

1494.69

万元。

亿通国际

拟出让亿马系统两成股权

□

本报记者 王荣

上海亿通国际股份有限公

司拟以

9988.71

万元的价格出

售其持有的亿马系统

20.386%

的股权。

资料显示， 亿马系统经营

范围为物流和运输信息系统软

件开发、系统集成等。上海亿通

国际股份有限公司和

UNITED

GUARD LTD

分别持有其

51%

和

49%

的股权。

亿马系统

2012

年营业收入

186.59

万元， 营业利润为负

62.72

万元， 净利润为

101.78

万

元。 截至今年

8

月

31

日，公司营

业收入为

34.94

万元，亏损

78.19

万元。

以今年

6

月

30

日为评估基

准日，经评估，亿马系统资产总

计

50918.18

万元， 负债总计

3252.01

万元， 净资产

47666.17

万元， 转让标的对应评估值

9717.22

万元。

值得注意的是，亿马系统

新设立两家全资子公司：上海

跨境通国际贸易有限公司，主

要为跨境电子商务企业提供

线下贸易代理、仓储物流以及

代理报关报检服务； 跨境通

（上海）电子商务有限公司，主

要是建立商品导购网站，为国

内消费者在线上提供国外优

质商品一站式导购服务，帮助

跨境电子商务企业实现直销

中国市场。

茂湛高速20%股权拟3亿元转让

□

本报记者 姚轩杰

南方联合产权交易中心

项目交易信息显示，广东茂湛

高速公路有限公司

20%

股权正

在转让，挂牌价格

3

亿元，转让

方为广东省高速公路发展股

份有限公司。

资料显示， 标的企业成立

于

1999

年，注册资本

1.12

亿元，

经营范围为经营、养护、管理电

白（麻岗）至湛江（遂溪）高速公

路及相关配套设施。 目前股权

结构为广东省高速公路有限公

司持股

80%

， 广东省高速公路

发展股份有限公司持股

20%

。

财务数据显示， 截至

2013

年

8

月

31

日， 标的企业营业收入

3.11

亿元， 净利润

7540.57

万元，

资产总计

26.8

亿元， 负债总计

17.5

亿元，所有者权益

9.35

亿元。

以

2013

年

3

月

31

日为评估基准

日，标的企业净资产账面价值为

8.9

亿元， 评估价值

15.3

亿元，转

让标的对应评估值

3

亿元。

项目信息显示，受让方为

注册资本不低于

5

亿元的企业

法人；须具备三年以上投资高

速公路公司经验，须控股（持

有

51%

以上股权） 一家或一家

以上高速公路公司，且所控股

的高速公路公司运营的高速

公路总里程超过

150

公里；近

三年（

2010-2012

年度）内连续

盈利、经营性现金净流量均为

正值。

新华社记者 谭进 摄


