
省份 内容

江苏省

２０１２

年出台《关于加大金融服务实体经济力度的意见》，要求大力发展村镇银行、小额贷款公

司等新型金融组织，尽快实现村镇银行县域全覆盖，扩大农村小额贷款公司乡镇覆盖面。

浙江省

今年

６

月出台的《

２０１３

年浙江省体制改革要点》提出，探索开展小额贷款公司发行定向债，积极

争取小额贷款公司转制为村镇银行，推动民间资本与小企业的对接。

广东省

广东省金融改革发展“十二五”规划指出，支持中外资银行发起设立村镇银行，支持民间资本

参与发起设立村镇银行，鼓励符合条件的小额贷款公司改制为村镇银行。

山东省

２０１２

年发布《关于促进全省县域金融业更好更快发展的意见》，提出引导省内外各类银行发起

设立村镇银行。 到

２０１５

年年底，全省县域村镇银行实现全覆盖，全省小额贷款公司力争达到

４００

家以上，其中设在县（市）区域的占比要超过

６０％

。
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前七月销售近千亿元 上半年净利增长

22.3%

万科今年开工面积将高于年初计划

□

本报记者 张昊

万科

7

日发布的半年度报告

显示，上半年，万科开、竣工面积

均大幅增长， 实现营业收入

413.9

亿元， 净利润为

45.6

亿元，

同比分别增长

34.7%

和

22.3%

。

今年前七个月，万科销售金额已

达

976.5

亿元。

前7月销售近千亿

上半年万科的经营业绩继

续保持稳步增长。 公司表示，公

司继续坚持面向自住购房者、以

中小户型普通商品住宅为主的

产品定位， 今年前

7

月累计实现

销售面积

834.6

万平方米， 销售

金额

976.5

亿元。

万科董事会秘书谭华杰表

示，二季度新房入市加快，结束

了年初供不应求的状况，近期的

新推盘销售率仍然保持在比较

理想的水平。 他称，随着供求关

系趋于平衡，市场已具备平稳运

行的基础。

上半年万科全面摊薄的净资

产收益率为

6.84%

， 同比继续保

持增长。万科总裁郁亮表示，公司

追求“有质量的增长”，通过提升

经营效率， 一定程度上克服了利

润率下降的影响。 预计

2013

年公

司全年的净资产收益率仍将保持

在较高水平。

理性拿地 快速开发

根据年初计划，

2013

年万科

预计的开工面积为

1653

万平方

米。 截至

6

月底，万科已完成开工

面积

919

万平方米，相当于年初计

划的

55.6%

， 相比去年同期大幅

增长

96.3%

。

谭华杰表示， 目前公司尚未

调整全年开工计划， 但年初披露

的开工数字针对的是去年末已经

获取的项目， 考虑到一部分今年

新获取的项目会在年内开工，全

年实际的开工面积可能高于年初

计划。

今年上半年土地市场保持活

跃，万科的拿地行为也引发关注。

1-6

月， 万科累计新获取项目

42

个， 权益占地面积约

342

万平方

米，对应的规划建筑面积约

925

万

平方米。 截至

6

月底，万科规划中

项目的权益建筑面积为

4123

万平

方米， 相比

12

年底时的

3947

万平

方米略有增长。万科方面表示，其

土地储备仍保持在满足未来两到

三年开发需要的水平上。

中报显示， 上半年万科房地

产业务的结算均价同比下降

8.7%

，为

10,461

元

/

平方米，主要

原因是城市结构变化， 房价水平

较低的城市在结算构成中的占比

上升。 房地产业务的结算净利率

也较

2012

年同期下降

0.1

个百分

点，为

14.1%

。 万科方面称，利润

率下降的原因来自三方面： 行业

存在利润率适度下降的大趋势；

万科结算中装修房占比仍有小幅

度上升， 而装修业务的利润率低

于毛坯房业务； 上半年万科结算

的资源中， 部分来自

2011

至

2012

年市场低谷时的销售。

郁亮表示，长期来看，行业进

入下半场之后， 利润率下降的趋

势是存在的，但对股东来说，最重

要的指标是净资产收益率而非利

润率。通过提升经营效率，可以克

服利润率下降的影响。

冠城大通拟发行18亿可转债

投入南京万盛世纪新城项目

地产再融资放开的预期，

同时激发了上市房企的发债热

情。冠城大通公告，计划公开发

行可转债公司债券总额不超过

18

亿元， 用于南京万盛世纪新

城项目。 发行期限为自发行之

日起

6

年，可转债票面利率不超

过每年

4.0%

， 采用每年付息一

次的付息方式。

此次募集资金投入的南京

万盛世纪新城项目，推广名为

“冠城大通蓝郡”，总投资

44.99

亿元。 项目位于南京六合区，

是集商业、住宅为一体的大型

综合性社区。

2012

年项目一期

交房。

根据

2012

年年报， 冠城

大通在售或在建的主要项

目共

11

项，其中冠城大通蓝

郡项目总可售面积

83.42

万

平方米，是公司当前项目中

规模最大的一项。

2012

年该

项目已确认进入收入面积仅

为

5.45

万平方米。 主要进行

冠城大通蓝郡开发的南京万

盛置业有限公司，

2012

年共

实现主营业务 收入

3.22

亿

元，实现净利润

0.48

亿元。 从

开发周期上看， 作为冠城大

通目前在建项目中规模最大

的项目， 冠城大通蓝郡有望

成为未来公司收入的主要来

源之一。

由于地产项目逐步进入结

算期， 冠城大通的业绩得到释

放。公司

6

日披露的中报快报显

示，上半年实现净利润

11.53

亿

元，同比增长

171.46%

。（于萍）

保利地产海外发债融资5亿美元

海外发债的低成本优势，

正吸引越来越多的房企赴海外

融资。 保利地产

7

日公告称，公

司全资子公司恒利（香港）置业

有限公司通过其全资子公司

Poly Real Estate Finance Ltd

在境外发行

5

亿美元的五年期

固息债券。

债券票面利率为

4.50%

，每

100

美元债券发行价

99.061

美

元，折合年收益率

4.713%

。债券

起息日为

2013

年

8

月

6

日， 每半

年付息一次。标准普尔公司、穆

迪投资者服务公司和惠誉国际

信用评级有限公司分别给予债

券 “

BBB-

”、“

Baa3

”、“

BBB+

”

评级，评级展望为稳定。

保利地产同日公布的销

售数据显示，

7

月公司实现签

约面积

62.65

万平方米，同比

减少

18.95%

； 实现签约金额

69.06

亿元，同比减少

24.05%

。

另外

,

公司近期在湛江、

长沙、广州、南京、大连等地共

拿下九宗地块，土地成交金额

合计

143.44

亿元。 （于萍）

落实“金十条”推多项配套优惠政策

年内组建22家 福建加快村镇银行发展

□

本报记者 施如海 黄宽

在

7

月初国务院下发《关于金

融支持经济结构调整和转型升级

的指导意见》的背景下，福建省政

府近日出台 《关于加快村镇银行

组建和发展的指导意见》（下称

《意见》）， 推出多项配套优惠政

策，推动符合条件的产业资本、民

间资本参与发起设立村镇银行，

今年底前将组建

22

家， 至

2015

年

末实现村镇银行县域全覆盖。

一揽子优惠政策助力

根据《意见》，福建省将对新

设立的村镇银行，在注册资本、税

收等方面给予一揽子政策优惠。

在税收方面，《意见》提出，至

2015

年

12

月

31

日， 对村镇银行的

营业收入按

3%

的税率征收营业

税，对村镇银行办理的无息、贴息

贷款合同免征印花税； 至

2014

年

10

月

31

日， 对村镇银行与农户和

小微企业签订的贷款合同免征印

花税。 此外，还有所得税、房产税

等相应优惠政策。

除了税收优惠，《意见》 还提

供了一系列补助办法： 对新设立

的村镇银行， 给予直接补助

10

万

元、 租房补助和实际到位注册资

本金

1%-3%

的开办补助 （不超过

1000

万元）。 对上年贷款平均余额

同比增长、 年末存贷比高于

50%

且达到银监会监管指标要求的村

镇银行， 按其上年贷款平均余额

的

2%

给予定向费用补贴。

在吸引人才方面，《意见》提

出， 对经认定的村镇银行高层管

理和技术领军人才， 可按其当年

在本地缴纳的个人所得税地方留

成部分的

50%

给予住房和生活补

助；对其

5

年内工资收入中的住房

补贴、伙食补贴、搬迁费、探亲费、

子女教育费等， 按国家税收法律

法规有关规定，予以税前扣除；其

子女就学享受与当地居民子女同

等待遇。

当地机关多方面配合

中国证券报记者获取的资料

显示， 当地银监局将积极稳妥推

进村镇银行组建工作， 以发挥其

社区类银行的独特服务优势。 据

悉， 当地银监局将支持辖区现有

股份制银行和城商行向设区市及

县域延伸机构， 农商行和农信社

向乡村下沉服务网点， 支持相关

银行业机构探索设立社区支行；

并继续加强金融服务均等化建

设， 争取年内实现每个乡镇拥有

自助存取款设备， 实现小额支付

便民服务点村村全覆盖， 完善便

民金融服务网络， 提高农村金融

服务覆盖面和便利度。

同时，人民银行福州中心支行

也将在信贷规模上给予村镇银行

必要的倾斜，积极争取放开对村镇

银行信贷规模“总量控制、按月下

达”的限制，在规模过剩与规模不

足村镇银行之间互相调剂。对信贷

规模不足且经营稳健、效益较好的

村镇银行，按不少于上一年度涉农

贷款增量的

20%

给予支农再贷款。

此外，还将推动村镇银行开办借记

卡、网上银行等业务。

贷款向农业和小微企业倾斜

依据《意见》，村镇银行的信

贷方将重点倾向农户和小微企

业，确保涉农、小微企业贷款增速

不低于各项贷款平均增速， 贷款

增量不低于上年同期水平。 村镇

银行开业满两年后，涉农、小微企

业贷款合计余额和增量占比不得

低于

80%

，

100

万元以下贷款客户

数比例不得低于

70%

。 同时，对村

镇银行农户农林牧渔业贷款、农

户消费和其他生产经营贷款季均

余额同比增长超过

15%

的部分，

按

2%

的比例给予奖励。

《意见》还鼓励村镇银行采取

“龙头企业

+

农户”、“龙头企业

+

生

产基地

+

农户”、“合作社

+

农户”等

上下游产业链贷款方式支持农户

开展生产，创新整贷零还、延期支

付等还款方式。 同时，鼓励村镇银

行扩大林权抵押贷款，探索开展大

中型农机具、农村土地承包经营权

和宅基地使用权抵押贷款试点。

给产业资本带来机遇

此间银行业相关人士对中国

证券报记者表示，福建近年在沿海

省份中经济增速较快，除了主要城

市外，县乡镇等区域对于银行业未

来挖潜具有重要意义。 而此次《意

见》出台，对于农商行等银行是新

的起点， 一方面有助于各地农商

行、城商行深化覆盖范围，完善福

建省银行业务体系， 另一方面，一

揽子优惠政策也为产业资本和民

间资本带来参与空间。

有关人士认为， 福建省内产

业资本、 民间资本与农商行的联

姻早已有之，且成效不错。 以晋江

农村商业银行为例， 在

2006

年农

信社改制为农商行时， 便有当地

较有实力的兴业科技等企业参与

投资。 兴业科技董秘吴美莉对中

国证券报记者表示， 公司对于农

商行的投资 “回报不错”， 公司

2006

年投入约

1000

万元左右，现

在每年都有稳定的分红和不时的

送股。 类似的情况也存在于浔兴

股份和漳州发展等参股当地农商

行的企业中。 依据上述公司披露

的年报显示， 晋江农商行去年净

利润可达近

3

亿元，漳州农商行去

年净利约为

1.4

亿元。

“除了给产业资本带来机遇

之外， 村镇银行的发展也将间接

与省内商业银行业务拓展形成互

补作用。 ”有分析人士表示。 例如

总部位于福建的兴业银行， 与众

多城商行、农商行、农信社等中小

金融机构搭建了 “银银平台”，以

共享客户资源，进行优势互补。 省

内村镇银行网点的增加， 也将间

接提升其银银平台的拓展空间。

有关人士对中国证券报记者

表示，随着政策利好落地，以及村

镇银行网点、业务量的不断加大，

未来将为产业资本和省内上市公

司提供更深更广的介入空间。

部分地区出台相关政策一览

地产再融资放开或快于预期

宋都股份募资15亿投向两大住宅项目

□

本报记者 于萍

宋都股份

7

日公布增发预案，公

司拟募集资金不超过

15

亿元， 主要

投向南京南郡国际花园项目和杭州

东郡国际三期项目。 这两大项目均

为中小套型普通商品住房项目。

此前市场曾普遍预期，房地产

再融资将“定向”放开，保障性安居

工程将成为率先支持的重点。 不

过，从此次宋都股份抛出的方案来

看，符合政策的中小套型普通商品

房也有望得到支持，再融资放开的

节奏和范围有可能都将高于市场

预期。

投向普通商品房项目

根据预案， 宋都股份计划以

4.80

元

/

股的价格向不超过

10

名符

合规定的投资者，非公开发行不超

过

3.13

亿股，募集资金总额不超过

15

亿元。 其中，南京南郡国际花园

项目总投资

21.21

亿元， 拟投入募

集资金

8.49

亿元；杭州东郡国际三

期项目总投资

10

亿元，拟投入募集

资金

3.85

亿元。 此外，公司还将补

充流动资金

2.67

亿元。

根据公司定位，南京南郡国际

花园项目的销售对象以

20-35

岁的

年轻人为主，主要针对首次购房需

求。 该项目容积率为

2.4

，

90

平方米

以下住宅套数占比达到

92.80%

、住

宅面积占比

88.84%

，是定位于刚性

需求的商品住房。 项目目前尚未开

工， 公司预计可实现销售总收入

28.12

亿元 ， 销售毛利润率为

37.08%

，销售净利润率为

15.73%

。

杭州东郡国际三期项目位于

下沙大学城北板块，容积率为

2.3

，

90

平方米以下住宅套数占比

99.47%

、面积占比

99.65%

，也是定

位于刚性需求的商品住房。该项目

也未开工，公司预计可实现销售收

入

12.93

亿元，销售毛利率

30.87%

，

销售净利率

15.02%

。

放开节奏或快于预期

今年以来关于房地产再融资

将放开的猜想不断升级，而这一萦

绕资本市场的热门话题正在逐步

得到“印证”。

此前，新湖中宝、海印股份相

继抛出了再融资方案，但募投项目

均为旧城改造或商业物业。 对此，

市场普遍认为，再融资将“定向”放

开， 首先支持保障性安居工程，落

实新型城镇化的宏观政策。

显然，此次宋都股份拿出的方

案，虽然是定位于中小套型的普通

商品住宅，但也超越了此前的市场

猜想。尽管该方案还需要经过股东

大会以及证监会的层层审核，但这

似乎意味着房地产再融资放开的

节奏可能要快于市场预期，放开的

范围也不仅仅是保障房建设，符合

政策导向的中小套型普通商品住

房也在列。

目前， 两市仍有迪马股份、荣

丰控股、 银润投资等

10

家房企停

牌， 其中多家涉及重要事项未公

告，这意味着未来可能还将有房企

祭出新的再融资方案，而这也将逐

步印证监管层对地产再融资的态

度微调。

业内人士表示，当前众多房企

已经加大了中小套型普通商品房

的建设比例，一旦该类项目再融资

得到放开，将有望缓解房企的资金

压力，使得开发商不再依赖高息的

表外融资，从而降低财务风险。

业绩增速不及股价涨幅

创业板公司小马拉大车

□

本报记者 傅嘉

截至

8

月

6

日，共有

68

家创业

板公司公布中报，其中有

64

家实

现盈利，

4

家业绩亏损；业绩保持

增长的有

46

家，业绩增速下滑的

有

22

家。 总体来看，创业板公司

维持了业绩上涨态势。

不过，分析人士认为，上半年

创业板的大涨主要还是依靠概念

支撑， 即使从某些热点上市公司

的业绩兑现来看， 其股价也远远

偏离基本面。 伴随着股价的水涨

船高， 目前已有多家公司股东和

财务投资者选择了落袋为安。

TMT企业成热点

作为上半年股市的 “高富

帅”板块，

TMT(

包含传媒、游戏、

通信

)

不仅是创业板的热点，也

是整个市场的焦点所在。 上半

年创业板的大牛股除了和佳股

份以外， 无一不出自于

TMT

板

块。 统计数据显示，掌趣科技上

半年涨幅高达

217.77%

，和岳阳

恒立、冠豪高新一起成为上半年

仅有的三家股价涨幅超过两倍

的上市公司。 而中青宝、东方财

富、乐视网、三五互联上半年的

涨幅分别为

191.5%

、

190.24%

、

162.75%

、

158.15%

。

不难发现， 支撑此类上市

公司上涨的催化剂， 都是市场

最为追捧的概念。 以掌趣科技

和中青宝为例， 由于今年手游

行业的规模同比呈现几倍甚至

十几倍的高速增长， 行业内的

公司被资本市场迅速热炒。 伴

随着手游行业的并购狂潮，市

场的估值被一而再再而三地推

高。 截至目前，掌趣科技的动态

市盈率接近

220

倍，中青宝的动

态市盈率则更加惊人， 为

345.8

倍。 两家公司在一季报中预测

中期净利润同比增幅最高为

60%

和

95%

。

一些公司的股价涨幅更是

严重偏离基本面。 东方财富中

报显示，公司上半年净利润亏损

1673

万元， 同比下降

139.61%

。

而公司在今年上半年的股价涨

幅已经接近两倍。 拉升公司股

价的主要因素来自于互联网金

融概念，公司今年的网上基金销

售业务规模呈翻倍增长态势。

银通智略分析师曹辙认为，

TMT

板块多数概念较新，代表了目

前多个产业融合的大方向。由于刚

刚起步， 市场难以对其进行量化

分析且标的也较小， 但其高增成

长性却已经是业内共识， 在此背

景下， 资金往往愿意对此类企业

给出高估值并进行疯狂炒作。

多数公司业绩增长

在

68

家公布中报创业板公

司中，净利润规模过亿的有

8

家，

其中神州泰岳以

2.69

亿元位居

榜首，汤臣倍健、汇川技术净利

润规模也均在

2

亿元以上， 但这

几家公司上半年的股价涨幅在

创业板公司中并不算特别显眼，

区间涨幅最大的为从事工控行

业的汇川技术，涨幅为

58.21%

。

而从业绩增幅来看， 前期

被爆炒的

TMT

行业并不是业绩

兑现的领跑者， 几家业绩增幅

巨大的公司均与传统行业或

IT

的基础领域沾边。 据统计，在已

经公布中报的创业板公司中，

净利润同比翻倍的公司有

5

家，

其中智云股份和高新兴净利润

同 比 增 幅 分 别 为

852.61%

、

178.69%

，两者分别属于机械和

信息设备行业。

光线传媒和华谊兄弟有可能

是

TMT

行业业绩贡献最突出的两

家。 受《泰囧》和《致青春》等影片

的大卖，光线传媒上半年利润规

模过亿，同比增幅为

112.19%

；而

市场预测华谊兄弟的中报业绩

或比光线传媒更出色，由于前期

收购手游厂商银汉科技，资本市

场对华谊兄弟的关注已不止在

传统的电影和电视层面。

值得注意的是，目前中报业

绩下滑严重的创业板公司也不

在少数， 共有

7

家创业板公司净

利润下滑在

50%

以上。 星河生

物、英唐智控、新大新材上半年

净利润均告亏损，其中星河生物

上半年净利润亏损

4634

万元，大

降

587.49%

。

财务投资者开始套现

伴随着创业板上半年的一

路走高，已有不少财务投资者选

择了落袋为安。 据不完全统计，

上半年超过

80

家公司发布过股

东减持公告，其中有

48

家

PE/VC

机构累计减持创业板公司股份

数量为

2.53

亿股，减持套现金额

高达

37.2

亿元。 在减持的名单中

不乏深创投、瑞银投资、红塔创

投、复兴创投等耳熟能详的业内

大佬的身影浮现。

曹辙表示，上半年创业板作

为典型的资金推动型市场，当资

金获得想要的回报，必然会获利

了结。目前创业板的平均市盈率

已经高达

48.44

倍， 对于机构投

资者而言，这已经是一个相当高

的位置。

从目前已公布的中报业绩

来看，创业板公司业绩保持整体

增长是大概率事件，但经过梳理

不难发现，业绩兑现并不是左右

创业板公司股价上涨的决定性

因素，市场目前的情绪也对公司

的基本面关注不多。

分析人士认为，待到更多的

创业板公司公布中报之时，市场

将慢慢发现，创业板公司的业绩

可能并不如想象中的那么美好，

市场可能会对创业板的估值问

题进行重新评判。

上半年净利增长

65%

双汇发展称能消化

猪价回升不利影响

□

本报记者 李少林

双汇发展

7

日公布的中

报显示， 公司今年上半年实

现营业收入

203.07

亿元，同

比增长

10.82%

；归属于上市

公司股东的净利润

16.90

亿

元，同比增长

64.95%

；每股

收益

0.768

元。 猪肉价格下跌

是双汇发展上半年业绩大幅

增长的主要原因。

分业务看， 双汇发展的

高温肉制品收入

72.48

亿元，

同比增长

15.77%

；低温肉制

品收入

45.37

亿元， 仅增长

2.69%

； 生鲜冻品收入

78.87

亿元，同比增长

14.49%

。

券商研究员表示， 猪肉

价格下行和屠宰量的增加，

拉动了双汇发展二季度的业

绩增长。 今年上半年生猪价

格持续低位运行， 猪粮比连

续

4

个月位于盈亏平衡线之

下。 此外，存款利息增加，财

务费用降低， 以及投资理财

回报， 也增厚了双汇发展上

半年的业绩。 截至

6

月

30

日，

双汇发展共计投资

107

亿元

在理财产品上。

不过，近期猪肉价格快

速反弹回升， 让投资者开

始担忧双汇发展下半年的

业绩增长。 对此，

7

月

31

日，

双汇发展总裁张太喜在回

答投资者提问时表示，猪肉

价格反弹对肉制品业务会

带来负面影响，但公司通过

原料储备、结构调整、价格

调整、 加强内部管理等措

施， 能够消化不利因素，确

保盈利水平。 他预计，综合

考虑原材料储备、 旺季到

来、产销规模提升、猪肉价

格涨幅不大等因素，预计公

司下半年整体业绩将有不

错的提升。

在猪肉价格上涨的背

景下， 双汇发展已经开始

积极寻求向上游产业拓

展，落实原料储备计划。 双

汇发展公告称， 公司拟出

资

3000

万元设立漯河兴汇

牧业有限公司， 经营范围

为生猪养殖及销售。 分析

人士认为， 双汇发展加大

生猪养殖投资， 目的是应

对猪肉价格上涨。

双汇发展称， 受产品结

构调整、 渠道开拓及网点建

设进度的影响， 上半年产销

量与年初披露的年度经营计

划相比存在一定的缺口。 公

司将对

2013

年经营计划进行

调整， 计划全年屠宰生猪由

1750

万头调整为

1500

万头，

产销肉制品由

190

万吨调整

为

178

万吨，肉和肉制品总销

量

325

万吨。
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