
冰冷裁员短信

勾勒北京小房企窘境

□

本报记者 张敏

房地产销售员周杰（化

名）离开原公司已有半个月，

他仍然保留着那条裁员短

信：因公司业务调整，决定裁

撤部分销售人员……请于一

周内办理离职手续。

冰冷的短信背后是公司

决策者的无奈。 近两年，这

家小房企未能在北京公开市

场获取一宗土地，此前“五盘

齐发”的销售局面，如今只剩

下零星的尾盘待售，过多的

销售员已成累赘。

在房地产调控持续深入

的大背景下，不少身处北京

的小房企举步维艰。 在这轮

人员变动中，周杰的不少同

事跳槽到项目充足的大房

企，个体流动尽显“大鱼吃小

鱼”的竞争态势。 随着一线

城市房地产业门槛的提高，

“小鱼”翻身的希望渺茫。

销售队伍缩水

去年

12

月到今年

5

月，周

杰只卖出

4

套房，这样的销售业

绩只相当于他最好时的零头。

“

85

后” 的周杰

2010

年

入职这家小有名气的房地

产公司。

凭着机灵勤奋， 他的

季度销售业绩一度位列公

司第二名， 曾被评为明星

销售员。

2011

年是周杰从事房地

产业以来最好的年份， 从下

半年开始， 公司连续推出位

于通州区和大兴区

3

个项目，

并受到市场热捧。那段时间，

周杰忙得几乎没有休息日，

他每月至少可销售四五套

房。作为回报，他的月收入可

达

5

万元。

2012

年上半年，公

司又推出两个项目， 周杰被

调到新项目上， 并继续保持

着不错的成绩。

今年以来，这位明星销

售员开始变得 “无所事

事”。 曾经的“五盘齐发”，

目前只剩下一些尾房待售。

这些尾房户型不好、 楼层

差， 有的还存在质量问题。

看房的人越来越少，周杰和

他的同事经常在销售中心

打牌，一些业绩较差的同事

陆续辞职。

周杰一度也有辞职的

念头，由于业绩不佳，提成

少，他只能吃老本。 公司领

导告诉他先不要走， 很快

就有一个新项目开盘。 然

而， 原本计划在去年

12

月

开盘的项目始终无法获批

预售证。

在这轮裁员中， 周杰所

在的公司共裁掉三分之一的

销售员， 算上此前陆续辞职

者， 现有的销售队伍不足去

年一半。 与他一起被辞退的

同事中， 不少人入职一家大

型上市房企。 该企业在北京

有

3

个在售项目，下半年还有

一个大型项目在昌平开盘。

有些同事则去了销售代理公

司，虽然提成不高，但凭借公

司的资源，不愁无房可卖。另

有一些人选择了颇有前景的

房产中介行业。

尽管并不想离开熟悉

的通州，但如果有更好的机

会，周杰仍愿意在大型房企

供职。 “大企业平台好，说

出去也是一种资本。 ”周杰

说，如果干得好，还有晋升

机会。

望“尘”莫及

从后面发生的事情来

看， 如果再给周杰的老板一

次机会， 恐怕他还是会做出

裁员决定。

5

月

20

日，位于北京通州

区台湖镇的两宗土地进行现

场拍卖， 最终成交的楼面价

接近

2

万元

/

平方米， 这恐怕

最能令老板感到唏嘘： 土地

的拍卖时间恰恰在裁员短信

发布次日； 而两宗土地的位

置， 与该公司的一个项目仅

咫尺之遥———

2011

年这个项

目开盘时， 售价还没有如今

的地价高。

虽然从项目行驶不到

1

公里， 就能看到被追捧的台

湖地块，但土地市场的热闹，

似乎与这家公司无关。 公开

数据显示， 从

2011

以来的两

年多来， 周杰所在公司未能

在北京公开市场获取一宗土

地， 这也难怪为何在已有项

目售罄之后， 公司始终没有

补充“弹药”。

这家以开发中高端项目

为主的房地产公司成立时间

不足

6

年，

2009

年至

2010

年，

公司在北京通州及周边拿下

数宗土地， 其中不乏高价地

块。此后在项目销售中，也曾

因较高的定价而引发市场关

注。但

2011

年初，房地产调控

政策强势出台， 通州楼市剧

烈震荡， 公司的高价盘项目

一度滞销， 最终不得不降价

销售。

2013

年北京土

地市场可谓“尘土飞

扬”。 在供地饥渴效

应下，几宗位置并不

优越的地块，在拍卖

中受到各路资金热

捧，望“尘”莫及之

后，小房企唯有断臂

求生。

目前有关热钱流出的迹象更像是监管层对

跨境套利行为打压产生的蝴蝶效应。 招商证券

谢亚轩的研究团队认为， 近期国内银行间资金

面偏紧的根本原因在于美联储

QE

退出预期导

致全球流动性偏紧，同时，国家外汇管理局日前

发布的“

20

号文”，也对跨境套利资金流入起到

遏制作用。
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（002095）生意宝

� � � �本周上涨

16.51%

。 在经济结构转型、提升经济

效率大背景下，电子商务龙头股之一的生意宝得到

热钱追捧。

� � � �本周上涨

16.84%

。 公司主营柔性电子产品，契

合当前

A

股市场热捧的可穿戴产品概念股。

（002618）丹邦科技

看“大”戏

抄“小”底

� � � �本周上涨

21.03%

。公司日前公告向汉航集团等

定向增发股票收购汉中

101

航空电子公司股权。

（300114）中航电测

（002432）九安医药

� � � �本周上涨

16.24%

。可穿戴产品概念股的龙头品

种，一直是热钱关注的焦点品种。

� � � �本周上涨

20.99%

。近期市场对娱乐产业予以较

高关注度，作为游戏产业龙头股之一的中青宝受到

热钱追捧。

（300052）中青宝

（300104）乐视网

� � � �本周上涨

18.16%

。 除权后，存量资金有进一步

运作以期达到填权的目的，故短线股价出现较为强

势

K

线形态。

（300088）长信科技

� � � �本周上涨

21.05%

。由于公司定向增发收购优质

资产，很大程度上提升了公司估值水平。

� � � �本周上涨

16.60%

。 业绩成长性并不突出，但由于

有长线资金运作，且在本周四拉出长阳，引来新买盘。

（002606）大连电瓷

财经天象

� � � �新股发行箭在弦上、

5

月经济数据暗

淡、流动性格局偏紧、亚太股市大跌……端

午节后，内外冲击齐齐而至，沪综指大幅下

挫，年线瞬间告破。目前宏观环境几乎不存

在支撑大盘上涨的理由， 不过资金偏好再

度重回小盘股。风格转换不易，成长故事难

弃。 与其猜指数点位，不如觅成长股龙头。

新股发行改革征求意见稿的出炉，宣

告新股发行倒计时开始，投资者对“失血”

的恐慌迅速蔓延。更加糟糕的是

5

月经济数

据引发市场对未来增长预期的下调。 而从

管理层对于经济增速的表态来看， 政策对

增速容忍底线继续下移。 另外，存准上缴、

QE

退出预期、外汇占款回落等因素导致利

率飙升，流动性收紧，其对股市资金面形成

拖累。

基本面、政策面、资金面，当前几乎找

不到能够推动大盘上涨的理由。 即使大跌

后指数下行空间有限，也很难反转向上。鉴

于风险偏好显著升温、经济增长前景不明，

权重板块将进一步失去吸引力。因此，投资

者不必纠结指数何时见底， 也不要对风格

转换抱有幻想， 对于大盘股及指数不妨采

取“看戏”态度。

在轻指数、轻权重的同时，投资者需要

再度重视小盘成长股回调之后的投资机

会。毕竟，汇聚小盘成长股的创业板在端午

节前就已止跌企稳， 本周更是顽强抗跌大

幅领跑， 充分表明资金偏好的天平依然指

向小盘股。 究其反弹动力，经济结构调整、

科技加速升级奠定了其长期投资价值，成

长潜力赋予了其估值溢价， 盘子小、 弹性

大、主题多强化了其赚钱效应。在当前弱市

格局中，小盘成长股具备相对优势，因此，

此前博弈风格转换的资金在出逃权重股之

后不排除向小盘股聚拢。

需要指出的是， 对于小盘股的抄底切

勿盲目。首先，整体宏观经济和市场环境并

不向好；其次，创业板前期高点压力在望。

另外，半年报预期开始升温，未来两个月将

成为检验成长性的重要时间窗口， 分化在

所难免。分析人士指出，短期投资机会将向

龙头成长股集中，投资者需精选业绩优良、

题材扎实、前期涨幅不大或被错杀的个股。

新兴服务业

对于经济结构转型来说， 有两点至关

重要。 一是提高经济效率， 主要是管理效

率、科技创新等。 我国近年来加大航天、航

空的投入，就是希望以航天、航空为创新引

擎， 打开科技创新空间。 二是培养新兴产

业，主要包括物流业的网络服务、移动增值

服务等， 这些服务业可以达到改善经济运

行方式，提升经济效率的目的。但科技创新

则较为艰难，需要长时间积累。 所以，敏锐

的资金迅速把握这一产业动向，乐视网、朗

玛信息以及近期一度盛行的智能物流网概

念股均受此带动。

建议投资者跟随新兴服务业发展趋势，

寻找产业成长股。 一是目前已渐露头角的龙

头品种，朗玛信息、科大讯飞等。 二是尚在积

极转型中， 但有突破可能性的潜在成长股，

例如在“云时代”有望脱颖而出的奋达科技，

智能物流网的长江投资、飞力达等。

多重不利因素压制

A

股

□

本报记者 任晓

下周是新股发行体制改革征求意见截

止日期。 征求意见完毕后，

IPO

是否重启成

为市场密切关注的焦点。

6

月

7

日，《中国证监会关于进一步推进

新股发行体制改革的意见 （征求意见稿）》

出台， 旨在规范新股发行工作， 为

2013

年

IPO

重启打下基础。 有业内人士认为，这意

味着

IPO

重启进入倒计时。 目前，监管层并

未给出

IPO

重启的时间表。

央行本周五公布的

5

月外汇占款增长

669

亿元，较前四月大幅下降。 未来资金流

向会否发生逆转牵动人心。

5

月国家外汇管

理局出台加强对资本流入管理的政策措

施，热钱涌入势头得到有效遏制，导致外汇

占款流入大幅放缓。 而日前公布的低迷的

出口数据也支撑这一判断。 外汇占款增长

重回低位， 无疑对脆弱的

A

股市场又是一

记重击。

当前资金有撤出新兴市场迹象。 本周亚

太股市遭遇重击，与资金大幅撤出有关。日前

全球资金追踪机构新兴市场投资基金研究公

司（

EPFR

）最新公布的一期数据显示，在截至

6

月

5

日的一周内， 有超过

40

亿美元的资金从

新兴市场股票基金中撤出。与此同时，从香港

股票基金撤出的资金达近十年最高。

6

月

18

日， 国家统计局将发布

5

月

70

个

大中城市房价数据。此前发布的

4

月数据显

示，全国房价呈普涨但涨幅放缓态势。 与

3

月相比，

4

月

70

个大中城市中，

2

个城市房价

下降，

1

个持平，

67

个上涨，环比价格上涨的

城市中最高涨幅为

2.1%

。

还原6·13暴跌真相：

违约事件引发资金踩踏

□

本报记者 黄莹颖

各种版本传言都力图说

明热钱从中国流出，本周四

A

股市场暴跌被悲观者视为

最有力的证据。 然而，情况

并非想像得那么糟。 如果说

陡然紧张的资金面成为本周

四压垮市场信心的最后一根

稻草，那么本周五创业板和

中小板的强力反弹更能说明

此前的暴跌像是“一个馒头

引发的血案”。

这个“馒头”是一款意外

违约的银行非标理财产品。

融资账户“多杀多”

6

月

6

日，深圳一家咖啡

厅内正在举行一场小型的投

资人士聚会，与会者包括私

募、 公募及券商资管人士。

刚刚经历了

5

月蜜糖般成长

股行情后，这些投资人士彼

此都在晒业绩、晾牛股。

“我现在发新产品合适

吗？信托公司的人说现在产品

不好发。 ”一位正在筹备发行

新产品的阳光私募李益 （化

名）向周边的人询问。 今年前

五个月，他管理的产品业绩已

超过

30%

，但端午节前的市场

让他充满疑虑与担忧。

“弱经济、宽货币”是支

撑红

5

月的重要基本面，与会

者对大市的分歧在于流动性

充裕的局面何时被打破。“流

动性收紧意味着行情会进入

调整阶段， 大盘在今年四季

度之前可能都难有气色。”一

与会的公募人士称。

市场在等待一根 “压垮

骆驼的稻草”。此前市场人士

猜测，

IPO

重启时间点的提

前， 或者大幅低于预期的经

济数据， 可能触发市场下行

的起始键。

不幸的是， 端午假期，

IPO

重启以及资金面收紧等

诸多不利消息一拥而上。在预

期股价出现暴跌的情况下，一

些融资账户不得不大幅斩仓。

“这是促使本周四出现大幅下

跌的原因之一，毕竟对融资账

户而言，对于股价短期跌幅过

大只有两种选择，一是补交保

证金，二是平仓止损。”上述私

募人士说，这就会形成惨烈的

“多杀多”局面。

相对于本周四的暴跌，

昨日盘面却再度令人意外，

13

日，上证综指、深证成指、

中小板指、 创业板指大幅下

挫之后，创业板指率先反弹，

并最终几近翻红。而

14

日，创

业板指涨幅达到

3.78%

。 让

人迷惑不解的是， 若

IPO

重

启，最受伤害的应是创业板。


