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第一节 重要提示

公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员应当保证季度报告内容的真实、准确、完整，不存在

虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。

公司负责人李希元、主管会计工作负责人肖来久及会计机构负责人（会计主管人员）刘晓梅声明：保

证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。

所有董事均已出席了审议本次季报的董事会会议。

第二节 主要财务数据及股东变化

一、主要财务数据

本报告期对以前期间财务数据是否进行了追溯调整或重述

□

是

√

否

２０１３

年

１－３

月

２０１２

年

１－３

月

本报告期比上年同期

增减

（％）

营业收入

（

元

） ３０９，６８９，８４７．０８ ２６８，３７７，８３６．８４ １５．３９％

归属于上市公司股东的净利润

（

元

）

２２，３１８，１５６．４３ ５９，６５９，１０８．４３ －６２．５９％

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润

（

元

）

２１，７４２，３８７．４１ ５９，３６７，９９５．３６ －６３．３８％

经营活动产生的现金流量净额

（

元

）

１４０，１６７，０６６．６０ １６３，７１６，３９９．４７ －１４．３８％

基本每股收益

（

元

／

股

） ０．０２ ０．０５ －６０％

稀释每股收益

（

元

／

股

） ０．０２ ０．０５ －６０％

加权平均净资产收益率

（％） ０．５２％ １．４４％ －０．９２％

２０１３

年

３

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

本报告期末比上年度

期末增减

（％）

总资产

（

元

） １３，６１４，６３２，２１９．６８ １３，１５４，５６５，５３９．３７ ３．５％

归属于上市公司股东的净资产

（

元

）

４，３３１，９７８，１２０．３０ ４，２６８，８５９，９６３．８７ １．４８％

非经常性损益项目和金额

√

适用

□

不适用

单位：元

项目 年初至报告期期末金额 说明

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

７６７，８３１．３１

所得税影响额

１９２，０６２．２９

合计

５７５，７６９．０２ －－

二、报告期末股东总数及前十名股东持股情况表

单位：股

报告期末股东总数

９１，３８１

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例

（％）

持股数量

持有有限售条

件的股份数量

质押或冻结情况

股份状态 数量

广东省交通集

团有限公司

国有法人

５６．５１％ ５１３，３２８，２９０ ４０９，９４８，５４８

冻结

１０３，３７９，７４２

中国中投证券

有限责任公司

客户信用交易

担保证券账户

境内非国有法

人

３．４８％ ３１，５６８，４６６

广东省高速公

路有限公司

国有法人

２．１６％ １９，５８２，２２８ １９，５８２，２２８

招商证券股份

有限公司客户

信用交易担保

证券账户

境内非国有法

人

１．６２％ １４，７４２，９０４

新粤有限公司 境外法人

３．７９％ １３，２０１，０８６

广东粤财信托

有限公司

国有法人

１．３４％ １２，１７４，３４５

哈尔滨市道里

区国债服务部

境内非国有法

人

０．６５％ ５，８９８，６５６

山西辉腾国际

货运代理有限

公司

境内非国有法

人

０．４１％ ３，７１６，２００

胡茂华 境内自然人

０．８４％ ２，９３９，６００

卢伟强 境内自然人

０．８３％ ２，８８８，８４８

前

１０

名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量

股份种类

股份种类 数量

广东省交通集团有限公司

１０３，３７９，７４２

人民币普通股

１０３，３７９，７４２

中国中投证券有限责任公司

客户信用交易担保证券账户

３１，５６８，４６６

人民币普通股

３１，５６８，４６６

招商证券股份有限公司客户

信用交易担保证券账户

１４，７４２，９０４

人民币普通股

１４，７４２，９０４

新粤有限公司

１３，２０１，０８６

境内上市外资

股

１３，２０１，０８６

广东粤财信托有限公司

１２，１７４，３４５

人民币普通股

１２，１７４，３４５

哈尔滨市道里区国债服务部

５，８９８，６５６

人民币普通股

５，８９８，６５６

山西辉腾国际货运代理有限

公司

３，７１６，２００

人民币普通股

３，７１６，２００

胡茂华

２，９３９，６００

境内上市外资

股

２，９３９，６００

卢伟强

２，８８８，８４８

境内上市外资

股

２，８８８，８４８

陈树楷

２，８２３，０００

境内上市外资

股

２，８２３，０００

上述股东关联关系或一致行

动的说明

广东省交通集团有限公司为广东省高速公路有限公司

、

新粤有限公司的控

股母公司

。

未知其他股东之间是否存在关联关系

，

及是否属于

《

上市公司持

股变动信息披露管理办法

》

中规定的一致行动人

。

第三节 重要事项

一、报告期主要会计报表项目、财务指标发生重大变动的情况及原因

（一）资产负债表项目与本年初相比

１

、货币资金

比年初增加

５．１５

亿元，增幅为

６４．５１％

，主要是经营活动现金净流入

１．４０

亿元、投资活动现金净流出

１．４５

亿元及筹资活动产生现金净流入

５．２０

亿元。

２

、应收账款

比年初增加

４

，

１８０

万元，增幅为

１８９．４９％

，主要是广佛高速公路有限公司和广东省佛开高速公路有限

公司应收联合电子收费中心的通行费收入增加。

３

、预付账款

比年初减少

２

，

４７１

万元，减幅为

５２．３９％

，主要是随着佛开高速公路谢边至三堡段扩建工程交工验收

通车，工程预付款减少。

４

、应收股利

比年初减少

２８００

万元，减幅为

５２．４７％

，原因是母公司本期收到了参股公司京珠高速公路广珠段有限

公司的现金股利

２８００

万元。

５

、应付账款

比年初减少

２．３２

亿元，减幅为

３１．４９％

，主要是随着佛开高速公路谢边至三堡段扩建工程交工验收通

车，工程款支付进度加快，应付工程款余额减少。

６

、应付利息

比年初增加

２

，

８７８

万元，增幅为

８２．１５％

，主要是母公司本期计提了第一季度的中期票据利息

１

，

６９７

万

元和公司债利息

１

，

０２０

万元。

７

、一年内到期的非流动负债

比年初减少

３．７４

亿元，减幅为

２８．４２％

，原因是广东省佛开高速公路有限公司本期偿还了到期的长期

借款

３．７４

亿元。

８

、长期借款

比年初增加

９．０２

亿元，增幅为

２６．７９％

，原因是母公司新增保险资金借款

７．５

亿元及广东省佛开高速公

路有限公司新增长期借款

１．５２

亿元。

（二）利润表项目与上年同期相比

１

、营业收入

比上年同期增加

４

，

１３１

万元，增幅为

１５．３９％

，主要是佛开高速公路谢边至三堡段扩建工程完工后，通

行费收费标准的提高以及车流量的自然增长导致通行费收入有所增加。

２

、营业成本

比上年同期增加

６

，

０３０

万元，增幅为

４４．８２％

，主要是佛开高速公路谢边至三堡段扩建工程

２０１２

年底

完工后结转为固定资产后，导致固定资产大幅增加，按车流量法计提折旧，因而营业成本增加。

３

、财务费用

比上年同期增加

２

，

７４１

万元，增幅为

３４．４１％

，主要是：（

１

）佛开高速公路谢边至三堡段扩建工程

２０１２

年底完工后，本期相关贷款的利息停止资本化，全部计入财务费用核算；（

２

）付息债务本金增加。

４

、投资收益

比上年同期减少

５９９

万元，减幅为

７．３９％

，主要是以下几个参股公司的综合影响：（

１

）京珠高速公路广

珠段有限公司受收费公路专项清理及

７

座及以下小客车节假日免费政策的影响， 本期净利润减少

４

，

７３２

万元，投资收益减少

９４６

万元；（

２

）深圳惠盐高速公路有限公司受收费公路专项清理及

７

座及以下小客车

节假日免费政策的影响，本期净利润减少

９０７

万元，投资收益减少

３０２

万元；（

３

）赣州康大高速公路有限公

司受到路网完善、韶赣高速公路开通的影响，收入增长明显，本期净利润增加

１

，

２３４

万元，投资收益增加

３７０

万元；（

４

）赣州赣康高速公路有限责任公司受车流量增加及固定资产折旧方法变更的影响，本期扭亏

为盈，净利润增加

９５０

万元，投资收益增加

２８５

万元。

５

、所得税费用

比上年同期减少

１

，

０３１

万元，减幅为

６５．４２％

，主要是利润总额下降导致所得税费用减少。

６

、归属于母公司所有者的净利润

归属于母公司所有者的净利润比上年同期减少

３

，

７３４

万元，减幅为

６２．５９％

，变动的原因是受到以上

因素的综合影响。

（三）现金流量表主要项目说明

１

、销售商品、提供劳务收到的现金

主要核算广佛高速公路有限公司和广东省佛开高速公路有限公司收到的通行费收入。 本期同比增

加

２

，

３３５

万元，增幅为

９．６７％

，主要是通行费收入的增长。

２

、购买商品、接受劳务支付的现金

主要核算支付的专项工程、 养护费用以及联网收费服务费等。 本期同比增加

１

，

５４５

万元， 增幅为

６４．４４％

， 主要是广东省佛开高速公路有限公司和广佛高速公路有限公司本期支付的工程款同比增加

１

，

６５９

万元。

３

、支付的其他与经营活动有关的现金

主要核算往来款现金流出、聘请中介机构费用、办公支出、租赁费、上市费用等。 本期同比增加

３

，

８７６

万元，增幅为

３７１．４０％

，主要是佛开高速公路谢边至三堡段扩建路段上年年底已完工通车，本期归还的工

程履约保证金、投标保证金比上年同期增加。

４

、取得投资收益所收到的现金

主要核算公司因股权性投资而分得的现金股利。 公司本期收到京珠高速公路广珠段有限公司分配

的现金股利

２

，

８００

万元、肇庆粤肇公路有限公司分配的现金股利

２８５

万元。 同比减少

３

，

７０５

万元，减幅为

５４．５９％

，原因是本期收到参股公司分配的现金股利减少。

５

、购建固定资产、无形资产和其他长期资产支付的现金

同比减少

３

，

９３２

万元，减幅为

１８．２７％

，主要是：（

１

）佛开高速公路谢边至三堡段扩建工程上年年底完

工通车后，工程款本期支付减少

２

，

４７２

万元；（

２

）广佛高速公路有限公司

２０１３

年一季度支付的与雅瑶至谢

边扩建工程有关的工程款比上年同期少

１

，

９７７

万元。

６

、吸收投资收到的现金

同比减少

６

，

４８２

万元，减幅为

９５．４１％

，原因是随着佛开高速公路谢边至三堡段扩建工程交工验收通

车，广东省佛开高速公路有限公司本期收到的其他股东进资款减少。

７

、取得借款收到的现金

同比增加

３．１４

亿元，增幅为

３３．４１％

。 本期取得借款收到的现金

１２．５２

亿元，包括：（

１

）母公司本期收到

保险资金借款

７．５

亿元；（

２

） 广东省佛开高速公路有限公司本期向银行借款

３．５２

亿元 （不含内部委托贷

款）；（

３

）广佛高速公路有限公司本期向银行借款

１．５

亿元。

８

、偿还债务所支付的现金

同比增加

２．２０

亿元，增幅为

５０．７７％

，原因是到期贷款本金的增加。本期偿还债务所支付的现金

６．５４

亿

元，包括：（

１

）广东省佛开高速公路有限公司本期偿还银行贷款

５．７５

亿元；（

２

）广佛高速公路有限公司本期

向银行还款

８

，

０００

万元。

二、重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

本公司于

２０１２

年

１２

月

２９

日收到《广东省交通运输厅，广东省物价局关于印发

＜

珠三角区域车

辆通行费年票互通实施方案

＞

的通知》（粤交明电【

２０１２

】

１３０

号）。 根据该通知要求，本公司控股子公司广

东省佛开高速公路有限公司九江大桥分公司所属的国道

３２５

九江大桥收费站将自

２０１２

年

１２

月

３１

日

２４

时起，将对珠三角地区

９

市市籍已购买本市车辆通行费年票的车辆免收车辆通行费。

目前，本公司仍在与广东省交通运输厅等政府部门，就上述通知实施后项目利益补偿或资产处置方

案等事宜进行协商。 由于该事项对本公司的影响存在较大的不确定性，尚无法评估对本公司经营状况和

财务状况的影响，本公司将根据《深圳证券交易所上市规则》的有关规定，及时披露该事项的进展，敬请

投资者留意。

重要事项概述 披露日期 临时报告披露网站查询索引

重大事项公告

２０１３

年

０１

月

０４

日

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

三、公司或持股

５％

以上股东在报告期内或持续到报告期内的承诺事项

承诺事项 承诺方 承诺内容 承诺时间 承诺期限 履行情况

股改承诺

收购报告书或权益变动报告书中

所作承诺

资产重组时所作承诺

首次公开发行或再融资时所作承

诺

其他对公司中小股东所作承诺

公司

未来

３

个月内不会

筹划任何与

公司有关的

重大资产重

组

、

收购

、

发

行股份事项

或其他对公

司有重大影

响的事项

。

２０１３

年

０３

月

２２

日

２０１３

年

３

月

２２

日起

３

个月内

正在履行

控股股东及

实际控制人

未来

３

个月

内不会筹划

任何与公司

有关的重大

资产重组

、

收

购

、

发行股份

事项或其他

对公司有重

大影响的事

项

。

２０１３

年

０３

月

２２

日

２０１３

年

３

月

２２

日起

３

个月内

正在履行

承诺是否及时履行 是

是否就导致的同业竞争和关联交

易问题作出承诺

否

四、对

２０１３

年

１－６

月经营业绩的预计

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示

及原因说明

□

适用

√

不适用

五、证券投资情况

证券品

种

证券代

码

证券简

称

最初投

资成本

（

元

）

期初持

股数量

（

股

）

期初持

股比例

（％）

期末持

股数量

（

股

）

期末持

股比例

（％）

期末账

面值

（

元

）

报告期

损益

（

元

）

会计核

算科目

股份来

源

合计

０．００ ０ －－ ０ －－ ０．００ ０．００ －－ －－

持有其他上市公司股权情况的说明

六、衍生品投资情况

报告期末衍生品投资的持仓情况

□

适用

√

不适用

说明

七、报告期内接待调研、沟通、采访等活动登记表

接待时间 接待地点 接待方式 接待对象类型 接待对象

谈论的主要内容及提

供的资料

泛海建设集团股份有限公司

广东省高速公路发展股份有限公司

荣安地产股份有限公司

第一节 重要提示

公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准确、完整，不存在虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。

公司董事长卢志强先生、副董事长兼总裁韩晓生先生、财务总监刘国升先生、资产财务部总经理于

海波先生声明：保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次季报的董事会会议：

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名

张崇阳 董事 因公出差 陈家华

第二节 主要财务数据及股东变化

一、主要财务数据

本报告期对以前期间财务数据是否进行了追溯调整或重述

□

是

√

否

２０１３

年

１－３

月

２０１２

年

１－３

月

本报告期比上年同

期增减

营业总收入

（

元

） ７５７，８８４，４４５．９１ ２１０，０７９，５８３．７７ ２６０．７６％

归属于上市公司股东的净利润

（

元

） ８０，７８８，９９２．１０ －１６，７８０，９５３．６４ ５８１．４３％

归属于上市公司股东的扣除非经常性

损益的净利润

（

元

）

８０，１９７，８９３．３３ －１６，３４９，４２６．０２ ５９０．５２％

经营活动产生的现金流量净额

（

元

） －１，５３６，７４８，４７５．７３ －３６５，１３２，９５３．６４ －３２０．８７％

基本每股收益

（

元

／

股

） ０．０１７７ －０．００３７ ５７８．３８％

稀释每股收益

（

元

／

股

） ０．０１７７ －０．００３７ ５７８．３８％

加权平均净资产收益率

（％） ０．９４％ －０．２１％

增加

１．１５

个百分点

２０１３

年

３

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

本报告期末比上年

度期末增减

（％）

总资产

（

元

） ３６，１６４，７３０，５９０．１５ ３０，９３４，７６０，７４１．０８ １６．９１％

归属于上市公司股东的净资产

（

元

） ８，５８９，１１４，９３８．５５ ８，５０９，１２６，６９５．６５ ０．９４％

公司报告期末至报告披露日股本是否因发行新股、增发、配股、股权激励行权、回购等原因发生变化

且影响所有者权益金额

□

是

√

否

非经常性损益项目和金额

√

适用

□

不适用

单位：元

项目 年初至报告期期末金额 说明

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

７２４，４３８．４１

所得税影响额

１３３，６７５．６４

少数股东权益影响额

（

税后

） －３３６．００

合计

５９１，０９８．７７

二、报告期末股东总数及前十名股东持股情况表

单位：股

报告期末股东总数

４８，０９８

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股比例

（％）

持股数量

持有有限售条

件的股份数量

质押或冻结情况

股份状态 数量

中国泛海控股集团有限公司

境内非国有法

人

７３．６７％ ３，３５７，１５９，９５２

质押

３，３４６，３１５，０００

泛海能源投资股份有限公司

境内非国有法

人

２．７２％ １２４，０００，０００

质押

１２４，０００，０００

中信证券股份有限公司客户

信用交易担保证券账户

其他

２．５１％ １１４，３７９，７７８

中信信托有限责任公司

－

建苏

７２５

其他

１．８８％ ８５，７４７，１５８

江苏省国际信托有限责任公

司

－

民生新股自由打资金信托

二号

其他

１．８２％ ８２，８２４，７９０

云南国际信托有限公司

－

云信

成长

２００７－２

第五期集合资金

信托

其他

１．２８％ ５８，４２２，０９６

北京国际信托有限公司

－

银驰

１６

号证券投资资金信托

其他

０．９２％ ４２，０５８，９７３

光大证券股份有限公司客户

信用交易担保证券账户

其他

０．６５％ ２９，７９９，２４３

中国工商银行

－

华安中小盘成

长股票型证券投资基金

其他

０．３７％ １７，０１０，８０７

中国银行

－

易方达深证

１００

交

易型开放式指数证券投资基

金

其他

０．３４％ １５，３９４，９４６

前

１０

名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量

股份种类

股份种类 数量

中国泛海控股集团有限公司

３，３５７，１５９，９５２

人民币普通股

３，３５７，１５９，９５２

泛海能源投资股份有限公司

１２４，０００，０００

人民币普通股

１２４，０００，０００

中信证券股份有限公司客户信用交易担保证

券账户

１１４，３７９，７７８

人民币普通股

１１４，３７９，７７８

中信信托有限责任公司

－

建苏

７２５ ８５，７４７，１５８

人民币普通股

８５，７４７，１５８

江苏省国际信托有限责任公司

－

民生新股自

由打资金信托二号

８２，８２４，７９０

人民币普通股

８２，８２４，７９０

云南国际信托有限公司

－

云信成长

２００７－２

第

五期集合资金信托

５８，４２２，０９６

人民币普通股

５８，４２２，０９６

北京国际信托有限公司

－

银驰

１６

号证券投资

资金信托

４２，０５８，９７３

人民币普通股

４２，０５８，９７３

光大证券股份有限公司客户信用交易担保证

券账户

２９，７９９，２４３

人民币普通股

２９，７９９，２４３

中国工商银行

－

华安中小盘成长股票型证券

投资基金

１７，０１０，８０７

人民币普通股

１７，０１０，８０７

中国银行

－

易方达深证

１００

交易型开放式指数

证券投资基金

１５，３９４，９４６

人民币普通股

１５，３９４，９４６

上述股东关联关系或一致行动的说明

１、

中国泛海控股集团有限公司

、

泛海能源投资股份有限公司同属本公司实

际控制人控制的公司

；

２、

中国泛海控股集团有限公司

、

泛海能源投资股份有限公司与前

１０

名

其他股东及前

１０

名无限售条件股东之间不存在关联关系

，

也不属于

《

上市公

司收购管理办法

》

规定的一致行动人

；

３、

未知其余无限售条件股东之间是否存在关联关系或属于

《

上市公司

收购管理办法

》

规定的一致行动人

。

参与融资融券业务股东情况说明

（

如有

）

公司股东黄木顺除通过普通证券账户持有

８，２７９，１０６

股外

，

还通过中信证券

股份有限公司客户信用交易担保证券账户持

９９，８８０，０００

股

，

实际合计持有

１０８，１５９，１０６

股

。

三、报告期末前十名公司债券持有人持债情况表

报告期末债券持有人总数

１

，

３２７

户

前十名

“

０９

泛海债

”

债券持有人情况

序号 公司债券持有人名称 期末持债数量

（

张

）

持有比例

（

％

）

１

中国平安财产保险股份有限公司

－

传统

－

普通保险产品

５

，

０００

，

０００ １５．６３％

２

中国工商银行

－

易方达永旭添利定期开放债券型证券投资基金

１

，

７０９

，

００４ ５．３４％

３

瑞泰人寿保险有限公司

－

万能

１

，

１３６

，

８３５ ３．５５％

４

中银保险有限公司

－

传统保险产品

１

，

１００

，

０００ ３．４４％

５

中国平安人寿保险股份有限公司

－

分红

－

个险分红

１

，

０００

，

０００ ３．１３％

６

中国平安人寿保险股份有限公司

－

万能

－

个险万能

１

，

０００

，

０００ ３．１３％

７

全国社保基金二零一组合

９３８

，

９９０ ２．９３％

８

中国建设银行

－

工银瑞信信用添利债券型证券投资基金

９０６

，

５９０ ２．８３％

９

华宝信托有限责任公司

－

单一类资金信托

Ｒ２００７ＺＸ１０４ ８５０

，

７５６ ２．６６％

１０

中国建设银行股份有限公司企业年金计划

－

中国工商银行

８４８

，

３６８ ２．６５％

第三节 重要事项

一、报告期主要会计报表项目、财务指标发生重大变动的情况及原因

项目

２０１３

年

３

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日 同比增减 主要变动原因

货币资金

６

，

８４９

，

４２７

，

５１２．９４ ３

，

６２１

，

６１７

，

６６３．０５ ８９．１３％

销售回款及借款增加

应收票据

２３８

，

７９５．００ ５２０

，

０００．００ －５４．０８％

应收票据收回

预付款项

２

，

６３５

，

３２１

，

９３８．７０ １

，

９５１

，

８１２

，

６０３．０３ ３５．０２％

预付工程款增加

应付账款

７４６

，

９８３

，

３５７．５１ １

，

１００

，

３１２

，

５３６．３３ －３２．１１％

工程款支付增加

预收款项

７８６

，

５９３

，

５１８．８６ ３５０

，

６８２

，

２３１．４６ １２４．３０％

预售房款增加

应付职工薪酬

３１

，

５０６

，

２０９．２９ １０４

，

９４３

，

６１５．７９ －６９．９８％

支付职工薪酬

长期借款

１７

，

２１３

，

６１０

，

０００．００ １１

，

５４３

，

６１０

，

０００．００ ４９．１２％

贷款增加

项目

２０１３

年

１－３

月

２０１２

年

１－３

月 同期增减 主要变动原因

营业收入

７５７

，

８８４

，

４４５．９１ ２１０

，

０７９

，

５８３．７７ ２６０．７６％

房地产项目销售增加

营业成本

３１７

，

３０１

，

７６９．６６ ９７

，

２８７

，

８７１．８３ ２２６．１５％

收入增加带来结转成本增加

营业税金及附加

１６７

，

５５２

，

８４１．４３ ３３

，

２４０

，

５５６．４５ ４０４．０６％

收入增加带来税费增加

销售费用

３８

，

３７４

，

１２８．０７ １８

，

９３１

，

２０６．３３ １０２．７０％

收入增加带来销售推广费增加

财务费用

４２

，

０１６

，

５４６．２９ ２１

，

７３９

，

４０５．１４ ９３．２７％

费用化利息支出增加

资产减值损失

１１

，

９９４

，

８４２．７６ －３

，

４２７

，

１１４．４４ ４５０．００％

根据应收款项余额计提的坏账准备增加

营业外收入

７７５

，

８３８．４１ ５１７

，

０８９．６４ ５０．０４％

报告期营业外收入增加

营业外支出

５１

，

４００．００ ８４５

，

７３９．７７ －９３．９２％

报告期营业外支出减少

所得税费用

４１

，

１０３

，

２００．４０ ２

，

９００

，

９９２．１２ １３１６．８７％

系因报告期利润总额增加

二、重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

重要事项概述 披露日期 临时报告披露网站查询索引

１、

本公司为武汉王家墩中央商务区兰海园项目房地产开发贷款

（

贷

款金额为

５

亿元人民币

）

提供连带责任保证

；

２、

本公司对武汉王家墩中央商务区建设投资股份有限公司按

协议约定用款提供连带保证责任

；

３、

本公司为控股子公司武汉王家墩中央商务区建设投资股份

有限公司向汉口银行硚口支行申请

１．３

亿元基础设施建设贷款提供

连带责任保证

。

２０１３

年

１

月

１９

日

《

泛海建设集团股份有限公司对外

担保公告

》，

详见

《

中国证券报

》、《

证

券时报

》、《

上海证券报

》

及巨潮资讯

网当日公告

。

１、

本公司为所属子公司北京泛海东风置业有限公司拟向北京银行

股份有限公司酒仙桥支行申请开发贷款

（

金额为

１０

亿元人民币

）

提

供连带责任保证担保

；

２、

本公司为所属子公司北京泛海东风置业有限公司拟向四川

信托有限公司申请金额为人民币

１５

亿元的信托贷款提供连带责任

保证担保

。

２０１３

年

３

月

８

日

《

泛海建设集团股份有限公司对外

担保公告

》，

详见

《

中国证券报

》、《

证

券时报

》、《

上海证券报

》

及巨潮资讯

网当日公告

。

本公司为控股子公司通海建设有限公司拟向中国农业银行股份有

限公司上海虹口支行申请

１２

亿元人民币贷款提供连带责任保证

。

２０１３

年

４

月

１８

日

《

泛海建设集团股份有限公司对外

担保公告

》，

详见

《

中国证券报

》、《

证

券时报

》、《

上海证券报

》

及巨潮资讯

网当日公告

。

１、

本公司拟受让泛海控股有限公司持有的北京光彩置业有限公司

出资权及相关权益

（

含北京光彩国际公寓

７４０５．９９

平方米商业用房

使用

、

收益和处分的权利

）；

２、

公司控股子公司北京光彩置业有限公司购买北京光彩国际

公寓部分商业物业

（

面积

７，１１４．２４

平方米

）。

２０１３

年

４

月

２４

日

《

泛海建设集团股份有限公司关联

交易公告

》，

详见

《

中国证券报

》、《

证

券时报

》、《

上海证券报

》

及巨潮资讯

网当日公告

。

三、公司或持股

５％

以上股东在报告期内或持续到报告期内的承诺事项

承诺事项 承诺方 承诺内容 承诺时间 承诺期限 履行情况

股改承诺 无 无 无 无 无

收购报告书或权益变动报

告书中所作承诺

无 无 无 无 无

资产重组时所作承诺

公司原控

股股东泛

海建设控

股有限公

司和光彩

事业投资

集团有限

公司

（

现已

更名为泛

海能源投

资股份有

限公司

）

及

其他关联

人中国泛

海控股集

团有限公

司通过吸

收合并泛

海建设控

股有限公

司收购公

司

１，６７８，

５７９，９７６

股

股份

，

成为

公司控股

股东

。

中

国泛海控

股集团有

限公司承

诺在本次

吸收合并

完成后

，

继

续履行泛

海建设控

股有限公

司作出的

承诺

１、

关于避免同业竞争的承诺 承诺

１：

———

承诺

１：

本次非公开发行完成后

，

为避免与公司产生同业竞争问题

，

公司实际控制人及旗下的泛

海集团有限公司

、

中国泛海控股集团有限公司

、

光彩事业投资集团有限公司

、

泛海建设控

股有限公司承诺如下

：

２００７

年

１２

月

９

日

（１）

截止报告期末

，

公司实际控制人及旗下的泛海集团有限公司

、

中国泛海控股集

团有限公司

、

泛海能源投资股份有限公司

、

泛海建设控股有限公司严格履行了此项

承诺

。

（１）

实际控制人及旗下的泛海集团有限公司

、

中国泛海控股集团有限公司

、

光彩事业投资

集团有限公司

、

泛海建设控股有限公司承诺

，

除已竣工或接近竣工的北京光彩国际中心

项目

、

山东齐鲁商会大厦项目

（

与山东工商联合作开发

）、

已经营多年的两家小型酒店

（

由

潍坊泛海大酒店有限公司和青岛泛海名人酒店有限公司经营管理

）、

已处于收尾阶段的

潍坊城市花园项目

（

山东泛海建设投资有限公司开发

）

外

，

将不会

、

并将促使其所控制的

企业不再从事房地产开发

、

物业出租及物业管理等构成或可能构成直接或间接竞争的业

务

，

未来所有的房地产业务机会均由泛海建设进行

；

承诺

２：

目前控股股东所开发的位于北京东单的综合写字楼民生金融中心

（

原北京光彩国

际中心项目

）、

位于山东省济南市市中区的山东齐鲁商会大厦项目均已竣工且投入

使用

（

主要是出租经营

），

与本公司物业经营业务客观上形成了一定的同业竞争关

系

。

此外

，

本公司

２００７

年实施重大资产重组时

，

因公司控股股东中国泛海控股集团

有限公司旗下的潍坊泛海大酒店

、

青岛泛海名人酒店规模较小

、

盈利能力弱

，

故未

注入本公司

。 ２０１２

年

８

月

，

公司正式投资成立泛海建设集团酒店管理有限公司

，

具

体负责本公司旗下在建待建酒店项目的建设经营

。

公司控股股东经营上述两家酒

店与公司发展酒店业务也将形成一定的同业竞争关系

。

（２）

泛海建设控股有限公司承诺

，

本次非公开发行完成后

，２００８

年底前将北京泛海物业管

理有限公司的控股权以市场公允价格转让给泛海建设或予以注销

。

２００７

年

１２

月

２１

日

本公司董事会对上述情况予以高度重视

。

报告期内

，

与控股股东中国泛海控股集

团有限公司一直保持着接触协商

，

以期采取积极稳妥的措施

，

尽早解决本公司与控

股股东之间的同业竞争问题

。

２、

关于本次非公开发行涉及资产在过渡期间损益安排及土地规划条件变更可能给公司

带来损失的补充安排的承诺

承诺

３： （２）

北京泛海光彩物业管理有限公司工商登记注销手续已办理完成

。

泛海建设控股有限公司就公司本次发行股份收购资产涉及的目标资产可能的损失承担

对公司承诺如下

：

２００７

年

１２

月

２１

日

承诺

２：

（１）

泛海建设控股有限公司就北京星火房地产开发有限责任公司

１００％

股权

、

通海建设有

限公司

１００％

股权

、

浙江泛海建设投资有限公司

１００％

股权

、

武汉王家墩中央商务区建设投

资股份有限公司

６０％

股权

（

简称

“

认购资产

”）

工商变更到公司之前的损益承诺

：

承诺

４： （１）

未触及该事项

；

自认购资产评估基准日起至认购资产工商变更至公司名下之日止

，

上述认购资产在此期

间的所有损失

，

均由泛海建设控股有限公司承担

。

２００７

年

１２

月

２１

日

（２）

截止报告期末

，

公司所属的浙江公司已取得项目土地使用权证

。

武汉公司项下

全部

２７

宗地已办理完毕

２６

宗地的土地证

。

余下的宗地

２７

暂未取得土地证

，

由于该

宗地位于项目的边缘地带

，

不会对武汉公司项目开发计划的实施

、

开工进度产生影

响

。

截至本报告公告日

，

武汉公司项下已办证面积占全部

２７

宗地净用地总面积的

９８．１８％。

按照承诺要求

，

公司已将

７９，９２２，７４４．４８

元履约保证金返还公司原控股股

东泛海建设控股有限公司

，

尚余保证金金额

６３，５９３，０２９．１６

元

。

待取得宗地

２７

的土

地使用权证后

，

公司再将上述履约保证金归还泛海建设控股有限公司

。

武汉公司

原另一股东武汉中央商务区投资控股集团有限公司承诺协助武汉公司签订宗地

２７

的

《

国有土地使用权出让合同

》

及取得国有土地使用证

。

截至本报告公告日

，

此项

工作尚在进行中

。

（２）

鉴于通海建设有限公司

、

浙江泛海建设投资有限公司

、

武汉王家墩中央商务区建设投

资股份有限公司的部分土地未取得土地使用权证

，

泛海建设控股有限公司承诺

：

承诺

５：

上海董家渡

１２＃、１４＃

地块属于旧城改造项目

，

无需缴纳土地出让金

，

但须在动迁工

作达到

８０％

以上才可以申办土地使用权证

。

根据公司与控股股东在

２００７

年实施重

大资产重组时约定

，

上海董家渡

１２＃、１４＃

地块拆迁由本公司负责

。

目前

，

公司尚未

完成

１２＃、１４＃

地拆迁

，

公司未取得上述地块的土地使用权证

。

按照公司计划

，１０＃

地

块拆迁完成后

，

公司即启动

１２＃、１４＃

地块拆迁工作

。

若未能在

２００８

年

１２

月

３１

日前取得浙江泛海建设投资有限公司

、

武汉王家墩中央商务区建

设投资股份有限公司土地的使用权证

，

则向公司赔偿

３９．６５

亿元

（

本次浙江公司

１００％

股权

和武汉公司

６０％

股权的作价

），

待公司取得浙江公司

、

武汉公司土地使用权证后将

３９．６５

亿

元返还给大股东

。

泛海建设控股有限公司将尽力协助通海建设有限公司尽早取得

１２

号

、

１４

号地的使用权证

。

２００７

年

１１

月

１５

日

承诺

３：

３、

承诺

（１）

截止报告期末

，

星火公司

、

通海公司

、

浙江公司规划指标较评估依据未发生减少

情况

，

不存在导致公司股权的价值低于本次评估的价值的情况

。

武汉公司

４０００

亩

土地因红线调整

，

总建筑面积略有变化

，

即总建筑面积调整为

６０９

万平方米

，

减少了

约

８．２２

万平方米

。

虽然面积有所减少

，

但整个项目价值基本未受影响

。

经测算

，

武

汉公司按现规划面积计算的评估值仍高于资产重组时的折股价值

。

鉴于

：

（２）

星火公司的第二宗地在评估中只是以帐面已发生成本列示

，

不存在评估增值

。

截止报告期末

，

星火公司第二宗地一级开发虽未完成但也不存在使第二宗地评估

价值减少的情况

，

也未对泛海建设造成其他损失

。

（１）

公司本次拟向泛海建设控股有限公司发行股份收购持有或有权处置的北京星火房地

产开发有限责任公司

（

简称

“

星火公司

”）１００％

股权

、

通海建设有限公司

（

简称

“

通海公司

”）

１００％

股权

、

浙江泛海建设投资有限公司

（

简称

“

浙江公司

”）１００％

股权和武汉王家墩中央

商务区建设投资股份有限公司

（

简称

“

武汉公司

”）６０％

股权

；

承诺

４：

（２）

深圳德正信资产评估有限公司已对上述四家公司进行评估

（

简称

“

本次评估

”），

并出

具了

《

关于武汉王家墩中央商务区建设投资股份有限公司资产评估报告书

》（

德正信资评

报字

［２００７］

第

０４０

号

）、《

关于武汉王家墩中央商务区建设投资股份有限公司资产评估项

目期后有关事项的说明

》、《

关于星火房地产开发有限责任公司资产评估报告书

》（

德正信

资评报字

［２００７］

第

０７７

号

）、《

关于通海建设有限公司资产评估报告书

》（

德正信资评报字

［２００７］

第

０４２

号

）

和

《

关于浙江泛海建设投资有限公司资产评估报告书

》（

德正信资评报字

［２００７］

第

０４３

号

）；

截止报告期末

，

上述承诺事项

（１）、（２）

已履行完毕

；

公司的控股股东及关联方严格

履行了承诺

（３）

的有关约定

。

（３）

纳入本次评估范围的土地包括星火公司第六宗地和第七宗地

、

通海公司

１０

号地

、

浙江

公司土地和武汉公司土地

，

星火公司的第二宗地尚未取得二级开发权

，

故未纳入本次评

估范围

，

仅按账面值列示

，

通海公司的

１２

号地

、１４

号地由于动迁工作未正式展开

，

因此也

未纳入本次评估范围

，

也仅按账面值列示

；

承诺

５：

（４）

本次交易的作价是在目标资产

（

指上述四家公司的股权

）

的评估价值基础进行折价确

定的

；

本次评估结果

（

价值

）

是以四家公司相关土地

（

星火公司第六宗地和第七宗地

、

通海

公司的

１０

号地

、

浙江公司土地和武汉公司土地

）

的现有规划条件及星火公司第二宗地的

一级开发工作能在

２００８

年底前完成为前提得出的评估结果

；

由于星火公司尚未完成第二宗地的一级开发工作

，

故未触及本项承诺

。

（５）

星火公司第六宗地

、

通海公司

１０

号地和浙江公司土地的规划指标目前已确定

，

不会发

生变化

。

星火公司的第七宗地目前规划为市政配套用地

，

将来拟对该宗地的规划条件进

行调整

，

以在符合政府要求的前提下

，

最大限度提高土地价值

，

即该宗地将来的规划指标

可能与本次评估报告采用的作为评估前提的规划指标出现差异

。

武汉公司土地已签订

国有土地使用权出让合同

（ＷＣＸ－２００７－０５１），

目前武汉公司正在协助武汉市规划局进行

相关规划指标的分解落实工作

，

在该项工作完成后

，

武汉公司土地的规划指标与本次评

估报告采用的作为评估前提的规划指标可能出现差异

。

（６）

星火公司的第二宗地未取得二级开发权

，

目前正在进行一级开发

。

泛海建设控股有限公司承诺如下

：

（１）

若星火公司第六宗地和第七宗地

、

通海公司

１０

号地

、

浙江公司土地和武汉公司土地的

规划指标发生变化

，

从而出现与本次评估报告采用的作为评估前提的规划指标不一致的

情形

，

并且因此导致上述四家公司股权的价值低于本次评估的价值

，

则对上述四家公司

股权的价值低于本次评估的价值的差额部分

，

泛海建设控股有限公司将向公司进行赔

偿

。

（２）

若星火公司的第二宗地的一级开发工作未能在

２００８

年

１２

月

３１

日前完成

，

造成星火公

司

１００％

股权的评估价值低于本次评估的价值或给泛海建设造成其他损失

，

则泛海建设

控股有限公司将向公司进行赔偿

。

４、

控股股东及关联方关于关联交易

、

资金往来

、

资金占用及担保等有关事项的承诺

鉴于

：

（１）

公司于

２００７

年

７

月

３０

日召开

２００７

年第一次临时股东大会

，

会议表决通过了

《

关于向特

定对象非公开发行股票方案的议案

》。

根据议案的相关内容

，

公司本次非公开发行股票

募集资金拟用于收购控股股东泛海建设控股有限公司持有或有权处置的北京星火房地

产有限责任公司

１００％

股权

、

通海建设有限公司

１００％

股权

、

浙江泛海建设投资有限公司

１００％

股权

、

武汉王家墩中央商务区建设投资股份有限公司

６０％

股权及上述股权对应的资

产

。

（２）

根据深圳大华天诚会计师事务所

（

后更名为立信会计师事务所

）

出具的

《

假定三年前

已购买入资产泛海建设集团股份有限公司模拟编制的截止

２００７

年

６

月

３０

日

、２００６

年

１２

月

３１

日

、２００５

年

１２

月

３１

日

、２００４

年

１２

月

３１

日备考财务报表的审计报告

》（

简称备考审计报

告

），

上述拟收购的四家企业与包括泛海建设控股有限公司在内的关联方在近三年又一

期中曾发生关联交易

、

资金往来和担保事项

，

且在

２００７

年

６

月

３０

日仍存在相互的资金占用

和担保

。

（３）

公司收购上述四家企业的股权后

，

公司将成为四家企业的控股股东

，

备考审计报告中

反映出公司与控股股东及关联方有关联交易

、

资金往来

、

资金占用和担保的情形

。

因此

，

作为公司的控股股东及关联方

，

本着支持公司发展

、

保护公司利益的原则

，

泛海建

设控股有限公司

、

泛海集团有限公司

、

通海控股有限公司

、

常新资本投资管理有限公司特

共同作出如下承诺

：

（１）

鉴于公司应付泛海建设控股有限公司款项达

５２

亿元

，

在本次非公开发行完成后

，

公司

应收泛海建设控股有限公司关联公司泛海集团有限公司

、

常新资本投资管理有限公司款

项

１０．８

亿元

，

公司关联资金往来中关联资金占用数远小于公司应付泛海建设控股有限公

司的款项数

。

泛海建设控股有限公司已通过协调四家项目公司

、

泛海集团有限公司

、

常

新资本投资管理有限公司等公司进行帐务处理

，

相互抵消了债务

，

因此已不存在公司的

关联方资金占用问题

。

（２）

自本承诺书签署之日起至公司本次非公开发行实施前

，

授权公司全面管理北京星火

房地产有限责任公司

、

通海建设有限公司

、

浙江泛海建设投资有限公司

、

武汉王家墩中央

商务区建设投资股份有限公司

。

（３）

本次非公开发行实施后

，

将继续严格遵守

《

公司法

》、《

证券法

》

以及证券监管机构和证

券交易所制定的有关规章

、

规则的相关规定

，

全力支持公司的发展

，

采取行之有效的措施

规范与公司的关联交易

，

坚决禁止对公司的资金占用

，

尊重和维护公司的独立性

、

财务安

全和资金安全

。

５、

关于项目工程合同的承诺

鉴于国家相关部门颁布了系列房地产宏观调控政策

，

致使北京星火房地产开发有限责任

公司短期内难以取得北京朝阳区东风乡绿隔地区第二宗地

（

简称第二宗地

）

的土地使用

权证

。

为继续履行双方业已签订的

《

项目工程合作合同

》

及相关协议

，

推进东风乡绿隔地

区的拆迁安置

、

七通一平及代征地拆迁

、

绿化等工程

，

公司关联企业泛海集团有限公司

（

下称

“

泛海集团

”）

向北京星火房地产开发有限责任公司做出如下承诺

：

（１）

泛海集团同意将第二宗地的工程内容调整为

“

一级土地开发

”，

并承诺将严格依据

《

项

目工程合作合同

》

及相关协议的约定

，

继续按照原有的工期要求保质保量地完成对第二

宗地一级土地开发的各项工程

；

（２）

由于北京星火房地产开发有限责任公司已经按照

《

项目工程合作合同

》

及相关协议的

约定

，

向泛海集团支付了项目工程款人民币

５０．９

亿元

。

为此

，

泛海集团承诺

，

在第二宗地

的一级开发完成之后

、

二级开发招拍挂完成之前

，

如经北京市国土部门审核

，

第二宗地实

际发生的一级土地开发成本低于第二宗地按照总建筑面积

８０

万平方米和每平方米人民

币

５２００

元的标准计算所得的工程费用

，

泛海集团愿意将上述差额款项返还给北京星火房

地产开发有限责任公司

。

首次公开发行或再融资时

所作承诺

无 无 无 无 无

其他对公司中小股东所作

承诺

公司实际

控制人卢

志强先生

公司实际控制人卢志强先生于

２０１１

年

１０

月

２７

日通过深圳证券交易所证券交易系统以集

合竞价交易方式增持了本公司股份

１，７５９，７８６

股

，

占公司股份总数的

０．０３９％。

卢志强先

生计划在之后十二个月内通过深圳证券交易所证券交易系统增持公司股份比例不超过

公司总股份的

２％（

含本次已增持部分在内

）。

卢志强先生承诺

，

在增持计划实施期间及

法定期限内不减持其个人所持有的本公司股份

。

２０１１

年

１０

月

２７

日

———

严格履行

承诺是否及时履行 是

是否就导致的同业竞争和

关联交易问题作出承诺

是

承诺的解决期限

解决方式

承诺的履行情况

四、对

２０１３

年

１－６

月经营业绩的预计

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示

及原因说明

□

适用

√

不适用

五、证券投资情况

承诺事项

证券代

码

证券简

称

最初投

资成本

（

元

）

期初持

股数量

（

股

）

期初持

股比例

（％）

期末持

股数量

（

股

）

期末持

股比例

（％）

期末账

面值

（

元

）

报告期

损益

（

元

）

会计核

算科目

股份来

源

持有其他上市公司股权情况的说明

□

适用

√

不适用

六、衍生品投资情况

报告期末衍生品投资的持仓情况

□

适用

√

不适用

七、报告期内接待调研、沟通、采访等活动登记表

接待时间 接待地点 接待方式

接待对象类

型

接待对象

谈论的主要内容及

提供的资料

２０１３

年

１

月

１７

日 公司接待室 实地调研 机构

中投证券

、

中信证券

、

泰达宏利证券分析师

一行

公司经营发展状况

２０１３

年

１

月

２９

日 武汉

ＣＢＤ

招商中心 现场参观

机构

国泰人寿

、

易方达基

金

、

信达澳银基金证

券分析师一行

武汉项目开发状况

２０１３

年

１

月

３０

日

浙江泛海国际中心

Ｃ

座

２７

楼

现场参观 杭州项目开发状况

２０１３

年

１

月

３１

日

上海董家渡

１０

号地

块项目现场

现场参观 上海项目开发状况

２０１３

年

３

月

１

日 公司接待室 实地调研 机构

国泰君安

、

嘉实基金

、

易方达基金证券分析

师一行

公司经营发展状况

２０１３

年

３

月

１５

日 公司接待室 实地调研 机构

招商证券

、

国金证券

、

兴边富民投资证券分

析师一行

公司经营发展状况

２０１３

年第一季度

———

电话沟通

个人 投资者 公司经营发展状况

公司网站 网络沟通

深交所互动易平台 网络沟通

第一节 重要提示

公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员应当保证季度报告内容的

真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连

带的法律责任。

公司负责人王久芳、主管会计工作负责人宋长虹及会计机构负责人（会计

主管人员）郑伟红声明：保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。

所有董事均已出席了审议本次季报的董事会会议。

第二节 主要财务数据及股东变化

一、主要财务数据

本报告期对以前期间财务数据是否进行了追溯调整或重述

□

是

√

否

２０１３

年

１－３

月

２０１２

年

１－３

月

本报告期比上年同期

增减

（％）

营业收入

（

元

） １，２５５，８５７，６５１．９１ ２７７，６１０，８５１．５１ ３５２．３８％

归属于上市公司股东的净利润

（

元

）

８９，６７７，３４１．１２ ６１，７５７，８５１．５３ ４５．２１％

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润

（

元

）

６２，６６８，４０４．４９ ６２，７０６，６９０．５８ －０．０６％

经营活动产生的现金流量净额

（

元

）

２４８，６０３，１１３．７９ ４７５，２８８，６４６．２０ －４７．６９％

基本每股收益

（

元

／

股

） ０．０８４５ ０．０５８２ ４５．１９％

稀释每股收益

（

元

／

股

） ０．０８４５ ０．０５８２ ４５．１９％

加权平均净资产收益率

（％） ３．１５％ ２．６４％ ０．５１％

２０１３

年

３

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

本报告期末比上年度

期末增减

（％）

总资产

（

元

） １０，１０６，７６６，１３１．４８ １０，７２８，７８５，４９７．０９ －５．８％

归属于上市公司股东的净资产

（

元

）

２，８９１，２８１，３９９．３３ ２，８０１，６０４，０５８．２１ ３．２％

非经常性损益项目和金额

√

适用

□

不适用

单位：元

项目 年初至报告期期末金额 说明

企业取得子公司

、

联营企业及合营企业的投资成本小

于取得投资时应享有被投资单位可辨认净资产公允

价值产生的收益

１，４００，０００．００

与公司正常经营业务无关的或有事项产生的损益

３７，５８３，１５６．９７

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

－２，８６９，４３４．０２

所得税影响额

９，１０４，７８６．３２

合计

２７，００８，９３６．６３ －－

二、报告期末股东总数及前十名股东持股情况表

单位：股

报告期末股东总数

２３，３３４

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股比例

（％）

持股数量

持有有限售条

件的股份数量

质押或冻结情况

股份状态 数量

荣安集团股份有限公

司

境内非国有法人

７８．０２％ ８２８，０００，０００ ８２８，０００，０００

质押

４４８，０００，０００

深圳市新海投资控股

有限公司

国有法人

６％ ６３，６６７，８５１ ０

冻结

５３，６６７，８５１

深圳市胜启投资有限

公司

境内非国有法人

０．９３％ ９，９１７，６８９ ９，９１７，６８９

质押

９，９１０，０００

北京市华远集团有限

公司

国有法人

０．３６％ ３，８２５，０９７ ０

宁波港集团有限公司 国有法人

０．２５％ ２，６７３，７３８ ０

余峰 境内自然人

０．２１％ ２，２２７，５０１ ０

中信建投证券股份有

限公司客户信用交易

担保证券账户

境内非国有法人

０．２０％ ２，１４１，２９９ ０

王建军 境内自然人

０．１６％ １，７２７，４００ ０

龚纪全 境内自然人

０．１５％ １，５５４，２１５ ０

华能综合产业公司 国有法人

０．１５％ １，５４３，２８２ ０

前

１０

名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量

股份种类

股份种类 数量

深圳市新海投资控股有限公司

６３，６６７，８５１

人民币普通股

６３，６６７，８５１

北京市华远集团有限公司

３，８２５，０９７

人民币普通股

３，８２５，０９７

宁波港集团有限公司

２，６７３，７３８

人民币普通股

２，６７３，７３８

余峰

２，２２７，５０１

人民币普通股

２，２２７，５０１

中信建投证券股份有限公司客户信用

交易担保证券账户

２，１４１，２９９

人民币普通股

２，１４１，２９９

王建军

１，７２７，４００

人民币普通股

１，７２７，４００

龚纪全

１，５５４，２１５

人民币普通股

１，５５４，２１５

华能综合产业公司

１，５４３，２８２

人民币普通股

１，５４３，２８２

龚昶尘

１，３９８，６８４

人民币普通股

１，３９８，６８４

黄振兴

１，３１１，８６６

人民币普通股

１，３１１，８６６

上述股东关联关系或一致行动的说明

１、

前

１０

名股东中

，

公司第一大股东荣安集团股份有限公司与其他股东不存在关联关系

。 ２、

公司

第二大股东深圳市新海投资控股有限公司系公司第四大股东北京市华远集团有限公司控股企

业

。

３、

本公司未知其他前

１０

名股东之间及前

１０

名无限售条件股东之间是否存在关联关系或属于

《

上

市公司股东持股变动信息披露管理办法

》

规定的一致行动人

。

第三节 重要事项

一、报告期主要会计报表项目、财务指标发生重大变动的情况及原因

报告期营业收入

１

，

２５５

，

８５７

，

６５１．９１

元， 比上年同期

２７７

，

６１０

，

８５１．５１

元增加

了

９８

，

２４６

，

８００．４０

元，增幅为

３５２．３８％

，原因为报告期荣安府、荣合公馆项目交付

结转营业收入所致。

二、公司或持股

５％

以上股东在报告期内或持续到报告期内的承诺事项

承诺事项 承诺方 承诺内容

承诺时

间

承诺期限 履行情况

股改承诺

北京市华

远集团有

限公司和

深圳市新

海投资控

股有限公

司

承诺自公司股票恢复上市之日起三

年内不转让其所持有公司的股份和

不申请上市流通

。

２００８

年

１２

月

１５

日

自公司股票

恢复上市之

日起三年内

（２００９

年

９

月

１１

日

－２０１２

年

９

月

１１

日

）

截止本报告披露日

，

上述承

诺已履行完毕

。

公司

２０１３

年

１

月

２５

日披露

《

限售股份解除

限售提示性公告

》，

限售股份

于

２０１３

年

１

月

２８

日起可上市

流通

。

收购报告书或权

益变动报告书中

所作承诺

无

资产重组时所作

承诺

荣安集团

股份有限

公司

荣安集团承诺

：

荣安集团认购甬成功

（

本公司重组前证券简称

）

本次非公

开发行的股份

，

自本次非公开发行及

重大资产重组完成之日

（

以公司股票

恢复上市之日为起始日

）

起五年内不

得转让

，

上述锁定期届满后的五年

内

，

如果通过证券交易所挂牌交易进

行减持

，

减持价格不低于

１５

元

，

甬成

功因分红

、

配股

、

转增等原因导致股

份或权益发生变化时

，

减持价格将按

相应比例进行调整

。

２００８

年

１２

月

１５

日

自公司股票

恢复上市之

日起五年内

（２００９

年

９

月

１１

日

－２０１９

年

９

月

１１

日

）

截止本报告披露日

，

上述承

诺正处于履行之中

。

荣安集团

股份有限

公司

荣安集团与成功信息产业

（

集团

）

股

份有限公司签订

《

成功信息产业

（

集

团

）

股份有限公司与荣安集团股份有

限公司关于认购非公开发行股票的

协议书

》

确定的资产交割日之前的荣

安集团拟注入成功信息产业

（

集团

）

股份有限公司的八家子公司已开发

完成的项目

，

如需补交土地增值税

的

，

由荣安集团全额承担

；

八家子公

司注入上市公司后开发完成的项目

，

如果根据相关法律规定需补交的土

地增值税

，

由荣安集团全额承担

。

２００８

年

１２

月

１５

日

截止本报告披露日

，

上述承

诺正处于履行之中

。

首次公开发行或

再融资时所作承

诺

无

其他对公司中小

股东所作承诺

无

承诺是否及时履

行

是

三、对

２０１３

年

１－６

月经营业绩的预计

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相

比发生大幅度变动的警示及原因说明

□

适用

√

不适用

四、报告期内接待调研、沟通、采访等活动登记表

接待时间 接待地点 接待方式 接待对象类型 接待对象

谈论的主要内容及提

供的资料

２０１３

年

１

—

３

月 公司本部 电话沟通 个人 普通投资者

公司的基本情况

、

经营

状况等

荣安地产股份有限公司董事会

董事长： 王久芳

二○一三年四月二十七日

证券代码：

０００５１７

证券简称：荣安地产 公告编号：

２０１３－０１０

荣安地产股份有限公司

第八届董事会第九次会议

决议公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

荣安地产股份有限公司第八届董事会第九次会议通知于

２０１３

年

４

月

１５

日以

书面传真、电子邮件等方式发出。 会议于

２０１３

年

４

月

２５

日以通讯方式召开。 公司

董事会成员共

９

名，实际参加表决董事

９

名。 会议符合《公司法》和《公司章程》的

有关规定，会议有效成立。 会议形成如下决议：

一、一致审议通过《荣安地产股份有限公司

２０１３

年第一季度季度报告》；

表决结果：

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权。

二、一致审议通过《关于为宁波荣居置业有限公司提供担保的议案》：

具体内容请见与本公告同日披露的《关于为控股子公司提供担保的公告》。

表决结果：

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权。

特此公告。

荣安地产股份有限公司董事会

二○一三年四月二十七日

证券代码：

０００５１７

证券简称：荣安地产 公告编号：

２０１３－０１２

荣安地产股份有限公司

关于为控股子公司

提供担保的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

一、担保情况概述

为项目开发需要，公司控股子公司宁波荣居置业有限公司向中国银行股份

有限公司北仑支行申请项目开发贷款

８０００

万元，贷款期限为一年。 为支持子公

司发展，公司拟为宁波荣居置业有限公司上述贷款本息

８０００

万元提供连带责任

担保。

宁波荣居置业有限公司对本公司提供的担保未提供反担保。

宁波荣居置业有限公司主要承建宁波鄞州区潘火片区荣安心居项目，该项

目位于宁波市鄞州潘火片区世纪新村西侧，东面为河流，南到规划道路，西至沧

海路，北到规划边界。 土地面积

３３

，

３０１

平方米（

４９．９５１５

亩），规划建筑面积

９６

，

９１３

平方米。

上述担保事项业经公司

２０１３

年

４

月

２５

日召开的第八届董事会第九次会议审

议通过，根据公司章程及相关担保规定，本次担保事项无需提交公司股东大会

审议批准。

二、被担保人基本情况

被担保人名称：宁波荣居置业有限公司

成立日期：

２００９

年

１０

月

１９

日

注册地点：宁波市鄞州区下应街道河西村（下应街道办事处综合办公大楼

５

楼）

法定代表人：王久芳

注册资本：伍亿元

主营业务：房地产的开发、经营；自营或代理货物和技术的进出口，但国家

限制经营或禁止进出口的货物和技术除外。 （上述经营范围不含国家法律法规

规定禁止、限制和许可经营的项目。 ）

与上市公司的关系：本公司控股子公司宁波康园房地产开发有限公司持有

该公司

１００％

股权。本公司持有宁波康园房地产开发有限公司

４８．６０％

股权，本公

司全资子公司宁波荣安房地产开发有限公司持有宁波康园房地产开发有限公

司

５１．４０％

股权。

财务指标（未经审计）：截止

２０１３

年

３

月

３１

日，该公司资产总额为

１５０

，

３４４．１９

万元，负债总额为

１０２

，

３３８．４３

万元，净资产为

４８

，

００５．７６

万元。

２０１３

年

１－３

月份营

业收入为

０

元，利润总额为

－１６６．６３

万元，净利润为

－１６６．６３

万元。

三、累计对外担保数量及逾期担保数量

截止本公告披露日，公司已审批的担保额度合计

１０９０５２

万元（含本次担保

额度）， 实际担保余额合计

６９８００

万元， 占公司最近一期经审计净资产的

２４．９１％

。 其中，公司控股子公司对控股子公司的担保实际余额合计

９６００

万元，

公司对子公司的担保实际余额为

６０２００

万元。

本公司无逾期担保情形。

公司上述担保主要是为了满足公司日常房地产项目开发的资金需要，有利

于加快项目的开发进程，上述担保符合上市公司的整体利益。

特此公告。

荣安地产股份有限公司董事会

二○一三年四月二十七日

证券代码：

０００５１７

证券简称：荣安地产 公告编号：

２０１３－０１３

荣安地产股份有限公司

董事会公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

２０１３

年

４

月

２６

日，公司控股子公司宁波康信置业有限公司（以下简称“宁波

康信置业”）与宁波市国土资源局签订了《协议书》，双方就

２０１２

年

６

月

２１

日签署

的《解除

＜

国有建设用地使用权出让合同

＞

协议书》涉及的

２７２２２６．６

万元还款事

项达成一致意见。 本次签署的协议主要内容如下：

经双方友好协商， 宁波市国土资源局分三次向宁波康信置业支付上述款

项：

第一笔于本协议签订之日起

３０

日内，支付总款项的

２０％

，即

５４４４５．３２

万元；

第二笔于

２０１３

年

１２

月

３１

日之前，支付总款项的

３０％

，即

８１６６７．９８

万元；

第三笔于

２０１４

年

４

月

３０

日之前，支付总款项的

５０％

，即

１３６１１３．３

万元。

如宁波市国土资源局未按期支付，则需按银行同期贷款基准利率向宁波康

信置业支付逾期部分款项的违约金。

特此公告。

荣安地产股份有限公司

董事会

二○一三年四月二十七日

证券代码：

００００４６

证券简称：泛海建设 公告编号：

２０１３－０２６

证券代码：

０００４２９

、

２００４２９

证券简称：粤高速

Ａ

、粤高速

Ｂ

公告编号：

２０１３－１８


