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信息披露

①

昆明市城市客运交通管理处 《昆明市出租汽车经营权使用证明书》“云南世博出租汽车有限公司所属云

Ａ．

Ｔ７００１

、云

Ａ．Ｔ７００２

……至

Ａ．Ｔ７６００

共计六百辆出租汽车，经营权使用期限从

２０００

年

５

月

１

日起至

２０１６

年

４

月

３０

日止，共

计十六年”。 昆明市城市管理局于

２００４

年出具了《昆明市城市管理局关于明确出租汽车经营权使用期限的批复》（昆

城管（

２００４

）

４５

号），“将现有出租汽车（挂云

ＡＴ

牌照）经营权的使用期限批复如下：二、

１６

年使用期满后，还可取得

８

年

经营权使用期，并按规定交纳有偿使用费。 三、以后经营权的取得，按照《昆明市客运出租汽车管理条例》有关规定

办理。 ”

截止本预案出具日，尚无相关政策文件明确上述“有偿使用费”具体金额。 世博出租总经理是昆明市出租车行

业协会会长，根据其介绍，“有偿使用费”可能按照三种方案制定：第一，继续按照前几年使用期满的出租车交纳的

有偿使用费

６

万元执行；第二，按照《昆明市城市客运出租汽车经营权管理办法（征求意见稿）》制定的

１

年

１

万元，

８

年

８

万元的标准执行；第三，参照最新拍卖价

５０％

执行。 本次预评估时参照最新拍卖价

５０％

的标准预估有偿使用费，即按

照

１５

万元进行预估，符合谨慎原则。 同时，世博旅游集团承诺，该

６００

辆出租车经营权到期后交纳的有偿使用费若高

于

１５

万元，超过的部分将由世博旅游集团对上市公司进行弥补。

②

根据昆明市交通运输局（以下简称“交运局”）与世博出租签订的《昆明市客运出租汽车经营权有偿出让合同》

（

２０１１

（

０１

）号、

２０１１

（

０２

）号、

２０１１

（

０３

）号、

２０１１

（

０４

）号），经公开拍卖，交运局依法赋予世博出租经营权

２００

张，使用期限

为八年，从

２０１１

年

１２

月

１

日至

２０１９

年

１１

月

３０

日；经营区域为昆明市市辖区（除东川区）。该批出租车经营权的取得情况

如下：

合同编号 竞拍时间 使用期限

数量

（

张

）

价格

（

万元

／

每辆

）

总计

（

万元

）

２０１１

（

０１

）

号

２０１１

年

１０

月

１２

日

２０１１

年

１２

月

１

日起至

２０１９

年

１１

月

３０

日止

５０ ３６．１０ １

，

８０５．００

２０１１

（

０２

）

号

２０１１

年

１０

月

１２

日

２０１１

年

１２

月

１

日起至

２０１９

年

１１

月

３０

日止

５０ ３９．２０ １

，

９６０．００

２０１１

（

０３

）

号

２０１１

年

１０

月

１２

日

２０１１

年

１２

月

１

日起至

２０１９

年

１１

月

３０

日止

５０ ５０．２０ ２

，

５１０．００

２０１１

（

０４

）

号

－

２０１１

年

１２

月

１

日起至

２０１９

年

１１

月

３０

日止

５０ ２９．００ １

，

４５０．００

③

根据昆明市交通运输局与世博出租签订的 《昆明市客运出租汽车经营权有偿出让合同》（合同编号：

２０１３－

００１

、

２０１３－００２

、

２０１３－００３

、

２０１３－００４

），经公开拍卖，交运局依法赋予世博出租经营权

２００

张，使用期限为八年，从

２０１３

年

２

月至

２０２１

年

２

月；经营区域为昆明市五华、盘龙、官渡、西山四区。 该批出租车经营权的取得情况如下：

合同编号 竞拍时间 使用期限

数量

（

张

）

价格

（

每辆

）

总计

（

万元

）

２０１３－００１ ２０１２

年

１２

月

２５

日

２０１３

年

２

月起至

２０２１

年

２

月

止

５０ ３１．００ １

，

５５０．００

２０１３－００２ ２０１２

年

１２

月

２５

日

２０１３

年

２

月起至

２０２１

年

２

月

止

５０ ２８．００ １

，

４００．００

２０１３－００３ ２０１２

年

１２

月

２５

日

２０１３

年

２

月起至

２０２１

年

２

月

止

５０ ３２．００ １

，

６００．００

２０１３－００４ ２０１２

年

１２

月

２５

日

２０１３

年

２

月起至

２０２１

年

２

月

止

５０ ３０．００ １

，

５００．００

（四）主营业务经营情况

世博出租主营业务为车辆租赁、经营，世博出租目前拥有

１０００

辆出租汽车经营权和

１０００

辆出租汽车。 世博出租

通过拍卖等方式取得出租汽车经营权和购买出租车后，将出租汽车车辆及经营权租赁给驾驶员运营，每月收取固

定金额租赁费。

２０１１

年、

２０１２

年世博出租分别实现收入

３

，

４５２．７５

万元、

５

，

００３．９１

万元， 增长率分别为

２２．５９％

和

４４．９３％

。

２０１１

年、

２０１２

年世博出租分别实现净利润

１

，

７１７．２３

万元、

１

，

８７２．９４

万元，增长率分别为

４８．１０％

和

９．０７％

。

２０１２

年收入增幅较大

是因为

２０１１

年新拍出租车经营权于

２０１１

年末和

２０１２

年初陆续投入营运。

２０１２

年净利润增长率较

２０１１

年增长率下降，

是因为

２０１１

年拍卖取得的

２００

张出租车经营权成本较高，平均每张经营权的拍卖价达到

３８．６３

万元。

（五）经营资质

世博出租进行出租车运营服务，需要取得《出租汽车资质经营许可证》：

序号 资质名称 证书编号 颁发单位 经营范围 有效期

１

昆明市经营客运出租汽车资

质许可证

昆出租管字第

０１９

号

昆明市出租汽车管

理处

出租汽车业

务

２０１１

年

１

月

１

日至

２０１２

年

１２

月

３１

日

根据《城市出租汽车管理办法》第十三条，出租车企业每年要进行资格复审。 世博出租拥有

５０

台以上的客运出

租汽车和相应的固定经营管理场所、停车场地；有符合规定要求的管理人员和驾驶员；有与经营方式相配套的经营

管理制度等，符合《城市出租汽车管理办法》第八条和《昆明市客运出租汽车管理条例》第七条对从事客运出租汽车

业务的企业的要求。 世博出租正常年检完毕继续取得《出租汽车资质经营许可证》不存在障碍。

（六）财务概况

世博出租

２０１１

年、

２０１２

年的财务报表已经天职国际会计师事务所审计，主要财务数据如下：

１

、资产负债表主要数据 单位：万元

项 目

２０１２．１２．３１ ２０１１．１２．３１ ２０１０．１２．３１

总资产

１２

，

２２７．４５ １３

，

１８６．８３ ７

，

４５６．５６

流动资产

１

，

１００．７６ ８１５．３１ ４

，

０４９．５１

非流动资产

１１

，

１２６．６９ １２

，

３７１．５２ ３

，

４０７．０５

总负债

６

，

８０９．９７ ８

，

０９６．７８ ３

，

０４０．１７

流动负债

５

，

９４９．７２ ３

，

９７０．７８ ３

，

０４０．１７

非流动负债

８６０．２５ ４

，

１２６．００ －

净资产

５

，

４１７．４８ ５

，

０９０．０５ ４

，

４１６．３９

２

、利润表主要数据 单位：万元

项 目

２０１２

年度

２０１１

年度

２０１０

年度

营业收入

５

，

００３．９１ ３

，

４５２．７５ ２

，

８１６．４９

利润总额

２

，

００４．９２ １

，

８１９．２５ １

，

２３４．８６

归属于母公司股东的净利润

１

，

８７２．９４ １

，

７１７．２３ １

，

１５９．５３

３

、现金流量表主要数据 单位：万元

项 目

２０１２

年度

２０１１

年度

２０１０

年度

经营活动产生现金净额

３

，

７７２．１０ ３

，

６３５．５０ ２

，

０３４．１９

投资活动产生现金净额

－５１０．４７ －９．９３５．４１ １１２．３４

筹资活动产生现金净额

－３

，

４０４．３６ ２

，

８８６．６９ －１

，

０２９．６６

现金及现金等价物净增加额

－１４２．７３ －３

，

４１３．２２ １

，

１１６．８８

（七）交易标的最近三年交易、增资、改制情况

最近三年世博出租不存在股权转让、增资、改制等情况。

（八）交易标的估值

１

、交易标的评估方法及预估值

本次发行股份购买资产预案阶段， 中同华评估以资产基础法对世博出租

２０１２

年

１２

月

３１

日的股权价值进行了预

估。正式评估阶段，评估机构将采取资产基础法和收益法对世博出租于基准日

２０１３

年

３

月

３１

日的股权价值进行评估，

并采用资产基础法的评估结果作为评估值。

在持续经营的假设条件下， 世博出租预估值为

２０

，

７５５．６７

万元， 比账面净资产增值

１５

，

３３８．１９

万元， 增值率为

２８３．１２％

。以上账面净资产基于世博出租

２０１２

年

１２

月

３１

日的审计报告，并考虑了资产负债表日后至基准日

２０１３

年

３

月

３１

日期间正在进行和计划的资产整合行为对财务报表的影响。

２

、本次预估的基本假设

（

１

）一般假设

１

）交易假设

交易假设是假定所有待估资产已经处在交易的过程中，根据待估资产的交易条件等模拟市场进行估价。 交易

假设是估值得以进行的一个最基本的前提假设。

２

）公开市场假设

公开市场假设，是假定在市场上交易的资产，或拟在市场上交易的资产，资产交易双方彼此地位平等，彼此都

有获取足够市场信息的机会和时间，以便于对资产的功能、用途及其交易价格等作出理智的判断。 公开市场假设以

资产在市场上可以公开买卖为基础。

３

）资产持续经营假设

资产持续经营假设是指估值时需根据委估资产按目前的用途和使用的方式、规模、频度、环境等情况继续使

用，或者在有所改变的基础上使用，相应确定估值方法、参数和依据。

（

２

）特殊假设

１

）国家现行的宏观经济、金融以及产业等政策不发生重大变化。

２

）世博出租在未来经营期内的所处的社会经济环境以及所执行的税赋、税率等政策无重大变化。

３

）世博出租在未来经营期内的管理层尽职，并继续保持基准日现有的经营管理模式持续经营。

４

）世博出租在未来经营期内的主营业务、收入与成本的构成以及销售策略等仍保持其最近几年的状态持续，

而不发生较大变化。 不考虑未来可能由于管理层、经营策略以及商业环境等变化导致的主营业务状况的变化所带

来的损益。

５

）世博出租

６００

张在

２０１６

年到期的出租车经营权，按照谨慎原则预计每张支付

１５

万元费用后继续使用

８

年。

６

）在未来的经营期内，世博出租的各项期间费用构成不会在现有基础上发生大幅的变化，仍将保持其最近几

年的变化趋势持续。

７

）在本次预估假设前提下，依据本次估值目的，确定本次估值的价值类型为市场价值。

３

、预评估方法的选择

资产基础法是从资产重置成本的角度出发，对企业资产负债表上所有单项资产和负债，用现行市场价值代替

历史成本；合理评估企业各项资产价值和负债的基础上确定评估对象价值的方法。 资产基础法从企业购建角度反

映了企业的价值，为经济行为实现后企业的经营管理及考核提供了依据。 世博出租具备可利用的历史资料，且形成

资产价值的耗费是必须的，基于此，本次交易评估机构选择资产基础法对其进行了预估。

４

、资产基础法

企业价值评估中的资产基础法，是指在合理评估企业各项资产价值和负债的基础上确定评估对象价值的评估

思路。

各单项资产和负债具体评估方法说明如下：

（

１

）流动资产的评估

１

）货币资金的评估

世博出租的货币资金包括现金、银行存款和其他货币资金。

现金是指存放在财务部的库存人民币现金。 在核对账账、账表一致的基础上，对企业的现金进行了盘点，并倒

推至评估基准日，确认账实相符后，以评估基准日的账面值确定评估值。

银行存款和其他货币资金。 对企业银行存款账账、账表核对一致的基础上，审核了企业提供的银行对账单和银

行存款余额调节表，通过向银行询证，对银行未达账项发生的原因、经济内容等进行分析核实，以核实后账面值确

定评估值。

２

）债权性资产的评估

债权性资产全为其他应收款，主要对大额债权进行了函证，同时评估人员采用了审核财务账簿及抽查原始凭

证等替代程序，参照账龄分析估计可能的风险损失额，以账面余额扣减估计的风险损失额确定评估值。

３

）存货的评估

存货主要为原材料。

原材料多为企业近期购进，能正常使用。 其账面单价与市场价基本接近，本次评估按核实后的账面值作为评估

值。

（

２

）机器设备的评估

根据本次评估的特定目的及被评估设备的特点，确定主要采用重置成本法计算确定设备的评估值。

机器设备评估的重置成本法是通过估算全新机器设备的更新重置全价，然后扣减实体性贬值、功能性贬值和

经济性贬值，或在确定综合成新率的基础上，确定机器设备评估值的方法。

本次评估采用的基本计算公式为：

评估值

＝

重置全价

×

成新率

１

）重置全价的确定

①

运输车辆

在产在销的车辆通过市场询价；停产停销的车辆，寻找相近车辆的市场价，在品牌、制造质量、主要参数和配置

等方面进行分析调整，作为委估车辆的购置价。 运输车辆重置全价计算公式如下：

重置全价

＝

车辆购买价

＋

购置税

＋

其他费用

购置税为车辆市价（不含增值税）的

１０％

；其他费用包括工商交易费、车检费、办照费等，按

５００

元计算。

②

办公电子设备

重置全价

＝

购买价

２

）成新率的确定

①

电子设备，在进行年限成新率计算的基础上，结合现场勘察情况进行调整后确定。

②

车辆

采用综合成新率的方法

综合成新率

＝

理论成新率

×

调整系数

理论成新率则是在计算使用年限成新率和行驶里程成新率基础上，按孰低原则确定。

年限成新率

＝

（经济使用年限

－

已使用年限）

／

经济使用年限

里程成新率

＝

（经济行驶里程

－

已行驶里程）

／

经济行驶里程

调整系数：判断车辆的制造质量（制造系数）、使用维护保养状况（使用系数）、现场勘察状况（个别系数），综合上

述价值影响因素给出理论成新率的综合调整

（

３

）其他无形资产的评估

其他无形资产为企业的

１０００

辆出租车经营权及办公软件，评估人员经过调查和了解，出租车经营权及办公软件

按市场法进行评估。

（

４

）负债的评估

负债包括流动负债和非流动负债，流动负债主要为短期借款、应付职工薪酬、应交税费、应付股利、其它应付款；

非流动负债主要为长期借款、其他非流动负债。

负债的评估在核对账账、账表、清单一致的基础上，根据账务审核资料等相关资料，进行了解分析，均为评估基

准日需实际承担的债务，故以核实后账面值确定评估值。

５

、评估增值的原因

采用资产基础法确定的世博出租股东全部权益评估价值为

２０

，

７５５．６７

万元， 比账面净资产增值

１５

，

３３８．１９

万元，

增值率为

２８３．１２％

。

增值的主要原因是，世博出租共取得

１０００

辆出租车经营权，其中

６００

辆出租车经营权的历史取得成本很低，

２０１６

年到期后支付一定费用还可继续使用

８

年，本次按

２０１２

年

１２

月

３１

日的市场价进行评估，增值幅度大。

（

１

）

６００

辆出租车经营权历史取得成本低是本次预评估增值幅度大的主要原因

６００

辆出租车经营权由世博出租于

２０００

年

５

月

１

日获得， 经营期限从

２０００

年

５

月

１

日至

２０１６

年

４

月

３０

日止， 共计

１６

年。 取得时每辆出租车经营权的支付成本为

６

万元。

２０１２

年昆明市发放的

４００

辆出租车经营权平均拍卖价约

３０

万元，

２０１２

年

１２

月

３１

日预评估基准日时，参照拍卖价对每辆出租车经营权的估值为

３０

万元。

６００

辆出租车经营权出现大幅

增值。

（

２

）计算过程

根据昆明市城市管理局【

２００４

】

４５

号文《关于明确出租汽车经营权使用期限的批复》，世博出租

６００

辆出租车经营

权于

２０１６

年

４

月

３０

日到期后，按规定交纳有偿使用费后，还可取得

８

年经营权使用期。预评估时考虑了

６００

辆出租车继

续使用

８

年的价值。

截至目前，尚无相关政策文件明确上述“有偿使用费”具体金额。 世博出租总经理是昆明市出租车行业协会会

长，根据其介绍，“有偿使用费”可能按照三种方案制定：第一，继续按照以前出租车经营权交纳的有偿使用费标准

６

万元执行；第二，按照《昆明市城市客运出租汽车经营权管理办法（征求意见稿）》制定的

１

年

１

万元，

８

年

８

万元的标准

执行；第三，参照最新拍卖价

５０％

执行。 本次预评估时参照最新拍卖价

５０％

的标准预估有偿使用费，即按照

１５

万元进

行预估，符合谨慎原则。

２０１６

年到期后按照每辆出租车经营权支付

１５

万元有偿使用费进行评估，对

２０１６

年支付的

１５

万按资金成本

６％

进行折现为

１２．６

万元。

（

３

）预评估中考虑了现有出租车的报废或可使用年限、报废后重新购置出租车的成本

本次交易采用基础资产法对世博出租进行预评估， 出租车经营权和车辆分开评估， 车辆的评估在 “机器设

备———车辆”中评估，充分考虑了现有出租车的报废或可使用年限、重新购置出租车的成本等。 本次车辆评估采用

的基本计算公式为：

评估值

＝

重置全价

×

成新率

其中，重置全价的计算公式为：

重置全价

＝

车辆购买价

＋

购置税

＋

其他费用

购置税为车辆市价（不含增值税）的

１０％

；其他费用包括工商交易费、车检费、办照费等，按

５００

元计算。

其中，成新率的确定采用综合成新率的方法：

综合成新率

＝

理论成新率

×

调整系数

理论成新率则是在计算使用年限成新率和行驶里程成新率基础上，按孰低原则确定。

年限成新率

＝

（经济使用年限

－

已使用年限）

／

经济使用年限

里程成新率

＝

（经济行驶里程

－

已行驶里程）

／

经济行驶里程

调整系数：判断车辆的制造质量（制造系数）、使用维护保养状况（使用系数）、现场勘察状况（个别系数），综合上

述价值影响因素给出理论成新率的综合调整。

（九）交易标的未来盈利能力分析

世博出租的盈利模式是：世博出租将依法取得的出租汽车经营权、可从事出租汽车运营的车辆租赁给符合相

关条件的个体劳动者，个体劳动者作为驾驶员和承租方，每月向公司缴纳固定金额的租赁费，公司负责按国家政策

和有关部门规定标准向驾驶员代收代缴各种税金、保险费、管理费，车辆运营所产生的油费、修理费等运营成本由

驾驶员承担。

在此种经营模式下，世博出租收入的增长依赖于出租汽车经营权的增量。 出租汽车经营权实现额度管理，由政

府部门根据市场供求关系和城市化进程要求，合理确定投放时间和投放数量，并由出租车经营公司通过拍卖方式

取得。 同时，出租车营运公司与出租司机签订的承包费用，也实行政府指导价。

自

１９９９

年以来，昆明市一直未发放出租车经营权。

２０１１

年昆明市发放了

２５０

张出租车经营权，世博出租拍得其中

２００

张。

２０１２

年，昆明市再次发放了

４００

张出租车经营权，世博出租拍得其中

２００

张。 得益于新增牌照数量，

２０１１

年、

２０１２

年世博出租分别实现收入

３

，

４５２．７５

万元、

５

，

００３．９１

万元，增长率分别为

２２．５９％

和

４４．９３％

，连续两年出现较大幅度

增长。

２０１２

年新拍出租车经营权于

２０１３

年投入使用后，预计

２０１３

年世博出租收入将实现明显增长。

２０１１

年、

２０１２

年世博出租分别实现净利润

１

，

７１７．２３

万元、

１

，

８７２．９４

万元。 在目前的盈利模式下，世博出租盈利能

力将维持稳定。

四、交易标的之三：云南旅游汽车有限公司

１００％

的股权

（一）概况

名称：云南旅游汽车有限公司

住所：昆明市民航路

６６３

号

法定代表人：杨禄森

注册资本：

６１６３

万元

实收资本：

６１６３

万元

成立日期：

１９９１

年

５

月

１７

日

公司类型：有限责任公司（法人独资）

营业执照注册号：

５３００００００００１２０００

组织机构代码证号：

２１６５２３３１－０

税务登记证号码：云国税字

５３０１０３２１６５２３３１０

、云地税字

５３０１１１２１６５２３３１０

经营范围：旅游客运，汽车零配件，开展车辆对外服务，市际班车客运，县内包车客运，县际包车客运，省际包车

客运，国际不定期班车客运，客运站经营，普通货运，停车场经营、货运代办，信息配载，仓储服务，汽车租赁，一类汽

车维修（小型车辆维修），比亚迪品牌汽车销售，货物进出口、技术进出口。

（二）历史沿革

１

、

２００８

年，改制设立

云南旅游汽车有限公司由云南省旅游汽车公司于

２００８

年改制设立。 根据《云南旅游（集团）有限公司关于云南

省旅游汽车公司改制方案的批复》（云旅（集）（

２００８

）

７

号），云南旅游产业集团有限公司与世博出租分别以现金出资

９００

万元和

１００

万元，设立云南旅游汽车有限公司，持股比例分别为

９０％

和

１０％

。 云南省旅游汽车公司原净资产

１９．５６

万元由云南旅游汽车有限公司股东享有。中瑞岳华会计师事务所对该净资产出具了中瑞岳华云南审字（

２００８

）第

１－１

号《审计报告》，昆明鸿润资产评估有限公司对该净资产进行了评估，并出具了鸿润评报字（

２００８

）第

６

号《资产评估报

告》。

昆明合勤会计师事务所出具了昆合勤会设验字（

２００８

）第

００９

号《验资报告》，上述出资已经缴足。

设立时股权结构如下：

股东名称 出资额

（

万元

）

持股比例

云南旅游产业集团有限公司

９００ ９０％

世博出租

１００ １０％

合计

１０００ １００％

２

、

２００９

年股东变更

根据云南省国资委《云南省国资委关于云南旅游产业集团有限公司整体资产交割相关事宜的复函》（云国资产

权函（

２００９

）

１４４

号），原云南世博旅游集团有限公司与云南旅游产业集团有限公司合并重组为云南世博旅游控股集

团有限公司，云南旅游产业集团有限公司的全部资产整体交割给云南世博旅游控股集团有限公司。 据此，云南旅游

产业集团有限公司与云南世博旅游控股集团有限公司签订了 《云南旅游产业集团有限公司整体资产划转交割协

议》，云旅汽车的大股东由云南旅游产业集团有限公司变更为云南世博旅游控股集团有限公司。 本次资产交割后，

云旅汽车的股权结构为：

股东名称 出资额

（

万元

）

持股比例

世博旅游集团

９００ ９０％

世博出租

１００ １０％

合计

１０００ １００％

３

、

２０１０

年

６

月，第一次股权转让

２０１０

年

４

月

２０

日世博旅游集团召开董事会决议收购世博出租所持云南旅游汽车有限公司

１０％

股权。 世博出租

４

月

２８

日的董事会也通过股权转让的决议。

２０１０

年

５

月

１０

日转让双方签订了《股权收购协议》，以出资额

１００

万元进行转

让。

２０１０

年

６

月

１０

日云旅汽车召开股东会，一致同意上述股权转让。当日，股权转让双方签订了《股权交割协议》，确认

双方价款支付和股权交割完毕。 本次股权转让已报国资委备案。

股权转让后，云旅汽车的股权结构为：

股东名称 出资额

（

万元

）

持股比例

世博旅游集团

１０００ １００％

合计

１０００ １００％

４

、

２０１１

年增资

２０１１

年

６

月

２２

日，云旅汽车作出《股东决议》，由世博旅游集团以现金方式增加注册资本

５１６３

万元。云南天瑞会计

师事务所有限公司于

２０１１

年

７

月

６

日出具了天瑞验字［

２０１１

］第

５７

号《验资报告》，验明上述增资已经缴实。云南省国资

委于

２０１１

年

９

月

１５

日出具《云南省国资委关于云南世博旅游控股集团有限公司对云南旅游汽车公司增资有关事宜的

复函》（云国资规划函［

２０１１

］

１４０

号），对本次增资事宜予以备案。 本次增资完成后，云旅汽车的股权结构如下：

股东名称 出资额

（

万元

）

持股比例

世博旅游集团

６１６３ １００％

合计

６１６３ １００％

５

、

２０１３

年增资

２０１３

年

３

月

５

日，世博旅游集团临时董事会决议，同意以现金

７０００

万元向云旅汽车增加注册资本

７０００

万元。 本次

增资事项已上报国资委备案，注资、验资、工商变更登记等相关事项正在进行中。

（三）主要资产情况

１

、土地使用权和房屋

云旅汽车及其子公司目前拥有的土地使用权情况如下表：

土地使用权证证号 土地坐落

面积

（

平方米

）

用途 取得方式 使用权人 使用期限

昆国用

（

２０１２

）

第

００８２４

号

西山区福海街道办

事处杨家社区居民

委员会

４７８２．７０

商务金融用

地文体娱乐

用地

出让

云南旅游汽车有限

公司

２０５６

年

２

月

１３

日止

昆国用

（

９８

）

字第

００４８４

号

民航东路下段

８２６９．２０

综合商住 转让

云南省旅游汽车公

司

２０６７

年

６

月

２５

日止

官国用

（

２０１３

）

第

００００５

号

昆明市官渡区矣六

街道办事处

３０６７２．４０

街巷用地 出让

云南云旅交通投资

开发有限公司

２０６２

年

１１

月

１６

日

云旅汽车拥有的房屋所有权情况如下：

序号 房屋产权证证号 所有权人 房屋坐落

面积

（

平方米

）

用途 备注

１

昆明市房权证官字第

２００８３０４０４

号

云南旅游汽车有限公

司

昆明市民航路

６６３

号

１３０９．９８

平米 非住宅 货运大楼

２

昆明市房权证官字第

２００８３０４０３

号

云南旅游汽车有限公

司

昆明市民航路

６６３

号

３３４３．６４

平米 非住宅 客运大楼

云旅汽车位于民航东路下段的经营场所已经不能满足公司经营的需要，云旅汽车于

２０１３

年

２

月以出让方式取得

了位于螺蛳湾的一块权证号为官国用（

２０１３

）第

００００５

号的地块，并与云南盛达实业集团有限公司签订了租赁协议，

租赁其位于官南路

１

号的新南站场地

１６８１５．２９

平米和房屋

７５６４．３３

平米，经营旅游客运及相关业务。 云旅汽车原计划

２０１３

年

５

月将经营地搬至新南站后，出售民航东路下段的土地和房屋（昆国用（

９８

）字第

００４８４

号土地和昆明市房权证

官字第

２００８３０４０４

号房产、昆明市房权证官字第

２００８３０４０３

号房产），并将出售所得现金投入螺蛳湾旅游集散中心项

目的建设。

云旅汽车出售以上土地和房产，需要交纳土地增值税、营业税、所得税、契税、印花税等，税额较高。 为降低相关

税负成本，云旅汽车拟将上述土地和房产无偿划转给世博旅游集团，再由世博旅游集团处置。 划转过程中发生的税

费由世博旅游集团承担。 划转后，世博旅游集团以现金增资

７０００

万元，用于弥补云旅汽车未能出售土地和房产的损

失。 世博旅游集团

２０１３

年

２

月

２８

日临时董事会决议通过上述房地产划转事项，

２０１３

年

３

月

５

日临时董事会决议通过世

博旅游集团向云旅汽车以现金增资

７０００

万元的事项。 上述事项已上报云南省国资委备案，并于

２０１３

年

３

月

１５

日取得

云国资备案［

２０１３

］

３１

号《国资监管事项备案表》。 云旅汽车目前正在办理增资手续和房地产过户手续。

本次预评估考虑了基准日

２０１３

年

３

月

３１

日前云旅汽车将土地和房产无偿划转至世博旅游集团和完成增资的情

况。

２

、运营车辆

云旅汽车及其子公司自有营运车辆

２５３

台，其中从事道路旅客运输的车辆有

２０４

台，从事货运的车辆有

４９

台。 道

路旅客运输车辆中，自营班线客运

２８

台，自营旅游客运

１３４

台，租赁经营

４２

台。

３

、租赁办公及经营场所

云旅汽车及其子公司租赁办公场所的情况如下：

序号 位置

面积

（

平方米

）

租赁方 出租方 用途 租赁期间

１

昆明市官南路

１

号新南站

一楼

４０４８．２０

平米

；

三楼

３５１６．１３

平米

７５６４．３３

云南旅游汽车

有限公司

云南盛达实业集

团有限公司

旅游客运及相关业

务经营

２０１３

年

５

月

１

日至

２０２１

年

４

月

３０

日

２

昆明市官南路

１

号新南站

场地

１６８１５．２９

云南旅游汽车

有限公司

云南盛达实业集

团有限公司

旅游客运及相关业

务

２０１３

年

５

月

１

日至

２０２１

年

４

月

３０

日

３

西双版纳景洪市曼弄枫景

法旅游商业街

５

栋

２－３

楼

，

１－２

单元

６００

西双版纳吉迈

斯旅游汽车有

限公司

刘艳辉 办公及员工住宿

２０１２

年

５

月

１

日至

２０２１

年

４

月

３０

日

４

西双版纳勐泐大佛寺大门

西侧两间商铺

Ａ０９－１０

及大

门西侧停车场

－

西双版纳吉迈

斯旅游汽车有

限公司

西双版纳昊缘旅

游发展有限公司

办公用房和车辆晚

间停车

、

保养

２０１２

年

４

月

１

日至

２０１４

年

３

月

３１

日

５

昆明市官南路

１

号新南站

一楼

１７８６．２７

平米

；

二楼

３４４９．５２

平米

５２３５．７９

云南旅游散客

集散中心有限

公司

云南盛达实业集

团有限公司

旅游客运及相关业

务

２０１３

年

５

月

１

日至

２０２１

年

４

月

３０

日

６

昆明市西山区前卫西路时

代年华南华小区锦华苑

１１

幢商铺

２５

号

４２．１８

云南旅游汽车

维修有限公司

张艳华 汽车修理经营

２０１２

年

８

月

２５

日至

２０１７

年

８

月

２４

日

７

昆明市西山区前卫西路时

代年华南华小区锦华苑

１１

幢商铺

２６

、

２７

号

６０．９２

云南旅游汽车

维修有限公司

任茂丙 汽车修理经营

２０１２

年

７

月

１

日至

２０１７

年

６

月

３０

日

８

巴谷园

Ｄ

区

６

号

１４０

云南旅游汽车

维修有限公司

梅晓霞 汽车修理经营

２０１２

年

１０

月

１

日至

２０１３

年

９

月

３０

日

９

龙泉路月牙塘段财经大学

对面九阳纸业及万里汽修

厂之间

（

原八检站

）

１０８９

云南旅游汽车

维修有限公司

高猛 汽车修理经营

２０１０

年

１１

月

２５

日

至

２０１８

年

８

月

３１

日

１０

昆明市盘龙区白云路

（

３

号

）、

新迎小区商业街

１０

栋

７５

云南旅游汽车

维修有限公司

中国人寿保险股

份有限公司昆明

分公司

汽车修理经营

２０１２

年

８

月

１

日至

２０１７

年

７

月

３１

日

１１

昆明市盘龙区白云路

（

３

号

）、

新迎小区商业街

１０

幢

１９８．３１

云南旅游汽车

维修有限公司

中国人民财产保

险股份有限公司

昆明分公司城北

营业部

汽车修理经营

２０１２

年

８

月

１

日至

２０１７

年

７

月

３１

日

１２

昆明市官渡区关上南路

９８

号大院

５５４４

云南旅游汽车

维修有限公司

昆明格林特绿色

生态有限公司

汽车修理经营

２０１３

年

２

月

１５

日至

２０１４

年

２

月

１４

日

１３

昆明市官渡区关上南路

９８

号大院内大车停车场上一

处与部队相隔的围墙凹处

空地

－

云南旅游汽车

维修有限公司

昆明格林特绿色

生态有限公司

停车

２０１２

年

１２

月

１

日至

２０１３

年

１１

月

３０

日

１４

昆明市西山区兴苑路中断

西山区消防大队对面德缘

小区北区旁中石化兴苑加

油站内后侧

１５００

云南旅游汽车

维修有限公司

昆明津策汽车维

修服务有限公司

汽车修理经营

２００８

年

１１

月

１

日至

２０１３

年

１０

月

３１

日

１５

昆明市官渡区关上南路

７５

号

房屋面积

４００

，

场

地面积

２３６０

云南旅游汽车

维修有限公司

中国人民解放军

成都军区空军司

令部气象处

汽车修理经营

２００８

年

１

月

１

日至

２０１７

年

１２

月

３１

日

１６

昆明市西山区前卫西路时

代年华南华小区锦华苑

１１

幢商铺

３０

号

１０２．５１

云南旅游汽车

维修有限公司

杨洁 汽车修理经营

２０１２

年

３

月

１０

日至

２０１７

年

８

月

９

日

１７

大理市大理真白鹤溪环路

南门村委会辖区内八组和

十一组村民国有土地

２３

，

０５３．４５

大理古城旅游

汽车客运站服

务有限公司

大理古城南门村

委会及八组

、

十

一组

客运经营

２０１１

年

１０

月

１

日至

２０３１

年

９

月

３０

日

１８

柏龙水榭二期和风苑

１－１－

４０１

房

１２２．３１

丽江七星机动

车驾驶员培训

学校有限公司

和笑玲 办公室

２０１２

年

４

月

１

日至

２０１３

年

３

月

３１

１９

丽江市玉龙县长水路

４２

公

里旁七星集团房产主楼二

楼

６

间

、

四楼

１

间

７００

丽江七星机动

车驾驶员培训

学校有限公司

丽江七星物业管

理有限公司

驾校教室和办公室

２０１２

年

１

月

１

至

２０１３

年

１２

月

３０

日

２０

昆明市官南路

１

号新南站

一楼房屋

８０９．３６

云南高快物流

有限公司

云南盛达实业集

团有限公司

旅游客运及相关业

务经营

２０１３

年

１

月

１

日至

２０２１

年

４

月

３０

日

２１

昆明市南坝路

１１８

号

１１＃

商

铺

－

云南高快物流

有限公司

云南千帆置业有

限公司

经营

２０１３

年

１

月

１

日至

２０１３

年

１２

月

３０

日

２２

梁河县遮岛镇开发区

１

号

路左侧两层房屋一幢

－

云南高快物流

有限公司

龚兰芳

经营场地

梁河营业部

２０１３

年

２

月

１

日至

２０１４

年

１

月

３１

日

２３

盈江县平原镇勐腊路

５４８

号大棚一间

－

云南高快物流

有限公司

陈可坚

装卸货物和配送服

务

２０１２

年

６

月

１

日至

２０１５

年

５

月

３１

日

２４

景洪市老机场路南侧

Ａ１

单

元

１０１

门面

２

间

６０

云南高快物流

有限公司

徐小雨

经营场地惊景洪营

业部

２０１２

年

７

月

１５

日至

２０１４

年

７

月

１５

日

２５

普洱市机场路

２００

云南高快物流

有限公司

普洱固特机械 仓储物流

２０１２

年

７

月

２０

日至

２０１４

年

７

月

１９

日

２６

昆明市学府路

１４６

号附

８

号

的铺面

１９．４９

云南高快物流

有限公司

杜朋科 经营场所

２０１２

年

５

月

２０

日至

２０１３

年

５

月

２０

日

２７

昆明市新螺蛳湾一期

１７

号

门固定收货场地

４５０

云南高快物流

有限公司

昆明捷丰配送服

务部转租

收货点

２０１２

年

４

月

１

日至

２０１３

年

３

月

３１

日

２８

东聚汽配城

２

号商铺

９

云南高快物流

有限公司

刘迎春 收货点

２０１２

年

４

月

１６

日至

２０１３

年

４

月

１５

日

２９

丽江市古城区烟草小区玉

叶银苑

１１８

号

２８８

丽江联众旅游

汽车调度有限

公司

卢洁 办公经营

２０１２

年

５

月

８

日至

２０１３

年

５

月

７

日

３０

大理市大理路以东

４００

米

场地

４８６６．６７

（

７．３

亩

）

云南旅游汽车

有限公司大理

分公司

大理市下关镇大

关邑七组

旅游客运及相关业

务

２００５

年

１０

月

１

日至

２０２５

年

９

月

３０

日

３１

丽江市古城区义和社区卿

云路

７４

号

２３００

云南旅游汽车

有限公司丽江

分公司

和德金

、

杨泽

、

和

鎏

办公经营

２０１０

年

１

月

１

日至

２０１５

年

１２

月

３０

日

３２

香格里拉县阳塘路

３９

号

１４４

云南旅游汽车

有限公司迪庆

分公司

马丽 办公经营

２０１２

年

７

月

１

日至

２０１７

年

６

月

３０

日

４

、商标

５

、特许经营

云旅汽车全资子公司云南旅游汽车维修有限公司于

２０１２

年

１０

月

９

日与云南机场集团有限责任公司（以下简称

“云南机场集团”）签署《昆明长水国际机场有偿转让经营权（特许经营）合同》，云南机场集团将其拥有的昆明长水国

际机场普通车辆及特种车辆维修业务和相关的设施设备、场所以特许合同的形式授予云南旅游汽车维修有限公司

经营和使用。 特许经营期限从

２０１２

年

１２

月

１

日起

５

年。

（四）主营业务经营情况

１

、主营业务简介

云旅汽车主要经营国际、省际、省内班车客运和旅游包车客运、客运站经营、普通货运、汽修、高快物流等业务。

云旅汽车

２００２

年获交通部批准，取得道路旅客运输二级资质。 经过多年经营，云旅汽车创下“云旅高快”“云旅客运”

品牌，具有一定市场影响力。

２

、主要业务的经营模式

云旅汽车的主要业务是班线客运及旅游客运，根据经营模式分为公车经营及“公司化经营管理”的合作经营模

式。 班线客运全部为公车经营模式；旅游客运采用公车经营与合作经营并行的经营模式。

１

）公车经营模式

公车经营模式是指公司持有线路经营权，直接购置车辆并聘用司乘人员，在相关线路开展道路旅客运输的经

营模式。 这种模式下，公司与相关车站及对开单位结算后的全部票款确认为客运收入，公司承担车辆的运营成本

及各项费用。

截至

２０１２

年

１２

月

３１

日，公司班线客运采用公车经营模式的线路为

７

条，包括（一）类班线四条：昆明

－

丽江、昆明

－

下关、昆明

－

楚雄、昆明

－

曲靖；（二）类班线三条：昆明

－

开远、昆明

－

个旧、昆明

－

宣威。

２０１２

年云旅汽车新获得昆明至

耿马、昆明至湖南吉首班线的审批，目前正在办理道路客运班线经营行政许可决定书。

２

）“公司化经营管理”的合作经营模式

“公司化经营管理”的合作经营模式是指在汽车客运业务中，为满足和强化对汽车运输安全管理共同开展道路

旅客运输，公司与合作经营方签订《车辆经营协议书》，公司对由公司与合作经营方共同出资购置营运车辆，或由公

司（或合作经营方）单独购置车辆，由公司统一负责营运线路经营权的取得和调配以及客运车辆的管理和服务，统

一负责安排司乘人员的培训、考核和年检工作，统一负责营运车辆的安全营运和服务质量的监督管理工作，统一负

责办理保险业务，公司按照协议约定收取运输服务费，并确认运输服务费收入的一种经营模式。 这种经营模式是

目前国内汽车运输企业普遍采取的经营模式。

（五）经营资质

１

、云旅汽车及其子公司取得的业务资质情况如下：

序号 资质名称 资质取得单位 证书编号 颁发单位 经营范围 有效期

１

道路运输经

营许可证

云南旅游汽车

有限公司

滇交运管许可省字

５３００００００００４６

号

云南省公路运

输管理局

市际班车客运

，

国际不定期班车

客运

，

县内旅游客运

，

县际旅游客

运

，

市际旅游客运

，

省际旅游客

运

，

客运站经营

，

一类汽车维修

（

小型车辆维修

）

有效期至

２０１４

年

６

月

３０

日

２

道路旅客运

输二级企业

云南旅游汽车

有限公司

－

中国道路运输

协会

－ －

３

道路客运班

线经营行政

许可决定书

云南旅游汽车

有限公司

云运许

（

２００８

）

４３

号

云南省公路运

输管理局

（

一

）

类班线

：

昆明

－

丽江

；

昆明

－

下

关

；

昆明

－

楚雄

；

昆明

－

曲靖

；

（

二

）

类班线

：

昆明

－

开远

；

昆明

－

个

旧

；

昆明

－

宣威

有效期至

２０１４

年

６

月

３０

日

４

道路运输经

营许可证

西双版纳吉迈

斯旅游汽车有

限公司

滇交运管许可版纳字

５３２８０００００１０２

号

西双版纳傣族

自治州交通运

输管理处

县际旅游客运

有效期至

２０１７

年

３

月

４

日

５

旅行社业务

经营许可证

昆明任我行旅

行社有限公司

Ｌ－ＹＮ－００１９９

云南省旅游局 入境旅游业务

，

国内旅游业务

－

６

道路运输经

营许可证

云南旅游汽车

维修有限公司

客车维修中心

交运管许可滇字昆维

５３０１００００２０５３

号

昆明市交通局

壹类汽车维修企业

（

大中型客车

维修

）

有效期至

２０１５

年

４

月

１７

日

７

云南省道路

运输相关业

务经营备案

证

大理古城旅游

汽车客运站服

务有限公司

大理市字

５３２９０１０００３７６

云南省公路运

输管理局

停车场

有效期至

２０１４

年

１１

月

３

日

８

道路运输经

营许可证

大理古城旅游

汽车客运站服

务有限公司

滇交运管许可大理市

字

５３２９０１００６４０５

号

云南省大理州

大理市道路运

输管理局

客运站经营

有效期至

２０１６

年

５

月

１４

日

９

道路运输经

营许可证

丽江七星机动

车驾驶员培训

学校有限公司

滇交运管许可省字

５３００００００１５２６

号

云南省公路运

输管理局

普通机动车驾驶员培训

（

小型汽

车

Ｃ１

：

２０

辆

）

有效期至

２０１６

年

４

月

１１

日

１０

道路运输经

营许可证

云南高快物流

有限公司

滇交运管许可官渡字

５３０１１１０１２１８２

号

昆明市公路运

输管理局

普通货运

有效期至

２０１３

年

６

月

１５

日

１１

道路运输经

营许可证

云南旅游汽车

有限公司高快

客运分公司

滇交运管许可省字

５３００００００００４６

号

云南省公路运

输管理局

市际班车客运

，

县际包车客运

，

国

际不定期班车客运

，

县内旅游客

运

，

市际旅游客运

，

省际旅游客运

有效期至

２０１４

年

５

月

１３

日

１２

道路运输经

营许可证

云南旅游汽车

有限公司旅游

客运分公司

滇交运管许可省字

５３００００００００４６

号

云南省公路运

输管理局

县内旅游客运

，

县际旅游客运

，

市

际旅游客运

，

省际旅游客运

有效期至

２０１４

年

５

月

１３

日

１３

道路运输经

营许可证

云南旅游汽车

有限公司大理

分公司

滇交运管许可省字

５３００００００００４６

号

云南省公路运

输管理局

市际班车客运

，

县内旅游客运

，

市

际旅游客运

有效期至

２０１４

年

６

月

３０

日

１４

道路运输经

营许可证

云南省旅游汽

车有限公司丽

江分公司

滇交运管许可省字

５３００００００００４６

云南省公路运

输管理局

市际班车客运

、

县内旅游客运

、

市

际旅游客运

、

省际旅游客运

、

客运

站经营

有效期至

２０１４

年

６

月

１０

日

１５

道路运输经

营许可证

云南省旅游汽

车有限公司迪

庆分公司

滇交运管许可省字

５３００００００００４６

云南省公路运

输管理局

县内旅游客运

、

县际旅游客运

、

市

际旅游客运

、

省际旅游客运

有效期至

２０１４

年

６

月

３０

日

２

、云旅汽车及其子公司所持有的资质有效期到期后对交易标的资产的影响

云旅汽车及其子公司所持有的道路运输经营许可主要涉及客运经营、货运经营、道路运输相关业务包括站（场）

经营、机动车维修经营、机动车驾驶员培训。 根据《中华人民共和国道路运输条例》（以下简称《道路运输条例》）及

《云南省道路运输条例》等相关法律法规的规定，云旅汽车及其子公司所持有的道路运输经营许可证等相关资质在

有效期届满前均可按照相关规定申请延续经营、换证或者重新申请新证，具体说明如下：

（

１

）序号

１

、

４

、

１１－１５

所对应的《道路运输经营许可证》的经营范围均为班车客运或旅游客运。 序号

３

对应的《道路

客运班线经营行政许可决定书》的经营范围为客运班线经营。

根据《道路运输条例》第八条的规定，申请从事客运经营的，应当具备下列条件：（一）有与其经营业务相适应并

经检测合格的车辆；（二）有符合本条例第九条规定条件的驾驶人员；（三）有健全的安全生产管理制度。 申请从事班

线客运经营的，还应当有明确的线路和站点方案。 根据《道路运输条列》第十四条的规定，客运班线的经营期限为

４

年到

８

年。 经营期限届满需要延续客运班线经营许可的，应当重新提出申请。

根据《云南省道路运输条例》第十八条的规定，县级以上道路运输管理机构在作出班车客运和旅游客运经营许

可时，应当明确

４

年到

８

年的经营期限。 客运经营者应当在许可的经营期限内从事经营，经营期限届满，客运经营权

终止；需要延续客运经营的，应当重新提出申请。

根据《道路旅客运输及客运站管理规定》第三十一条的规定，经营期限届满，需要延续客运班线经营的，客运班

线经营者应当在届满前

６０

日提出申请。 原许可机关应当依据本章有关规定作出许可或者不予许可的决定。 予以

许可的，重新办理有关手续。

根据《中华人民共和国道路旅客运输及客运站管理规定》第三十三条规定，客运经营者在客运班线经营期限届

满后申请延续经营，符合下列条件的，应当予以优先许可：（一）经营者符合本规定第十条规定；（二）经营者在经营该

客运班线过程中，无特大运输安全责任事故；（三）经营者在经营该客运班线过程中，无情节恶劣的服务质量事件；

（四）经营者在经营该客运班线过程中，无严重违规经营行为；（五）按规定履行了普遍服务的义务。

根据《道路运输条例》第六条的规定，国家鼓励道路运输企业实行规模化、集约化经营。

因云旅汽车及其子公司现已具备申请客运经营及客运班线经营的相关条件，同时符合国家关于运输企业实行

规模化、集约化经营的产业政策，并在经营期限届满时享有优先许可的权利，所以云旅汽车及其子公司在该等《道

路运输经营许可证》及客运班线经营许可到期后重新申请并依法取得相关经营许可不存在实质障碍。

（

２

）序号

６

：云南旅游汽车维修有限公司客车维修中心（以下简称“云旅汽修”）所持有的《道路运输经营许可证》

（交运管许可滇字昆维

５３０１００００２０５３

号）所对应的经营范围为一类汽车维修企业。

根据《道路运输条例》第三十七条的规定，申请从事机动车维修经营的，应当具备下列条件：（一）有相应的机动

车维修场地；（二）有必要的设备、设施和技术人员；（三）有健全的机动车维修管理制度；（四）有必要的环境保护措

施。 根据《机动车维修管理规定》（中华人民共和国交通部令

２００５

年第

７

号）第十九条的规定，机动车维修经营者应当

在许可证件有效期届满前

３０

日到作出原许可决定的道路运输管理机构办理换证手续。

因云旅汽修已具备申请从事机动车维修经营的相关条件，所以云旅汽修在该《道路运输经营许可证》到期后依

法办理换证即可，不存在无法延期的风险。

（

３

）序号

７

：大理古城旅游汽车客运站服务有限公司（以下简称“大理古城客运站”）所持有的《云南省道路运输相

关业务经营备案证》（大理市字

５３２９０１０００３７６

）所对应的经营范围为停车场。

根据《云南省道路运输相关业务备案管理暂行办法》第十六条的规定，《备案证》有效期为三年，经营者应当在三

年期满当月向原备案道路运输管理机构申请换发新的《备案证》。

大理古城客运站在该《道路运输经营许可证》到期后依法办理换证即可，不存在无法延期的法律风险。

（

４

）序号

８

： 大理古城客运站所持有的《道路运输经营许可证》（滇交运管许可大理市字

５３２９０１００６４０５

号）所对应

的经营范围为客运站经营。

根据《道路运输条例》对申请从事客运站经营的规定条件：（一）有经验收合格的运输站（场）；（二）有相应的专业

人员和管理人员；（三）有相应的设备、设施；（四）有健全的业务操作规程和安全管理制度。

因大理古城客运站已具备申请从事客运站经营的相关条件，所以大理古城客运站在该《道路运输经营许可证》

到期后申请延期亦不存在实质障碍。

（

５

）序号

９

：丽江七星机动车驾驶培训学校有限公司（以下简称“七星驾校”）所持有的《道路运输经营许可证》（滇

交运管许可省字

５３００００００１５２６

号）所对应的经营范围为普通机动车驾驶员培训。

根据《道路运输条例》第三十八条的规定：申请从事机动车驾驶员培训的，应当具备下列条件： （一）有健全的培

训机构和管理制度；（二）有与培训业务相适应的教学人员、管理人员； （三）有必要的教学车辆和其他教学设施、设

备、场地。 根据《机动车驾驶员培训管理规定》（中华人民共和国交通部令

２００６

年第

２

号）第十七条的规定，机动车驾

驶员培训许可证件实行有效期制。 从事普通机动车驾驶员培训业务和机动车驾驶员培训教练场经营业务的证件

有效期为

６

年，机动车驾驶员培训机构应当在许可证件有效期届满前

３０

日到作出原许可决定的道路运输管理机构

办理换证手续。

因七星驾校已具备从事机动车驾驶员培训的相关条件，所以七星驾校在该《道路运输经营许可证》到期后依法

办理换证即可，不存在无法延期的法律风险。

（

６

）序号

１０

：云南高快物流有限公司（以下简称“高快物流”）所持有的《道路运输经营许可证》（滇交运管许可官

渡字

５３０１１１０１２１８２

号）所对应的经营范围为普通货运。

根据《道路运输条例》对申请从事货运经营的规定的条件：（一）有与其经营业务相适应并经检测合格的车辆；

（二）有符合本条例第二十三条规定条件的驾驶人员；（三）有健全的安全生产管理制度。

因高快物流已具备从事货物运输经营的相关条件，所以高快物流在该《道路运输经营许可证》到期后申请新证

不存在任何法律障碍。

３

、重新申请资质的成本费用

根据《中华人民共和国道路运输条例》第八十一条的规定，道路运输管理机构依照本条例发放经营许可证件和

车辆营运证，可以收取工本费。 工本费的具体收费标准由省、自治区、直辖市人民政府财政部门、价格主管部门会

同同级交通主管部门核定。

根据云南省发展和改革委员会、云南省财政厅《关于道路经营许可证和驾驶员培训结业证工本费收费标准的

通知》（云发改收费［

２００４

］

１３０

号），收费标准为

２０

元

／

套。

综上，云旅汽车及其子公司重新申请或依法换证均只涉及证书的工本费，不涉及除工本费以外的其他费用，对

交易标的资产及公司的后续经营不会产生影响。 云旅汽车及其子公司相关资质的继续取得不存在法律障碍，继续

取得不存在需要支付额外费用的情形，对本次预评估的结论不会产生影响。

（六）财务概况

云旅汽车

２０１１

年、

２０１２

年的财务报表已经天职国际会计师事务所审计，主要财务数据如下：

１

、资产负债表主要数据

单位：万元

项 目

２０１２．１２．３１ ２０１１．１２．３１ ２０１０．１２．３１

总资产

２３

，

８２５．９８ １４

，

９１３．３９ １４

，

２７６．５９

流动资产

１４

，

６７２．２５ ６

，

５３４．７５ ４

，

１７３．６６

非流动资产

９

，

１５３．７３ ８

，

３７８．６５ １０

，

１０２．９３

总负债

１５

，

９５２．４３ ８

，

３４７．９１ １３

，

２４２．２８

流动负债

１３

，

６７１．９９ ７

，

０２０．４８ ８

，

６５６．４６

非流动负债

２

，

２８０．４４ １

，

３２７．４３ ４

，

５８５．８２

净资产

７

，

８７３．５５ ６

，

５６５．４８ １

，

０３４．３１

２

、利润表主要数据

单位：万元

项 目

２０１２

年度

２０１１

年度

２０１０

年度

营业收入

１２

，

８７１．４４ ９

，

５７８．０７ ８

，

４６４．９１

利润总额

８８７．７０ ４７５．００ ４７．４７

归属于母公司股东的净

利润

８３２．２０ ４０６．４７ ２９．０９

３

、现金流量表主要数据

单位：万元

项 目

２０１２

年度

２０１１

年度

２０１０

年度

经营活动产生现金净额

４

，

７２９．４０ ２

，

７４２．８８ ２

，

０６７．２０

投资活动产生现金净额

－６

，

７９８．０６ －３３１．７５ －７７９．０７

筹资活动产生现金净额

７４１．３０ －１

，

０７３．１７ －５０５．８９

现金及现金等价物净增

加额

－１

，

３２７．３７ １

，

３３７．９６ ７８２．２４

（七）对外投资情况

云旅汽车有

１２

家子公司。 具体情况如下：

子公司名称

注册资本

（

万元

）

持股比例

１

西双版纳吉迈斯旅游汽车有限公司

３００ １００％

２

西双版纳旅游集散中心有限公司

３０ ５１％

３

云南旅游散客集散中心有限公司

１４０ １００％

４

昆明任我行旅游行社有限公司

３０ １００％

５

大理兰林阁旅游散客集散中心有限责任公司

３０ ５１％

６

云南旅游汽车维修有限公司

３００ １００％

７

贡山云旅矿业有限公司

５００ １００％

８

大理古城旅游汽车客运站服务有限公司

５００ ５１％

９

丽江七星机动车驾驶员培训学校有限公司

２００ ６０％

１０

云南高快物流有限公司

２０４ ５１％

１１

丽江联众旅游汽车调度有限公司

５０ ３０％

１２

云南云旅交通投资开发有限公司

１０００ １００％

世博旅游集团

２０１３

年

２

月

２８

日临时董事会决议同意贡山云旅矿业有限公司的股权全部划转给云南世博投资有

限公司。 本次划转事项已经上报国资委备案，并于

２０１３

年

３

月

１５

日取得云国资备案［

２０１３

］

３０

号《国资监管事项备案

表》，股权划转的相关手续正在办理中。

其中非全资子公司股权情况如下：

序号 企业名称

注册资本

（

万元

）

股东 控股比例

１

西双版纳旅游集散中心有限公

司

３０

云南旅游汽车有限公司

５１％

西双版纳磨憨国际旅行社有

限公司

４９％

２

大理兰林阁旅游散客集散中心

有限责任公司

３０

云南旅游汽车有限公司

５１％

大理兰林阁大酒店有限公司

４９％

３

大理古城旅游汽车客运站服务

有限公司

５００

云南旅游汽车有限公司

５１％

昆明市西部客运站有限公司

２４．５０％

云南大理交能运输集团有限

公司

２４．５０％

４

丽江七星机动车驾驶员培训学

校有限公司

２００

云南旅游汽车有限公司

６０％

丽江七星建设工程集团有限

公司

４０％

５

云南高快物流有限公司

２０４

云南旅游汽车有限公司

５１％

杨国柱

４９％

６

丽江联众旅游汽车调度有限公

司

５０

云南旅游汽车有限公司

３０％

杨晓四

２２％

丽江交通运输集团有限公司

２０％

宋明昆

１５％

吴少雄

１０％

丽江泸沽湖旅游汽车有限公

司

３％

（八）交易标的最近三年交易、增资、改制情况

１

、

２０１０

年股权转让

２０１０

年

４

月

２０

日世博旅游集团董事会决议按照出资额收购世博出租所持云旅汽车

１０％

股权。世博出租是世博旅

游集团的全资子公司，本次股权转让未进行评估，转让双方按照出资额进行交易。

２

、

２０１１

年增资

２０１１

年

６

月

２２

日世博旅游集团以现金

５１６３

万元按照面值向云旅汽车增加注册资本

５１６３

万元。云旅汽车是世博旅

游集团的全资子公司，本次增资未进行评估，直接按照出资额进行增资。

３

、

２０１３

年增资

２０１３

年

３

月

５

日，世博旅游集团临时董事会决议，同意以现金

７０００

万元向云旅汽车增加注册资本

７０００

万元。 本次

增资事项已取得国资委备案，增资事项正在进行中。 云旅汽车是世博旅游集团的全资子公司，本次增资未进行评

估，直接按照出资额进行增资。

云旅汽车拥有位于民航东路下段的昆国用（

９８

）字第

００４８４

号土地和昆明市房权证官字第

２００８３０４０４

号、昆明市

房权证官字第

２００８３０４０３

号房产。该经营场所已经不能满足公司经营的需要，云旅汽车于

２０１３

年

２

月以出让方式取得

了位于螺蛳湾的一块权证号为官国用（

２０１３

）第

００００５

号的地块，并与云南盛达实业集团有限公司签订了租赁协议，

租赁其位于官南路

１

号的新南站场地

１６

，

８１５．２９

平米和房屋

７

，

５６４．３３

平米，经营旅游客运及相关业务。 云旅汽车原计

划

２０１３

年

５

月将经营地搬至新南站后，出售民航东路下段的土地和房屋，并将出售所得现金投入螺蛳湾旅游集散中

心项目的建设。

云旅汽车出售以上土地和房产，需要交纳土地增值税、营业税、所得税、契税、印花税等，税额较高。 为降低相关

税负成本，云旅汽车拟将上述土地和房产无偿划转给世博旅游集团，再由世博旅游集团处置。 划转过程中发生的税

费由世博旅游集团承担。划转后，世博旅游集团以现金增资

７０００

万，用于弥补云旅汽车未能出售土地和房产的损失，

以保障云旅汽车能按原计划将资金投入螺蛳湾项目的建设。

（九）交易标的估值

１

、预估方法及预估值

本次发行股份购买资产预案阶段，中同华评估基于云旅汽车

２０１２

年

１２

月

３１

日的审计报表，并考虑了资产负债表

日至本次交易基准日

２０１３

年

３

月

３１

日期间云旅汽车正在或计划进行的资产整合行为对财务报表的影响，对云旅汽车

以收益法进行了预估。 正式评估阶段，评估机构将采取收益法和市场法对标的资产于基准日

２０１３

年

３

月

３１

日的股权

价值进行评估，并采用收益法的评估结果作为评估值。

在持续经营的假设条件下， 云旅汽车整体预估值约为

１９

，

４００．００

万元， 比账面值

１６

，

５６０．７６

万元增值

２

，

８３９．２４

万

元，增值率

１７．１４％

。 上述账面值基于

２０１２

年

１２

月

３１

日审计报告并考虑了资产负债表日至基准日

２０１３

年

３

月

３１

日期间

云旅汽车的资产整合行为对财务报表的影响。

２

、本次预估的基本假设

（

１

）持续经营假设。 持续经营在此是指云旅汽车的生产经营业务可以按其现状持续经营下去，并在可预见的未

来，不会发生重大改变。

（

２

）公开市场假设，是假定在市场上交易的资产，或拟在市场上交易的资产，资产交易双方彼此地位平等，彼此

都有获取足够市场信息的机会和时间，以便于对资产的功能、用途及其交易价格等作出理智的判断。 公开市场假设

以资产在市场上可以公开买卖为基础。

（

３

）本次预估根据近十年

ＣＰＩ

平均年通胀率

３．２％

考虑通货膨胀因素的影响。 在本次预估假设前提下，依据本次

估值目的，确定本次估值的价值类型为市场价值，不考虑本次预估目的所涉及的经济行为对企业经营情况的影响。

（

４

）本次预估基于现有的国家法律、法规、税收政策以及金融政策，不考虑预估基准日后不可预测的重大变化。

（

５

）本次预估基于云旅汽车未来的经营管理团队尽职，并继续保持现有的经营管理模式经营，云旅汽车的经营

活动和提供的服务符合国家的产业政策，各种经营活动合法，并在未来可预见的时间内不会发生重大变化。

（

６

）本次预估基于评估基准日现有的经营能力，不考虑未来可能由于管理层、经营策略和追加投资等情况导致

的经营能力扩大。

（

７

）本次预估预测是基于现有市场情况对未来的合理预测，不考虑今后市场发生目前不可预测的重大变化和

波动。 如政治动乱、经济危机、恶性通货膨胀等。

（

８

）本次预估假设云旅汽车提供的基础资料和财务资料真实、准确、完整。

３

、评估方法的选择

云旅汽车预期收益较好，未来预期收益可以预测并可以用货币衡量，预期获利年限可以预测，获得预期收益所

承担的风险也可以预测并可以用货币衡量；同时，云旅汽车存在一些资源使用性资产要素，如客运线路经营权等，

由于存在行政许可等方面的因素，不能单独构成可以转让的资产，因此这些要素不能单独评估作价的，但是可以将

这些要素的价值融合在企业股权价值中，随企业股权转让。 基于此，评估机构在进行预评估时选择采用收益法进行

了评估。

４

、收益模型及参数的选取原则

（

１

）基本模型

企业价值评估中的收益法， 是指通过将被评估企业预期收益资本化或折现以确定评估对象价值的评估思路。

收益法的基本公式为：

债权期望回报率，根据有效的一年期贷款利率确定。

股权回报率利用资本定价模型确定：

Ｒｅ＝Ｒｆ＋β×ＥＲＰ＋Ｒｓ

其中：

Ｒｅ

为股权回报率；

Ｒｆ

为无风险回报率；

β

为风险系数；

ＥＲＰ

为市场风险超额回报率；

Ｒｓ

为公司特有风险超额

回报率

风险系数

β

的确定：在上市公司中选取对比公司，估算对比公司的系统性风险系数

β

，调整计算出云旅汽车的风

险系数。

由于本次评估的被评估企业为盈利企业，主营业务包括旅游客运，市际班车客运，县内包车客运，市际包车客

运，省际包车客运，国际不定期班车客运，客运站经营，县际包车客运，普通货运，停车场经营，汽车租赁，汽车维修

等，因此在本次评估中，初步采用以下基本标准作为筛选对比公司的选择标准：

●

对比公司近三年经营为盈利公司；

●

对比公司必须为至少有两年上市历史；

●

对比公司只发行人民币

Ａ

股；

●

对比公司所从事的行业或其主营业务含公路运输、汽车维修、旅游等，或者受相同经济因素的影响，并且主营

该行业历史不少于

２

年。

（

３

）评估预测说明

①

对未来五年及以后年度收益的预测

对未来五年及以后年度收益的预测是由被评估单位管理当局提供的。 评估人员分析了管理当局提出的预测数

据并与管理当局讨论了有关预测的假设、前提及预测过程，基本采纳了管理当局的预测。

②

企业自由现金流的预测

企业自由现金流

＝

净利润

＋

利息支出

×

（

１－

所得税率）

＋

折旧及摊销

－

年资本性支出

－

年营运资金增加额，其

中：

净利润

＝

营业收入

－

营业成本

－

营业税金及附加

－

销售费用

－

管理费用

－

财务费用

－

所得税。

未来预测年期为无限年期。

终值是企业在

２０１７

年预测经营期之后的价值。 终值的预测一般可以采用永续年金的方式， 也可以采用永续增

长模型进行预测。 本次评估采用永续增长模型的方式预测。 假定企业的经营在

２０１７

年后每年的主营业务收入的增

长率为

３．２％

。

５

、

２０１３

年至

２０１５

年盈利预测

评估机构用收益法进行预估时

２０１３

年、

２０１４

年、

２０１５

年的盈利预测情况如下：

单位：万元

盈利预测

２０１３

年

２０１４

年

２０１５

年

一

、

营业收入

１９４８３．３９ ２１７４８．８２ ２３４４９．１１

减

：

营业成本

１２５５６．６７ １３８７８．４８ １４９６０．１５

营业税金及附加

５８１．５１ ６４７．５１ ７００．８０

销售费用

３０１７．３８ ３２０４．７３ ３３８５．７１

管理费用

１８６２．１９ ２０４８．９４ ２１１９．００

财务费用

４２．４０ ４２．４０ ４２．４０

二

、

营业利润

１４２３．２３ １９２６．７５ ２２４１．０６

三

、

利润总额

１４２３．２３ １９２６．７５ ２２４１．０６

减

：

所得税费用

３３７．９９ ４５６．５３ ５２０．２４

四

、

净利润

１０８５．２４ １４７０．２２ １７２０．８３

６

、预估增值的原因

本次预估，收益法评估结果增值，主要原因是企业收益的持续增长，而推动企业收益持续增长的动力既来自外

部也来自内部，主要体现在以下几个方面：

（

１

）随着国家经济“转方式，调结构”的不断推进，云南省桥头堡战略的加快实施，以及人民生活水平不断提高，

出行与流动的各类人群还将不断增长，传统公路运输行业所提供的交通服务，无论从服务质量、安全性、舒适性和

方便快捷方面，均已无法适应广大乘客的需求，公路客运业务在细分市场的基础上，将重心转向高服务高品质的旅

游交通服务市场，为高快班线业务发展提供一定增长空间。

（

２

）物流业增长明显。 云南省加快桥头堡战略，带动物流业的快速增长，呈现出市场增长率高，需求增长明显的

趋势。 公司在已有的客运业务基础上，延伸交通产业链，拓展物流业务，抓住机遇争取进入行业利润较好区域，创新

新业务，实现产业链延伸，争取较好经济效益。

（

３

）汽车产业迅猛发展为汽车维修市场及其产业链发展提供较大发展空间。国家“十二五”规划的出台和

２００４

年

版《汽车产业发展政策》的修订，为我国汽车产业的发展增添了强大的后劲，汽车售后市场在未来几年内，蕴藏着高

达千亿元的市场需求，并呈现经营管理“网络化”、“服务现代化”的发展趋势。 这为公司的汽车维修业务发展提供了

较大市场空间。

（

４

）云旅汽车多年创下的“云旅高快”“云旅客运”品牌，仍有较强的行业影响力，具备市场提升竞争基础优势。

（

５

）云旅汽车以昆明为中心，辐射云南省最重要热点旅游景区，即滇西北和滇南地区的一体两翼区位优势，是云

南省内其他旅游客运企业所不具备的。

（十）交易标的未来盈利能力分析

云旅汽车

２０１０

年、

２０１１

年、

２０１２

年分别实现营业收入

８

，

４６４．９１

万元、

９

，

５７８．０７

万元、

１２

，

８７１．４４

万元；实现归属于母

公司的净利润

２９．０９

万元、

４０６．４７

万元、

８３２．２０

万元； 营业收入同比增长

１３．１５％

、

３４．３８％

， 净利润同比增长

１

，

２９７．４７％

、

１０４．７４％

，连续两年大幅增长。 云旅汽车

２０１２

年收入的增长主要来自于班线运输和旅游客运实载率上升后收入的增

长以及新增高快物流业务、驾校业务和古城客运站业务带来的收入。

云旅汽车

２０１２

年新获得昆明至耿马、昆明至湖南吉首班线的审批，目前正在办理道路客运班线经营行政许可决

定书。

２０１３

年云旅汽车增加了旅游车辆

７９

台，在原有

１２５

台车的基础上增加至

２０４

台，新增车辆中

４７

座

１０

台，

３９

座

１７

台，

３５

座

１５

台，

１８

座

２６

台，

１２

座

１１

台，运力大幅提升。 同时，云旅汽车计划以西双版纳吉迈斯旅游汽车有限公司为依

托，以景洪为中心，开拓勐仑植物园、勐腊望天树等景区景点旅游专线的同时，开拓昆明—老挝—泰国的国际旅游

客运专线。新增班线和旅游客运运力增加后，预计云旅汽车

２０１３

年收入将明显增长。此外，云旅汽车丽江驾校新增

３０

辆教练车、大理古城客运站配套物业

２０１３

年完工，

２０１２

年下半年新收购的高快物流，都将形成云旅汽车新的收入增

长点。

根据初步预测，

２０１３

年云旅汽车将实现营业收入

１９

，

４８３．３９

万元，较

２０１２

年增长

５１．３７％

；实现净利润

１

，

０８５．２４

万

元，较

２０１２

年增长

３０．４１％

。

五、交易标的之四：云南世博花园酒店有限公司

１００％

的股权

（一）概况

企业名称：云南世博花园酒店有限公司

住所：昆明市世博路

５

号

法定代表人：李学文

注册资本：人民币

２

，

０１０

万元

成立日期：

１９９９

年

２

月

２

日

营业执照注册号：

５３００００００００２５２８４

组织机构代码号：

７１３４０３３２－８

税务登记证号码：云国（地）税字

５３０１０３７１３４０３３２８

号

企业性质：有限责任公司（法人独资）

经营范围：酒店管理，文化娱乐，住宿，餐饮，糖，茶，副食品的批发、零售、代购、代销。 美容美发、工艺品（不含金

银饰品）、桑拿、停车、烟酒、饮料、日用百货、小五金家电零售，珠宝、玉器、金银饰品及旅游产品的销售。（以上经营范

围中涉及国家法律、行政法规规定的专项审批，按审批的项目和时限开展经营活动）

（二）历史沿革

１

、

１９９９

年

２

月花园酒店设立

１９９９

年花园酒店设立时名称为云南省世博村有限公司（以下简称“世博村”），

１９９８

年

１１

月

２３

日，云南省国艺博览

集团有限公司（以下简称“国艺博览”）与云南世博旅行社有限公司（以下简称“世博旅行社”）签署《出资协议》，共同

出资

１０１０

万元设立世博村，其中国艺博览出资

９９７．５

万元，占出资总额的

９８．７６％

，世博旅行社出资

１２．５

万元，占出资总

额的

１．２４％

；

根据云南经纬审计事务所于

１９９９

年

１

月

２７

日出具的《设立有限责任公司验资报告》（云南经纬事务所（

９９

）验字第

００２

号），验明截至

１９９９

年

１

月

２７

日止，世博村已收到其股东投入的资本

１０１０

万元人民币，其中国艺博览出资

９９７．５

万

元，占出资总额的

９８．７６％

，世博旅行社出资

１２．５

万元，占出资总额的

１．２４％

；

中华人民共和国财政部和云南省财政厅于

２００１

年

７

月

１０

日出具《企业国有资产产权登记表》并载明世博村使用

国有法人资本

１０１０

万元。

公司设立时的股权结构如下：

股东名称 出资额

（

万元

）

持股比例

国艺博览

９９７．５ ９８．７６％

世博旅行社

１２．５ １．２４％

合 计

１０１０ １００％

２

、

２００３

年

５

月

３０

日，第一次股权转让及第一次增资

２００３

年

５

月

３０

日，世博旅行社与云南世博交易有限公司（以下简称“世博交易”）签署《股份转让协议》，世博旅行

社将其持有花园酒店

１２．５

万元人民币注册资本按出资额转让给世博交易。 公司股东会于

２００３

年

５

月

２９

日通过决议同

意上述转让，并修改公司章程。

同日，花园酒店股东会决议，同意将注册资本变更为

２０１０

万元，其中，园艺博览由原来的

９９７．５

万元增加到

１９９７．５

万元，占出资总额的

９９．３８％

，世博交易出资额不变仍为

１２．５

万元，占出资总额的

０．６２％

；

根据云南亚太会计师事务所有限公司于

２００３

年

５

月

３０

日出具的《验资报告》（亚太验

Ｇ

字（

２００３

）第

３３

号），截至

２００３

年

４

月

２３

日，花园酒店已收到园艺博览缴纳的新增注册资本人民币

１０００

万元。 云南省财政厅于

２００３

年

１２

月

１７

日

在《企业国有资产变动产权登记表》登记了上述变化情况，云南省工商行政管理局于

２００３

年

５

月

３０

日为其核发了《企

业法人营业执照》。

花园酒店股权变更及增资后的股权结构如下：

股东名称 出资额

（

万元

）

持股比例

国艺博览

１９９７．５ ９９．３８％

世博交易

１２．５ ０．６２％

合 计

２０１０ １００％

３

、

２００４

年

７

月，第二次股权转让

２００４

年

７

月

１９

日，世博交易与云南世博投资有限公司（以下简称“世博投资”）签署《股份转让协议》，世博交易将

其持有花园酒店

０．６２％

股权计

１２．５

万元人民币按出资额转让给世博投资。 公司股东会于

２００４

年

７

月

１６

日通过决议同

意上述转让，并修改公司章程。云南省国资委于

２００４

年

９

月

２２

日在《企业国有资产产权登记证》登记了上述变化情况，

云南省工商行政管理局于

２００４

年

７

月

１９

日为其核发了《企业法人营业执照》。

花园酒店股权变更后的股权结构如下：

股东名称 出资额

（

万元

）

持股比例

云南世博集团有限公司

１９９７．５ ９９．３８％

世博投资

１２．５ ０．６２％

合 计

２０１０ １００％

注：经云南省工商行政管理局核准，“云南省园艺博览集团有限公司”自

２００４

年

４

月

２７

日起正式更名为“云南世博

集团有限公司”。

４

、

２００９

年

１０

月，控股股东变更

根据云南省国资委于

２００９

年

８

月

１２

日出具的《云南省国资委关于云南旅游产业集团有限公司整体资产交割相关

事宜的复函》（云国资产权函［

２００９

］

１４４

号），云南世博集团有限公司与云南旅游产业集团有限公司合并重组为云南

世博旅游控股集团有限公司。

２００９

年

１０

月

１２

日，花园酒店股东会作出《关于变更股东名称的决议》，依据云南省政府、

云南省国资委有关文件规定要求，花园酒店控股股东云南世博集团有限公司变更为云南世博旅游控股集团有限公

司。

花园酒店控股股东变更后的股权结构如下：

股东名称 出资额

（

万元

）

持股比例

世博旅游集团

１９９７．５ ９９．３８％

世博投资

１２．５ ０．６２％

合 计

２０１０ １００％

５

、

２０１１

年

１２

月，第三次股权转让

２０１１

年

４

月

２０

日，世博投资与世博旅游集团签署《股权转让协议》，世博投资将其持有花园酒店

０．６２％

股权以人民

币

５６

，

６６０

元的价格转让给世博旅游集团。公司股东会于

２０１１

年

４

月

１７

日通过决议同意上述转让，并修改公司章程。云

南省国资委于

２０１２

年

３

月

２８

日出具《国资监管事项备案表》（云国资备案［

２０１２

］

４２

号）。

花园酒店股权变更后的股权结构如下：

股东名称 出资额

（

万元

）

持股比例

世博旅游集团

２０１０ １００％

合 计

２０１０ １００％

６

、

２０１３

年

３

月，第二次增资

２０１２

年

１２

月

２８

日，世博旅游集团一届十一次董事会决议同意，世博旅游集团以现金

３５００

万元向花园酒店增加注

册资本

３５００

万元，增资完成后注册资本将增加至

５５１０

万元。本次增资事项已上报国资委并取得云国资备案［

２０１３

］

２８

号《国资监管事项备案表》。

２０１３

年

２

月

１７

日，云南中和宏睿会计师事务所有限公司出具了中和宏睿验字［

２０１３

］第

００７

号《验资报告》，验明上述现金出资已经缴实。

２０１３

年

３

月本次增资完成工商变更登记。

本次增资完成后，花园酒店股权结构如下：

股东名称 出资额

（

万元

）

持股比例

世博旅游集团

５５１０ １００％

合 计

５５１０ １００％

（三）主要资产情况

１

、土地使用权

花园酒店经营用地权属人为世博旅游集团，本次无偿划转前一直由世博旅游集团提供给花园酒店无偿使用。

２０１３

年

２

月

２８

日世博旅游集团召开临时董事会，决议同意将昆国用（

２０１２

）第

００２１４

号地块及其地上建筑物划转

至花园酒店。该事项已上报国资委并取得云国资备案［

２０１３

］

２８

号《国资监管事项备案表》，目前正在办理土地使用权

过户的相关手续，世博旅游集团承诺于《云南旅游股份有限公司向特定对象发行股份购买资产并募集配套资金暨

关联交易报告书》披露之前过户完毕。 过户完毕后，花园酒店将取得以下土地使用权：

土地使用权证证号 土地坐落

面积

（

平方米

）

用途

取得方

式

使用期限

昆国用

（

２０１２

）

第

００２１４

号

昆明市盘龙区青云街

道办事处

３９０１５．５９

（

５８．５２３

亩

）

商业用

地

出让

２０４２

年

９

月

２８

日

２

、房产

花园酒店经营所用房产，权属属于世博旅游集团。世博旅游集团于

２０１３

年

２

月

２８

日召开临时董事会，决议同意将

昆国用（

２０１２

）第

００２１４

号地块及其地上建筑物划转至花园酒店。该事项已上报国资委并取得云国资备案［

２０１３

］

２８

号

《国资监管事项备案表》，目前正在办理相关房产的过户手续，世博旅游集团承诺于《云南旅游股份有限公司向特定

对象发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交易报告书》披露之前过户完毕。 过户完毕后，花园酒店将取得以下

房产的所有权：

序号 权证号 面积

１

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１２２１８９９

号

世博路

５

号

１

幢

１－５

层

：

１３８９６

平米

２

世博路

５

号

２

幢

１－２

层

：

５４１．８

平米

世博路

５

号

３

幢

１－２

层

：

６４９．０４

平米

３

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１２２１９１２

号

世博路

５

号

４

幢

１－５

层

：

１８２０．８７

平米

４

世博路

５

号

５

幢

１－５

层

：

１７７９．６２

５

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１１３５９４０

号 世博路

５

号花园酒店

１－５

层

：

３３９４．５

平米

６

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１１４１１７６

号

世博路

５

号网球馆

１

层

：

２５９８．７５

平米

；

综合健身馆

１－２

层

：

１９１４．５６

平米

７

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１１４１１７５

号

世博路

５

号游泳馆

１

层

：

１１３２．５９

平米

本次无偿划转前，花园酒店使用世博旅游集团上述

７

个房产的情况如下：

①

其中序号为

１

、

３

的房产，本次无偿划转前由世博旅游集团免费提供给花园酒店使用，由世博旅游集团计提折

旧。

②

其中序号为

２

、

４

的房产，为世博旅游集团

２０００

年

１０

月按照账面值拨付给花园酒店使用，花园酒店将其作为资

产入账，同时在账务上反映对世博旅游集团长期负债。 花园酒店将其入账后每年计提折旧，实际上承担了使用该房

产的成本。

③

其中序号为

５

、

６

、

７

的房产，属于花园酒店自建资产且该部分资产建成后就在花园酒店进行账务处理，花园酒店实

际上承担了使用该房产的成本。 因为土地使用权属于世博旅游集团，所以序号为

５

、

６

、

７

的房产的相关房产证产权办

理到了世博旅游集团名下。

本次无偿划转理顺了上述土地和房产的产权关系，增强了花园酒店在资产和经营上的独立性。

３

、花园酒店土地使用权证和房产证过户情况

（

１

）世博旅游集团合法拥有土地使用权和房屋所有权

世博旅游集团合法拥有昆国用（

２０１２

）第

００２１４

号《土地使用权证》、昆房权证（昆明市）字第

２０１２２１８９９

号《房屋所

有权证》、昆房权证（昆明市）字第

２０１２２１９１２

号《房屋所有权证》、昆房权证（昆明市）字第

２０１１３５９４０

号《房屋所有权

证》、昆房权证（昆明市）字第

２０１１４１１７６

号《房屋所有权证》、昆房权证（昆明市）字第

２０１１４１１７５

号《房屋所有权证》。

（

２

）世博旅游集团按照相关规定执行了无偿划转决策程序

根据《企业国有产权无偿划转工作指引》（国资发产权［

２００９

］

２５

号），世博旅游集团可以将其持有的土地使用权

和房屋所有权无偿划转给其全资子公司花园酒店。

根据云南省国资委云国资［

２０１０

］

３７２

号《云南省国资委关于印发规范审批备案和报告事项暂行规定的通知》，世

博旅游集团于

２０１３

年

２

月

２８

日召开临时董事会，决议同意将昆国用（

２０１２

）第

００２１４

号地块及其地上建筑物无偿划转

至花园酒店，并将该事项上报国资委，于

３

月

１２

日取得云国资备案［

２０１３

］

２８

号《国资监管事项备案表》。

（

３

）截止目前尚未完成过户的原因

花园酒店经营用地权属人为世博旅游集团，世博旅游集团于

２０１３

年

２

月

２８

日召开临时董事会，决议同意将昆国

用（

２０１２

）第

００２１４

号地块及其地上建筑物无偿划转至花园酒店。 该事项已上报国资委并于

３

月

１２

日取得云国资备案

［

２０１３

］

２８

号《国资监管事项备案表》。为了向税务局申请免契税，世博旅游集团需要取得云南省国资委关于土地及其

地上建筑物无偿划转的批准文件。 取得云南省国资委批准文件的时间一般需要

１５

个工作日。 取得云南省国资委批

准文件后，世博旅游集团据此向税务局申请免契税，一般在

１５

个工作日内取得税务局的免契税文件。 此后，到土地

和房产主管部门办理过户手续。

（

４

）世博旅游集团承诺过户事宜不会对本次交易构成障碍

本次土地及其地上建筑物的划转事项已经云国资备案［

２０１３

］

２８

号《国资监管事项备案表》完成备案。 世博旅游

集团承诺于《云南旅游股份有限公司向特定对象发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交易报告书》披露之前

过户完毕，过户事宜不会对本次交易构成障碍，且过户费用均由世博旅游集团承担。

（

５

）独立财务顾问意见

独立财务顾问西南证券认为：世博旅游集团本次将土地及其地上建筑物划转给全资子公司花园酒店，按照内

部决策程序决策后报国资委备案，并取得云国资备案［

２０１３

］

２８

号《国资监管事项备案表》，符合根据云南省国资委云

国资［

２０１０

］

３７２

号《云南省国资委关于印发规范审批备案和报告事项暂行规定的通知》。 之后，世博旅游集团向国资

委申请取得批准文件，是为了向税务局申请免契税，前后一般需要

３０

个工作日完成。 取得税务局免契税证明后，花

园酒店便向土地和房屋主管部门办理过户手续，过户手续办理不存在实质性障碍。

（四）主营业务经营情况

花园酒店是一座集会议、旅游、观光、住宿、美食、娱乐、度假于一体的花园式酒店，主营业务范围包括酒店管理、
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