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火上浇油 香港“楼疯”重现

本报记者 黄莹颖 张昊 香港报道

香港房价继续上涨。 此前，为平抑房价，香港接连出台多项

调控政策，如“港人港地”限制投资客，收紧二套房按揭贷款等。

不过这一切在美国第三轮量化宽松政策（

QE3

）的冲击下，香港

楼市犹如火上浇油，调控效果已大打折扣。 房价屡创新高，二手

房频现反价， 而上周五推出的一郊区楼盘更是在两天内几乎售

罄。 如果没有更多的跟进措施，香港房价恐会再攀高位。

位置较偏楼盘亦抢手 房价屡创新高

9

月

13

日，香港中环地标建筑国际金融中心（

IFC

）首层排起

了长长的队伍，新楼盘“迎海”展示中心即位于该大厦的

28

楼。

“迎海”位于新界马鞍山区域，距市中心约

25

公里。不过这未能阻

碍香港购房者的热情。中国证券报记者在现场看到，由于看房者

太多，众人只能排队分批进入。

尽管“迎海”所处的马鞍山区域并不是香港的中心区，但这

一项目拥有山海景观， 售价也相对较低， 均价为每呎

8800

港元

（约合每平米

8.8

万元人民币），在香港属于中低价位的新楼盘。中

原地产一中介表示，“这个楼盘价位比较低，虽然位置比较偏，但

是综合来说很多本地人还是愿意购买的。 ”

该项目开发商恒地集团营业部总经理林达民

14

日表示，“项

目开售后

95

分钟售出超过

100

套， 有信心今天将推售的近

360

套

售出九成。 ”中国证券报记者了解到，截至

9

月

15

日，该项目开盘

仅两天已售出

300

多套，其中两居最为抢手。

“迎海”在开盘之前的

8

月底在深圳、北京、广州、上海等地举办过

推介活动。据“迎海”销售人员介绍，截至

9

月

13

日，认购该项目的

1000

多位人士中，来自内地的投资客不超过

10%

。

虽然坐拥山海景观，“迎海”并没有引起投资客的兴趣，但是

位于湾仔中高端住宅项目的“壹环”却被内地人买走了大半。 中

国证券报记者了解到，今年

4

月开盘的“壹环”均价为每平米

20

万

元人民币左右。销售人员表示，“来自内地的买家占一半以上，目

前已经只剩下少量尾盘”。

一名香港地产中介人士向中国证券报记者介绍，像“迎海”

这样的中低价位楼盘一般不会引起内地投资客的兴趣，“内地投

资客对那些位于香港繁华区域、 交通便利的高端项目兴趣较

浓。 ”

在国际金融中心的对岸、维多利亚港的另一端，是知名豪宅

“君临天下”。 该项目一地产中介介绍，君临天下的买主中，来自

内地的投资客占到了七八成， 目前君临天下最贵的二手房源单

价超过每平米

40

万人民币。“内地投资客看重的楼盘都位于香港

的商业区，像维多利亚港这样的标志性景观，是吸引内地投资客

的重要因素。 ”该项目工作人员表示。

香港本地居民的购房需求以及外部投资客的双向推动下，

目前香港房价超过了

1997

年的高位。香港中原地产

9

月

14

日发布

的最新研究报告显示， 反映香港房价走势的中原城市领先指数

CCL

最新报

108.80

点，在

8

周内第五次创历史新高。香港房价上涨

的趋势并未停歇。

对于房价的上涨， 香港金管局总裁陈德霖表示，“金管局过

去两年，已先后推出多个加强风险管理的逆周期措施，虽然楼市

在这些措施推出之后曾一度冷却，但只持续

7

个月。本港楼市从

2

月至今，交易再度回升，楼价已累计上升

13％

。 ”

里昂证券地产研究部主管王艳表示，截至今年

7

月，香港房

价上升已达

12%

， 主要由内地调降利率及存款准备金率以及香

港特区政府明言不会打压房价等因素引起。

QE3

火上浇油 港府出招降温

房价高企使香港普通居民怨言颇大， 香港特区政府也开始

采取包括征税在内的多种冷却措施来遏制投机。 其中，“港人港

地”最具象征意义。

香港特区行政长官梁振英

9

月

6

日表示，“港人港地” 将会在

明年一季度实施， 届时在两幅位于启德发展区的住宅用地的卖

地章程中，将加入“港人港地”条款，规定在土地上建成的房屋单

位，首次出售的对象和之后

30

年的转售对象，买方必须为香港永

久性居民，不可以公司名义购买。

不过分析人士认为，由于推出单位比例较小，该措施暂不会

对香港楼价产生太大影响。 香港岭南大学教授魏向东表示，一部

分香港市民确实将近年来楼价上涨归咎于内地投资客的入市。

魏向东介绍， 香港

2000

年前后开放投资移民和

2003

年前后

开放自由行都刺激了香港楼市的需求。“香港人似乎有一种心理

逆差，看到很多内地人来香港置业，便产生了一种房价由内地人

推高的心理。 ”香港新一任政府刚刚上任便出台“港人港地”政

策，正是为了安抚这一心理。

魏向东表示，近年来香港房价快速上涨的成因很多，内地投

资客的涌入只是其中之一；香港作为一个自由港，未来推出进一

步“限购政策”的可能也不大。

不过，上周美国推出了

QE3

，这让香港楼市火上浇油。 据香

港地产中介透露，上周末不少二手业主开始反价封盘，其中美孚

新邨一放盘单位，实时加价

100

万港元，加幅近两成。

为了应对

QE3

给香港楼市带来的风险， 香港金管局总裁陈

德霖

9

月

14

日宣布收紧香港本地市场二套房按揭贷款等系列新

政，即时生效。 当天下午向香港各家银行发出指引，收紧超过一

个物业的按揭贷款申请。 对于持有一个或以上未完成偿还按揭

的物业， 贷款人月供与月收入比率由目前的最高

50%

下调至

40%

，如果申请人主要收入非源自香港，最高按揭贷款比例须下

调

20

个百分点。

对此， 恒基兆业副主席李家诚在出席旗下乌溪沙项目 “迎

海”开售活动时表示，认同金管局收紧第二套房按揭的政策，并

认为美联储推出

QE3

，香港市民因消息刺激而入市。 不过，金管

局出招收紧按揭，会使得到香港楼价趋于平稳发展。

渣打香港亚洲区高级经济师刘健恒发表报告表示， 金管局

推出 收紧二套房按揭申请的措施，会提高借贷成本，并打击楼

市交易，同时会影响到资金有限的年青人置业。 虽然短期可能令

楼价降温，但楼市中期问题仍未解决；中期而言，因为供求问题，

房价仍有上升压力。

房价上升动力不减 楼市调控或加码

里昂证券研究报告认为，未来数年，香港特区政府的政策将

是影响香港住宅市场的主要因素，预计香港房价明年会放缓，增

幅不会超过

1.5％

，将远低于今年的

１４％

。 香港房价不是只受供需

所推动，流动性、利率及经济情况都是影响因素之一。目前，政策

的影响力最大， 香港特区政府可能会推出更多措施抑制房价上

涨。

香港中原地产主席黎明楷表示， 香港房价目前缺乏下跌的

空间，“香港

60%

的房屋按揭已经供完，剩下

40%

欠银行的钱也不

多，占家庭支出在

20%

左右，因此，房价向下掉的空间非常小。 但

是考虑到政府调控，上升的幅度也会受控制。 ”

QE3

会使得之前调控效果大打折扣。从以往的经验看，

QE

措

施的推出都会助推香港房价上涨。

2009

年

3

月

18

日

QE1

推出，反

映香港住宅楼价走势的中原城市领先指数

(CCL)

在此后的一年

半时间里，上升了

47%

；

QE2

推出到今年

6

月，期内

CCL

指数也上

升近

20%

。

黎明楷认为，欧美现在经济不好，

QE3

出来后，欧美其实并

没有足够的好项目可以承接这些资金， 而香港是投资内地的前

哨，外资在投资内地受限后，通常都会直接选择通过香港间接投

资，这会直接导致香港资产价格升值。

值得注意的是，香港对于楼市的调控仍会继续。香港财政司

司长曾俊华在金管局推出收紧按揭措施后表示， 特区政府会继

续密切留意楼市状况，在有需要时，会毫不犹豫地推出合适的措

施。

事实上，鉴于上周香港金管局推出按揭新政策后，楼市仍然

未有降温迹象，香港坊间已在传闻，香港特区政府会再次推出措

施，以抑制楼市投机；其中就包括将特别印花税的年期及税率加

码。

黎明楷：香港房价易涨难跌

□本报记者 黄莹颖

香港中原地产董事会主席黎明楷在接受

中国证券报记者专访时表示，香港特区政府可

能会继续加强调控，如增加交易成本，减少需

求；“港人港地” 政策也有进一步推进的可能，

其他措施可能会比较谨慎。 从总体来看，这一

两年楼市易升难跌。

供应不足是重要推手

中国证券报：今年以来，香港房价上升幅度比

较大，你认为推动房价快速上涨的因素有哪些？

黎明楷：此前，市场普遍担忧新一届特区

政府会出台打压房价的政策，比如在

4

月、

5

月，

房地产就比较低迷。 不过新一届政府上任之

后，明确表态不打算打压房价。 从目前的情况

看，特区政府并没有采取过激的政策去打压房

地产，这消除了市场的担忧，把之前积压的需

求释放出来。

从长期看，过去五六年，香港土地供应明

显不足，难以满足市场的发展需求，这造成了

楼市需求与供应之间的矛盾。

中国证券报： 你认为供应不足是香港房价

上涨的主要原因，这些因素未来会有哪些变化？

黎明楷：总体看，未来土地供应量会有增

加，但是幅度会比较小。

房价是影响香港社会很重要的问题，房价

高是市民抱怨最多的问题之一。不过香港对新

的土地项目审批速度还是会比较慢的，相关部

门对具体项目还是比较谨慎的，比如要求开发

商准备很多材料。 从审批到开发成功，需要好

几年的时间。 特区政府的对策只能是一直增

加，虽然这个时间相对会比较慢，但从长期看

对平抑房价上涨是有帮助的。

虽然推出土地会面临一些困难，但是估计

特区政府还会推出更多的土地，因为特区政府

知道房价上涨的原因是供应不足。

QE3影响大

中国证券报：新出台的“港人港地”政策范

围仅限于启德区域的两幅土地，是否信号意义

大于实际价值？

黎明楷：“港人港地”是新政策，大家都比

较陌生，所以估计特区政府会逐步推进，这也

是比较好的办法。因为各方都不知道香港本地

人的购买力是多少，价格多少才合适，所以特

区政府先拿出来两块地作个试点，先看一下效

果怎么样。

当然推进的速度还要看楼价的走势，以及

影响楼价上涨的因素。 如果外来因素比较大，

特区政府会拿出更多地块。 之前内地购买力是

推动香港房价上涨的主要因素之一，但从今年

的情况来看，由于内地经济不景气，内地购买

力下降比较明显。今年以来推动香港房价上涨

的因素还是香港本地居民的购买力为主，情况

有了明显的变化。

中国证券报：

QE3

对香港房价会有哪些影

响？ 特区政府限贷令能否缓解房价上涨趋势？

黎明楷：欧美现在经济不好，

QE3

出来后，

欧美其实并没有足够的好项目可以承接这些

资金，而香港是投资内地的前哨，外资在投资

内地受限后，通常都会直接选择通过香港间接

投资，这会直接导致香港资产价格升值。

QE3

一出，对香港房价的影响是非常大的，所以特

区政府马上就出台收紧二套房贷的政策，也是

出于这样的考虑。

中国证券报：在目前的环境下，你认为

香港房地产市场未来会如何发展？ 房价会如

何走？

黎明楷： 楼价往下掉的因素基本没有，但

是往上走的幅度会受控制。 数据显示， 香港

60%

的房屋按揭已经供完， 剩下的

40%

欠银行

的钱也不多，占家庭支出也在

20%

左右，这样

楼价向下掉的空间非常小。 但是考虑到特区政

府调控，上升的幅度还会受控制。

比如特区政府会推出措施增加交易成本，

减少需求。 “港人港地” 也有进一步推进的可

能，其他措施可能会比较谨慎。

总体看这一两年是易升难跌，升的幅度会

受特区政府控制，上升的幅度会在

5%

左右。

香港楼市调控：

供应调整难拿捏

□本报记者 张昊

从

1997

年回归至今，香港房价走出

V

型走势。 这

期间，香港特区政府对于楼市供应的掌控是影响香港

房价的重要因素。由特区政府控制的土地供应和向全

球开放的资本市场环境， 导致香港房价容易急升急

降。 对于香港特区政府而言，如何在稳定房价和确保

卖地收入之间拿捏分寸，并不是一件容易的事情。

供应激增的“八万五”

“香港房地产有四大特点： 一是世界最高的住

宅价格；二是世界交易最活跃的房地产市场；三是

世界上波幅最快及最大的市场；四是世界上从房地

产收益最高的政府。 ”这是香港房地产服务机构永

利行创始人刘绍钧在香港回归前夕对香港房地产

市场的介绍。

15

年过去了，虽然香港的房价经历了

多轮起伏，但是香港房地产市场的结构却并没有发

生明显变化。

香港回归之际，正值香港房价攀上历史高峰。

当时，各界看好香港回归后的经济发展，在内地赚

得真金白银的香港商人纷纷回港置业。 另一方面，

《中英联合声明》对港英政府每年的卖地数量加以

限制，导致楼市供应不足。 从那时起，香港的房地

产行业与金融业一起成为香港的支柱产业。 据统

计，香港的整体房价从

1994

年

1

月至

1997

年

10

月上

升了

68%

。

香港回归后，特区政府推出“八万五”政策，试

图通过增加供应来平抑房价。刚刚上任的特区行政

长官董建华提出， 每年供应不少于

8.5

万个住宅单

位，希望

10

年内全港七成家庭可以自置居所，轮候

租住公屋的平均时间也由

6.5

年缩短至

3

年。

1997

年， 香港特区政府出售和划拨的住宅用地为

45

公

顷，

2000

年香港有

8.57

万住宅单位建成，

2001

年落

成的住宅单位更是超过

10

个。

然而，突然增加的楼市供应加上突如其来的亚

洲金融危机，令香港房价开始断崖式下跌。 从

1997

年

10

月至

2003

年

8

月，香港房价下跌了

70%

。房价的

暴跌导致很多香港人的物业市价低于银行按揭额，

形成“放不抵债”的负资产。香港金融管理局的资料

显示，香港负资产问题最严重的时期为

2003

年

6

月，

当时共有约

10.6

万宗负资产按揭， 占所有按揭的

22%

，涉及金额

1650

亿港元。 按揭金额与抵押的比

例为

128%

，估计这些贷款的无抵押部分约值

360

亿

港元， 意味着香港银行单在按揭市场便需承担

360

亿港元的坏账风险。

调控手段因时而变

香港房价暴跌之后，减少供应成为香港特区政

府调控的主要手段。 从

2002

年开始，香港特区政府

开始减少土地供应，

2003

年起停建特区政府提供财

政补贴的“居屋”。 香港地政总署的数据显示，

2008

年至

2009

年， 香港特区政府新增的住宅用地只有

0.019

公顷。 随着供应陡降，香港房价开始回升。

虽然香港土地供应逐年减少，但香港特区政府

的卖地收入却并没有减少。 去年

11

月，香港特区政

府发展局局长林郑月娥表示，

2010

至

2011

年度特区

政府出售土地收入

604

亿港元， 而

2011

至

2012

年度

将会创下历史新高。香港特区政府维持土地价格的

重要举措是推出勾地制的卖地制度。

2004

年起，鉴于楼市泡沫破灭后开发商停止购

地、地价一泻千里的情况，香港特区政府为促进房

地产商积极性，推行勾地政策，意在放弃昔日主要

土地供应者角色，由发展商从“勾地表”名单中“勾

出”土地，由特区政府将该土地公开评估并拍卖。如

果申请人的出价符合特区政府按公开市场价格所

作的评估，该幅土地便会以公开招标或拍卖的形式

出售，由价高者得。如在拍卖当中该底价不保，特区

政府会收回该幅土地，以保证不贱卖资产。 勾地制

在土地低供应的同时维持了土地的价格，进一步推

升了香港的房价。

房价的再度高企终于促使香港特区政府将楼

市调控手段转向。

2010

年

10

月，香港特区政府宣布

增设意在打击炒楼的 “住宅楼短期转售额外印花

税”。 该税分为三级制，其中

6

个月转手额外印花税

为

15%

，

6

至

12

个月转手额外印花税为

10%

，

12

至

24

个月转手为

5%

。 今年

8

月，新一任特区政府宣布将

重启居屋计划，并将增大土地供应。

不过， 香港楼市供应过低并非短时间可以解

决。 根据香港差饷物业估价署公布的数据，

2011

年

香港私人住宅落成量有

9449

套。香港中原地产研究

部预期， 随着特区政府加快推售住宅用地， 预期

2016

年前后，香港私人住宅落成量将可以达到每年

2

万个单位的目标。然而，这一供应仍不及“八万五”

时代的四分之一。
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房价指数屡创历史新高

QE3火上浇油 香港“楼疯” 重现

□

本报记者 黄莹颖 张昊 香港报道

CFP图片 合成/马晓军

香港房价继续上涨。 此前，为平抑房价，香港接连出台多项调控政策，如

“港人港地”限制投资客，收紧二套房按揭贷款等。不过，在美国第三轮量化宽

松政策（

QE3

）的冲击下，香港楼市犹如火上浇油。房价屡创新高，二手房频现

反价，上周五推出的郊区一楼盘更是在两天内几乎售罄。 如果没有更多的措

施跟进，香港房价恐会再攀新高。

QE3火上浇油 港府出招降温

房价高企使香港普通居民怨言颇大，香

港特区政府开始采取包括征税在内的多种

措施来遏制投机。 其中，“港人港地”最具象

征意义。

香港特区行政长官梁振英

9

月

6

日表示，

“港人港地”将会在明年一季度实施，届时在

两幅位于启德发展区的住宅用地的卖地章程

中，将加入“港人港地”条款，规定在土地上建

成的房屋单位， 首次出售的对象和之后

30

年

的转售对象，买方必须为香港永久性居民，不

可以公司名义购买。

不过分析人士认为， 由于推出单位比例

较小， 该措施暂不会对香港楼价产生太大影

响。香港岭南大学教授魏向东表示，一部分香

港市民确实将近年来楼价上涨归咎于内地投

资客的入市。

魏向东介绍， 香港

2000

年前后开放投资

移民和

2003

年前后开放自由行都刺激了香港

楼市的需求。 “香港人似乎有一种心理逆差，

看到很多内地人来香港置业， 便产生了一种

房价由内地人推高的心理。 ”

魏向东表示， 近年来香港房价快速上涨

的成因很多， 内地投资客的涌入只是其中之

一。 香港作为一个自由港， 未来推出进一步

“限购政策”的可能性不大。

不过，上周美国推出了

QE3

，这让香港

楼市火上浇油。 据香港地产中介透露，上周

末不少二手业主开始反价封盘，其中美孚新

邨一放盘单位，实时加价

100

万港元，加幅近

两成。

为了应对

QE3

给香港楼市带来的风险，香

港金管局总裁陈德霖

9

月

14

日宣布收紧香港

本地市场二套房按揭贷款等系列新政， 即时

生效。 当天下午向香港各家银行发出指引，收

紧超过一个物业的按揭贷款申请。 对于持有

一个或以上未完成偿还按揭的物业， 贷款人

月供与月收入比率由目前的最高

50%

下调至

40%

，如果申请人主要收入非源自香港，最高

按揭贷款比例须下调

20

个百分点。

对此， 恒基兆业副主席李家诚在出席旗

下乌溪沙项目“迎海”开售活动时表示，认同

金管局收紧第二套房按揭的政策， 并认为美

联储推出

QE3

， 香港市民因消息刺激而入市。

不过，金管局出招收紧按揭，会使得到香港楼

价趋于平稳发展。

渣打香港亚洲区高级经济师刘健恒发表

报告表示， 金管局推出收紧二套房按揭申请

的措施，会提高借贷成本，并打击楼市交易，

同时会影响到资金有限的年轻人置业。 虽然

短期可能令楼价降温， 但楼市中期问题仍未

解决；中期而言，因为供求问题，房价仍有上

升压力。

房价上升动力不减 楼市调控或加码

里昂证券研究报告认为，未来数年，香港特

区政府的政策将是影响香港住宅市场的主要因

素，预计香港房价明年上涨会放缓，涨幅不会超

过

1.5％

，将远低于今年的

１４％

。 香港房价不是只

受供需所推动，流动性、利率及经济情况都是影

响因素之一。 目前，政策的影响力最大，香港特

区政府可能会推出更多措施抑制房价上涨。

香港中原地产主席黎明楷表示， 香港房

价目前缺乏下跌的空间，“香港

60%

的房屋按

揭已经供完，剩下

40%

欠银行的钱也不多，占

家庭支出在

20%

左右，因此，房价向下掉的空

间非常小。但是考虑到政府调控，上升的幅度

也会受控制。 ”

QE3

会使得之前调控效果大打折扣。 从以

往的经验看，

QE

措施的推出都会助推香港房

价上涨。

2009

年

3

月

18

日

QE1

推出，反映香港住

宅楼价走势的中原城市领先指数

(CCL)

在此后

的一年半时间里，上升了

47%

；

QE2

推出到今年

6

月，期内

CCL

指数也上升近

20%

。

黎明楷认为， 欧美现在经济不好，

QE3

推

出后，欧美其实并没有足够的好项目可以承接

这些资金，而香港是投资内地的前哨，外资在

投资内地受限后，通常都会直接选择通过香港

间接投资，这会直接导致香港资产价格升值。

值得注意的是， 香港对于楼市的调控仍

会继续。 香港财政司司长曾俊华在金管局推

出收紧按揭措施后表示， 特区政府会继续密

切留意楼市状况，在有需要时，会毫不犹豫地

推出合适的措施。

事实上， 鉴于上周香港金管局推出按揭

新政策后，楼市仍然未有降温迹象，香港已有

传闻称，香港特区政府会再次推出措施，以抑

制楼市投机， 其中包括将特别印花税的年期

及税率加码。

证券代码：

６０００５６

证券简称： 中国医药 编号：临

２０１２－０４５

号

中国医药保健品股份有限公司

关于委内瑞拉项目进展公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、 误导

性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连

带责任。

公司与委内瑞拉波利瓦尔共和国人民政权卫生部于

２０１１

年

４

月

３０

日签

订合作协议。该协议规定由公司向委内瑞拉卫生部提供医疗卫生产品，协议

项下合同将分阶段签署分期执行。 详见公司

２０１１

年

５

月

５

日临

２０１１－０１６

号临

时公告。

根据该公告，合同第一部分金额为人民币

５９

，

８７０．８８

万元， 约合

９

，

０７１

万美元。 合同第二部分金额为人民币

４５２

，

７６０

万元， 约合

６８

，

６００

万美元。 合

同第三部分金额为人民币

９９

，

０００

万元， 约合

１５

，

０００

万美元。目前，合同第一

部分已经全部执行完毕。

公司近日与委内瑞拉卫生部签署委内瑞拉项目合同第二部分项下第二

批合同，合同涉及金额

１３８

，

１８６．４５

万元人民币，折合美元

２０

，

９３７．３４

万元。 目

前正在办理预付款手续。

特此公告。

中国医药保健品股份有限公司董事会

２０１２年９月２０日

证券代码：

６０００８５

证券简称：同仁堂 公告编号：临

２０１２－０１４

北京同仁堂股份有限公司二零一二年第一次临时股东大会决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、 误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示：

本次会议无否决或修改提案的情况；

本次会议无新提案提交表决。

一、会议召开和出席情况

北京同仁堂股份有限公司二零一二年第一次临时股东大会由公司董事

会召集，于

２０１２

年

９

月

２０

日在本公司会议室召开，出席会议的股东及股东代表

共计

１０

人， 代表股份

７２０

，

８８９

，

０７４

股， 占公司总股本

１

，

３０２

，

０６５

，

６９５

股的

５５．３７％

，会议的召开符合《公司法》和《公司章程》的有关规定。 会议由董事长

梅群先生主持，以书面记名方式对议案进行了表决。

公司董事出席会议；公司监事、董事会秘书出席会议；公司高级管理人员

列席会议。

二、议案审议情况

关于修订《公司章程》的议案

该议案以特别决议做出表决。

有表决权股份数

同意

股数

赞成比例

反对

股数

反对比例

弃权

股数

弃权比例 是否通过

７２０，８８９，０７４ ７２０，８８９，０７４ １００％ ０ － ０ －

是

三、律师见证情况

本次股东大会由北京市天银律师事务所张圣怀律师、冯玫律师进行现场

见证，并出具了法律意见书。 见证律师认为，公司本次股东大会的召集、召开

程序，出席本次股东大会的人员资格、召集人资格及本次股东大会的表决程

序和表决结果均符合《公司法》、《上市公司股东大会规则》等法律、法规、规范

性文件及《公司章程》的有关规定，本次股东大会形成的决议合法、有效。

备查文件：

１

、经与会董事签字确认的股东大会决议；

２

、律师法律意见书。

特此公告。

北京同仁堂股份有限公司

二零一二年九月二十日

位置较偏楼盘亦抢手 房价屡创新高

9

月

13

日，香港中环地标建筑国际金融中

心（

IFC

）首层排起了长长的队伍，新楼盘“迎

海”展示中心位于该大厦的

28

楼。“迎海”位于

新界马鞍山区域，距市中心约

25

公里。不过这

未能阻碍香港购房者的热情。 中国证券报记

者在现场看到，由于看房者太多，众人只能排

队分批进入。

尽管“迎海”所处的马鞍山区域并不是香

港的中心区，但这一项目拥有山海景观，售价

也相对较低，均价为每呎

8800

港元（约合每平

米

8.8

万元人民币）， 在香港属于中低价位的

新楼盘。 中原地产一中介表示，“这个楼盘价

位比较低，虽然位置比较偏，但是综合来说很

多本地人还是愿意购买的。 ”

该项目开发商恒地集团营业部总经理林

达民

14

日表示，“项目开售后

95

分钟售出超过

100

套， 有信心今天将推售的近

360

套售出九

成。 ”中国证券报记者了解到，截至

9

月

15

日，

该项目开盘仅两天已售出

300

多套，其中两居

最为抢手。

“迎海”在开盘之前的

8

月底在深圳、北京、

广州、上海等地举办过推介活动。据“迎海”销售

人员介绍，截至

9

月

13

日，认购该项目的

1000

多

位人士中，来自内地的投资客不超过

10%

。

虽然坐拥山海景观，“迎海” 并没有引起

投资客的兴趣， 但是位于湾仔中高端住宅项

目的“壹环”却被内地人买走了大半。 中国证

券报记者了解到，今年

4

月开盘的“壹环”均价

为每平米

20

万元人民币左右。 销售人员表示，

“来自内地的买家占一半以上，目前已经只剩

下少量尾盘”。

一名香港地产中介人士向中国证券报记

者介绍，像“迎海”这样的中低价位楼盘一般

不会引起内地投资客的兴趣，“内地投资客对

那些位于香港繁华区域、 交通便利的高端项

目兴趣较浓。 ”

在国际金融中心的对岸、 维多利亚港的另

一端，是知名豪宅“君临天下”。该项目一地产中

介介绍，君临天下的买主中，来自内地的投资客

占到了七八成， 目前君临天下最贵的二手房源

单价超过每平米

40

万人民币。“内地投资客看重

的楼盘都位于香港的商业区， 像维多利亚港这

样的标志性景观， 是吸引内地投资客的重要因

素。 ”该项目工作人员表示。

在香港本地居民的购房需求以及外部投

资客的双向推动下，目前香港房价超过了

1997

年的高位。 香港中原地产

9

月

14

日发布的最新

研究报告显示，反映香港房价走势的中原城市

领先指数

CCL

最新报

108.80

点，在

8

周内第五次

创历史新高。 香港房价上涨的趋势并未停歇。

对于房价的上涨， 香港金管局总裁陈德

霖表示，“金管局过去两年， 已先后推出多个

加强风险管理的逆周期措施， 虽然楼市在这

些措施推出之后曾一度冷却， 但只持续

7

个

月。 本港楼市从

2

月至今，交易再度回升，楼价

已累计上升

13％

。 ”


