
上海外高桥保税区开发股份有限公司

§１

重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及其董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在

任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别

及连带责任。

１．２

如有董事未出席董事会，应当单独列示其姓名

未出席董事姓名 未出席董事职务 未出席董事的说明 被委托人姓名

舒榕斌 董事长 因病请假 施伟民

朱荣恩 独立董事 因公请假 陆禹平

１．３

公司第一季度财务报告未经审计。

１．４

公司负责人姓名 舒榕斌

主管会计工作负责人姓名 施伟民

会计机构负责人

（

会计主管人员

）

姓名 刘建东

公司负责人舒榕斌、主管会计工作负责人施伟民及会计机构负责人（会计主管人员）刘

建东声明：保证本季度报告中财务报告的真实、完整。

§２

公司基本情况

２．１

主要会计数据及财务指标

币种：人民币

本报告期末 上年度期末

本报告期末比上

年度期末增减

（

％

）

总资产

（

元

）

２２

，

８２３

，

４４０

，

５８６．４４ ２４

，

００４

，

３９１

，

９５４．１２ －４．９２

所有者权益

（

或股东权益

）（

元

）

４

，

７７３

，

９６７

，

５５４．１３ ４

，

６４３

，

０１４

，

７３０．５７ ２．８２

归属于上市公司股东的每股净资产

（

元

／

股

）

４．７２ ４．５９ ２．８２

年初至报告期期末

比上年同期增减

（

％

）

经营活动产生的现金流量净额

（

元

）

－２６５

，

１１２

，

４７８．４１ －２６．３９

每股经营活动产生的现金流量净额

（

元

／

股

）

－０．２６ －２６．３９

报告期 年初至报告期期末

本报告期比上年

同期增减

（

％

）

归属于上市公司股东的净利润

（

元

）

８２

，

８０６

，

６６３．１６ ８２

，

８０６

，

６６３．１６ ４．１０

基本每股收益

（

元

／

股

）

０．０８２ ０．０８２ ４．１０

扣除非经常性损益后的基本每股收益

（

元

／

股

）

０．０４９ ０．０４９ －３６．３６

稀释每股收益

（

元

／

股

）

０．０８２ ０．０８２ ４．１０

加权平均净资产收益率

（

％

）

１．７５８７ １．７５８７

增加

０．０３５１

个百

分点

扣除非经常性损益后的加权平均净资产

收益率

（

％

）

１．０５４３ １．０５４３

减少

０．６３５１

个百

分点

扣除非经常性损益项目和金额：

单位：元 币种：人民币

项目 金额

非流动资产处置损益

４７

，

５８１．８６

计入当期损益的政府补助

，

但与公司正常经营业务密切相

关

，

符合国家政策规定

、

按照一定标准定额或定量持续享受

的政府补助除外

１

，

３００

，

０００．００

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外

，

持有交

易性金融资产

、

交易性金融负债产生的公允价值变动损益

，

以及处置交易性金融资产

、

交易性金融负债和可供出售金融

资产取得的投资收益

４３

，

０３８

，

６７９．４４

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

－９７

，

９４５．５９

所得税影响额

－１１

，

０７１

，

３８４．４８

少数股东权益影响额

（

税后

）

－１４３

，

８１１．１３

合计

３３

，

０７３

，

１２０．１０

２．２

报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表

单位：股

报告期末股东总数

（

户

）

５３

，

４７８

前十名无限售条件流通股股东持股情况

股东名称

（

全称

）

期末持有无限售条件流通股的

数量

种类

上海外高桥

（

集团

）

有限公

司

６３２

，

１２７

，

１１６

人民币普通股

上海东兴投资控股发展有

限公司

５０

，

８０３

，

０７７

人民币普通股

上海国际集团资产管理有

限公司

５０

，

４８７

，

９２１

人民币普通股

ＢＯＣＩ ＳＥＣＵＲＩＴＩＥＳ

ＬＩＭＩＴＥＤ

３

，

５７６

，

９８３

境内上市外资股

方善珠

１

，

７０９

，

５００

人民币普通股

ＮＯＭＵＲＡ

ＩＮＴＥＲＮＡＴＩＯＮＡＬ

（

ＨＯＮＧ

ＫＯＮＧ

）

ＬＩＭＩＴＥＤ －

ＣＵＳＴＯＭＥＲＳ＇

ＳＥＧＲＥＧＡＴＥＤ ＡＣＣＯＵＮＴ

１

，

６３８

，

６５６

境内上市外资股

中国工商银行股份有限公

司

－

中海量化策略股票型证

券投资基金

１

，

５２３

，

２３１

人民币普通股

韩朝东

１

，

３７９

，

８００

境内上市外资股

ＧＵＯＴＡＩ ＪＵＮＡＮ

ＳＥＣＵＲＩＴＩＥＳ

（

ＨＯＮＧＫＯＮＧ

）

ＬＩＭＩＴＥＤ

１

，

２３８

，

０９５

境内上市外资股

ＣＨＩＮＡ ＯＰＰＯＲＴＵＮＩＴＩＥＳ

Ｈ－Ｂ ＦＵＮＤ

１

，

２２０

，

０００

境内上市外资股

§３

重要事项

３．１

公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因

√

适用

□

不适用

项目 期末余额 年初余额 变动率 原因

应收票据

４

，

１９９

，

６７０．８１ ２２

，

３０４

，

６３７．３０ －８１．１７％

应收票据到期结算完毕

，

余额下降

应收账款

２４１

，

３７７

，

０５４．５１ ６４１

，

６５０

，

１６６．５８ －６２．３８％

合并报表范围减少应收款余额下降

，

以及应收款项回收

其他应收款

３３４

，

６４７

，

１４４．２５ ２２９

，

７２１

，

４４１．８５ ４５．６８％

企业间往来款增加

应付票据

１１

，

４７６

，

１４２．６７ ２４

，

１１２

，

６４７．３５ －５２．４１％

到期应付票据结算完毕

，

余额下降

应付账款

４０８

，

６７５

，

１７１．７９ ６６７

，

５６０

，

４９９．４８ －３８．７８％

支付房地产以及物流贸易成本

，

余额

下降

一年内到期的非流动负

债

３０９

，

９００

，

０００．００ ５８９

，

６００

，

０００．００ －４７．４４％

长期借款中一年内到期款项减少

项目 本期金额 上期金额 变动率 原因

营业收入

１

，

３０５

，

９７４

，

２６８．５８ １

，

９４８

，

４１３

，

９３６．４１ －３２．９７％

合并报表范围减少

，

物流贸易业务量

下降

营业成本

９９８

，

４４０

，

０５２．９１ １

，

５９８

，

４３５

，

４８１．６３ －３７．５４％

合并报表范围减少

，

物流贸易业务量

下降

营业税金及附加

２４

，

８６８

，

１２６．３７ ６２

，

４９２

，

０６１．３７ －６０．２１％

本期土地转让收入减少相应的税金

减少

财务费用

７１

，

９５０

，

９１０．６１ ３５

，

３１１

，

２７０．９５ １０３．７６％

本期利息支出增加

资产减值损失

－１５２

，

２６３．６２ －１

，

５３９

，

９０２．９６ －９０．１１％

计提坏账准备金额同比减少

公允价值变动收益

（

损

失以

“

－

”

号填列

）

－６９．６８ －４９

，

３００．９６ －９９．８６％

金融资产公允价值当期市场价格变

动幅度小于上期

投资收益

（

损失以

“

－

”

号

填列

）

４８

，

７９３

，

１５２．８３ ９１７

，

０８１．６５ ５２２０．４８％

股权处置收益大于上期

营业外收入

１

，

５２３

，

４８２．６８ ３

，

５２０

，

６６４．９８ －５６．７３％

收到政府补助较同比减少

所得税费用

３６

，

４２８

，

８４８．９７ ３０

，

７７１

，

３６０．４５ １８．３９％

所得税税率由

２４％

上升到

２５％

经营活动产生的现金流

量净额

－２６５

，

１１２

，

４７８．４１ －３６０

，

１４０

，

１９２．４１ －２６．３９％

主要系园区开发成本支出同比减少

投资活动产生的现金流

量净额

－４７

，

６５８

，

６６５．２８ －２３

，

３４１

，

３１４．９１ １０４．１８％

主要系投资支付的现金同比增加

筹资活动产生的现金流

量净额

９５３

，

８７０

，

１０６．１２ ５４２

，

２８５

，

７１５．４８ ７５．９０％

主要系收回为借款支付的质押款增

加

，

收到政府回购项目资金

３．２

重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

√

适用

□

不适用

（

１

）公司控股子公司上海市外高桥保税区新发展有限公司向上海外高桥新市镇开发管

理有限公司定向预定配套商品房事项（相关信息已于公司

２０１０

年年度报告中披露），合同双

方正按照合同约定持续履行中。

（

２

） 公司与上海市浦东新区高行镇人民政府签订 《重大工程配套商品房定向供应协

议》，出售总建筑面积为

２３

，

３３２．２２

平方米的配套商品房（相关信息已于公司

２０１０

年年度报

告中披露），目前协议双方正按照协议约定持续履行中。

（

３

）根据

２００９

年度股东大会审议通过的《

２００９

年度融资、担保和委托贷款计划》及授权，

公司重新启动了新银团借款计划，并与交通银行股份有限公司上海市分行、上海浦东发展

银行外高桥保税区支行、 中国建设银行股份有限公司上海浦东分行签订了银团贷款协议

（相关信息已于公司

２０１０

年半年度报告中披露）。 银团最终承诺金额为

２３．０６２５

亿元，协议期

限延长至

２０１２

年

１２

月

２０

日。

（

４

）根据第六届董事会第十七次会议决议，公司与浦东新区河道署签订了《高南河水系

工程项目投资建设与政府回购协议书》（相关信息已于公司

２０１０

年半年度报告中披露）。 目

前协议双方正按照协议约定持续履行中。

（

５

）公司经

２００９

年

９

月

２２

日

２００９

年第一次临时股东大会批准向外高桥集团借入

８．５

亿元

资金。 目前双方正按照有关协议约定持续履行中。

（

６

）公司第六届董事会第二十四次会议决议，同意公司全资子公司上海市外高桥保税

区三联发展有限公司对上海联凯置业有限公司实施吸收合并。联凯公司为三联发公司的全

资子公司（相关决议内容已于

２０１０

年

９

月

２８

日披露）。截至报告日，吸收合并事宜正按相关程

序进行中。

（

７

）根据公司第七届董事会第二次会议决议，授权公司全资子公司上海外高桥保税区

联合发展有限公司（以下简称

＂

外联发公司

＂

）在

２０１１

年度内向其控股子公司上海外联发高

桥物流管理有限公司（以下简称

＂

联桥公司

＂

）发放

１７

，

４８０

万元委托贷款，贷款期限为一年。

外联发公司可根据联桥公司实际资金需求，安排贷款发放批次与时间（相关决议内容已于

２０１１

年

４

月

２５

日披露）。 截至

２０１２

年

３

月

３１

日， 外联发公司向联桥公司发放委托贷款余额为

１５

，

３５０

万元。

（

８

）根据公司第七届董事会第七次会议决议，同意向上海市浦东新区国有资产监督管

理委员会（以下简称

＂

浦东新区国资委

＂

）转让公司全资子公司上海外高桥保税区联合发展

有限公司（以下简称

＂

外联发公司

＂

）所持上海畅联国际物流有限公司（以下简称

＂

畅联物流

公司

＂

）

４１％

的股权（相关内容已于

２０１１

年

１２

月

９

日公告）。

２０１２

年

３

月

１４

日，股权转让相关工

商变更登记已经完成，股权转让款

９

，

７５０．２１

万元已经收讫。 股权转让结束后，浦东新区国资

委、仪电集团和外联发公司分别持有畅联物流公司

４１％

、

３５％

和

２４％

的股权。 因上述股权转

让，畅联物流公司及其控股子公司共计

１０

家公司不再计入本公司合并报表范围。

３．３

公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况

√

适用

□

不适用

因公司

２００８

年发行股份购买资产暨关联交易事项，载于收购报告书或权益变动报告书

中之相关承诺的履行情况

（

１

）关于同业竞争承诺的履行情况

截至

２０１２

年

３

月

３１

日，关于同业竞争承诺所涉及的资产，其相关状况在此期间未发生实

质性变化，外高桥集团不存在违背同业竞争承诺的情况。

（

２

）关于减少和规范关联交易承诺的履行情况

截至

２０１２

年

３

月

３１

日，外高桥集团认真履行此项承诺，未出现违反承诺的情况。同时，公

司也制定了《关联交易管理办法》规范关联交易。

（

３

）关于保持上市公司独立性承诺的履行情况

截至

２０１２

年

３

月

３１

日， 不存在外高桥集团利用持股地位损害上市公司及中小股东利益

的情况。

（

４

）关于资产权属问题承诺的履行情况

外高桥集团、东兴投资已注入我公司的三家公司的不动产的信息真实、准确、完整，不

存在虚假陈述和重大遗漏；对其中部分资产产权手续不完善的问题，其已采取相应措施完

善相关产权手续；截至

２０１２

年

３

月

３１

日，我公司未发生任何因资产权属纠纷导致上市公司损

失的事件，外高桥集团和东兴投资未出现违反承诺的情况。

（

５

）关于办理房地产权证问题的承诺的履行情况

外高桥集团、 东兴投资承诺于

２００８

年

１２

月

３１

日前办理完成房地产证的物业面积约

９０

，

５９６．７１

平方米，上述均已按时办理完毕。

外高桥集团、 东兴投资承诺于

２００９

年

６

月

３０

日前办理完成房地产证的物业面积约

１８６

，

１３０

平方米，除以下物业外均已按时办理完毕。 未办出产证的具体说明如下：

外联发公建

Ｅ３－００７

、公建

Ｅ４－２３

、公建

Ｅ４－２４

：外高桥集团、东兴投资承诺于

２００９

年

６

月

３０

日前办理完成房地产证。 对于上述承诺，公司第六届董事会第十三次会议已同意将外联

发相关房产权证办理期限延长至

２００９

年底。 截至

２００９

年

１２

月，外联发已完成所有前期工作

并将材料上报市国土局，上海市国土局分别于

２００９

年

１１

年

１２

月

１

日出具了公建

Ｅ４－２３

、公建

Ｅ４－２４

及相关地块的征询收文回执单，上述物业有待上海市国土局审核后完成产证办理。

新发展新兴楼： 外高桥集团承诺于

２００９

年

６

月

３０

日前办理完成房地产证。 对于上述承

诺，经公司第六届董事会第十三次会议及第六届董事会第十九次会议两次审议，同意新发

展公司对新兴楼进行重建，待重建后再行办理产证。

（

６

）外高桥集团关于股份限售期的承诺履行情况

２００６

年公司实施股权分置改革，公司第一大股东上海外高桥（集团）有限公司承诺其

持有的外高桥

４１７

，

２０８

，

０００

股非流通股股份自改革方案实施之日起

３６

个月内不通过证券交

易所挂牌交易出售。 该部分股份于

２０１２

年

１

月

４

日上市流通，相关事项公司已于

２０１１

年

１２

月

２９

日公告披露。

３．４

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生

大幅度变动的警示及原因说明

□

适用

√

不适用

３．５

报告期内现金分红政策的执行情况

报告期内公司未进行现金分红。

上海外高桥保税区开发股份有限公司

法定代表人：舒榕斌

２０１２

年

４

月

２８

日

§１

重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任

何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连

带责任。

本年度报告摘要摘自年度报告全文，报告全文同时刊载于

ｗｗｗ．ｓｓｅ．ｃｏｍ．ｃｎ

。 投资者欲了

解详细内容，应当仔细阅读年度报告全文。

１．２

如有董事未出席董事会，应当单独列示其姓名

未出席董事姓名 未出席董事职务 未出席董事的说明 被委托人姓名

舒榕斌 董事长 因病请假 施伟民

朱荣恩 独立董事 因公请假 陆禹平

１．３

公司年度财务报告已经立信会计师事务所有限公司审计并被出具了标准无保留意

见的审计报告。

１．４

公司负责人舒榕斌、 主管会计工作负责人施伟民及会计机构负责人 （会计主管人

员）刘宏年声明：保证年度报告中财务报告的真实、完整。

§２

公司基本情况

２．１

基本情况简介

股票简称 外高桥

股票代码

６００６４８

上市交易所 上海证券交易所

股票简称 外高

Ｂ

股

股票代码

９００９１２

上市交易所 上海证券交易所

２．２

联系人和联系方式

董事会秘书 证券事务代表

姓名 王勋 顾洁玮

联系地址 上海市浦东新区杨高北路

２００１

号 上海市浦东新区杨高北路

２００１

号

电话

０２１－５１９８０８４７ ０２１－５１９８０８４７

传真

０２１－５１９８０８５０ ０２１－５１９８０８５０

电子信箱

ｇｕｄｏｎｇ＠ｓｈｗｇｑ．ｃｏｍ ｇｕｄｏｎｇ＠ｓｈｗｇｑ．ｃｏｍ

§３

会计数据和财务指标摘要

３．１

主要会计数据

单位：元 币种：人民币

主要会计数据

２０１１

年

２０１０

年

较上年

增减

（

％

）

２００９

年

调整后 调整前

营业总收入

８

，

５７８

，

６８１

，

９２５．４５ ８

，

８８１

，

１７９

，

４０７．７０ －３．４１ ７

，

１９３

，

５１８

，

９１２．６１ ７

，

１９３

，

５１８

，

９１２．６１

营业利润

５７７

，

０９９

，

０１６．０６ ９８３

，

０１３

，

５９１．８８ －４１．２９ ６０８

，

９２５

，

２８１．１２ ６０８

，

９２５

，

２８１．１２

利润总额

５９６

，

６５２

，

５９１．５３ ９７６

，

５４５

，

８１２．６５ －３８．９ ５９２

，

２４５

，

５７９．３０ ５９２

，

２４５

，

５７９．３０

归属于上市公司股东的净

利润

３５７

，

１３１

，

２２７．３０ ６６２

，

３７５

，

０９４．６８ －４６．０８ ３５２

，

２７５

，

７１４．７１ ３５３

，

０７２

，

２３３．４７

归属于上市公司股东的扣

除非经常性损益的净利润

３３５

，

３００

，

７４２．１１ ６６９

，

３４９

，

０６０．９８ －４９．９１ ３６７

，

８８１

，

７８４．１７ ３６８

，

６７８

，

３０２．９３

经营活动产生的现金流量

净额

－４４１

，

９９６

，

５８５．００ －３６０

，

１６６

，

０３２．８０ ２２．７２ １

，

１９６

，

６８１

，

９８２．６３ １

，

１９６

，

６８１

，

９８２．６３

２０１１

年末

２０１０

年末

较上年

末增减

（

％

）

２００９

年末

调整后 调整前

资产总额

２４

，

００４

，

３９１

，

９５４．１２ ２３

，

９５５

，

０１５

，

８８６．６１ ０．２１ ２１

，

５８５

，

１９６

，

８７０．２９ ２１

，

５８５

，

１９６

，

８７０．２９

负债总额

１８

，

７５７

，

７４５

，

０９２．６２ １８

，

８２４

，

０２７

，

５６２．９３ －０．３５ １６

，

７８８

，

４３７

，

７９３．２７ １６

，

７８８

，

４３７

，

７９３．２７

归属于上市公司股东的所

有者权益

４

，

６４３

，

０１４

，

７３０．５７ ４

，

５５７

，

３１３

，

７０６．７３ １．８８ ４

，

３２５

，

２２８

，

５７８．１０ ４

，

３２４

，

６８６

，

１５０．３８

总股本

１

，

０１０

，

７８０

，

９４３．００ １

，

０１０

，

７８０

，

９４３．００ ０ １

，

０１０

，

７８０

，

９４３．００ １

，

０１０

，

７８０

，

９４３．００

３．２

主要财务指标

单位：元 币种：人民币

主要财务指标

２０１１

年

２０１０

年

本年比上年增减

（

％

）

２００９

年

调整后

调整

前

基本每股收益

（

元

／

股

）

０．３５ ０．６６ －４６．０８ ０．３５ ０．３５

稀释每股收益

（

元

／

股

）

０．３５ ０．６６ －４６．０８ ０．３５ ０．３５

用最新股本计算的每股收益

（

元

／

股

）

０．３５ ／ ／ ／ ／

扣除非经常性损益后的基本每股收益

（

元

／

股

）

０．３３ ０．６６ －４９．９１ ０．３６ ０．３６

加权平均净资产收益率

（

％

）

７．７８ １４．９１

减少

７．１３

个百分

点

９．００ ９．０２

扣除非经常性损益后的加权平均净资产

收益率

（

％

）

７．３３ １５．０７

减少

７．７４

个百分

点

９．３９ ９．４２

每股经营活动产生的现金流量净额

（

元

／

股

）

－０．４４ －０．３６ ２２．７２ １．１８ １．１８

２０１１

年

末

２０１０

年

末

本年末比上年末

增减

（

％

）

２００９

年末

归属于上市公司股东的每股净资产

（

元

／

股

）

４．５９ ４．５１ １．８８ ４．２８ ４．２８

资产负债率

（

％

）

７８．１４ ７８．５８

减少

０．４４

个百分

点

７７．７８ ７７．７８

３．３

非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位：元 币种：人民币

非经常性损益项目

２０１１

年金额

２０１０

年金额

２００９

年金额

非流动资产处置损益

８

，

９４４

，

８９３．８５ ２

，

１８８

，

４８４．６１ １６

，

９０７

，

６４０．５８

计入当期损益的政府补助

，

但与公司正常经

营业务密切相关

，

符合国家政策规定

、

按照一

定标准定额或定量持续享受的政府补助除外

１２

，

８３１

，

０２３．３８ １６

，

０７６

，

３０５．５８ ２９

，

１５３

，

０８２．０５

计入当期损益的对非金融企业收取的资金占

用费

３２６

，

９４０．００

企业取得子公司

、

联营企业及合营企业的投

资成本小于取得投资时应享有被投资单位可

辨认净资产公允价值产生的收益

７８１

，

５３４．８０

与公司正常经营业务无关的或有事项产生的

损益

－３２

，

６１８．７５ －２７

，

３５４

，

３００．９６ －５４

，

０００

，

０００．００

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值

业务外

，

持有交易性金融资产

、

交易性金融负

债产生的公允价值变动损益

，

以及处置交易

性金融资产

、

交易性金融负债和可供出售金

融资产取得的投资收益

９２７

，

３９６．２２ ７

，

０１９

，

１８９．８７ ２

，

３１１

，

６５７．８０

单独进行减值测试的应收款项减值准备转回

５０４

，

６１３．３２ ７

，

２００．００ ８２

，

５００．００

受托经营取得的托管费收入

４００

，

０００．００ ４６５

，

８３３．００

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

５

，

３５０

，

３０５．７３ ４

，

５９６

，

４９２．４８ ２

，

８９５

，

３７０．９０

少数股东权益影响额

－４

，

０１５

，

２０５．７５ －４

，

９４３

，

３９０．３０ －７

，

６３４

，

１２３．３４

所得税影响额

－３

，

８６１

，

４５７．６１ －５

，

０２９

，

７８０．５８ －５

，

６４９

，

１３７．４５

合计

２１

，

８３０

，

４８５．１９ －６

，

９７３

，

９６６．３０ －１５

，

６０６

，

０６９．４６

§４

股东持股情况和控制框图

４．１

前

１０

名股东、前

１０

名无限售条件股东持股情况表

单位：股

２０１１

年 末

股东总数

５３

，

６０５

户

本年度报告公布日前一个月末股东总

数

５３

，

４７８

户

前十名股东持股情况

股东名称

股东性

质

持股比

例

（

％

）

持股总数

报告期内增

减

持有有限售条

件股份数量

质押或冻结

的股份数量

上海外高桥

（

集团

）

有限

公司

国家

６２．５４ ６３２

，

１２７

，

１１６ ０ ４１７

，

２０８

，

０００

无

上海东兴投资控股发展

有限公司

国 有 法

人

５．０３ ５０

，

８０３

，

０７７ －１

，

２５０ ０

质押

４９

，

８０４

，

３００

上海国际集团资产管理

有限公司

国 有 法

人

４．９９ ５０

，

４８７

，

９２１ －１

，

６６３

，

０７９ ０

无

ＢＯＣＩ ＳＥＣＵＲＩＴＩＥＳ

ＬＩＭＩＴＥＤ

未知

０．３５ ３

，

５７６

，

９８３ －１３８

，

９５１ ０

未知

中国工商银行股份有限

公司

－

中海量化策略股

票型证券投资基金

未知

０．２８ ２

，

７８５

，

３３１

未知

０

未知

ＣＨＩＮＡ

ＯＰＰＯＲＴＵＮＩＴＩＥＳ Ｈ －Ｂ

ＦＵＮＤ

未知

０．２３ ２

，

３７１

，

９３２

未知

０

未知

方国良 未知

０．１８ １

，

８２６

，

４１８

未知

０

未知

方善珠 未知

０．１７ １

，

７０９

，

５００

未知

０

未知

ＮＯＭＵＲＡ

ＩＮＴＥＲＮＡＴＩＯＮＡＬ

（

ＨＯＮＧ ＫＯＮＧ

）

ＬＩＭＩＴＥＤ －

ＣＵＳＴＯＭＥＲＳ＇

ＳＥＧＲＥＧＡＴＥＤ

ＡＣＣＯＵＮＴ

未知

０．１６ １

，

６３８

，

６５６ ０ ０

未知

韩朝东 未知

０．１４ １

，

３７９

，

８００ ７７

，

７９０ ０

未知

股东情况的说明

上海外高桥

（

集团

）

有限公司与其余股东之间无关联关系

，

也不属于一致行动

人

。

公司未知前十名股东之间是否存在关联关系

前十名无限售条件股东持股情况

股东名称

持有无限售条件股

份的数量

股份种类及数量

上海外高桥

（

集团

）

有限公

司

２１４

，

９１９

，

１１６

人民币普通股

上海东兴投资控股发展有

限公司

５０

，

８０３

，

０７７

人民币普通股

上海国际集团资产管理有

限公司

５０

，

４８７

，

９２１

人民币普通股

ＢＯＣＩ ＳＥＣＵＲＩＴＩＥＳ

ＬＩＭＩＴＥＤ

３

，

５７６

，

９８３

境内上市外资股

中国工商银行股份有限公

司

－

中海量化策略股票型证

券投资基金

２

，

７８５

，

３３１

人民币普通股

ＣＨＩＮＡ ＯＰＰＯＲＴＵＮＩＴＩＥＳ

Ｈ－Ｂ ＦＵＮＤ

２

，

３７１

，

９３２

境内上市外资股

方国良

１

，

８２６

，

４１８

人民币普通股

方善珠

１

，

７０９

，

５００

人民币普通股

ＮＯＭＵＲＡ

ＩＮＴＥＲＮＡＴＩＯＮＡＬ

（

ＨＯＮＧ

ＫＯＮＧ

）

ＬＩＭＩＴＥＤ －

ＣＵＳＴＯＭＥＲＳ＇

ＳＥＧＲＥＧＡＴＥＤ ＡＣＣＯＵＮＴ

１

，

６３８

，

６５６

境内上市外资股

韩朝东

１

，

３７９

，

８００

境内上市外资股

４．２

公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

§５

董事会报告

５．１

管理层讨论与分析概要

２０１１

年，公司完成营业收入

８５．８

亿元，实现营业利润

５．７７

亿元，实现归属于母公司的净

利润

３．５７

亿元，每股收益

０．３５

元，净资产收益率

７．７８％

。

一、

２０１１

年工作回顾

（一）功能创新催化产业转型

１

、战略招商目标市场，明确转型方向。 明确了生物医药、医疗设备、电子技术半导体、大

宗奢侈品展示交易等保税区未来可以重点发展的新兴产业，作为招商工作的重中之重进行

政策和服务的突破。

２

、以功能为抓手，推进区域产业转型。 一是生产型向研发、检测、维修等生产性服务业

转型，二是贸易型向总部经济、结算中心转型，三是物流型向物流枢纽、物流服务专业化转

型。

（二）城市建设助推产城融合

２０１１

年，房地产业上市公司遭遇了前所未有的

＂

寒冬

＂

，公司在资金、市场、政策的多重压

力下，围绕年内森兰项目开发形象初显的工作目标，加快推进森兰项目基础设施开发，重点

启动重大项目建设。

公司重点实施了森兰名佳、森兰商都、森兰国际、新牡丹园等重大功能项目的开发，形

成住宅、商业、办公、园林四大板块齐头并进的开发格局。 同时，结合森兰重大项目建设进

度，有序推进森兰的招商引资，为森兰商务商业区的全面加速开发打下了扎实的基础。

（三）贸易便利引领平台打造

作为国家级进口贸易促进创新示范区， 外高桥保税区

２０１１

年进出口贸易实现快速增

长，在上海乃至全国的进口贸易领域的地位不断巩固和加强。 在进口商品中，医疗器材、红

酒、化妆品、钟表、工程机械、机床等专业商品的进口额占上海市的比重持续提高。

（四）强化机制确保稳商留商

通过分层客户拜访机制、稳商预警机制、亲商活动、培训活动、配套改善等多方面工作，

深入了解客户诉求、满足客户经营实际和长远发展的需求，形成较为全面的稳商工作系统。

二、

２０１２

年工作重点

随着

＂

三港三区

＂

联动不断深化、贸易便利化加快推进，国内最大的航运枢纽港、最重要

的国际贸易基地功能将进一步凸显；随着外高桥森兰等一批重点项目基本建成，国家级开

发区的产城融合将进一步深化，浦东宜居宜业的优势将不断增强。

公司将抓住上海四个中心建设、外高桥作为国家级贸易示范基地的契机，加快产城融

合的步伐，推进城市化进程。

２０１２

年将要集中开发森兰中块，南块国际社区的开发力度要进

一步加强；以创建自由贸易园区为契机，推进诚信管理，深化贸易便利化，促进区内企业向

产业链两端转型，向总部经济转型；优化专业市场服务平台，打造医药产业分园，建设机床

展示交易中心；探索区内、区外市场化对接。

（一）产城融合：优质配套提升区域价值

全面启动森兰开发，尤其是中块商业综合体项目的整体建设。 按照

＂

整体规划、基础先

行、按需营造

＂

的开发思路，明确总部集聚区、主体商业区、配套服务区的规划定位，力争年内

完成中块整体建筑方案的设计并开工、全面推进已开工项目的招商引资与市场推广、进一

步明确森兰商都商业主题、加快绿化工程和森兰湖开发建设、加强森兰品牌的宣传推广，重

点探索森兰项目与保税区产业功能的结合，形成产城融合的创新效应

（二）战略招商：创新转型推进产业升级

一是加快园区产业结构转型，推动生产型企业向生产技术服务型转型。 二是加快园区

产业能级升级，推动企业向业务综合型、功能总部型转型。 三是加强区内企业特别是重点企

业的客户服务，从招商为主向稳商为主的工作导向转型。 四是充分利用增值税试点的重大

机遇，加快引进国内外高新技术企业、现代服务业企业落户，以此为契机推动保税区服务贸

易的快速发展。

（三）品牌打造：提高国际贸易核心竞争力

作为上海国际贸易示范区和国家进口贸易促进创新示范基地，公司将进一步发挥国际

贸易优势，完善贸易便利化环境，形成以国际贸易为核心、以航运物流为支撑、以先进制造

业为重要内容的产业结构体系， 从现代城市功能和现代贸易内涵两方面，将外高桥建设成

为融入世界经济格局、按照国际惯例运作、充分体现贸易便利化的外向型、多功能、高度城

市化的国际贸易城。 着力打造世界一流的自由贸易园区品牌、打响国家进口贸易促进创新

示范基地的品牌、创建国家对外文化贸易基地的品牌、强化外高桥集团的专业服务品牌。

三、主要面临的风险与对策

１

、宏观经济、政策风险及对策

公司主营业务中，工业地产租赁业务受宏观经济波动及房地产政策的影响较小，相比

商业地产板块受宏观经济波动及房地产政策的影响较大。 为此，公司将密切关注宏观经济

形势，加强对政策趋势的研判，根据市场情况合理安排开发建设项目的规模和进度。 同时，

结合园区内产业结构转型加快引进功能总部型企业、现代服务业企业落户，增加公司工业

地产租售收入。

２

、财务风险及对策 公司目前各项目的建设资金主要依靠自有资金及银行借款，房地

产调控政策使得公司在 拓展融资渠道方面存在一定的不确定性， 可能造成公司项目开发

资金的短缺。 为此，公司将适时出售与公司主营业务无关的资产，以增加自有资金来满足公

司项目建设资金的需求。 同时，在政策及市场允许的情况下，公司将努力扩展融资渠道，合

理使用财务杠杆，为公司的长期持续发展提供资金支持。

四、主要控股公司的经营情况

１

、上海外高桥保税区联合发展有限公司，公司注册资本为人民币柒亿叁仟陆佰贰拾壹

万捌仟陆佰肆拾（

７３６

，

２１８

，

６４０

）元；公司经营范围：区内基础设施建设、房地产建设和经营；

区内进出口货物储运集散、集装箱运输、拆装箱业务；从事货物及技术的进出口业务、区内

贸易及代理；经营区内保税区仓库及商业性简单加工；区内项目投资、兴办企业；工程承包；

为国内外企业有关机构提供咨询服务（涉及许可经营的凭许可证经营）。 总资产

５

，

６７４

，

０１７

，

５７３．５６

元；净资产

１

，

３３１

，

５７３

，

２１３．５１

元；净利润

７９

，

６２６

，

７７９．９３

元。

２

、上海市外高桥保税区三联发展有限公司，公司注册资本为人民币

３２

，

４９２．３０４

万元；公

司经营范围：房地产的开发 、经营及工程承包，建筑设计、物资供应，从事本公司及代理区

内中外企业进出口加工、仓储运输业务，投资咨询服务和其他委托代办业务，投资兴建并经

营为区内配套服务设施（涉及许可经营的凭许可证经营）。总资产

６

，

０２０

，

２４５

，

５９６．５４

元；净资

产

７７０

，

００８

，

９５９．７７

元；净利润

８１

，

３０９

，

９６３．１０

元。

３

、 上海市外高桥保税区新发展有限公司， 公司注册资本为人民币叁亿捌仟零柒拾柒

（

３８

，

０７７

）万元；公司经营范围：房地产开发、经营，本公司及代理区内企业出口加工、储运及

其他委托代办业务；投资并经营区内配套服务设施，投资咨询服务，物资供应，汽车、摩托车

及零配件（涉及许可经营的凭许可证经营）。 总资产

５

，

０６０

，

２２４

，

８４７．０５

元；净资产

９８０

，

８４５

，

０２３．６６

元；净利润

１５３

，

１３６

，

５５２．６８

元。

４

、上海外高桥现代服务贸易发展有限公司，公司注册资本为

５

，

０００

万元；公司经营范

围：保税区内商品的展示、交易、物流、加工、市场管理，招商考察，商务咨询服务、技术与经

济信息咨询服务、投资咨询服务、财务咨询服务、企业管理咨询服务、企业登记代理服务及

服务贸易（除经纪）；从事货物的进出口和技术进出口业务（附设分支机构）；委托房屋租赁；

物业管理咨询服务（涉及许可经营的凭许可证经营）。 总资产

９６

，

７１３

，

７８０．５９

元；净资产

７４

，

４７０

，

２６１．８６

元；净利润？？

６

，

２０７

，

５５９．５１

元。

５．２

主营业务分行业、产品情况表

单位：元

分行业 营业收入 营业成本

营业利

润率

（

％

）

营业收入

比上年增

减

（

％

）

营业成本

比上年增

减

（

％

）

营业利润率比上

年增减

租赁收入

７８５

，

８６７

，

１９０．７８ ３６７

，

０３４

，

４６９．５９ ５３．３０ ３．１４ －０．６７

增加

１．７９

个百分

点

转让出售收

入

９３４

，

０００

，

８９６．４４ ４３４

，

４４１

，

８９５．５０ ５３．４９ －５９．６２ －６０．２３

增加

０．７２

个百分

点

商品销售收

入

５

，

０２７

，

０８４

，

６８５．３０ ４

，

９５６

，

３４７

，

４４７．７７ １．４１ １７．７３ １７．２２

增加

０．４３

个百分

点

进出口代理

收入

１５２

，

９３１

，

２７４．７１ ６

，

５５７

，

９５４．０４ ９５．７１ ６．７８ －３２．５７

增加

２．５０

个百分

点

物流业务收

入

９１２

，

０５０

，

３７３．３９ ６８５

，

７２６

，

０８０．２７ ２４．８１ ３４．１６ ４２．９３

减少

４．６２

个百分

点

制造业收入

２９８

，

５７９

，

３１３．３１ ２４５

，

８０３

，

１５５．６６ １７．６８ ３．４３ １．６８

增加

１．４２

个百分

点

服务业收入

４３３

，

２１０

，

１５８．７８ ２２１

，

２８８

，

９６４．４３ ４８．９２ ７．６６ ０．２９

增加

３．７６

个百分

点

其他收入

３４

，

９５８

，

０３２．７４ ２０

，

３２９

，

５５５．３６ ４１．８５ ５７．３１ １６９０．０９

减少

５３．０４

个百分

点

合计

８

，

５７８

，

６８１

，

９２５．４５ ６

，

９３７

，

５２９

，

５２２．６２ １９．１３ －３．４１ ４．４３

减少

６．０７

个百分

点

５．３

报告期内利润构成、主营业务及其结构、主营业务盈利能力较前一报告期发生重大

变化的原因说明

主要财务指标分析 单位

：

元

报表项目 年末余额 年初余额 变动比率 变动原因

长期应收款

３１８

，

５６５

，

７０５．００ ０．００

应收高南河建设回购项目资金增加

所致

其他应付款

６８８

，

３３６

，

４１０．７７ １

，

４７６

，

７１０

，

７０７．９２ －５３．３９％

往来款减少所致

一年内到期的非流

动负债

５８９

，

６００

，

０００．００ １２５

，

９６０

，

０００．００ ３６８．０９％

一年内到期的长期借款增加所致

长期借款

２

，

９３２

，

１３３

，

２５０．２０ ２

，

１２１

，

０３０

，

０００．００ ３８．２４％

新增的银团借款所致

报表项目 本期金额 上期金额 变动比率 变动原因

营业税金及附加

３００

，

６６８

，

８５３．２５ ６１４

，

６５２

，

７７３．９３ －５１．０８％

本年度土地转让收入减少而相应的

税金减少所致

财务费用

２１３

，

４６４

，

２９０．８３ １４２

，

３０３

，

０８１．８２ ５０．０１％

本年度借款增加导致利息支出增加

营业外收入

２０

，

７２４

，

１１３．２９ ２２

，

１１９

，

４９６．９３ －６．３１％

本年度收到的购房违约收入

所得税费用

１５３

，

７４５

，

７５８．６３ ２４９

，

０８９

，

６９７．６８ －３８．２８％

本年度利润总额减少导致所得税费

用减少

§６

财务报告

６．１

本报告期无会计政策、会计估计的变更

６．２

本报告期无前期会计差错更正

６．３

与最近一期年度报告相比，合并范围发生变化的具体说明

１

、 与上期相比本期新增合并单位

４

家，原因为：

上海盟天国际物流有限公司，变更原因：该公司系本公司的子公司上海畅联国际物流

有限公司本年设立的全资子公司。

成都畅联国际物流有限公司，变更原因：该公司系本公司的子公司上海畅联国际物流

有限公司本年设立的全资子公司。

广州畅联国际物流有限公司，变更原因：该公司系本公司的子公司上海畅联国际物流

有限公司本年设立的全资子公司。

上海华庄仓储有限公司，变更原因：本公司的子公司上海外高桥保税区联合发展有限

公司受让日本本庄仓库株式会社持有的上海华庄仓储有限公司

６０％

股权，

２０１１

年

５

月

１７

日完

成股权变更手续后，上海外高桥保税区联合发展有限公司持有上海华庄仓储有限公司

１００％

股权。

２

、 本期无减少合并单位情况。

上海外高桥保税区开发股份有限公司

董事长：舒榕斌

２０１２

年

４

月

２８

日

证券代码：

６００６４８

，

９００９１２

证券简称：外高桥、外高桥

Ｂ

股 编号：临

２０１２－０３

上海外高桥保税区开发股份有限公司

第七届董事会第九次会议

决议公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确、完整，对公告的虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。

上海外高桥保税区开发股份有限公司第七届董事会第九次会议于

２０１２

年

４

月

２５

日于皇

冠假日酒店召开，会议应参加表决董事

９

名，实际参加表决董事

７

名。 董事长舒榕斌先生因病

请假，委托董事施伟民先生代为表决。 独立董事朱荣恩先生因公事请假，委托独立董事陆禹

平先生代为表决。 本次会议符合《公司法》和《公司章程》的有关规定。 会议经审议全票通过

以下决议：

１

、审议通过《关于

２０１１

年度总经理工作报告的议案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

２

、审议通过《关于

２０１１

年度董事会工作报告的议案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

《

２０１１

年度董事会工作报告》将提交公司

２０１１

年度股东大会审议。

３

、审议通过《关于

２０１１

年度独立董事述职报告的议案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

《

２０１１

年度独立董事述职报告》将于

２０１１

年度股东大会向公司股东报告。

４

、审议通过《关于

２０１１

年度报告及摘要的议案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

５

、审议通过《关于

２０１１

年度财务决算的议案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

《

２０１１

年度财务决算报告》将提交公司

２０１１

年度股东大会审议。

６

、审议通过《关于

２０１１

年度利润分配预案的议案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

本年度公司实现净利润

８１

，

９０４

，

７１７．３８

元，根据公司章程提取

１０％

法定盈余公积

８

，

１９０

，

４７１．７４

元后，可供股东分配的利润为

４６３

，

７６７

，

８８３．６４

元，拟按每

１０

股派发现金股利

１．０

元（含

税）。 本次现金股利分配后公司本部的未分配利润

３６２

，

６８９

，

７８９．３４

元结转下一年度。

《

２０１１

年度利润分配预案》将提交公司

２０１１

年度股东大会审议

７

、审议通过《关于

２０１２

年度融资、担保和委托贷款计划的议案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

（一）关于融资计划和授权

根据公司

２０１２

年度财务预算，公司预计新增融资额度

３２．３２

亿元，年内融资总额的峰值

可能达到

１９２

亿元（含

ＤＦ

借款

４５．５

亿元）。

关于融资（包括但不限于银行借款、开立信用证、保函、商票、银票等融资业务）事宜的

授权：

１

）在母公司等额人民币

６７．９

亿元的融资额度内，授权公司总经理施伟民先生在等额人

民币

６１

亿元（含

６１

亿元）的融资额度内签署融资相关的法律文件。 授权公司董事长舒榕斌先

生在等额人民币

６１

亿元以上的但不超过等额人民币

６７．９

亿元的限额内签署融资相关的法律

文件；

２

）在控股子公司等额人民币

１２４．１

亿元的融资限额内，授权各相关公司董事会批准并指

定相关法律文件的授权签署人。

（二）关于担保计划和授权

为满足母公司及公司控股子公司

２０１２

年度担保资源需求， 预计公司系统对外担保

１９．４

亿元，公司系统内部担保

１０８．２５

亿元，合计对外担保总额

１２７．６５

亿元。

关于担保（包括但不限于银行保证担保、信用证担保）事宜的授权：

１

）在母公司对控股子公司等额人民币

３８．６

亿元担保额度内，授权公司总经理施伟民先

生决定为控股子公司提供保证担保事项，并签署相关法律文件。

２

）在母公司及控股子公司对系统外公司等额人民币

１９．４

亿元担保额度内，授权公司董

事长舒榕斌先生决定为系统外公司提供担保事项，并签署相关法律文件，控股子公司为系

统外公司提供担保事项，由各相关公司董事会决定相关法律文件的授权签署人。

３

）在控股子公司对母公司和对同一股东控制下企业的担保总额在

６９．６５

亿元的额度内，

授权各相关公司董事会批准并指定相关法律文件的授权签署人。

（三）关于委托贷款计划和授权

根据上海外高桥保税区联合发展有限公司业务需要，同意外联发公司安排对其相关控

股子公司

１．７５

亿元委托贷款额度。

上述授权自

２０１１

年度股东大会审议通过之日起至下一年度股东大会再次审议日前有

效。

以上决议内容，将提交公司

２０１１

年度股东大会审议。

８

、审议通过《关于

２０１２

年一季度报告的议案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

９

、审议通过《关于更换公司独立董事的议案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

鉴于独立董事朱荣恩先生连续任职即将届满六年，根据《关于在上市公司建立独立董

事制度的指导意见》、《上市公司治理准则》等法律法规以及《公司章程》的规定，公司需更换

独立董事。

经董事会审议，同意提名罗伟德先生（简历附后）为公司第七届董事会独立董事候选

人。

独立董事候选人罗伟德先生的有关材料需报送上海证券交易所审核无异议后，提交公

司

２０１１

年度股东大会选举。

公司独立董事叶贵勋先生、陆禹平先生、朱荣恩先生就更换公司独立董事事项发表的

独立意见：

经审阅罗伟德先生个人履历及资料，我们认为：独立董事候选人罗伟德先生具备担任

上市公司独立董事的任职资格及工作经验，能够胜任所任岗位职责要求，不存在《公司法》、

《公司章程》中规定禁止任职的条件及被中国证监会处以证券市场禁入处罚的情况。

董事会对上述独立董事候选人的提名程序符合《公司法》和《公司章程》的有关规定，没

有损害股东的合法权益，我们同意对罗伟德先生的提名，同意将该议案提交公司

２０１１

年度

股东大会进行审议。

１０

、审议通过《关于

２０１１

年度内控自我评价报告的议案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

１１

、审议通过《关于正式颁布公司

＜

内部控制流程手册

＞

及配套权限手册的议案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

１２

、审议通过《关于启动森兰·外高桥商业商务区

Ｄ２－２

写字楼项目开发建设的议案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

同意启动森兰？ 外高桥

Ｄ２－２

写字楼项目的开发建设，同意公司关于该项目的开发建设

设想及方案。

Ｄ２－２

写字楼项目所在地块位于森兰·外高桥项目中部的商业商务区， 占地面积为

２１

，

０８０

平方米，容积率

１．８

，建筑面积

３７

，

９４４

平方米。 项目定位为生态甲级写字楼并配以丰富的

业态配套，总投资预计为

７０

，

１１１

万元。

１３

、 审议通过 《关于启动森兰·外高桥商业商务区

Ｄ４－３

精品商业区项目开发建设的议

案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

同意启动森兰·外高桥

Ｄ４－３

精品商业区项目的开发建设， 同意公司关于该项目的开发

建设设想及方案。

Ｄ４－３

精品商业区项目所在地块位于森兰？ 外高桥项目中部的商业商务区，占地面积为

２７

，

４２０

平方米，容积率

１．２

，建筑面积

３２

，

９０４

平方米。 项目定位为滨湖精品商业区，总投资预

计为

７７

，

４２４

万元。

１４

、审议通过《关于启动森兰·外高桥商业商务区

Ｄ５－３／ Ｄ５－４

滨湖休闲度假区项目开发

建设的议案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

同意启动森兰·外高桥

Ｄ５－３／ Ｄ５－４

滨湖休闲度假区项目的开发建设， 同意公司关于该

项目的开发建设设想及方案。

Ｄ５－３／ Ｄ５－４

滨湖休闲度假区项目所在地块位于森兰？ 外高桥项目中部的商业商务区。

Ｄ５－３

地块占地面积为

１０

，

６４０

平方米，容积率

１．８

，建筑面积

１９

，

１５２

平方米；

Ｄ５－４

地块占地面

积为

３３

，

１４０

平方米，容积率

１．２

，建筑面积

３９

，

７６８

平方米。 项目定位为滨湖休闲度假区，主要

开发分体式商业与服务式公寓，总投资预计为

１４１

，

８９９

万元。

１５

、 审议通过 《关于启动森兰·外高桥商业商务区

Ｄ６－５

五星级酒店项目开发建设的议

案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

同意启动森兰？ 外高桥

Ｄ６－５

五星级酒店项目的开发建设，同意公司关于该项目的开发

建设设想及方案。

Ｄ６－５

五星级酒店项目所在地块位于森兰·外高桥项目中部的商业商务区。 该项目总建

筑面积

５４

，

３７８

平方米，包含酒店式公寓及五星级酒店，总投资预计为

１２１

，

８３７

万元。

１６

、审议通过《关于收购上海市外高桥保税区新发展有限公司

１２％

股权的议案》

同意：

９

票 反对：

０

票 弃权：

０

票

同意公司根据以

２０１１

年

１２

月

３１

日作为基准日做出的评估价格为基础， 以不超过

１７

，

９２９．３５８８０４

万元的价格，收购上海市外高桥保税区新发展有限公司

１２％

的股权。

新发展公司成立于

１９９２

年

８

月，注册资本

３８０７７

万元人民币，主要业务为保税区内房产

土地的开发建设和经营。 利润主要来源于物业销售、仓库租赁和下属物流贸易企业贡献的

投资收益。 以下为近三年该公司经营情况：

２００９

年—

２００１１

年新发展公司经营情况

主营业务收入

（

万元

）

１２２７６１ １５７８９０ １６９４１３

净利润

（

万元

）

１１５１３ ９９０１ １５３１４

净资产收益率

１４．７１％ １１．８４％ １５．６１％

每股收益

（

元

／

股

）

０．３ ０．２６ ０．４

截至

２０１１

年

１２

月

３１

日，新发展公司总资产约

４０．２５

亿元，总负债约

３１．７４

亿元，净资产约

８．５１

亿元人民币。

新发展公司盈利能力和资产质量均较高，如我公司能以上述价格收购上述股权，每年

可获得稳定的投资收益。 同时，待本次收购完成后，公司将持有新发展公司

９１．１７％

的股权，

进一步增强其对新发展公司的控制力，有利于今后下阶段工业房产和物流贸易业务的整合

运作。

特此公告。

上海外高桥保税区开发股份有限公司

董事会

２０１２

年

４

月

２８

日

独立董事候选人简历

罗伟德先生，男，

１９５６

年

８

月出生，高级会计师、高级经济师，中欧国际工商学院

ＥＭＢＡ

毕

业。

曾任上海浦东金桥开发股份有限公司董事、常务副总经理兼总会计师；上海浦东发展

（集团）公司董事、副总裁兼浦东财务公司董事长、总经理；中国东方航空股份有限公司财务

总监、总会计师兼东方航空武汉有限公司董事长、东航北京锦江大酒店董事长。

２００９

年至今任中国东方航空股份有限公司巡视员兼任中国总会计师协会常务理事、中

国民航大学兼职教授及硕士生导师、中国民航管理干部学院客座教授、上海市高级会计师

职称评审领导小组专家、兼任中卫国脉和万达信息独立董事。

证券代码：

６００６４８

，

９００９１２

证券简称：外高桥、外高桥

Ｂ

股 编号：临

２０１２－０４

上海外高桥保税区开发股份有限公司

第七届监事会第五次会议

决议公告

上海外高桥保税区开发股份有限公司第七届监事会第五次会议于

２０１２

年

４

月

２５

日在上

海外高桥皇冠假日酒店召开。本次会议应到监事

５

人，实到监事

５

人。本次会议符合《公司法》

和《公司章程》的有关规定，会议由监事长芮晓玲女士主持。 会议经审议全票通过以下决议：

一、审议通过《

２０１１

年度监事会工作报告》

该议案将提交公司

２０１１

年度股东大会审议。

二、审议通过《

２０１１

年度报告全文及摘要》

监事会认为，

２０１１

年度年报编制和审议程序符合法律、法规、

公司章程和公司内部管理制度的各项规定；年报的内容和格式符合中国证监会和证券

交易所的各项规定，所包含的信息能从各个方面真实地反映出公司当年度的经营管理和财

务状况等事项；在提出本意见前，没有发现参与年报编制和审议的人员有违反保密规定的

行为。

三、审议通过《

２０１２

年第一季度报告》

监事会认为，

２０１２

年第一季度报告的编制和审议程序符合法律、

法规、公司章程和公司内部管理制度的各项规定；报告的内容和格式符合中国证监会

和证券交易所的各项规定，所包含的信息能从各个方面真实地反映出公司第一季度的经营

管理和财务状况等事项；在提出本意见前，没有发现参与年报编制和审议的人员有违反保

密规定的行为。

特此公告。

上海外高桥保税区开发股份有限公司

监事会

２０１２

年

４

月

２８

日

上海外高桥保税区开发股份有限公司
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