
开发商虚张声势 购房者出手谨慎

成交反弹水分大 楼市乍暖还寒

本报记者 于萍 周文天 张昊

在经历年初的低迷后，京沪深楼市成交量近期出现反弹。然而，市场期待的楼市“小阳春”真的来了么？中

国证券报记者在调查中发现，节日因素、政策松动预期、市场炒作以及部分刚性需求释放等因素是造成楼市

“假性回暖”的重要原因。 从目前成交规模来看，一线城市的成交量仍处于低位。

业内人士分析，上海表态将从严执行限购政策表明房地产调控不会轻易放松，在楼市库存保持高位的情

况下，开发商降价压力将加大。成交量能否持续反弹取决于开发商是否会有较大幅度的降价。从目前来看，一

线城市楼市“小阳春”言之尚早。

“假回暖” 楼市成交维持低位

受春节后购房需求释放、地方房地产政策微调预期、市场炒作等因素的影响，京沪深楼市近期出现“假性

回暖”。 中国证券报记者采访后发现，一线楼市目前成交量仍在低位，难言真正回升。

北京中原市场研究部数据统计，截至2月27日，北京2月新建住宅签约套数为5242套，预计全月新建住宅

签约套数在6000套以内，基本达到了2011年9月以后的市场平均水平，但是仍低于执行限购后从2011年3月开

始到2012年1月期间月均7000套的平均水平，尚难以判断出现“小阳春”。

值得注意的是，在新建住宅签约数据中，保障房占据了一定席位，这就使反映市场真实情况的商品房成

交量“大打折扣”。 数据显示，2月以来，剔除保障房后，新建住宅签约量约为2515套，预计全月约2800套左右。

这一成交量仅高于受春节影响的1月数据，在近几年的月度成交量中依然排在倒数水平，这就意味着当前北

京楼市成交仍处在底部。

“成交量‘普涨’的情况并没有出现。”北京中原市场研究部总监张大伟直言，“现在还不能说是楼市回暖，

最多是较春节期间有所复苏。 ”

继1月深圳楼市新建普通商品住宅成交创下372套的历史新低后，截至2月27日，深圳2月的新房成交已达

到1658套。 不过，深圳房地产业内人士林晓华表示，目前的环比增长只是在正常范围内，1月的春节因素导致

基数较低。“实际上，2月的成交并没有上升多少。去年2月成交了1774套，今年同比都没有增长，怎么能说回暖

呢？ ”

业内人士指出，由于房价出现下调并且低价盘大量入市，导致近期看房客户增加，市场热度有所提升。另

外，一部分外地购房者符合购房条件后选择出手购房；部分地区首次购房利率回归基准利率，信贷环境相对

宽松等因素在一定程度上增加了需求。 但总体而言，当前楼市成交回升并不明显。

“目前市场上看房客户比较多，但是愿意出手的并不多。 一些购房者担心房价再次上涨，所以开始看房，

避免再次踏空。 ”北京某房产中介表示。

事实上，近期开发商推出一些非常规促销手段在一定程度上掀起了楼市回暖的预期。 在推出“首付一成

送一成”营销噱头的深圳港澳8号楼盘处，销售人员表示，该楼盘首付三成，购房者仅需付一成，其中一成由开

发商免费赠送，另一成由开发商免息垫付。 不过，如果参加“首付一成送一成”活动，仅能得到原价98折的优

惠。 而如果按照正常按揭手续买房，可以享受原价的87折优惠。 “购房者几乎全部选择了三成首付。 ”一位销

售人员介绍。

业内人士认为，目前楼市成交量属于“假性回暖”，季节性因素导致成交量出现上涨。 此外，自实施限购、

限贷政策以来，楼市的真实需求一直被压制，短期内随着低价楼盘入市而有所释放，并不意味着楼市已真正

进入回暖时期。

急“跑量” 降价楼盘日渐增多

在季节因素、政策预期、市场炒作等因素影响的同时，部分降价楼盘成交量提升直接带动了楼市交易量

的整体上涨。 开发商借机“降价跑量”成为楼市一大现象。

上海市房管局网站显示，上周成交套数在50套以上的共4个项目。其中，象屿郦庭成交102套，为年内第二

次出现单周破百的项目。 该项目2011年曾推出过两批房源，实际成交均价约为2.45万元/平方米，而此次新推

房源成交均价为2.12万元/平米，均价回落约13.5%。21世纪不动产提供的数据显示，上周上海新房成交均价为

19490元/平方米，环比前周下跌5.69%。

此外，在上周上海成交排行榜上成交面积位列第一的万科清林径也售出99套房源，成交均价为13696元/

平方米。 根据网易房产楼盘库的记录，该项目去年报价在1.6万元-1.7万元/平方米，目前成交均价则在1.5万

元/平方米左右。

中国证券报记者发现， 上海交易活跃的楼盘均为降价促销的公寓项目， 高端楼盘以及别墅市场依然低

迷。21世纪不动产数据显示，上周上海单价在5万元/平方米以上的高端住宅仅成交9套，环比回落18.2%。而别

墅项目时隔两周后再次出现零成交。

无独有偶，北京2月签约较多的项目也是低价楼盘，其中绝大部分是2万元/平方米以下的项目。 伟业我爱

我家数据显示，在2月成交面积排名前十的项目中有不少项目价格出现明显下调。 其中，兴海园2月的房价环

比下调了19.1%，鸿坤理想城的房价环比下调了9.9%，金地仰山和金汉绿港的房价也环比下调了近6%。“房价

的回落促成了近几周成交量的回升。 ”伟业我爱我家集团副总裁胡景晖坦言。

北京某房地产开发商对中国证券报记者表示，目前成交比较靠前的楼盘基本上是通过“以价换量”的模

式，降价对于销量的提升有一定的作用。

中国证券报记者近期经常接到知名开发商的推销电话和短信， 与开发商在销售广告上显示出的回暖信

心相反的是，不少开发商及代理企业对未来楼市走势非常“心虚”。 在大力鼓吹市场回暖的同时，开发商使出

了不同的“过冬”招数，现金流比利润更为重要，抓紧时机换得成交量。在开发商看来，楼市的冬天似乎并没有

过去。

高库存 房价下行压力加大

从目前来看，楼市调控政策并未转向，一些地方政策进行微调的尝试也被逐一叫停。对于上海限购“旧政

新解”中“上海居住证满三年可买二套房”的解释，被视为上海楼市政策的微调，但28日中国证券报记者从多

方证实，该政策已被叫停，这对上海楼市回暖无疑是“当头一棒”。 业内人士表示，短期内，由于限购限贷政策

难以放松，楼市库存量仍然处于峰值水平，开发商面临着较大的降价压力。

目前北京商品住宅的库存量已经接近12万套，上半年还将有5万套增量商品住宅入市，而目前楼市单月

成交量均较低。 可以预见，上半年楼市库存量可能将会达到15万套的峰值水平。

与此同时，深圳楼市的库存也进一步高企。 世联地产数据显示，目前深圳全市新建商品住宅可售面积为

246.5万平方米，可售套数为26893套；若按近8周深圳全市新房周平均358套的销售速度，目前的新房可售量

消化时间已经达到75周。

张大伟认为，3月通常是楼市的关键时期， 决定一年的政策基调。 从目前来看楼市政策松动的可能性很

小，那么库存压力以及即将到来的房企债务偿付高峰会压迫开发商降价促销。 “未来成交量能否回升还要取

决于是否会有降价项目跟进。 ”

在经历年初的低迷后， 京沪深楼市成交量近期出现

反弹。 然而，市场期待的楼市“小阳春”真的来了么？ 中国

证券报记者在调查中发现，节日因素、政策松动预期、市

场炒作以及部分刚性需求释放等因素是造成楼市成交环

比反弹的重要原因。从目前成交规模来看，一线城市的成

交量仍处于低位。

业内人士分析， 上海表态将从严执行限购政策表明

房地产调控不会轻易放松， 在楼市库存保持高位的情况

下，开发商降价压力将加大。成交量能否持续反弹取决于

开发商是否会有较大幅度的降价。从目前来看，一线城市

楼市“小阳春”言之尚早。

■

记者观察

莫为“假回暖”遮望眼

□

本报记者 林喆

近期，受多种因素影响，部分城市

商品住宅的成交量有所回升， 很多开

发商开始借此炒作“调控放松”和“楼

市回暖”概念，以期吸引刚需置业者加

速入市。但业内人士普遍认为，房地产

调控的主基调没有改变，也不容改变；

“楼市回暖”的可持续性较差。

具体分析各地楼市的成交情况可

以发现， 购房者绝大部分为首次置业

者；而带动成交量回升的主力，很大程

度上是“限外解禁”人群。 在外来人口

占比较大的一线城市， 新的一年里符

合资格的人群开始加入购房大军。 不

过，每年释放出来的新增“解禁”人群

是一个常量，经过逐月消化后，市场上

的购房需求仍将呈现萎缩态势。

主要城市商品住宅

2

月成交量环

比反弹，但同比依然下跌。 而环比反弹

的一大重要原因是

1

月的基数过低。 今

年

1

月有春节长假， 加之前期楼市过度

萧条，开发商普遍“闭门谢客”。 有消息

称，不少开发商甚至以放假的方式来回

避惨淡楼市。 在此背景下，各地商品住

宅成交量连创历史新低。进入

2

月，在存

款准备金率下调、首套房贷利率回归基

准利率的影响下，刚需置业者逐步出手

购房，由此推动成交量回升，这属于正

常现象。而部分开发商借此放大和炒作

“回暖效应”，显然别有用心。

还值得注意的是， 各地公布的住

宅网签数据包含保障性住房的成交

量，如果剔除保障房因素，各地住宅成

交的回升幅度并没有地产商宣传的那

么大。 以北京为例，上周（

20

日

-26

日）

北京新建住宅签约为

2737

套， 二手房

住宅签约套数为

1680

套， 合计为

4417

套，环比上涨

102.1%

。 从环比数据看，

成交量的确有明显上涨， 特别是新建

住宅，环比涨幅达

219.4%

，但其中绝大

部分都是保障房签约。 如果剔除保障

房， 上周北京新建商品住宅签约套数

仅

1017

套，日均签约量依然处于低谷。

业内专家指出， 只要调控方向不

改，对投资和投机性购房需求的打击不

放松，房贷杠杆不放大，那么楼市成交

量就不可能有实质性和持续性回暖。

自本轮调控启动至今， 中央对地

方政府“救市”行为充满警惕。 去年末，

佛山放松限购的政策被叫停；今年芜湖

“微调” 政策刚一公布也随即宣布暂缓

执行。 这些举措刚一出台即告“夭折”，

显示出中央“坚持房地产调控政策不动

摇，促进房价合理回归”的决心。进入新

的一年，宽松的信贷环境为首套房贷的

放松创造了条件，此时部分地区出现首

套房贷回归基准利率的变化只是适度

微调， 目标指向也仅仅局限在自住需

求，体现“差别化房贷政策”。

业内人士预期，

2012

年是房地产

市场调控的关键时期，将保持政策的

连贯性和权威性，调控不会动摇。 首

先，从长效机制上看，政府将从质量

和数量上落实保障房建设，扩大住房

有效供给；其次，加紧研究和制定住

房保有环节方面的税收政策，由此从

制度上保证房地产业“调结构”的顺

利进行。

■

记者手记

二手房促销

“心理战”

□

本报记者 陈莹莹

“不好意思，之前您看中的

那套房子已经

237

万成交了，人

家是全款……”

“昨天业主跟我说那房子

现在得

225

万了，少一分钱人家

都不卖。 ”

“姐， 最近的成交量可好

了，尤其是二手房，几乎是一天

一个价，您今天不来谈，过两天

可能就没了！ ”

最近一周， 房地产中介的

几个电话让购房者安宁（化名）

急得犹如热锅上的蚂蚁。 而老

公大宝（化名）沉稳得多。 从事

房地产咨询行业的大宝判断，

当前回暖水分颇多， 因为每年

三月前后都会有一场所谓的楼

市“小阳春”，而中介就是其中

的重要推手之一。

安宁称自己两口子是真

正的刚需购房者，有购房资格

而且是首次置业。 考虑到两

人上班的原因，他们一直将看

房区域锁定在东三环、东四环

附近。 “其实我们去年

10

月也

看了几套房子，比我们的心理

价位高了

20%

， 将近

50

万元。

当时房价还在小幅下跌，于是

我们就决定在春节后再看看。

可是，最近不断接到中介关于

楼市回暖的短信，弄得我寝食

难安。 ”

想到自己好不容易在

2012

年农历春节后再次鼓起买房的

勇气， 安宁和大宝决定再探探

虚实， 为了买到房要和中介斗

智斗勇。

周末，安宁、大宝分别找

了同一个中介，然后报了相近

的购房需求，随后又先后被中

介领着看了几套相似的二手

房。 根据房地产中介的描述，

都是急推、 房本满

5

年。 安宁

称，“我和大宝亲身体验了被

中介领着绕远路，先后出发却

基本上同时到达同一套房子

的情况，回来后我们分头联系

了中介要求和业主谈一下价

格。 ”安宁称自己和大宝报了

相近的价格，安宁的报价比市

场价低

20

万，大宝的报价比市

场价低

10

万。 “下午中介开始

联系我和大宝，但报价超过了

我们的承受能力。 ”

在实际看房过程中，安宁

和大宝的确明显感觉到看房

的人比年前多起来了， 而且

大部分是和他们一样的刚性

需求。

多位中介人员也证实，当

前市场上活跃的交易量都是刚

性需求，无论是买房还是卖房。

“卖房的业主是希望以小换大，

买房的购房者大部分是首次置

业。”中国证券报记者连续多天

走访发现， 中介公司的业务明

显比年前红火很多， 但中介门

店的业主报价基本稳定， 并未

呈现急速上涨势头。

据中介机构统计显示，截

至

27

日，

2

月北京二手房住宅签

约套数为

4701

套， 日均签约为

174

套。 其中最高的一周签约

1680

套，日均为

240

套。 即使按

照

240

套的日均签约量计算，

30

天合计签约也仅有

7200

套，这

一月度成交量依然排在最近三

年来倒数第二位置， 仅高于今

年

1

月。截至目前，

2

月二手房住

宅签约均价

20180

元

/

平方米，

比

1

月的

20610

元

/

平方米有所

下降。

一位不愿意透露姓名的业

内人士向中国证券报记者表

示，当前“楼市回暖”现象不排

除有房地产中介哄抬价格、制

造“假回暖”的因素，而这也是

二手房交易业内的 “潜规则”。

该人士提醒， 购房者应理性看

待， 不应一味听取中介提供的

信息。

寝食难安多日的安宁也终

于冷静下来， 称自己要多看几

个房源的报价， 并耐心观察一

段时间，争取和中介打一场“有

准备的仗”。
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高库存

房价下行压力仍大

从目前来看， 楼市调控政策并未转

向， 一些地方政策进行微调的尝试也被

逐一叫停。 对于上海限购“旧政新解”中

“上海居住证满三年可买二套房” 的解

释，被视为上海楼市政策的微调，但

28

日

中国证券报记者从多方证实， 该政策已

被叫停，这对上海楼市回暖无疑是“当头

一棒”。 业内人士表示，短期内，由于限购

限贷政策难以放松， 楼市库存量仍然处

于峰值水平， 开发商面临着较大的降价

压力。

目前北京商品住宅的库存量已经接

近

12

万套，上半年还将有

5

万套增量商品

住宅入市， 而目前楼市单月成交量均较

低。可以预见，上半年楼市库存量可能将

会达到

15

万套的峰值水平。

与此同时， 深圳楼市的库存也进一

步高企。世联地产数据显示，目前深圳全

市新建商品住宅可售面积为

246.5

万平方

米，可售套数为

26893

套；若按近

8

周深圳

全市新房周平均

358

套的销售速度，目前

的新房可售量消化时间已经达到

75

周。

张大伟认为，

3

月通常是楼市的关键

时期，决定一年的政策基调。从目前来看楼

市政策松动的可能性很小，那么库存压力

以及即将到来的房企债务偿付高峰会压迫

开发商降价促销。“未来成交量能否回升还

要取决于是否会有降价项目跟进。 ”

成交回暖水分较大 房价下行压力难减

□

本报记者 于萍 周文天 张昊

开发商或继续硬扛

□

本报记者 张昊

分析人士表示， 近期成交量环比

回升增加了部分开发商的信心， 一些

开发商的日子似乎也没有想象中那样

难过，会继续选择死扛。这使得房价短

期内难以出现大幅下跌。

开发商乐见各地试探性微调

“楼市回暖”近期成为深圳的热门

话题。“政策见底了，你没看出来吗？”深

圳一位开发商对中国证券报记者表示。

虽然芜湖新政等各地微调举动被叫停，

但这依然没有影响一些深圳开发商的

乐观心态。 “这至少说明地方政府不希

望成交进一步减少，刚需的合理住房需

求应当得到支持，至少刚需购房者的贷

款应该比之前要好贷一些。 ”

深圳中原地产认为， 存准率的下

调正式实行， 多少给深圳楼市传递了

利好信号， 首套房贷利率降至基准利

率或更低， 刺激了部分刚性需求购房

者入市的积极性。 一些开发商在首付

等方面抛出新的价格促销策略， 楼盘

的看房者也开始增多。 二手房的放盘

量也开始增加， 并且挂牌价都有一定

的下调。深圳中原预计，新房的价格将

随着新一轮的价格竞争而继续下行，

二手房的价格也将继续稳步下调。

与此同时， 由于近期深圳媒体不

断报道楼市回暖，一些手握房票的刚需

一族也有些坐不住了。 “本想等房价再

降一点，可等了快一年也不见房价真正

下调，最近一些楼盘都快清盘了，我觉

得这几天出手算了。 ”一位急于结婚的

深圳市民对中国证券报记者表示。

世联地产认为， 在政策调整预期

加强和打折促销的刺激下， 部分自住

需求购房者放弃观望入市， 带动深圳

房地产市场成交量持续上升， 但这种

成交回升的势头能否持续仍需观察。

另一些投资客也开始作出各种

“底部信号”出现的判断。 “你以为房价

真的会降吗？ 房价和物价一样，涨上去

就下不来。 ”在最近开盘的一个楼盘现

场，一位刚刚买了一套商务公寓的购房

者对中国证券报记者表示。这位购房者

称，由于没有了“房票”，因此只能买下

这套不纳入限购范围的商务公寓。

开发商或继续死扛

“现在还没到深圳本地的开发商

最难熬的时候。 ”深圳房地产业内人士

林晓华认为，与内地一些开发商不同，

由于金融业发达， 深圳的开发商资金

链并没有媒体想象中那么紧张。

林晓华认为， 深圳的土地资源十

分有限， 同时深圳的刚需数量很多，因

此深圳本地的开发商对自己的项目都

很有信心。 加上融资渠道广泛，深圳的

开发商基本上都采取能抗就抗的心态，

所以短时间内不会有较大的降价出现。

虽然近期深圳出现了 “一成首

付”、“补贴租金”等促销新花样，但是

在林晓华看来都是不够 “实在” 的促

销。 “与那些上市的大型开发商不同，

一些深圳的开发商并没有加快周转的

意愿，他们在意的是利润最大化，而不

是减少库存加快周转。 只有‘一口价’

式的降价才是真正的降价， 否则只是

吸引消费者的噱头。”林晓华判断深圳

楼市的拐点依然没有出现。

2011年3月以来北京新建普通商品住宅成交情况

数据来源：北京中原地产研究部（截至

2012

年

2

月

27

日）

“假回暖”

楼市成交维持低位

受春节后购房需求释放、 地方房地

产政策微调预期、 市场炒作等因素的影

响，京沪深楼市近期出现“假性回暖”。 中

国证券报记者采访后发现， 一线楼市目

前成交量仍在低位，难言真正回升。

北京中原市场研究部数据统计，截

至

2

月

27

日， 北京

2

月新建住宅签约套数

为

5242

套， 预计全月新建住宅签约套数

在

6000

套以内，基本达到了

2011

年

9

月以

后的市场平均水平， 但是仍低于执行限

购后从

2011

年

3

月开始到

2012

年

1

月期间

月均

7000

套的平均水平， 尚难以判断出

现“小阳春”。

值得注意的是， 在新建住宅签约数

据中，保障房占据了一定席位，这就使反

映市场真实情况的商品房成交量 “大打

折扣”。 数据显示，

2

月以来，剔除保障房

后，新建住宅签约量约为

2515

套，预计全

月约

2800

套左右。 这一成交量仅高于受

春节影响的

1

月数据，在近几年的月度成

交量中依然排在倒数水平， 这就意味着

当前北京楼市成交仍处在底部。

“成交量 ‘普涨’ 的情况并没有出

现。 ”北京中原市场研究部总监张大伟直

言，“现在还不能说是楼市回暖， 最多是

较春节期间有所复苏。 ”

继

1

月深圳楼市新建普通商品住宅

成交创下

372

套的历史新低后， 截至

2

月

27

日， 深圳

2

月的新房成交已达到

1658

套。 不过，深圳房地产业内人士林晓华表

示，目前的环比增长只是在正常范围内，

1

月的春节因素导致基数较低。“实际上，

2

月的成交并没有上升多少。 去年

2

月成

交了

1774

套，今年同比都没有增长，怎么

能说回暖呢？ ”

业内人士指出， 由于房价出现下调

并且低价盘大量入市， 导致近期看房客

户增加，市场热度有所提升。 另外，一部

分外地购房者符合购房条件后选择出手

购房； 部分地区首次购房利率回归基准

利率， 信贷环境相对宽松等因素在一定

程度上增加了需求。 但总体而言，当前楼

市成交回升并不明显。

“目前市场上看房客户比较多，但是

愿意出手的并不多。 一些购房者担心房

价再次上涨，所以开始看房，避免再次踏

空。 ”北京某房产中介表示。

事实上，近期开发商推出一些非常规

促销手段在一定程度上掀起了楼市回暖

的预期。在推出“首付一成送一成”营销噱

头的深圳港澳

8

号楼盘处，销售人员表示，

该楼盘首付三成， 购房者仅需付一成，其

中一成由开发商免费赠送，另一成由开发

商免息垫付。不过，如果参加“首付一成送

一成”活动，仅能得到原价

98

折的优惠。而

如果按照正常按揭手续买房，可以享受原

价的

87

折优惠。 “购房者几乎全部选择了

三成首付。 ”一位销售人员介绍。

业内人士认为， 目前楼市成交量属

于“假性回暖”，季节性因素导致成交量

出现上涨。 此外，自实施限购、限贷政策

以来，楼市的真实需求一直被压制，短期

内随着低价楼盘入市而有所释放， 并不

意味着楼市已真正进入回暖时期。

急“跑量”

降价楼盘日渐增多

在季节因素、政策预期、市场炒作等

因素影响的同时， 部分降价楼盘成交量

提升直接带动了楼市交易量的整体上

涨。 开发商借机“降价跑量”成为楼市一

大现象。

上海市房管局网站显示， 上周成交

套数在

50

套以上的共

4

个项目。 其中，象

屿郦庭成交

102

套，为年内第二次出现单

周破百的项目。 该项目

2011

年曾推出过

两批房源， 实际成交均价约为

2.45

万元

/

平方米，而此次新推房源成交均价为

2.12

万元

/

平方米，均价回落约

13.5%

。

21

世纪

不动产提供的数据显示， 上周上海新房

成交均价为

19490

元

/

平方米， 环比前周

下跌

5.69%

。

此外， 在上周上海成交排行榜上成

交面积位列第一的万科清林径也售出

99

套房源，成交均价为

13696

元

/

平方米。 根

据网易房产楼盘库的记录， 该项目去年

报价在

1.6

万元

-1.7

万元

/

平方米，目前成

交均价则在

1.5

万元

/

平方米左右。

中国证券报记者发现， 上海交易活

跃的楼盘均为降价促销的公寓项目，高

端楼盘以及别墅市场依然低迷。

21

世纪

不动产数据显示， 上周上海单价在

5

万

元

/

平方米以上的高端住宅仅成交

9

套，

环比回落

18.2%

。而别墅项目时隔两周后

再次出现零成交。

无独有偶，北京

2

月签约较多的项目

也是低价楼盘， 其中绝大部分是

2

万元

/

平方米以下的项目。 伟业我爱我家数据

显示，在

2

月成交面积排名前十的项目中

有不少项目价格出现明显下调。 其中，兴

海园

2

月的房价环比下调了

19.1%

， 鸿坤

理想城的房价环比下调了

9.9%

， 金地仰

山和金汉绿港的房价也环比下调了近

6%

。 “房价的回落促成了近几周成交量

的回升。 ”伟业我爱我家集团副总裁胡景

晖坦言。

北京某房地产开发商对中国证券报

记者表示， 目前成交比较靠前的楼盘基

本上是通过“以价换量”的模式，降价对

于销量的提升有一定的作用。

中国证券报记者近期经常接到知名

开发商的推销电话和短信， 与开发商在

销售广告上显示出的回暖信心相反的

是， 不少开发商及代理企业对未来楼市

走势非常“心虚”。 在大力鼓吹市场回暖

的同时，开发商使出了不同的“过冬”招

数，现金流比利润更为重要，抓紧时机换

得成交量。在开发商看来，楼市的冬天似

乎并没有过去。
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