
§１ 重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

本年度报告摘要摘自年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读年度报告全文。

１．２

公司全体董事出席董事会会议。

１．３

中天运会计师事务所有限公司为本公司出具了带强调事项段的无保留意见的审计报告，本公

司董事会、监事会对相关事项已作详细说明，请投资者注意阅读。

１．４

是否存在被控股股东及其关联方非经营性占用资金情况？

否

１．５

是否存在违反规定决策程序对外提供担保的情况？

否

１．６

公司负责人岳慧欣、主管会计工作负责人肖冰及会计机构负责人（会计主管人员）孟长舒声

明：保证年度报告中财务报告的真实、完整。

§２ 公司基本情况简介

２．１

基本情况简介

股票简称

ＳＴ

中房

股票代码

６００８９０

股票上市交易所 上海证券交易所

公司注册地址和办公地址 北京市海淀区苏州街

１８

号长远天地大厦

Ｃ

座二层

邮政编码

１０００８０

公司国际互联网网址

ｈｔｔｐ： ／ ／ ｗｗｗ．ｃｒｅｄｈｏｌｄｉｎｇ．ｃｏｍ

电子信箱

６００８９０＠１２６．ｃｏｍ

２．２

联系人和联系方式

董事会秘书 证券事务代表

姓 名 桂红植 郭洪洁

联系地址

北京市海淀区苏州街

１８

号长远天地大

厦

Ｃ

座二层

北京市海淀区苏州街

１８

号长远天地大

厦

Ｃ

座二层

电 话

０１０－８２６０８８４７ ０１０－８２６０８８４７

传 真

０１０－８２６１１８０８ ０１０－８２６１１８０８

电子信箱

ｇｕｉｈｚ＠１６３．ｃｏｍ ｇｈｊｂｂ＠１２６．ｃｏｍ

§３ 会计数据和业务数据摘要

３．１

主要会计数据

单位：元 币种：人民币

２０１０

年

２００９

年

本期比上年同期

增减

（％）

２００８

年

营业收入

１１，０１４，４９６．０４ １１１，４９３，６４５．７９ －９０．１２ ３１，６０４，２７９．６４

利润总额

－２３，２７５，１６０．６１ ５１，５０１，９７８．７５ －１４５．１９ －２２，７９８，５２４．３８

归属于上市公司股东的净利润

－２３，５５１，９７２．８７ ４０，５５３，０２５．０７ －１５８．０８ －２５，１２４，５１０．９３

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润

－２３，９８７，０３５．４２ １４，５０３，０５８．６９ －２６５．３９ －２５，４９９，４９１．０２

经营活动产生的现金流量净额

－６１，５９５，９４３．２４ １０４，７２６，２７８．０１ －１５８．８２ ７，２５０，６９２．８６

２０１０

年末

２００９

年末

本期末比上年同

期末增减

（％）

２００８

年末

总资产

４９７，７６２，２４２．７７ ４８８，１１５，２８３．６３ １．９８ ３９６，２０８，６４８．３７

所有者权益

（

或股东权益

） ２８３，２５８，７７７．０９ ３０６，８１０，７４９．９６ －７．６８ ２６６，２５７，７２４．８９

３．２

主要财务指标

主要财务指标

２０１０

年

２００９

年

本期比上年同期增减

（％）

２００８

年

基本每股收益

（

元

／

股

） －０．０４０７ ０．０７００ －１５８．１４ －０．０４３４

稀释每股收益

（

元

／

股

） －０．０４０７ ０．０７００ －１５８．１４ －０．０４３４

扣除非经常性损益后的基本每股收益

（

元

／

股

） －０．０４１４ ０．０２５０ －２６５．６０ －０．０４４０

加权平均净资产收益率

（％） －７．９８ １４．１５

减少

２２．１３

个百分点

－９．０１

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益率

（％）

－８．１３ ５．０６

减少

１３．１９

个百分点

－９．１５

每股经营活动产生的现金流量净额

（

元

／

股

） －０．１０６３ ０．１８０８ －１５８．７９ ０．０１２５

２０１０

年末

２００９

年末

本期末比上年同期末

增减

（％）

２００８

年末

归属于上市公司股东的每股净资产

（

元

／

股

） ０．４９ ０．５３ －７．５５ ０．４６

扣除非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位：元 币种：人民币

项目 金额

债务重组损益

６１２，１２７．２２

单独进行减值测试的应收款项减值准备转回

４８，２１６．５０

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

－１９３

，

７４３．１８

所得税影响额

－３１，５３７．９９

合计

４３５

，

０６２．５５

§４ 股本变动及股东情况

４．１

股份变动情况表

√

适用

□

不适用

本次变动前 本次变动增减

（＋，－）

本次变动后

数量 比例

（％）

发行新

股

送股

公积金

转股

其他 小计 数量 比例

（％）

一

、

有限售条件股份

２５１，０５４，２３２ ４３．３５ ２５１，０５４，２３２ ４３．３５

１、

国家持股

２、

国有法人持股

１４４，３８７，０１３ ２４．９３ １４４，３８７，０１３ ２４．９３

３、

其他内资持股

１０６，６６７，２１９ １８．４２ １０６，６６７，２１９ １８．４２

其中

：

境内非国有法人持股

１０６，６６７，２１９ １８．４２ １０６，６６７，２１９ １８．４２

境内自然人持股

０ ０ ０ ０

４、

外资持股

其中

：

境外法人持股

境外自然人持股

二

、

无限售条件流通股份

３２８，１４０，６９３ ５６．６５ ３２８，１４０，６９３ ５６．６５

１、

人民币普通股

３２８，１４０，６９３ ５６．６５ ３２８，１４０，６９３ ５６．６５

２、

境内上市的外资股

３、

境外上市的外资股

４、

其他

三

、

股份总数

５７９，１９４，９２５ １００．００ ５７９，１９４，９２５ １００．００

限售股份变动情况表

□

适用

√

不适用

４．２

股东数量和持股情况

单位：股

报告期末股东总数

２６，５９６

户

前十名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股比例

（％）

持股总数

持有有限售条

件股份数量

质押或冻结

的股份数量

中国房地产开发集团公司 国有法人

２４．９３ １４４，３８７，０１３ １４４，３８７，０１３

冻结

１４４，

３８７，０１３

天津中维商贸有限公司

境内非国有法

人

１８．４２ １０６，６６７，２１９ １０６，６６７，２１９

质押

６２，５００，

０００

兰州铁路局 未知

２．１２ １２，２８３，２５０ ０ ０

吴鸣霄 境内自然人

１．７３ １０，０００，５９９ ０ ０

巨化集团公司 未知

０．５４ ３，１４６，５０７ ０ ０

上海华山康健医疗有限公司 未知

０．５４ ３，１２６，０１３ ０ ０

广州市宇华商业配送有限公司 未知

０．５０ ２，８７３，０００ ０ ０

上海华山健康管理有限公司 未知

０．４３ ２，５０４，０９３ ０ ０

唐芳英 境内自然人

０．４０ ２，３１１，６１９ ０ ０

王学意 境内自然人

０．３４ １，９４７，５２０ ０ ０

前十名无限售条件股东持股情况

股东名称

持有无限售条件股份的数

量

股份种类及数量

兰州铁路局

１２，２８３，２５０

人民币普通股

吴鸣霄

１０，０００，５９９

人民币普通股

巨化集团公司

３，１４６，５０７

人民币普通股

上海华山康健医疗有限公司

３，１２６，０１３

人民币普通股

广州市宇华商业配送有限公司

２，８７３，０００

人民币普通股

上海华山健康管理有限公司

２，５０４，０９３

人民币普通股

唐芳英

２，３１１，６１９

人民币普通股

王学意

１，９４７，５２０

人民币普通股

耿道洪

１，４７０，７５１

人民币普通股

朱忠敏

１，２６５，６００

人民币普通股

上述股东关联关系或一致行动的

说明

公司未知上述股东间是否存在关联关系或一致行动人的情况

。

未知上

述前十名无限售条件的股东与前十名股东之间是否存在关联关系或

一致行动人的情况

。

（

１

）因招商银行股份有限公司深圳罗湖支行与中房集团南方置业有限公司、中国房地产开发集团

公司借款合同纠纷一案，广东省汕尾市城区人民法院继续冻结了中国房地产开发集团公司持有的本公

司

１２８

，

８０７

，

０１３

股限售流通股（其中

７２

，

１９３

，

５０６

股已质押），冻结期限自

２０１０

年

６

月

２７

日至

２０１２

年

６

月

２６

日止；

（

２

） 兰州铁路公安局依法轮候冻结了中国房地产开发集团公司持有的本公司

１２８

，

８０７

，

０１３

股限售

流通股，冻结期限为两年，自转为正式冻结之日起计算；

（

３

）因中国建设银行股份有限公司北京前门支行诉中房投资控股有限责任公司、中国房地产开发

集团公司一案，北京市第二中级人民法院轮候冻结了中国房地产开发集团公司持有的本公司

１４４

，

３８７

，

０１３

股限售流通股，冻结期限二年，自转为正式冻结之日起计算；

（

４

）因深圳发展银行上海徐汇支行诉上海唯亚实业投资有限公司等一案，上海市第一中级人民法

院轮候续冻了中国房地产开发集团公司持有的本公司

１４４

，

３８７

，

０１３

股限售流通股。 轮候冻结起始日为

２００６

年

１２

月

２９

日，冻结期限两年，自转为正式冻结之日起计算；

（

５

）因北京市大成房地产开发总公司诉中国房地产开发集团公司执行一案，北京市第一中级人民

法院依法轮候冻结了中国房地产开发集团公司持有的本公司

１４４

，

３８７

，

０１３

股限售流通股， 冻结起始日

为

２００９

年

２

月

１９

日，冻结期限为两年（自转为正式冻结之日起计算）；

（

６

）天津中维商有限公司将所持有的本公司

５３

，

５００

，

０００

股限售流通股质押给李醒民，质押登记日

为

２０１０

年

１２

月

２８

日。 加上已质押的

９

，

０００

，

０００

股限售流通股，共计质押

６２

，

５００

，

０００

股限售流通股。

４．３

控股股东及实际控制人情况介绍

４．３．１

控股股东及实际控制人变更情况

√

适用

□

不适用

新实际控制人名称 中国交通建设集团有限公司

新实际控制人变更日期

２０１０

年

８

月

５

日

新实际控制人变更情况刊登日期

２０１０

年

８

月

６

日

新实际控制人变更情况刊登报刊 中国证券报

、

上海证券报

４．３．２

控股股东及实际控制人具体情况介绍

４．３．２．１

控股股东及实际控制人具体情况介绍

本公司于

２０１０

年

８

月接到公司大股东中国房地产开发集团公司通知，经报国务院批准，中房集团

整体并入中国交通建设集团有限公司，成为其全资子公司。据此，中国交通建设集团有限公司成为本公

司实际控制人。

４．３．２．２

控股股东情况

○

法人

单位：万元 币种：人民币

名称 中国房地产开发集团公司

单位负责人或法定代表人 甄少华

成立日期

１９８１

年

１

月

１６

日

注册资本

１３８，０８６．５０

主要经营业务或管理活动

许可经营项目

：

无

。

一般经营项目

：

国内外房地产综合开发

（

含土地

开发

）

与经营

；

城市基础设施建设

、

民用与工业建筑

（

含高层建筑

）

总

承包

，

建筑装修

；

进出口业务

；

黑色金属

（

含钢材

）、

非金属矿产品

、

木

材

、

水泥

、

建筑材料

、

橡胶

、

化工原料及产品

、

机械设备

、

电子产品

、

仪

器仪表

、

纸张

、

轻工产品

、

针纺产品

、

服装

、

五金交电

、

家用电器

、

家

具

、

工艺美术的销售

、

仓储

；

汽车的销售

；

计算机软硬件及工程建设

新技术

、

新工艺的开发

、

应用

、

推广

；

与以上业务相关的各类咨询

、

服

务

。

４．３．２．３

实际控制人情况

○

法人

单位：万元 币种：人民币

名称 中国交通建设集团有限公司

单位负责人或法定代表人 周纪昌

成立日期

２００５

年

１２

月

８

日

注册资本

４７５，４０１．６８

主要经营业务或管理活动

承包境外工程和境内国际招标工程

；

各种专业船舶总承包建造

，

专

业船舶

、

施工机械的租赁及维修

；

海上拖带

、

海洋工程有关专业服

务

；

船舶及港口配套设备的技术咨询服务

；

承担国内外港口

、

航道

、

公路桥梁建设项目的总承包

（

包括工程技术经济咨询

、

可行性研究

、

勘察

、

设计

、

施工

、

监理以及相关成套设备

、

材料的采购和供应

、

设备

安装

）；

承担工业与民用建筑

、

铁路

、

冶金

、

石化

、

隧道

、

电力

、

矿山

、

水

利

、

市政建设工程的总承包

；

进出口业务

；

房地产开发及物业管理

；

运输业

、

酒店业

、

旅游业的投资与管理

。

４．３．３

公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

４．３．４

实际控制人通过信托或其他资产管理方式控制公司

□

适用

√

不适用

§５ 董事、监事和高级管理人员

５．１

董事、监事和高级管理人员持股变动及报酬情况

单位：股

姓名 职务 性别 年龄

任期起始

日期

任期终止

日期

年初

持股

数

年末

持股

数

变动原

因

报告期内

从公司领

取的报酬

总额

（

万

元

）（

税前

）

是否在股

东单位或

其他关联

单位领取

报酬

、

津贴

岳慧欣 董事长 男

５５ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ６３．６

否

孟万河 董事 男

４６ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ０

是

薛四敏 董事 男

４４ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ０

是

栾仁和 董事 男

５７ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ０

是

杨松柏 董事

、

总经理 男

４１ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ６３．８

否

邓

？？

鲁 董事

、

副总经理 男

５６ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ４５．９

否

刘俊彦 独立董事 男

４５ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ６

否

冯兆一 独立董事 男

５７ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ６

否

陈志强 独立董事 男

５３ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ６

否

徐永建 监事长 男

４９ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ０

是

唐俊环 监事 女

４６ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ０

是

夏晓卫 监事 男

３８ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ０

是

张爱乾 监事 女

４４ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ７．８

否

王雷淏 监事 男

３３ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ １２．９

否

肖

？？

冰

副总经理

、

财务

总监

女

４０ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ４４．２

否

柴

？？

勇 副总经理 男

４３ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ４４．２

否

桂红植

副总经理

、

董事

会秘书

男

４０ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ４４．４

否

洪

？？

蕾 总法律顾问 女

３９ ２００８－６－２０ ２０１１－６－１９ ０ ０ ３６．８

否

合 计

／ ／ ／ ／ ／ ０ ０ ／ ３８１．６ ／

§６ 董事会报告

６．１

管理层讨论与分析

２０１０

年，国家加大了对房地产市场的宏观调控力度，调控措施之严、调控手段之多、调控影响之深

远前所未有。国家的宏观调控在规范房地产业健康发展的同时，也使房地产企业的生存压力大大增加，

公司健康发展的外部环境更加严峻。

２０１０

年以来，全国部分城市商品房交易量大幅下滑，二手房交易萎

缩严重，市场观望心理浓重。

２００９

年公司虽然实现了整体盈利，但是制约公司长远发展的核心问题依然

没有得到根本解决，公司缺乏项目、资金紧张、抗风险能力较弱的状况并未得到根本改善。

２０１０

年，公司

继续开源节流，一方面加大和徐州天嘉房地产开发有限公司新股东的沟通，在确保

２０１０

年底之前回收

徐州天嘉

５５％

股权转让余款的同时，力争徐州中枢街项目早日开工；同时完成了新疆中房置业有限公

司对新疆茂润公司的吸收合并，为新疆兵团供销大厦裙楼下一步的整体运作打好基础；另一方面继续

加强公司的财务预算管理和成本费用控制，严格控制费用支出。 另外，公司继续积极解决历史遗留问

题，但重大诉讼案件没有取得实质性进展。

２０１０

年，公司实现营业收入

１

，

１０１

万元，同比减少

９０．１２％

；营业利润

－２

，

３６９

万元，同比减少

１４９．９８％

；

归属于母公司所有者的净利润

－２

，

３５５

万元，同比减少

１５８．０８％

。

１

、公司主营业务及其经营情况

（

１

）主营业务分行业、分产品情况表

单位：人民币元

分行业或分

产品

营业收入 营业成本

营业利润

率

（％）

营业收入

比上年增

减

（％）

营业成本

比上年增

减

（％）

营业利润率比上年增

减

（％）

分行业

房地产行业

１１，０１４，４９６．０４ １２，１４５，０２９．４８ －１０．２６ －９０．１２ －７７．４０

减少

６２．０６

个百分点

分产品

销售及出租

房屋收入

１１，０１４，４９６．０４ １２，１４５，０２９．４８ －１０．２６ －９０．１２ －７７．４０

减少

６２．０６

个百分点

（

２

）主营业务分地区情况

单位：人民币元

地区 营业收入 营业收入比上年增减

（

％

）

华北地区

８

，

３６３

，

１１４．１８ －９１．９７

西北地区

２

，

６５１

，

３８１．８６ －６４．１２

２０１０

年度向前五名客户销售的收入总额为

６

，

１６８

，

５８８．９１

元，占公司

２０１０

年度营业收入的

５６％

。

（

１

）主要控股及参股公司的经营情况说明

单位：人民币万元

公司名称 注册资本

投资比

例

业务性质

资产

规模

净利润

北京中房长远房地产开发有限责任公司

５，０００ １００％

房地产开发

２６，２５７．０８ －５７４．２９

中房集团华北城市建设投资有限公司

３，６００ １００％

房地产开发

１２，７０８．１７ ３０９．０８

中房上海房产营销有限公司

５，０００ ９０％

房地产中介

９，４２９．９６ －０．５６

徐州天嘉房地产开发有限公司

２，２１０ １００％

房地产开发

５，９４１．１４ －２１３．１５

天津乾成置业有限公司

１，０００ １００％

房地产开发

２，４２３．７１ －５１１．８７

新疆中房置业有限公司

１３，０００ １００％

房屋租赁等

１５，１１９．０５ －１，０９９．１５

２

、主要财务指标分析

（

１

）报告期资产构成同比发生重大变动说明

单位：人民币万元

项目

２０１０

年期末数

２０１０

年期初数

占总资产比例的增

减

变动原因

金额

占总资产

比例

（

％

）

金额

占总资产

比例

（

％

）

其他应付款

１４

，

９９７．０２ ３０．１３ ９

，

３５３．３８ １９．１６

增加

１０．９７

个百分

点

注

注：期末数比期初数增加主要是报告期内公司收到北京瑞诚盛达贸易有限责任公司支付本公司转

让徐州天嘉房地产开发有限公司

５５％

股权余款

８

，

７５０

万元所致。

（

２

）报告期费用同比发生重大变动说明

单位：人民币万元

项目 本报告期 上一报告期 增减变动 变动原因

营业税金及附加

１７２．９６ １

，

０４１．４０ －８６８．４４

注

销售费用

８．０４ ７３．４５ －６５．４１

注

所得税

２７．７４ １

，

０９７．０６ －１

，

０６９．３２

注

注：由于报告期内公司销售商品房确认收入较上一报告期大幅减少，因此报告期内计提的营业税

金及附加、销售费用及所得税较上一报告期计提大幅减少；

（

３

）报告期现金流构成情况、同比发生重大变动情况及与报告期净利润发生重大差异的说明

单位：人民币万元

项目 本报告期 上一报告期 变动原因

经营活动产生的现金流量净额

－６

，

１５９．５９ １０

，

４７２．６３

注

１

投资活动产生的现金流量净额

８

，

７４７．４６ －４

，

２８０．５３

注

２

筹资活动产生的现金流量净额

０ ０

注

１

：经营活动产生的现金流量净额减少是由于本报告期销售商品房收入减少，费用增加及支付上

一报告期计提的税金及返还往来款项增加所致；

注

２

：投资活动产生的现金流量净额增加是由于本报告期内收到转让徐州天嘉

５５％

股权转让余款

８

，

７５０

万元所致。

３

、对公司未来发展的展望

（

１

）行业发展趋势和公司面临的市场竞争格局

为了保持宏观经济和房地产行业健康发展，政府出台了一系列针对房地产行业的调控政策。

２０１１

年

１

月

２６

日国务院办公厅出台了《关于进一步做好房地产市场调控工作有关问题的通知》（新“国八

条”），标志着政府新一轮调控的开始。 本轮调控除了继续提高存款准备金率和加息收紧市场流动性、

严格信贷政策外，还新增了“限购令”和房产税等行政和税收手段以抑制投资投机性购房需求，加大土

地供应和保障房建设以解决市场供求矛盾。 系列调控政策的出台，将会对房地产市场产生长远影响。

公司认为，本轮房地产调控的根本目的是促进房地产行业的持续稳定健康发展。 目前的房地产调

控，不会改变行业中长期向好的发展趋势。 以二三线城市为主的城市化进程、中国经济的持续快速增

长、通胀预期、人民币升值压力等因素，仍将支持中国的房地产市场在未来较长的时间内保持较快的增

长。

（

２

）未来发展机遇和挑战

公司认为作为政策调控重点的一线城市和房价上涨较快的二线城市受影响较大，其他二三线城市

受影响较小。 公司将密切关注宏观调控政策走势及市场变化，整合各方资源，加强土地储备能力及市

场运作能力，使公司摆脱现有局面。

（

３

）新年度主要经营计划

公司将继续贯彻公司发展战略，继续盘活存量资产，推进徐州中枢街项目的进度，加快新疆兵团供

销大厦的下一步运作，同时积极寻找新项目，加大公司融资力度、成本控制力度，全面推行企业内部控

制基本规范，尽快使公司房地产业务步入正轨。

（

４

）风险因素及应对措施

Ａ

、宏观政策风险。 房地产行业受政府宏观政策与行业政策的影响较大。 为保持房地产行业持续、

稳定、健康的发展，政府可以利用行政、税收、金融、信贷等多种手段对房地产市场进行调控。 公司如不

能及时适应国家政策的变化并做出相应调整，则有可能对公司的经营和发展造成不利影响。

Ｂ

、市场风险。 房地产项目开发周期长、涉及环节多的行业特征，会导致项目达不到盈利预期。

Ｃ

、财务风险。 房地产项目所需资金量较大，大量银行借款会导致财务费用增加，加大业务成本。

针对上述风险，公司将在项目开发过程中，实时监控市场及政策的变化，把握市场良机，以灵活性

的策略应对外部环境的制约与冲击。 同时公司将通过各种渠道增加土地储备，加强经营管理，加大成

本控制力度，实施有效的预算管理，全面推行公司治理基本规范要求，有效发挥资金使用率。

６．２

主营业务分行业、产品情况表

请见前述

６．１

６．３

主营业务分地区情况表

请见前述

６．１

６．４

募集资金使用情况

□

适用

√

不适用

变更项目情况

□

适用

√

不适用

６．５

非募集资金项目情况

□

适用

√

不适用

６．６

董事会对会计师事务所“非标

６．７

准审计报告”的说明

√

适用

□

不适用

经中天运会计师事务所有限公司对本公司

２０１０

年的财务状况及经营成果的审计，出具了带强调事

项段的无保留意见的审计报告。 强调事项为公司本年度及累计经营亏损较大，持续经营能力存在重大

不确定性。

公司董事会就

２０１０

年审计报告中非标准无保留意见涉及事项作出如下说明：

公司累计经营亏损主要是由于公司历史遗留问题没有得到根本解决，导致公司资金紧张，无法开

展正常的经营活动。 公司董事会和管理层已充分认识到持续经营能力不足的现状，除通过现有尾房销

售、推进项目开发进度及加大历史遗留问题的解决力度外，公司也谋求通过资产重组彻底改变公司现

状：

１

、重点寻找适合公司的新项目，增加土地储备，推进现有项目开发进度；

２

、盘活存量资产，回流资金，为公司后续项目开发做准备；

３

、进一步加大历史遗留问题的处理力度，敦促胜诉案件的执行，对未决诉讼根据实际情况，采取相

应措施，把对公司的影响降到最低；

４

、继续加大成本控制力度，加强全面预算管理；

５

、全面推行企业内部控制基本规范，提升公司治理水平。

６．８

董事会本次利润分配或资本公积金转增股本预案

经中天运会计师事务所审计，

２０１０

年归属于母公司所有者的净利润为

－２３

，

５５１

，

９７２．８７

元， 加上年

初未分配利润

－３７７

，

６３８

，

２５４．５０

元，期末可供分配的利润为

－４０１

，

１９０

，

２２７．３７

元。

由于公司累计未分配利润为负数，本年度公司拟不进行利润分配，资本公积金不转增股本。

公司本报告期内盈利但未提出现金利润分配预案

□

适用

√

不适用

§７ 重要事项

７．１

收购资产

□

适用

√

不适用

７．２

出售资产

□

适用

√

不适用

７．３

重大担保

□

适用

√

不适用

７．４

重大关联交易

７．４．１

与日常经营相关的关联交易

□

适用

√

不适用

７．４．２

关联债权债务往来

√

适用

□

不适用

单位：万元 币种：人民币

关联方 向关联方提供资金 关联方向上市公司提供资金

发生额 余额 发生额 余额

长春长铃酒花制品有限责任公司

６９０．４７

广瀚电子科技

（

苏州

）

有限公司

５３７．７５

中房军安工程公司

８５．００

长春长铃集团有限公司

８８９．４６

长春摩托车发动机有限公司

４７１．７０

长铃集团销售有限公司

４４０．９２

长春长铃摩托车销售有限公司

１，１１０．４５

长春长铃摩托车有限公司

１，８４８．２６

合 计

５，４５１．２６ ６２２．７５

其中：报告期内公司向控股股东及其子公司提供资金的发生额

０

元，余额

０

元。 报告期末，前大股东

长春长铃集团有限公司股权转让时遗留下来的资金占用总额

４

，

７６０．７９

万元。

７．４．３

报告期内资金被占用情况及清欠进展情况

√

适用

□

不适用

单位：万元 币种：人民币

控股股东及其他关联方非经营性占用上

市公司资金的余额

报告期内发生

的期间占用

、

期

末归还的总金

额

报告期内已清欠情况

报告期内清

欠总额

清欠方式 清欠金额

清欠时间

（

月份

）

报告期初

报告期内发

生额

报告期末

４，７６０．７９ ０ ４，７６０．７９ ０ ０ ／ ／ ／

控股股东及其他关联方非经营性资金占

用及清欠情况的其他说明

前大股东长春长铃集团及其附属企业股权转让时遗留下来的资

金占用总额为

１７，４３９．８２

万元

。 ２００６

年

１

月

２３

日最高人民法院终

审判决由上海唯亚实业投资有限公司向本公司支付股权转让款

９，４３９

万元及长铃集团购买附件

、

配件两分公司款

６，０６０

万元

，

共

计

１５，４９９

万元

。 ２００６

年

８

月

３

日

，

吉林省高级人民法院拍卖了上

海唯亚持有的本公司

２２％

股权

，

拍卖总额

１３，５５０

万元

。

根据

２００５

年

７

月

８

日本公司与长铃集团达成的

《

和解协议

》，

上海唯亚

２２％

股权拍卖款扣除公司垫付的执行费

、

股权拍卖费及其他相

关费用

，

用于抵偿上述欠款

。

公司已对长春长铃集团有限公司

所欠余款提起诉讼

。

诉讼情况详见重大诉讼仲裁事项

。

截止报告期末，上市公司未完成非经营性资金占用的清欠工作的，董事会提出的责任追究方案

□

适用

√

不适用

７．５

委托理财

□

适用

√

不适用

７．６

承诺事项履行情况

７．６．１

公司或持股

５％

以上股东在报告期内或持续到报告期内的承诺事项

√

适用

□

不适用

承诺事项 承诺内容 履行情况

股改承诺

大股东中国房地产开发集团公司及二股东天津中维商贸有

限公司承诺

：１、

在法定承诺禁售期

（

即所所持股票获得流通

权后

１２

个月

）

期满后

，４８

个月内不上市交易

；２、

在上述承诺

的禁售期满后

，

通过交易所出售的价格不低于

７

元

／

股

。

目前尚未到达履约时

间

。

７．６．２

公司资产或项目存在盈利预测，

７．６．３

且报告期仍处在盈利预测期间，

７．６．４

公司就资产或项目

是否达到原盈利预测及其原因作出说明

□

适用

√

不适用

７．７

重大诉讼仲裁事项

√

适用

□

不适用

１

、本公司曾于

２００６

年

１２

月

１９

日向吉林省高级人民法院提起诉讼，要求长铃集团有限公司（以下简

称长铃集团）偿还欠款

４８

，

９４２

，

８９９．６３

元及利息，或由其指定下属相应能力公司承担上述债务，吉林省

高级人民法院一审判决长铃集团给付我公司

２

，

５０１

，

１０７．６８

元及利息，驳回我公司的其他诉讼请求。

我公司认为吉林省高级人民法院的上述判决认定事实不清，适用法律错误，于

２００７

年

７

月

２７

日向中

华人民共和国最高人民法院提起上诉，要求长铃集团履行偿还欠款

４８

，

９４２

，

８９９．６３

元及利息的责任，或

由其指定其下属相应能力公司承担此债务的义务。

２００８

年

６

月， 中华人民共和国最高人民法院下达

［

２００７

］民二终字第

１８１

号民事判决书，判决长铃集团给付我公司

２

，

５０１

，

１０７．６８

元及利息，指定其下属公

司给付我公司

４２

，

７３４

，

８７９．６３

元及相应利息。 该判决为终审判决。

本公司就该案向吉林省高院提请强制执行申请，目前此案件已进入执行阶段。

相关公告于

２００６

年

１２

月

２９

日、

２００７

年

８

月

７

日、

２００８

年

６

月

２１

日刊登在《上海证券报》、《中国证券报》。

２

、

２００７

年

４

月，公司原大股东长铃集团有限公司（原长春长铃集团有限公司）起诉本公司未按约定

向其过户附、配件分公司和相关资产，致使附、配件分公司资产严重缩水，要求本公司赔偿损失

２

，

９９０

万

元。

２００７

年

１２

月，长春经济技术开发区人民法院做出一审判决，判决我公司赔偿长铃集团有限公司经济

损失

２

，

９９０

万元，并承担诉讼费用。

本公司认为长春经济技术开发区人民法院的判决认定事实错误、证据不足，适用法律错误，于

２００７

年

１２

月向吉林省长春市中级人民法院提起上诉， 要求依法撤销长春经济技术开发区人民法院的判决，

驳回长铃集团有限公司对本公司的诉讼请求，并判令长铃集团有限公司承担本案一审、二审诉讼费用。

２００８

年

６

月，本公司收到吉林省长春市中级人民法院［

２００８

］长民二终字第

６１

号民事判决书，维持原判。

我公司认为一审、二审判决认定事实错误，于

２００８

年

７

月

１

日向吉林省高级人民法院申请再审。 经吉

林省高级人民法院审查，认为我公司申请再审的请求符合规定，于

２００９

年

７

月

３

日下达（

２００８

）吉民申字

第

４２

号民事裁定书，裁定本案件由吉林省高级人民法院提审，再审期间，中止原判决的执行。

公司将密切关注此案件的进展情况，并及时履行信息披露义务。

相关公告于

２００７

年

４

月

２７

日、

２００７

年

１２

月

１７

日、

２００８

年

７

月

２

日、

２００９

年

７

月

１４

日刊登在 《上海证券

报》、《中国证券报》。

３

、我公司曾于

２００５

年

４

月

７

日向甘肃省高级人民法院提起诉讼，控告甘肃证券有限责任公司、甘肃

证券有限责任公司兰州和政路证券营业部及深圳市慧真科技开发有限公司对本公司计

１３７

，

６５９

，

４００．００

元的投资资金未尽谨慎保管义务，并未经本公司同意随意处置本公司资产。

２００５

年

１０

月，本公司

接到甘肃省高级人民法院（

２００５

）甘民二初字第

２０－２

号民事裁定书，根据最高人民法院明传“关于对以

甘肃证券有限责任公司及其所属证券营业部、服务部和关联公司为被告的民商事案件暂缓受理、暂缓

审理、暂缓执行的通知”的精神，裁定本案中止诉讼。

２００８

年该案件恢复审理。

甘肃省高级人民法院已下达（

２００５

）甘民二初字第

２０

号民事判决书，判决驳回我公司的诉讼请求，

并承担诉讼费用。

公司将密切关注相关进展情况，并及时履行信息披露义务。

相关公告于

２００８

年

１０

月

２５

日刊登在《上海证券报》、《中国证券报》。

４

、我公司曾于

２００４

年

１０

月

１８

日向上海市高级人民法院提起诉讼，控告武汉证券有限责任公司上海

新港路营业部、武汉证券有限责任公司在未经本公司授权的情况下，擅自处置本公司的财产

９

，

７５０

万元

国债。 上海市高级人民法院将此案转由上海市第二中级人民法院审理。

２００５

年

９

月

８

日本公司接到上海

市第二中级人民法院（

２００４

）沪二中民（商）初字第

３４０

号民事裁定书，根据最高人民法院明传“关于对以

武汉证券有限公司及其附属机构为被告、第三人、协助执行人的民商事案件暂缓受理、暂缓审理、暂缓

执行的通知”，裁定本案中止诉讼。

２００８

年

１２

月，上海市第二中级人民法院下达（

２００４

）沪二中民三（商）初字第

３４０

号民事判决书。 判决

武汉证券有限责任公司新港路营业部向我公司赔偿人民币

９６

，

７８３

，

０００

元；武汉证券有限责任公司新港

路营业部向我公司赔偿

０２

国债（

３

）期自

２００４

年

４

月

２０

日起至

２００８

年

１

月

８

日止的国债利息（按该期国债利

率计付）； 武汉证券有限责任公司对被告武汉证券有限责任公司新港路营业部不能履行部分承担补充

赔偿责任；诉讼费用由被告承担。

武汉证券有限责任公司及代表人武汉证券有限责任公司破产财产管理人不服一审法院作出的判

决，已于

２００９

年

１

月向上海市高级人民法院提起上诉，要求驳回我公司的一审诉讼请求。

２００９

年

７

月，我

公司收到上海市高级人民法院（

２００９

）沪高民二（商）终字第

３１

号民事裁定书，因上诉人武汉证券有限责

任公司向上海市高级人民法院申请撤回上诉，上海高级人民法院已裁定准许上诉人武汉证券有限责任

公司撤回上诉，并承担诉讼费用。 本裁定为终审裁定。

我公司向武汉证券破产财产管理人申报了债权， 并已于

２００９

年

１２

月份收到第一次分配款

６７１．７４

万

元。

公司将密切关注此案件的进展情况，并及时履行信息披露义务。

相关公告于

２００８

年

１２

月

１６

日、

２００９

年

１

月

２１

日及

２００９

年

７

月

１６

日刊登在 《上海证券报》、《中国证券

报》。

７．８

其他重大事项及其影响和解决方案的分析说明

７．８．１

证券投资情况

□

适用

√

不适用

７．８．２

持有其他上市公司股权情况

□

适用

√

不适用

７．８．３

持有非上市金融企业股权情况

□

适用

√

不适用

７．８．４

买卖其他上市公司股份的情况

□

适用

√

不适用

７．９

公司是否披露内部控制的自我评价报告或履行社会责任的报告：否

§８ 监事会报告

８．１

监事会对公司依法运作情况的独立意见

报告期内，公司部分监事列席了董事会会议，对公司决策和运作情况进行了监督。 监事会认为，本

年度公司各项决策合法，公司董事会及经营管理人员执行公司职务时没有违反法律、法规、公司章程，

没有损害公司及股东利益的行为。

８．２

监事会对检查公司财务情况的独立意见

报告期内，监事会检查了公司业务和财务情况，审核了董事会提交的季度、半年度、年度财务报告

及其他文件。 监事会认为，公司的各期财务报告客观、真实地反映了公司的财务状况和经营成果。 中天

运会计师事务所有限公司为本公司年度财务报告出具的审计意见是客观的。

８．３

监事会对公司最近一次募集资金实际投入情况的独立意见

报告期内，公司无募集资金或前期募集资金使用到本期的情况。

８．４

监事会对公司收购、出售资产情况的独立意见

报告期内，公司未发生收购、出售资产的情况。

８．５

监事会对公司关联交易情况的独立意见

报告期内，公司未发生关联交易。

８．６

监事会对会计师事务所非标

８．７

意见的独立意见

经中天运会计师事务所对公司

２０１０

年的财务状况及经营成果的审计，出具了带强调事项段的无保

留意见的审计报告。 公司董事会就

２０１０

年审计报告中非标准无保留意见作出了相关说明。 监事会同意

董事会关于对会计师出具的带强调事项段的审计报告的专项说明，监事会认为董事会作出的安排是切

合实际的，公司应进一步具体落实，切实提高公司持续经营能力，保护股东及投资者的利益。

§９ 财务会计报告

９．１

审计意见

财务报告

□

未经审计

√

审计

审计意见

□

标准无保留意见

√

非标意见

审计意见全文

审 计 报 告

中天运〔

２０１１

〕审字第

０１２４

号

中房置业股份有限公司全体股东：

我们审计了后附的中房置业股份有限公司

（

以下简称贵公司

）

财务报表

，

包括

２０１０

年

１２

月

３１

日的资产

负债表及合并资产负债表

，２０１０

年度的利润表及合并利润表

、

所有者权益变动表及合并所有者权益变动

表

，

现金流量表及合并现金流量表以及财务报表附注

。

一

、

管理层对财务报表的责任

按照企业会计准则的规定编制财务报表是贵公司管理层的责任

。

这种责任包括

：（１）

设计

、

实施和维

护与财务报表编制相关的内部控制

，

以使财务报表不存在由于舞弊或错误而导致的重大错报

；（２）

选择

和运用恰当的会计政策

；（３）

作出合理的会计估计

。

二

、

注册会计师的责任

我们的责任是在实施审计工作的基础上对财务报表发表审计意见

。

我们按照中国注册会计师审计

准则的规定执行了审计工作

。

中国注册会计师审计准则要求我们遵守职业道德规范

，

计划和实施审计

工作以对财务报表是否不存在重大错报获取合理保证

。

审计工作涉及实施审计程序

，

以获取有关财务报表金额和披露的审计证据

。

选择的审计程序取决于

注册会计师的判断

，

包括对由于舞弊或错误导致的财务报表重大错报风险的评估

。

在进行风险评估时

，

我们考虑与财务报表编制相关的内部控制

，

以设计恰当的审计程序

，

但目的并非对内部控制的有效性发

表意见

。

审计工作还包括评价管理层选用会计政策的恰当性和作出会计估计的合理性

，

以及评价财务

报表的总体列报

。

我们相信

，

我们获取的审计证据是充分

、

适当的

，

为发表审计意见提供了基础

。

三

、

审计意见

我们认为

，

贵公司财务报表已经按照企业会计准则的规定编制

，

在所有重大方面公允反映了贵公司

２０１０

年

１２

月

３１

日的财务状况

、２０１０

年度的经营成果和现金流量

。

四

、

强调事项

我们提醒财务报表使用者关注

，

如财务报表附注五

、２４

所述

，

贵公司在

２０１０

年发生亏损

２，３５５．２０

万

元

，

至

２０１０

年

１２

月

３１

日

，

累计经营亏损

４０，１１９．０２

万元

。

贵公司已在财务报表附注十二

、４

中披露了拟采

取的改善措施

，

但持续经营能力仍然存在重大不确定性

。

本段内容不影响已发表的审计意见

。

中天运会计师事务所有限公司 中国注册会计师：刘红卫

中国·北京 中国注册会计师：骆 彧

二○一一年三月十七日

９．２

财务报表

合并资产负债表

２０１０

年

１２

月

３１

日

编报单位：中房置业股份有限公司 单位：人民币元

项目 附注 期末余额 年初余额

流动资产

：

货币资金 五

、１ １０１，５０９，０１２．９６ ７５，６３０，３７５．２０

结算备付金

拆出资金

交易性金融资产

应收票据

应收账款 五

、２

预付款项 五

、４ １，５３５，４５７．３２ ２，５３５，４５７．３２

应收保费

应收分保账款

应收分保合同准备金

应收利息

应收股利

其他应收款 五

、３ ３，２３４，４４０．６３ ５，９２９，５２６．１８

买入返售金融资产

存货 五

、５ ２０５，８７８，９３１．５３ ２０５，３９６，３００．１８

一年内到期的非流动资产

其他流动资产

流动资产合计

３１２，１５７，８４２．４４ ２８９，４９１，６５８．８８

非流动资产

：

发放贷款及垫款

可供出售金融资产 五

、６

持有至到期投资

长期应收款

长期股权投资 五

、７、８

投资性房地产 五

、９ １７９，８９４，８１１．９３ １９１，２４７，５２４．４１

固定资产 五

、１０ ５，３６６，８２４．８０ ７，０２０，３８０．２１

在建工程

工程物资

固定资产清理

生产性生物资产

油气资产

无形资产 五

、１１ １５，８０６．８７ ２３，２６４．３３

开发支出

商誉 五

、１２ ３２６，９５６．７３ ３２６，９５６．７３

长期待摊费用

递延所得税资产 五

、１３ ５，４９９．０７

其他非流动资产

非流动资产合计

１８５，６０４，４００．３３ １９８，６２３，６２４．７５

资产总计

４９７，７６２，２４２．７７ ４８８，１１５，２８３．６３

流动负债

：

短期借款

向中央银行借款

吸收存款及同业存放

拆入资金

交易性金融负债

应付票据

应付账款 五

、１５ ２２，５４３，４５６．１３ ２４，２６８，５４７．４０

预收款项 五

、１６ ４，０３６，６５１．１５ ６，９８３，０８６．０１

卖出回购金融资产款

应付手续费及佣金

应付职工薪酬 五

、１７ １，４０９，０８２．１０ １，２１５，７１６．２３

应交税费 五

、１８ －１１０，４７９．４２ １８，６４８，２９４．２７

应付利息

应付股利 五

、１９ ３，０４２，７１８．４８ ３，０４２，７１８．４８

其他应付款 五

、２０ １４９，９７０，２２８．５５ ９３，５３３，８００．１３

应付分保账款

保险合同准备金

代理买卖证券款

代理承销证券款

一年内到期的非流动负债

其他流动负债

流动负债合计

１８０，８９１，６５６．９９ １４７，６９２，１６２．５２

非流动负债

：

长期借款

应付债券

长期应付款

专项应付款

预计负债 五

、２１ ３０，０９６，３００．００ ３０，０９６，３００．００

递延所得税负债 五

、１３ ２，８８７，６５５．９０ ２，８８７，６５５．９０

其他非流动负债

非流动负债合计

３２，９８３，９５５．９０ ３２，９８３，９５５．９０

负债合计

２１３，８７５，６１２．８９ １８０，６７６，１１８．４２

所有者权益

（

或股东权益

）：

实收资本

（

或股本

）

五

、２２ ５７９，１９４，９２５．００ ５７９，１９４，９２５．００

资本公积 五

、２３ ２０，３３７，８９２．２９ ２０，３３７，８９２．２９

减

：

库存股

专项储备

盈余公积 五

、２４ ８４，９１６，１８７．１７ ８４，９１６，１８７．１７

一般风险准备

未分配利润 五

、２５ －４０１，１９０，２２７．３７ －３７７，６３８，２５４．５０

外币报表折算差额

归属于母公司所有者权益合计

２８３，２５８，７７７．０９ ３０６，８１０，７４９．９６

少数股东权益

６２７，８５２．７９ ６２８，４１５．２５

所有者权益合计

２８３，８８６，６２９．８８ ３０７，４３９，１６５．２１

负债和所有者权益总计

４９７，７６２，２４２．７７ ４８８，１１５，２８３．６３

企业负责人：岳慧欣 主管会计工作负责人： 肖冰 会计机构负责人：孟长舒

母公司资产负债表

２０１０

年

１２

月

３１

日

编报单位：中房置业股份有限公司 单位：人民币元

项目 附注 期末余额 年初余额

流动资产

：

货币资金

４７，８９３．７４ ４５，０２４．４３

交易性金融资产

应收票据

应收账款 十三

、１

预付款项

应收利息

应收股利

其他应收款 十三

、２ １２９，５３５，４９２．０７ ６５，９００，９１７．０１

存货

一年内到期的非流动资产

其他流动资产

流动资产合计

１２９，５８３，３８５．８１ ６５，９４５，９４１．４４

非流动资产

：

可供出售金融资产

持有至到期投资

长期应收款

长期股权投资 十三

、３ ２５０，１４９，３６３．５１ ２５０，１４９，３６３．５１

投资性房地产

９，２２７，９６９．６７ ９，５２７，２５５．１７

固定资产

３，２３４，８８８．８１ ３，６１５，９４１．０４

在建工程

工程物资

固定资产清理

生产性生物资产

油气资产

无形资产

４，９２７．９７ ７，２９３．３９

开发支出

商誉

长期待摊费用

递延所得税资产

其他非流动资产

非流动资产合计

２６２，６１７，１４９．９６ ２６３，２９９，８５３．１１

资产总计

３９２，２００，５３５．７７ ３２９，２４５，７９４．５５

流动负债

：

短期借款

交易性金融负债

应付票据

应付账款

６，８３８，３６２．９２ ７，９５０，４９０．１４

预收款项

应付职工薪酬

５６１，１０４．０５ ３９５，０８９．９３

应交税费

－３８０，７２２．７０ －３８５，２４０．７６

应付利息

应付股利

３，０４２，７１８．４８ ３，０４２，７１８．４８

其他应付款

１６６，８４７，７６５．８６ ８８，６１０，８３３．７０

一年内到期的非流动负债

其他流动负债

流动负债合计

１７６，９０９，２２８．６１ ９９，６１３，８９１．４９

非流动负债

：

长期借款

应付债券

长期应付款

专项应付款

预计负债

３０，０９６，３００．００ ３０，０９６，３００．００

递延所得税负债

其他非流动负债

非流动负债合计

３０，０９６，３００．００ ３０，０９６，３００．００

负债合计

２０７，００５，５２８．６１ １２９，７１０，１９１．４９

所有者权益

（

或股东权益

）：

实收资本

（

或股本

） ５７９，１９４，９２５．００ ５７９，１９４，９２５．００

资本公积

３，５８６，５６０．９１ ３，５８６，５６０．９１

减

：

库存股

专项储备

盈余公积

８４，９１６，１８７．１７ ８４，９１６，１８７．１７

一般风险准备

未分配利润

－４８２，５０２，６６５．９２ －４６８，１６２，０７０．０２

所有者权益合计

１８５，１９５，００７．１６ １９９，５３５，６０３．０６

负债和所有者权益合计

３９２，２００，５３５．７７ ３２９，２４５，７９４．５５

企业负责人：岳慧欣 主管会计工作负责人： 肖冰 会计机构负责人：孟长舒

合并利润表

２０１０

年度

编报单位：中房置业股份有限公司 单位：人民币元

项目 附注 本期金额 上期金额

一

、

营业总收入

１１，０１４，４９６．０４ １１１，４９３，６４５．７９

其中

：

营业收入 五

、２６ １１，０１４，４９６．０４ １１１，４９３，６４５．７９

利息收入

已赚保费

手续费及佣金收入

二

、

营业总成本

３４，７０８，０４０．６９ ６４，１１５，７１８．４６

其中

：

营业成本 五

、２６ １２，１４５，０２９．４８ ５３，７３７，９０７．９８

利息支出

手续费及佣金支出

退保金

赔付支出净额

提取保险合同准备金净额

保单红利支出

分保费用

营业税金及附加 五

、２７ １，７２９，６２４．０９ １０，４１４，０３１．９５

销售费用 五

、２８ ８０，３５５．３７ ７３４，４５１．３６

管理费用 五

、２９ ２１，０８７，５４９．８７ １８，６７１，３４８．２３

财务费用 五

、３０ －３３４，４５０．８３ ９０１，０６２．１１

资产减值损失 五

、３３ －６７．２９ －２０，３４３，０８３．１７

加

：

公允价值变动收益

（

损失以

“－”

号填列

）

五

、３１ －１６２，００８．５０

投资收益

（

损失以

“－”

号填列

）

五

、３２ １９２，０１０．０７

其中

：

对联营企业和合营企业的投资收益

汇兑收益

（

损失以

“－”

号填列

）

三

、

营业利润

（

亏损以

“－”

号填列

） －２３，６９３，５４４．６５ ４７，４０７，９２８．９０

加

：

营业外收入 五

、３４ ７３８，２７９．１９ ４，１０１，６６９．４５

减

：

营业外支出 五

、３５ ３１９，８９５．１５ ７，６１９．６０

其中

：

非流动资产处置损失

四

、

利润总额

（

亏损总额以

“－”

号填列

） －２３，２７５，１６０．６１ ５１，５０１，９７８．７５

减

：

所得税费用 五

、３６ ２７７，３７４．７２ １０，９７０，５８０．１９

五

、

净利润

（

净亏损以

“－”

号填列

） －２３，５５２，５３５．３３ ４０，５３１，３９８．５６

归属于母公司所有者的净利润

－２３，５５１，９７２．８７ ４０，５５３，０２５．０７

少数股东损益

－５６２．４６ －２１，６２６．５１

六

、

每股收益

：

（

一

）

基本每股收益 五

、３７ －０．０４０７ ０．０７００

（

二

）

稀释每股收益 五

、３７ －０．０４０７ ０．０７００

七

、

其他综合收益 五

、３８

八

、

综合收益总额

－２３，５５２，５３５．３３ ４０，５３１，３９８．５６

归属于母公司所有者的综合收益总额

－２３，５５１，９７２．８７ ４０，５５３，０２５．０７

归属于少数股东的综合收益总额

－５６２．４６ －２１，６２６．５１

本期发生同一控制下企业合并的，被合并方在合并前实现的净利润为：

０

元。

企业负责人：岳慧欣 主管会计工作负责人： 肖冰 会计机构负责人：孟长舒

母公司利润表

２０１０

年度

编报单位：中房置业股份有限公司 单位：人民币元

项目 附注 本期金额 上期金额

一

、

营业收入 十三

、４ ３９３，７６６．００

减

：

营业成本 十三

、４ ３８３，３９７．５０ ９９，７６１．８３

营业税金及附加

２１，６５７．１３

销售费用

管理费用

９，８０８，２１９．５７ ８，２９８，１３９．８５

财务费用

４，１６４．３７ ２，６０７．２４

资产减值损失

５，１２９，０５０．５５ －８，４４１，１５１．５１

加

：

公允价值变动收益

（

损失以

“－”

号填列

）

投资收益

１０，１０７，５２９．３０

其中

：

对联营企业和合营企业的投资收益

二

、

营业利润

（

亏损以

“－”

号填列

） －１４，９５２，７２３．１２ １０，１４８，１７１．８９

加

：

营业外收入

６１２，１２７．２２

减

：

营业外支出

其中

：

非流动资产处置损失

三

、

利润总额

（

亏损总额以

“－”

号填列

） －１４，３４０，５９５．９０ １０，１４８，１７１．８９

减

：

所得税费用

四

、

净利润

（

净亏损以

“－”

号填列

） －１４，３４０，５９５．９０ １０，１４８，１７１．８９

五

、

每股收益

（

一

）

基本每股收益

（

二

）

稀释每股收益

六

、

其他综合收益

七

、

综合收益总额

－１４，３４０，５９５．９０ １０，１４８，１７１．８９

企业负责人：岳慧欣 主管会计工作负责人： 肖冰 会计机构负责人：孟长舒

合并现金流量表

２０１０

年

１－１２

月

编报单位：中房置业股份有限公司 单位：人民币元

项目 附注 本期金额 上期金额

一

、

经营活动产生的现金流量

：

销售商品

、

提供劳务收到的现金

７，３１６，７３５．６８ １１１，９１６，４２３．７８

客户存款和同业存放款项净增加额

向中央银行借款净增加额

向其他金融机构拆入资金净增加额

收到原保险合同保费取得的现金

收到再保险业务现金净额

保户储金及投资款净增加额

处置交易性金融资产净增加额

收取利息

、

手续费及佣金的现金

拆入资金净增加额

回购业务资金净增加额

收到的税费返还

１６２，８３０．８５ １８５，９４４．００

收到其他与经营活动有关的现金 五

、３９ ５，３８８，６４８．７０ ２３，８９７，４２９．３４

经营活动现金流入小计

１２，８６８，２１５．２３ １３５，９９９，７９７．１２

购买商品

、

接受劳务支付的现金

１，３４５，４２４．４２ １，９４８，９４４．９７

客户贷款及垫款净增加额

存放中央银行和同业款项净增加额

支付原保险合同赔付款项的现金

支付利息

、

手续费及佣金的现金

支付保单红利的现金

支付给职工以及为职工支付的现金

９，４９１，０９２．８０ ７，２９２，１２２．６０

支付的各项税费

２３，４９２，０３２．８２ １２，６３５，２２２．５７

支付其他与经营活动有关的现金 五

、３９ ４０，１３５，６０８．４３ ９，３９７，２２８．９７

经营活动现金流出小计

７４，４６４，１５８．４７ ３１，２７３，５１９．１１

经营活动产生的现金流量净额

－６１，５９５，９４３．２４ １０４，７２６，２７８．０１

二

、

投资活动产生的现金流量

：

收回投资收到的现金

１，０６７，０５６．０２

取得投资收益收到的现金

１９２，０１０．０７

处置固定资产

、

无形资产和其他长期资产收回的现

金净额

处置子公司及其他营业单位收到的现金净额

８７，５００，０００．００ ３７，５００，０００．００

收到其他与投资活动有关的现金

投资活动现金流入小计

８７，５００，０００．００ ３８，７５９，０６６．０９

购建固定资产

、

无形资产和其他长期资产支付的现

金

２５，４１９．００ ７７，５７２，０７０．００

投资支付的现金

质押贷款净增加额

取得子公司及其他营业单位支付的现金净额

３，９９２，２６２．８８

支付其他与投资活动有关的现金

投资活动现金流出小计

２５，４１９．００ ８１，５６４，３３２．８８

投资活动产生的现金流量净额

８７，４７４，５８１．００ －４２，８０５，２６６．７９

三

、

筹资活动产生的现金流量

：

吸收投资收到的现金

其中

：

子公司吸收少数股东投资收到的现金

取得借款收到的现金

发行债券收到的现金

收到其他与筹资活动有关的现金

筹资活动现金流入小计

偿还债务支付的现金

分配股利

、

利润或偿付利息支付的现金

其中

：

子公司支付给少数股东的股利

、

利润

支付其他与筹资活动有关的现金

筹资活动现金流出小计

筹资活动产生的现金流量净额

四

、

汇率变动对现金的影响

五

、

现金及现金等价物净增加额

２５，８７８，６３７．７６ ６１，９２１，０１１．２２

加

：

期初现金及现金等价物的余额

７５，６３０，３７５．２０ １３，７０９，３６３．９８

六

、

期末现金及现金等价物余额

１０１，５０９，０１２．９６ ７５，６３０，３７５．２０

企业负责人：岳慧欣 主管会计工作负责人： 肖冰 会计机构负责人：孟长舒
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