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谁来玩转世博“土地魔方”

四成世博土地可能拍卖

□

本报记者 周文天

上海世博会

10

月

31

日闭幕，这

场盛会征用了上海市中心最为黄

金的大片地块。 世博会闭幕之后，

5.28

平方公里的世博园区土地将

流向何方，引起广泛关注。

世博准地王预热世博地块

世博园附近黄浦江沿岸

E18

地

块

(9-3)

地块将于

9

月

8

日竞拍，中

凯、新鸿基等港资大牌开发商都将

参与竞拍， 该地块为陆家嘴

5

年来

首次推出的住宅用地，起始价格高

达

34.1646

亿元， 起始楼面地价高

达

25113

元

/

平方米，而这一地段不

乏单价突破

10

万元大关的楼盘。

此前， 保利曾以

33000

元

/

平方

米楼板价拿下周边一幅土地， 业内

人士预测，楼面地价可能突破

5

万元

每平方米，这块地的受关注程度，也

证明了世博地块的寸土寸金。

业内人士认为， 世博对于上海

房地产最大的意义在于给上海市中

心腾出了一大片黄金地块， 闭幕后

世博园区的土地如果推向市场，定

位和价格都将攀高。从目前来看，上

海市政府对于闭幕后世博园区的土

地流向并无明确说法， 但应该会有

大量地块推出，并侧重于高端商务。

此前， 世博园的卢湾区第

104

街坊

137D-3

地块因为底价过高而

推迟拍卖。 业内人士分析，这两幅

地并没有可比性。此前推迟拍卖的

卢湾区地块是商业用地，而这块黄

浦江地块是住宅用地，建筑面积为

13.5

万平方米，相当于上海市中心

的一个中等社区。

也有业内人士认为，世博对房

价带动正在弱化，世博效应最大化

是在申博成功之时。

2002

年年底申

博成功之前，世博园旁边的某楼盘

售价为

6000

多每平方米，而在

2003

年， 它的售价已经飙升至

16000

元

每平方米。但随后世博对房价的带

动一年比一年弱化，从目前打世博

概念的楼盘来看，很多购房者并不

是开发商想象的那样，看重世博概

念而来买房。

四成世博土地或推向市场

据

CRIC

土地部监测，除了

9

月

8

日竞拍的黄浦江地块， 世博园区

周边在近期内不会有新的地块推

出。 但更值得关注的是，在世博会

闭幕之后，

5.28

平方公里的世博园

区土地将流向何方。

此前，不少媒体将世博园区与

陆家嘴进行类比，大部分世博场馆

都将被拆除，这些土地主要将会进

行公告出让，推向市场。

据上海中原地产研究咨询部总

监宋会雍介绍， 根据中原地产的估

算，按照

20%

的世博馆在闭幕后予以

保留，世博园区可能有

40%

的土地推

向市场，“以前，政府对于这一片区的

规划， 经常提到的字眼是 ‘会展经

济’、‘城市的名片和窗口’，可能会形

成

CBD

或陆家嘴的配套。”宋会雍说。

不过，相关人士表示，世博会

的后续利用现在还在讨论之中，对

这一片区的区域定位也并未确定，

在这个定位出台之前，并不会大规

模推出土地。

业内人士分析，浦西片区规划

的住宅用地，无疑会受到开发商青

睐；但浦东片区尚未达到成熟的商

务项目运作条件，世博效应能否成

功激发浦东贸易中心的功能，还是

个未知数。

百城住宅

8

月均价环比持平

十大城市均价环比跌

0.76%

□

本报记者 林喆

中国指数研究院日前公布的

100

座城市全样本调查数据显示，

8

月， 百城住宅平均价格为

8305

元

/

平

方米，与上月基本持平。其中，

58

个城

市价格环比上涨，

42

个环比下跌。 价

格上涨的城市中， 廊坊上涨幅度最

大，为

4.52%

；价格下跌的城市中，下

跌幅度最大的东莞，跌幅为

3.85%

。

8

月， 住宅价格环比涨幅前十

位城市分别是廊坊、郑州、秦皇岛、

鄂尔多斯、德州、柳州、嘉兴、江门、

无锡和银川。其中，廊坊等

3

个城市

涨幅超过

4%

，鄂尔多斯等

5

个城市

涨幅在

3%-4%

之间，无锡、银川涨

幅分别为

2.93%

和

2.82%

。

根据对北京等十大城市的调

查数据，

8

月，十大城市平均价格为

15135

元

/

平方米，环比下跌

0.76%

。

其中，深圳、武汉和广州分别环比

上涨

0.82%

、

0.62%

和

0.48%

。

十大城市平均价格同比则上

涨

45.08%

。其中，北京涨幅最大，同

比上涨

71.84%

， 武汉涨幅最小，为

24.75%

，杭州、南京和上海涨幅超

过

50%

，天津、重庆等

5

个城市涨幅

介于

30%-50%

之间。

上海二手房价

8

月跌幅全面收窄

□

本报记者 周文天

近日，上海二手房业主惜售心

理明显加强，议价空间缩小，部分

区域短期调整之后出现阶段性筑

底，二手房价格跌幅全面收窄。

根据上海二手房指数办公室

最新出台的数据，

8

月份上海二手

房价格指数为

2543

点，较

7

月下降

8

点，环比下跌

0.31%

；跌幅较

7

月缩

小

0.22

个百分点。

价格跌幅全面收窄

经统计，

8

月份共有

9

个传统市

区房价平均下跌

0.26%

， 环比

7

月

跌幅缩小

0.22

个百分点，跌幅全面

收窄。

新兴中心城区

8

月平均下跌

0.37%

， 跌幅相比上月缩小

0.21

个

百分点。 其中，跌幅收窄较为明显

的是：嘉定区江桥、嘉定新城、真新

板块，

8

月下跌

0.31%

， 跌幅缩小

0.47

个百分点。上述区域因

8

月新盘

供应大幅反弹，加上强劲的促销力

度，接连出现“日光盘”，给二手房

市场带来信心。

非新兴中心城区

8

月平均下跌

0.51%

，跌幅相比上月缩小

0.16

个百

分点 。 其中奉贤南桥新城下跌

0.65%

，奉城下跌

0.38%

。

8

月份， 伴随着二手房市场成

交量整体回升，市场信心也开始回

归，成交价格逐渐趋稳。

尽管三套房停贷政策的重申

削弱了市场购买力，但对大部分市

中心购买力而言影响较小。 因为市

中心具有一次性付款能力的 “豪

客”比例最高；其次，成交的小户型

可观。 因此，多数购房者心理价位

与业主报价之差， 从之前的

10%-

15%

缩小至

2%-5%

。

上海二手房指数办公室认

为，新政实施

4

个月来，随着新开

盘优惠促销和租赁市场租金持续

上涨， 部分潜在购房需求开始向

有效需求转化，重回买卖市场。 同

时，业主惜售心理明显加强，议价

空间缩小。

仅一个板块跌幅超1%

数据显示，

8

月份上海

100

个

控制点中的

68

个重点监控板块房

价上涨板块

6

个，下跌板块

62

个，

但下跌幅度超过

1%

的仅

1

个。

在传统中心城区，虹口、杨浦

等内环区域房价因为比市中心价

格低，受到注重地段而资金不够宽

裕的刚性需求者青睐，成交量和价

格双双回升。

小陆家嘴板块内，传言“上海

新楼王” 滨江凯旋门明年即将上

市， 周边二手房随即进入 “拉锯

战”， 甚至有二手房业主刻意撤

牌“捂盘”，因而议价空间缩小 ，

板块交投放慢 ， 板块

8

月下跌

0.14%

，跌幅比上月缩小

0.55

个百

分点。

浦东川沙板块目前挂牌量开

始紧俏，特别是迪士尼即将动工的

消息再一次刺激川沙楼市，一些业

主开始撤盘或拒绝砍价。

上海二手房指数办公室认为，

在一系列政策见效后，部分被压制

的购买力开始释放，尤其是低价房

源的成交带动了近期成交量的反

弹，但从消费者心理预期的角度来

看，要想在短期内达到一个成交量

高峰，仍未可期。

金风科技

6

兆瓦风机再燃风电技术路线之争

□

本报实习记者 王颖春

2010

年

9

月

2

日，金风科技召

开股东大会，正式通过将公司原

5.0MW

机组研制项目容量升级

至

6.0MW

的议案。 近几年，随着

国内风机大型化趋势的升级，业

内对于直驱与双馈技术孰优孰

劣的讨论也更加激烈。 目前，国

内以直驱技术为代表的企业主

要是金风科技和湘电风能，以双

馈技术为代表的企业主要为华

锐风电，业内人士分析，这两种

技术的最终走向，将直接决定上

述企业的经营业绩。

6兆瓦风机成国内最大

按计划，金风科技将于

2011

年完成

6.0MW

永磁直驱风力发

电机组的总体设计及零部件详

细设计，

2012

年

6

月底前完成首

台样机安装。 目前，

6

兆瓦风机为

国内最大风机机组。

中国证券报记者了解到 ，

6.0MW

机组采用的永磁直驱技

术与金风科技已经进行小批量

化生产的

2.5MW

机组技术路线

基本相同。 这项技术，也是被众

多第三方认可的海上风电技术

的大趋势。

2007

年，世界上只有金风科

技和德国的

ENERCON

公司生产

直驱风机，而近年来随着机组容

量增大，同时电网对于风电并网

的要求日趋严格，直驱技术尤其

是永磁直驱技术的性能充分展

现出对电网的友好性，风电巨头

西门子、

GE

等公司也纷纷涉猎永

磁直驱领域。

摩根士坦利在其亚太区风

力发电研究报告中称：直驱风力

发电机在海上风电市场中具有

竞争优势，因为减少的齿轮箱维

护成本超过了增加的初始投资

成本。 同时为了解决没有了齿轮

箱，技术上会增大风机重量和体

积的问题， 引入了永磁技术，永

磁直驱技术还具有自身励磁的

优势，大幅降低电能损失，可以

提高总体效率

3-5%

。

彭博新能源财经在其近期

风电研究报告中也明确表示，未

来海上大风机

5.0MW

及以上将

向直驱永磁方向发展。

直驱双馈鹿死谁手

目前，国内风力发电机主要

分直驱与双馈两种技术路线。 中

国农业机械工业协会风能设备

分会秘书长祁和生认为，直驱技

术由于没有齿轮箱会因此会减

少故障率， 对于海上风机而言，

没有齿轮箱也减少了润滑油泄

漏污染海面的危险。

湘电风能技术人员告诉记

者，和双馈机型相比，直驱风机

采购成本每千瓦也就高个

70-80

元， 但在发电量和维修量上，却

优势明显。

但直驱技术也并非没有短

板， 发电机散热与机头载荷，

就是困扰直驱技术的两大问

题。 由于直驱机组机头重量过

重，会导致机舱和轮毂的联合

处的磨损 。 尽管省去了齿轮

箱 ，但机身更大，所用钢材也

将更多。

而双馈作为经历过长时间

检验的成熟技术，一直被维斯塔

斯、华锐等企业所青睐。

维斯塔斯

(

中国

)

产品经理

薛一景表示， 维斯塔斯之所以

一直采用双馈技术， 主要原因

是直驱技术还有待成熟， 可靠

性还有待检验。 目前欧洲几个

大型海上风电场， 使用的都是

双馈技术。

但也有业内人士认为，维斯

塔斯机型采用双馈技术， 一个

重要原因是欧洲风速稳定，没

有风沙，而且电网稳定，对谐波

容忍程度高， 加上齿轮箱确实

质量过硬， 所以没有采用直驱

的动力。

曾经有业内人士拿显像管

电视与液晶电视比喻双馈与直

驱技术， 认为直驱将来对双馈

技术的替代，将不可避免。 但多

数业内人士认为， 从目前情况

来看， 还不能说直驱就是风电

机组的下一代技术， 直驱技术

的市场表现， 至少还要几年才

能显现出来。

相反，这两种技术正有逐渐

融合之势，目前国内部分企业已

经开始生产兼顾两种技术优势

的半直驱风机。 业内人士表示，

半直驱如果传动和载荷做得好，

可能兼顾直驱和半直驱的优势，

但如果结合得不好，其结果可能

会正好相反。

世博园公园一景 IC图片

赤天化签署变性燃料甲醇合作协议

赤天化（

600227

）公告，

2010

年

8

月

26

日， 公司全资子公司贵州金赤化工

有限责任公司与贵州东方红升新能源

有限公司签订了 《关于变性燃料甲醇

的合作框架协议》。

根据协议， 金赤公司按国家标准

保质、 保量的供应贵州东方红升优质

甲醇，并负责甲醇和变性醇的运输。甲

醇的供应价格根据金赤公司的生产成

本加上合理利润来确定， 并保持价格

相对稳定。 金赤公司原则同意与东方

红升成立合资公司生产变性醇、 推广

运行甲醇柴油， 并以此为前提为合资

公司的

M10

车用甲醇柴油和工业用

M30

甲醇柴油的设施建设提供场地。

东方红升承诺在遵义市生产变性醇、

推广、 运行

M15

甲醇汽油所需的甲醇

全部从金赤公司购买。

公告显示，金赤公司为公司全资

投资公司，公司持有其

100%

的股权。

金赤化工拥有

30

万吨

/

年合成氨、

52

万吨

/

年尿素、

30

万吨

/

年甲醇的生产

能力，是贵州省重点项目，也是贵州

省新型煤化工的示范项目，具有较好

的技术和资源优势。该项目目前正处

于设备安装阶段，预计年底完成全部

设备安装工作，

2011

年一季度进入试

车和调试阶段。 贵州东方红升是北

京东方红升新能源应用技术研究院

投资的企业。 其战略合作伙伴包括：

国家化工业生产力促进中心； 全国

醇醚燃料与醇醚清洁汽车委员会；江

苏省煤化工程设计研究院；中国石油

大学等。 （欧阳波）

华星光电阵列厂一层封顶

9

月

6

日，深圳

30

周年庆典日。 深圳市华星光电

技术有限公司在光明新区华星项目所在地举行华

星

8.5

代项目阵列厂一层封顶仪式。 至此，华星

8.5

代

液晶面板项目桩基和基础工程基本完成。 今年

6

月

底开始动工的厂房主体工程和中心动力站，计划在

明年

1

月底封顶。

负责该项目生产运营和基础建设的华星光电

高级副总裁金旴植介绍，华星光电创造了国内同类

项目建筑面积的记录， 拥有面积最大的单个洁净

室， 同时也是第一个采用无高架地板体系的建筑。

这些工程将保证建成国内最具竞争力的

8.5

代

TFT-

LCD

工厂，项目建成后将生产

26

英寸至

32

英寸、

46

英

寸以及

55

英寸电视用液晶屏，缓解中国彩电厂商的

“缺屏之痛”。

在供应链配套方面，华星光电已经和相关液晶

玻璃厂商签署了合作备忘录，计划在华星光电厂区

附近建设玻璃工厂，确保足量提供上游基板玻璃原

材料。 项目合作需求将吸引大量高新技术外商进入

广东就近配套。

工信部电信研究院高级工程师陈金桥博士表

示， 全产业链能力已经成为未来家电企业竞争的核

心。继投资液晶模组项目后，再次投资了华星光电

8.5

代液晶面板项目，使

TCL

成为国内全产业链能力的家

电企业，进而成为未来市场竞争的受益者。（杨涛）

东方园林再签

12

亿元合同

东方园林（

002310

）发布公告称，

9

月

6

日公司与本溪经济技术开发区管

委会在香港签订了 《沈溪新城景观工

程框架合作协议书》，建设沈溪新城景

观工程项目，项目总投资约

12

亿元。

沈溪新城景观工程，主要包括：健

康城核心景观工程、 森林城市公园景

观工程、中央商务区核心景观工程。协

议所涉及的景观工程均实行单项或分

段工程完工验收、 单项或分段工程分

期付款的支付方式。 建设期按工程进

度的

50%

拨付工程款， 其余

50%

工程

款，在完成最终工程审计，双方确定工

程总价款后，分

3

年拨付。 公司方面表

示，协议的履行将对公司

2011

、

2012

年

的经营业绩产生积极影响。

于此同时， 有媒体于

9

月

6

日发表

题为 《东方园林：

16

亿鞍山大单真相》

的报道，质疑东方园林曾在

7

月初为缓

解股价压力，蓄意发布“关于取消与鞍

山城建原协议的重要公告”，后又撤销

了该公告。

对此，东方园林相关负责人称，该

报道与实际情况严重不符。 公司从未

发布或撤销过任何虚假公告， 东方园

林的所有信息披露工作完全符合相关

法律流程，披露文件真实、准确。

该人士表示，公司经营情况正常，

公司所负责的鞍山城市景观工程项目

进展情况良好。 目前该项目正处于前

期设计阶段， 预计部分项目将于年内

开工建设。

6

日，东方园林开盘价为

121

元，收

于

113.80

元，跌

9.54%

。（陈光 周蕴韵）

两公司遭立案调查

飞乐音响（

600651

）、上海金陵（

600621

）同时公

告，公司

9

月

2

日接到《中国证监会上海稽查局调查通

知书》，因涉嫌违反证券法律法规，根据《中华人民共

和国证券法》的有关规定，决定对公司立案调查。

这两家公司的控股股东上海仪电控股集团也

接到中国证监会上海稽查局调查通知书。

经初步自查，调查事项只涉嫌未按规定披露信

息，不涉及这两家公司的经营活动。 公司与控股股

东上海仪电控股集团将配合中国证监会上海稽查

局的调查工作。 （顾鑫）

天原集团

2.15

亿增资长河电力

天原集团（

002386

）公告，为进一步加大对四川

马边地区磷矿水电资产的整合，公司与控股子公司

马边长和电力有限责任公司、唐柱梁等签署了《马

边长和电力有限责任公司增资扩股协议》。

协议约定公司以现金

2.15

亿元，黄通富、唐柱梁

等

4

人以其持有的

100%

无穷矿业股权对长和电力

进行增资。经审计无穷矿业全部股权作价

1.05

亿元，

增资完成后公司占长和电力的股权比例由

60.8%

增

加到

66%

。

今年上半年， 长河电力实现营业收入

3582.3

万

元，净利润

43.4

万元。

公司还公告，长和电力与中天电力股东四川马

边蜀南磷业有限责任公司、 四川朗瑞丝绸有限公

司、周旭东等签署了《股权转让协议》。 约定：中天电

力的全部股东以经审计、评估结果为参考，以每股

1

元的价格转让中天电力全部股权

5900

万股。 长和电

力以

5900

万元收购中天电力全部股权。 本次收购完

成后，长和电力拥有中天电力

100%

股权。 （王荣）

南洋科技 拟建锂电池公司

南洋科技（

002389

）公告称，公司拟与关联人邵

奕兴共同出资

3,000

万元发起设立浙江泰洋锂电池

材料股份有限公司，经营范围为锂离子电池隔膜及

锂离子电池其他材料。 其中公司拟以自有资金出资

2,550

万元，持股比例为

85%

；邵奕兴以现金出资

450

万元，持股比例为

15%

。

浙江泰洋成立之后，拟建设年产

1500

万平方米

锂离子电池隔膜项目， 该项目总投资约人民币

1

亿

元，资金来源拟通过子公司股东共同投入和子公司

银行融资解决，如果公司累计投入金额需要提交股

东大会审议的，将提交股东大会审议。 该项目达产

后，预计年均实现销售收入

1.2

亿元，年均实现净利

润

2500

万元，项目建设期

1.5

年。

公司表示，该投资符合国家战略性新兴产业政

策导向，符合公司战略发展方向，预期能为本公司

带来良好的经济效益。 本次投资不会影响公司日常

营运资金的周转。 （邢佰英）

张裕

A

终止投资恒丰银行

张裕

A

（

000869

）公告称，公司拟终止投资恒丰

银行股份有限公司暨重大资产购买方案的议案。 终

止原因是公司认为该项投资较最初的投资预期增加

了不确定性因素，因此董事会决定终止该项投资。

截止至目前，公司没有就投资恒丰银行事项向

恒丰银行支付投资款项；本次终止该项投资符合双

方在股权认购协议书中的约定；终止该项投资经股

东大会批准生效后，不会存在其他相关的法律义务

和风险。 公司承诺至少在三个月之内不再进行重大

资产重组。 （邢佰英）

烽火通信遭大股东减持

烽火通信（

600498

）公告，公司于

2010

年

9

月

6

日

接到公司控股股东武汉邮电科学研究院通知，自

2010

年

1

月

13

日至

2010

年

9

月

3

日，武汉邮电科学研究

院已在上海证券交易所通过集中竞价方式减持公司

股份

514.50

万股，占公司股份总数的

1.16%

。截至

2010

年

9

月

3

日， 武汉邮电科学研究院仍持有公司股份

24

，

594.38

万股，占公司股份总数的

55.67%

。（欧阳波）


