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DISCLOSURE信息披露
§１ 重要提示

１．１ 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在
任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个
别及连带责任。

本年度报告摘要摘自年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读年度报
告全文。

１．２董事赵近秋未出席董事会会议。

１．３ 武汉众环会计师事务所有限责任公司为本公司出具了标准无保留意见的审计
报告。

１．４ 是否存在被控股股东及其关联方非经营性占用资金情况？ 否
１．５ 是否存在违反规定决策程序对外提供担保的情况？ 否
１．６ 公司负责人陈莉茜、主管会计工作负责人涂立俊及会计机构负责人（会计主管

人员）孙丽声明：保证年度报告中财务报告的真实、完整。

§２ 公司基本情况
２．１ 基本情况简介

股票简称 武汉控股
股票代码 ６００１６８

股票上市交易所 上海证券交易所
公司注册地址和办公地址 武汉市武昌区友谊大道特８号长江隧道公司管理大楼
邮政编码 ４３００６２

公司国际互联网网址 ｈｔｔｐ： ／ ／ ｗｗｗ．６００１６８．ｃｏｍ．ｃｎ

电子信箱 ｗｈｋｇ＠６００１６８．ｃｏｍ．ｃｎ

２．２ 联系人和联系方式
董事会秘书 证券事务代表

姓名 李丹 李凯

联系地址 武汉市武昌区友谊大道特８号长江隧道
公司管理大楼

武汉市武昌区友谊大道特８号长江隧道
公司管理大楼

电话 ０２７－８５７２５７３９ ０２７－８５７２５７３９

传真 ０２７－８５７２５７３９ ０２７－８５７２５７３９

电子信箱 ｄｍｘｘ＠６００１６８．ｃｏｍ．ｃｎ ｄｍｘｘ＠６００１６８．ｃｏｍ．ｃｎ

§３ 会计数据和业务数据摘要
３．１ 主要会计数据

单位：元 币种：人民币

２００９

年
２００８

年 本期比上年同期
增减（

％

）

２００７

年

营业收入
３１８

，

９８０

，

８８６．７２ ２３７

，

４６３

，

４５４．３１ ３４．３３ ２６２

，

８０５

，

６２８．１６

利润总额
８７

，

１５０

，

２９２．８７ ６８

，

６０５

，

７５７．１７ ２７．０３ ８０

，

３９８

，

７３３．８５

归属于上市公司股
东的净利润 ７２

，

４３２

，

３６５．８８ ５６

，

９２１

，

７８２．４６ ２７．２５ ５８

，

５９５

，

４８０．６８

归属于上市公司股
东的扣除非经常性
损益的净利润

４４

，

３４６

，

２９７．４１ ２８

，

７８９

，

４５８．０５ ５４．０４ ２０

，

９０７

，

８１０．４０

经营活动产生的现
金流量净额 １８９

，

０４４

，

５５７．８０ －３１

，

４９４

，

４９９．３７ ７００．２５ ８８

，

１４４

，

９９５．４７

２００９

年末
２００８

年末 本期末比上年同
期末增减（

％

）

２００７

年末

总资产
３

，

４９４

，

６６１

，

２２９．４５ ３

，

１７６

，

８６１

，

３５０．９１ １０．００ ２

，

６７８

，

４６２

，

０４６．１１

所有者权益（或股东
权益）

１

，

５１６

，

８９６

，

１０９．７５ １

，

４６４

，

３１５

，

４９３．８７ ３．５９ １

，

４５８

，

６９３

，

６０９．６５

３．２ 主要财务指标

２００９年 ２００８年 本期比上年同期增减
（％）

２００７年

基本每股收益（元 ／股） ０．１６ ０．１３ ２３．０８ ０．１３

稀释每股收益（元 ／股） ０．１６ ０．１３ ２３．０８ ０．１３

扣除非经常性损益后的基本每股收益
（元 ／股）

０．１０ ０．０６ ６６．６７ ０．０５

加权平均净资产收益率（％） ４．８６ ３．８６ 增加１．００个百分点 ４．０７

扣除非经常性损益后的加权平均净资产
收益率（％）

２．９８ １．９５ 增加１．０３个百分点 １．４５

每股经营活动产生的现金流量净额 （元 ／

股）

０．４３ －０．０７ ７１４．２９ ０．２０

２００９年末 ２００８年末 本期末比上年同期末
增减（％）

２００７年末

归属于上市公司股东的每股净资产 （元 ／

股）

３．４４ ３．３２ ３．６１ ３．３１

非经常性损益项目
√适用 □不适用

单位：元 币种：人民币
非经常性损益项目 金额

非流动资产处置损益 －１８０，１６９．４０

计入当期损益的政府补助（与企业业务密切相关，按照国家统一标准定额或定
量持续享受的政府补助除外）

２８，１６０，０００．００

采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地产公允价值变动产生的损益 １３９，５４６．００

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 －２３，１５２．２８

所得税影响额 －１０，１５５．８５

合计 ２８，０８６，０６８．４７

采用公允价值计量的项目
单位：元 币种：人民币

项目名称 期初余额 期末余额 当期变动 对当期利润的影响
金额

投资性房地产 ８，９６８，７１２．００ ９，１０８，２５８．００ １３９，５４６．００ １０４，６５９．５０

合计 ８，９６８，７１２．００ ９，１０８，２５８．００ １３９，５４６．００ １０４，６５９．５０

§４ 股本变动及股东情况
４．１ 股份变动情况表
√适用 □不适用

单位：万股
本次变动前 本次变动增减（

＋

，

－

） 本次变动后

数量 比例
（

％

）

发行新
股 送股 公积金

转股 其他 小计 数量 比例
（

％

）

一、 有限售条件股
份 ２５

，

０７９．２５ ５６．８５ －２５

，

０７９．２５ －２５

，

０７９．２５ ０ ０

１

、国家持股

２

、国有法人持股
２５

，

０７９．２５ ５６．８５ －２５

，

０７９．２５ －２５

，

０７９．２５ ０ ０

３

、其他内资持股
其中： 境内非国有
法人持股

境内自然人持股

４

、外资持股
其中： 境外法人持
股
境外自然人持股
二、 无限售条件流
通股份 １９

，

０３５．７５ ４３．１５ ２５

，

０７９．２５ ２５

，

０７９．２５ ４４

，

１１５．００ １００

１

、人民币普通股
１９

，

０３５．７５ ４３．１５ ２５

，

０７９．２５ ２５

，

０７９．２５ ４４

，

１１５．００ １００

２

、境内上市的外资
股
３

、境外上市的外资
股
４

、其他
三、股份总数

４４

，

１１５．００ １００ ０ ０ ４４

，

１１５．００ １００

股份变动的批准情况：根据控股股东武汉市水务集团有限公司在公司股权分置改革
中的承诺，２００９年４月２０日武汉市水务集团有限公司所持有限售条件的流通股股份２５，

０７９．２５万股限售期届满可上市流通。 武汉市水务集团有限公司所持有的本公司股份现已
全部解除限售。 详情请见２００９年４月１３日《中国证券报》相关公告。

限售股份变动情况表
√适用 □不适用

单位：股
股东名称 年初限售股数 本年解除限售

股数
本年增加限
售股数

年末限售
股数 限售原因 解除限售日期

武汉市水务集团
有限公司 ２５０，７９２，５００ ２５０，７９２，５００ ０ ０ 股改承诺 ２００９年４月２０日

合计 ２５０，７９２，５００ ２５０，７９２，５００ ０ ０ ／ ／

４．２ 股东数量和持股情况
单位：股

报告期末股东总数
３７

，

２３１

户
前十名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例
（

％

）

持股总数 持有有限售条
件股份数量

质押或冻结
的股份数量

武汉市水务集团有限公司 国有法人
６１．０４ ２６９

，

２８４

，

０００ ０

无
中国农业银行

－

长信银利精选
证券投资基金 其他

０．７９ ３

，

４９９

，

９５１ ０

未知

招商银行股份有限公司
－

光大
保德信优势配置股票型证券
投资基金

其他
０．７４ ３

，

２６７

，

６４５ ０

未知

焦朝刿 境内自然人
０．５９ ２

，

５９８

，

０６３ ０

未知
平安证券有限责任公司 其他

０．５１ ２

，

２４９

，

９１９ ０

未知
中国工商银行股份有限公司

－

中海量化策略股票型证券投
资基金

其他
０．４８ ２

，

１１８

，

５３０ ０

未知

中国工商银行
－

中海能源策略
混合型证券投资基金 其他

０．３４ １

，

４９９

，

８９０ ０

未知

中国建设银行
－

交银施罗德蓝
筹股票证券投资基金 其他

０．２８ １

，

２２９

，

０４６ ０

未知

国际金融
－

渣打
－ＣＩＴＩＧＲＯＵＰ

ＧＬＯＢＡＬ ＭＡＲＫＥＴＳ ＬＩＭＩＴＥＤ

其他
０．２１ ９４２

，

６０３ ０

未知

陈元峰 境内自然人
０．２１ ９１６

，

０００ ０

未知
前十名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条
件股份的数量 股份种类及数量

武汉市水务集团有限公司
２６９

，

２８４

，

０００

人民币普通
股 ２６９

，

２８４

，

０００

中国农业银行
－

长信银利精选证券投资基金
３

，

４９９

，

９５１

人民币普通
股 ３

，

４９９

，

９５１

招商银行股份有限公司
－

光大保德信优势配置股票
型证券投资基金 ３

，

２６７

，

６４５

人民币普通
股 ３

，

２６７

，

６４５

焦朝刿
２

，

５９８

，

０６３

人民币普通
股 ２

，

５９８

，

０６３

平安证券有限责任公司
２

，

２４９

，

９１９

人民币普通
股 ２

，

２４９

，

９１９

中国工商银行股份有限公司
－

中海量化策略股票型
证券投资基金 ２

，

１１８

，

５３０

人民币普通
股 ２

，

１１８

，

５３０

中国工商银行
－

中海能源策略混合型证券投资基金
１

，

４９９

，

８９０

人民币普通
股 １

，

４９９

，

８９０

中国建设银行
－

交银施罗德蓝筹股票证券投资基金
１

，

２２９

，

０４６

人民币普通
股 １

，

２２９

，

０４６

国际金融
－

渣打
－ＣＩＴＩＧＲＯＵＰ ＧＬＯＢＡＬ ＭＡＲＫＥＴＳ

ＬＩＭＩＴＥＤ

９４２

，

６０３

人民币普通
股 ９４２

，

６０３

陈元峰
９１６

，

０００

人民币普通
股 ９１６

，

０００

上述股东关联关系或一致行动的说明

������

（

１

）公司不知上述无限售条件的流通股
股东之间是否存在关联关系或属于 《上市公
司收购管理办法》规定的一致行动人。

（

２

） 公司不知前十名无限售条件的流通
股股东和前十名股东之间是否存在关联关系
或属于一致行动人。

（１）公司前十名股东中，武汉市水务集团有限公司是公司控股股东，其所持股份是国
有法人股，无质押、冻结或托管。其他股东所持股份均为社会流通股，本公司不知其质押、

冻结或托管情况。

从２００９年１１月１７日起，截止２００９年１２月３１日收盘，武汉市水务集团有限公司通过上
海证券交易所股票交易系统共计减持本公司股份３，５６６，０００股，占公司总股本的０．８１％。

（２）公司不知前十名股东之间有无关联关系或属于《上市公司收购管理办法》规定的
一致行动人。

４．３ 控股股东及实际控制人情况介绍
４．３．１ 控股股东及实际控制人变更情况
□适用 √不适用
４．３．２ 控股股东及实际控制人具体情况介绍
４．３．２．１ 控股股东及实际控制人具体情况介绍
武汉市水务集团有限公司持有公司６１．０４％的股份，为公司的控股股东；武汉市城市

建设投资开发集团有限公司持有武汉市水务集团有限公司１００％的股份； 武汉市人民政
府国有资产监督管理委员会持有武汉市城市建设投资开发集团有限公司１００％的股份，

为公司的实际控制人。

４．３．２．２ 控股股东情况
控股股东名称：武汉市水务集团有限公司
法人代表：桂敏侦
注册资本：８００，０００，０００元
成立日期：２００３年２月１７日
主要经营业务或管理活动：道路、桥梁、给排水基础设施的投资、建设与经营管理；建

筑装饰材料、建筑机械批发兼零售
４．３．２．３ 实际控制人情况
实际控制人名称：武汉市人民政府国有资产监督管理委员会
４．３．３ 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

４．３．４ 实际控制人通过信托或其他资产管理方式控制公司
□适用 √不适用

§５ 董事、监事和高级管理人员
５．１ 董事、监事和高级管理人员持股变动及报酬情况

姓名 职务 性
别

年
龄 任期起止日期 年初

持股数
年末
持股数

报告期内从
公司领取的
报酬总额
（万元）

是否在股东
单位或其他
关联单位领
取报酬、津贴

陈莉茜 董事、董事长 女
４９ ２００７－４－２７～２０１０－４－２７ ０ ０ １６．７７

否
涂立俊 董事、总经理 男

５０ ２００７－４－２７～２０１０－４－２７ ０ ０ １４．８５

否
龚必安 董事 男

４２ ２００７－４－２７～２０１０－４－２７ ０ ０ ０

是
陈玮 董事、副总经理 男

４１ ２００７－４－２７～２０１０－４－２７ ０ ０ １２．９７

否
胡向阳 董事、副总经理 男

５１ ２００７－４－２７～２０１０－４－２７ ０ ０ １２．７４

否
赵近秋 董事 男

４７ ２００７－４－２７～２０１０－４－２７ ０ ０ ０

是
黄泰岩 独立董事 男

４６ ２００９－５－１２～２０１０－４－２７ ０ ０ １．９６

否
唐建新 独立董事 男

４４ ２００９－６－３０～２０１０－４－２７ ０ ０ １．６８

否
韩世坤 独立董事 男

４２ ２００８－６－２６～２０１０－４－２７ ０ ０ ３．３６

否
黄进 独立董事 男

５１ ２００８－６－２６～２００９－２－２３ ０ ０ ０．５６

否
汪胜 独立董事 男

４６ ２００７－４－２７～２００９－６－３０ ０ ０ １．６８

否
刘宁 副总经理 男

４７ ２００７－４－２７～２０１０－４－２７ ０ ０ １３．０１

否
李丹 董事会秘书 女

３４ ２００７－４－２７～２０１０－４－２７ ０ ０ １０．７９

否
孙丽 财务负责人 女

３３ ２００７－８－２３～２０１０－４－２７ ０ ０ ８．５６

否

杨方麟 监事、 监事会主
席 男

５６ ２００７－４－２７～２０１０－４－２７ ０ ０ ０

是

李艳兰 监事 女
４９ ２００７－４－２７～２０１０－４－２７ ０ ０ ０

是
梁玉革 监事 女

４１ ２００７－４－２７～２０１０－４－２７ ０ ０ ０

是
谭嗣 监事 男

４６ ２００７－４－２７～２０１０－４－２７ ０ ０ １２．８９

否
卫治 监事 男

３３ ２００７－４－２７～２０１０－４－２７ ０ ０ ８．５１

否
合计

／ ／ ／ ／ ０ ０ １２０．３３ ／

§６ 董事会报告
６．１ 管理层讨论与分析
１、报告期内公司经营情况的回顾
（１）报告期内公司的总体经营情况
①报告期内公司营业收入、营业利润、净利润和利润构成

２００９

年度
２００８

年度 增减
％

营业收入（元）

３１８

，

９８０

，

８８６．７２

？

２３７

，

４６３

，

４５４．３１ ３４．３３

营业利润（元）

－１１３

，

１７６

，

９９５．５１ ４０

，

７３１

，

７３７．７２ －３７７．８６

净利润（元）

７２

，

４３２

，

３６５．８８ ５６

，

９２１

，

７８２．４６ ２７．２５

Ａ、公司报告期营业收入较上年同期增加３４．３３％，主要是因为：①公司收购沙湖污水处
理厂二、三期资产后，污水处理能力增至１５万吨／日，使得本期污水处理收入增加；②三镇房
产公司“都市经典”三、四组团全面开盘销售，使得房地产销售收入增加。

Ｂ、公司报告期营业利润出现亏损，比上年同期减少３７７．８６％，大幅下降的主要原因是：

报告期内公司控股的武汉长江隧道建设有限公司投资建设的武汉长江隧道已通车试
运营，针对武汉长江隧道的运营方式和营运收入实现等问题，隧道公司一直积极与武汉市
人民政府城市建设基金管理办公室协商， 但鉴于目前武汉市路桥行政事业性统一收费的
体制，长江隧道尚不具备单独收费的条件，因此未能实现营业收入。 由于隧道公司在报告
期内支付了长江隧道营运成本和财务费用等支出，营业利润出现亏损，为保证武汉长江隧
道正常运营和武汉长江隧道建设有限公司股东合法权益， 武汉市人民政府城市建设基金
管理办公室下发了 《关于给予武汉长江隧道建设有限公司及其股东单位补贴的通知》，给
予隧道公司持续性营运补贴， 用于隧道公司运营成本费用支出， 该项补贴计入营业外收
入。 同时，市城建基金办同意继续按武政［２００５］２３号《市人民政府关于投资建设武汉长江
隧道工程有关问题的批复》的文件精神，向长江隧道公司股东支付项目资本金补贴。 由于
以上原因使报告期内营业利润较上年同期大幅下降。

Ｃ、净利润较上年同期增加２７．２５％，主要原因是： ①公司收购沙湖污水处理厂二、三期
资产后，污水处理能力增至１５万吨／日，使得污水处理业务的净利润增加；②三镇房产公司
“都市经典”三四组团全面开盘销售，使得房地产净利润增加。

Ｄ、公司利润构成发生重大变化的说明：

本期利润构成中新增隧道营运业务：公司依据企业会计准则的规定，由于武汉长江隧
道工程已达到预定可使用状态，报告期按其估计价值由在建工程转至固定资产，相应发生
隧道营运成本和财务费用等支出，但由于受前述第２条营业利润说明中详述的具体原因影
响，报告期用于运营成本费用支出的营运补贴收入计入营业外收入中。 ２００９年武汉长江隧
道建设有限公司确认营业外收入１７２３７．０６万元， 发生营业成本８９１７．８１万元， 财务费用
８３１６．６３万元，其它成本费用２．６２万元。

②报告期内公司发展战略和经营计划的实施情况
Ａ、报告期内公司自来水业务的经营情况。

报告期内，公司在董事会的正确领导下，在经营层的共同努力下，不断加强管理，严格
控制供水成本。 ２００９年，公司供水量３０５５０万吨，营业收入１５８５１．５１万元，营业成本１２１５７．５２

万元。

Ｂ、报告期内公司污水处理业务的经营情况。

报告期内，公司２００９年沙湖污水处理厂污水处理量５７６２万吨，营业收入３６４５．１５万元，

营业成本２３６７．２８万元。

Ｃ、报告期内公司控股的三镇地产公司的经营情况。

报告期内，公司控股的三镇地产公司继续做好“都市经典”小区一、二组团、“都市假
日”小区尾盘的销售工作和“都市经典”小区三、四组团的营销推广工作。 ２００９年，三镇地产
公司营业收入１２３５２．４７万元，营业成本７４８０．０７万元。

Ｄ、报告期内公司控股的长江隧道公司的建设、经营情况。

报告期内，公司控股的长江隧道公司一方面重点做好隧道的安全试运营工作；另一方
面继续完善长江隧道工程的各项收尾工作，为竣工验收做准备。 针对武汉长江隧道的运营
方式和营运收入实现等问题，长江隧道公司一直积极与市城建基金办协商。 ２０１０年２月２１

日，长江隧道公司收到市城建基金办《关于给予武汉长江隧道建设有限公司及其股东单位
补贴的通知》：鉴于目前武汉市路桥行政事业性统一收费的体制，长江隧道尚不具备单独
收费的条件。 在长江隧道不具备单独收费条件期间，为保证长江隧道正常运营和长江隧道
公司股东合法权益，ａ、市城建基金办给予长江隧道公司持续性营运补贴，用于长江隧道公
司运营成本费用支出， 该项补贴由市城建基金办根据长江隧道公司的运营资金需求适时
预拨，年终经市城建基金办审核后结算；ｂ、继续按武政［２００５］２３号《市人民政府关于投资
建设武汉长江隧道工程有关问题的批复》的文件精神，给予长江隧道公司股东投入的项目
资本金的４．４％（所得税后）补贴。 报告期内，长江隧道公司营业成本８９１７．８１万元，财务费用
８３１６．６３万元，其它成本费用２．６２万元，营业外收入１７２３７．０６万元。

Ｅ、报告期内公司营业收入、营业成本的计划完成情况。

公司２００９年营业收入计划２４０３８万元，实际完成３１８９８万元，比计划增加７８６０万元，增
加了３２．７％。

公司２００９年营业成本计划１９７４０万元，实际完成３０９２３万元，比计划增加１１１８３万元，增
加了５６．６５％。

本报告期内，营业收入比计划大幅增加，主要是因为房地产业务收入增加和污水处理
规模扩大；营业成本比计划大幅增加，主要是因为计入长江隧道公司的营业成本。

Ｆ、报告期内公司宗关水厂改造的投资建设情况
宗关水厂老净化系统改造已于２００７年底基本完成。 ２００９年公司支付工程质量保证金

及尾款４２６．９８万元。

③国内外市场形势变化、信贷政策调整、汇率利率变动、成本要素价格变化及自然灾
害的影响

Ａ、国内外市场形势变化。

对自来水业务的影响：受２００８年全球金融危机及经济下滑因素的影响，２００９年上半年
汉口地区工业企业开工不足，用水量下降，使公司供水量与２００８年相比略有下滑。

对房地产业务的影响：在２００８年全球金融危机后，２００９年我国房地产市场处于回暖上升阶
段。 自２００８年底起，国家先后出台了一系列剌激房地产市场的政策（如：２００８年多次降低住
房贷款利率、出台《国务院办公厅关于促进房地产市场健康发展的若干意见》，２００９年调整
公积金贷款政策及还款方式、出台《关于进一步加强信贷结构调整促进国民经济平稳较快
发展的指导意见》，并明确指出“落实好房地产信贷政策，支持房地产市场平稳健康发展”

等），有利于我国房地产市场的复苏，特别是随着我国“扩内需、保增长”的经济发展政策的
进一步明确和落实，使我国房地产市场在２００９年年初房价低迷的基础上逐步回暖，并形成
了国内主要城市房价快速上涨的局势。 年末，虽然国家开始加强对二套房房贷的控制和管
理，并修改了二手房交易税费，但是这些政策的实施在报告期内尚末对我国房地产市场的
发展趋势造成明显的影响。

Ｂ、信贷政策调整、汇率利率变动
报告期内，存贷款利率未调整。 汇率变动对公司业务无影响。

信贷政策调整对房地产业务的影响：ａ、２００９年３月，央行、银监会出台了《关于进一步
加强信贷结构调整促进国民经济平稳较快发展的指导意见》，明确指出“落实好房地产信
贷政策，支持房地产市场平稳健康发展”，对我国房地产市场的复苏以及公司房地产业务
都将产生积极的影响。 ｂ、２００９年公积金贷款政策及还款方式的变化，在一定程度上促进了
公司在售项目的销售。 ｃ、２００９年末，国家加强对商品房二套房贷的管理，二套房信贷收紧，

对投资、投机性购房产生了一定的抑制作用。

Ｃ、成本要素价格变化
报告期内，受２００８年７月、２００９年１１月电价分别上涨０．０３７４元／度、０．０２８２元／度的影响，公

司自来水生产成本增加１３２万元；受矾价比２００８年底上涨２２元／吨的影响，公司自来水生产
成本增加７万元； 受氯价比２００８年底上涨４９４元／吨的影响， 公司自来水生产成本增加３１万
元。

Ｄ、自然灾害
报告期内，公司经营区域内未发生自然灾害。

（２）报告期内公司主营业务及经营情况
①报告期内公司分行业、分产品、分地区的营业收入、营业利润的构成情况

行业 产品 地区 营业收入（元） 营业成本（元） 营业利润（元）

自来水生产与供应 自来水 武汉市
１５８

，

５１５

，

１００．５５ １２１

，

５７５

，

２１５．８３ ２９

，

１４０

，

９４１．７３

城市污水处理 污水处理 武汉市
３６

，

４５１

，

４８１．８２ ２３

，

６７２

，

８４３．２１ １０

，

８６３

，

０９１．９０

房地产开发 房地产 武汉市
１２１

，

０３８

，

９８０．００ ７１

，

４７８

，

１６７．０９ ２８

，

４３７

，

４１４．３７

隧道运营业务 隧道运营 武汉市
０．００ ８９

，

１７８

，

０９０．５４ －１７２

，

３６８

，

８９４．１５

物业服务 物业服务 武汉市
２

，

４０５

，

７６９．３２ ３

，

３２２

，

５１３．６４ －１

，

２７２

，

１１０．９０

主营业务分地区情况：

地区 营业收入（元） 营业收入比上年增减（

％

）

武汉市
３１８

，

４１１

，

３３１．６９ ３４．０９

②报告期内占公司营业收入或营业利润１０％以上的主营业务
Ａ、自来水生产与供应。

２００９年，公司下属宗关水厂、白鹤嘴水厂累计供水３０５５０万吨，比去年同期减少１２万
吨。供水耗电率为２３７．９５度／千吨，比去年同期增加１．４５度／千吨；耗矾率为１０．９１公斤／千吨，比
去年同期减少１．１３公斤／千吨；耗氯率为２．０８公斤／千吨，比去年同期减少０．５１公斤／千吨。主要
原因是：ａ、报告期内汉江水位比去年同期低，以及上半年出厂水平均压力增加，都导致本
报告期电耗比去年同期有所上升。 ｂ、报告期内，公司在水质达标的前提下，不断加强对消
耗指标的控制，使本报告期矾耗、氯耗指标与去年同期相比有所下降。

２００９年两水厂千吨水完全成本３９７．９５元，比去年同期增加７．７５元／千吨；主要原因是电
价上涨、单位电耗增加、人工成本增加。

Ｂ、房地产开发。

报告期内公司控股的三镇地产公司开发的“都市经典”小区三、四组团１１－１８号楼综合
验收完成。房地产开发业务营业收入１２１，０３８，９８０元，营业成本７１，４７８，１６７．０９元，营业利润
２８，４３７，４１４．３７元。

Ｃ、城市污水处理
报告期内，公司在２００８年底完成收购沙湖污水处理厂二、三期资产的基础上，污水处

理能力扩大到１５万吨／日，全年完成污水处理量５７６２万吨，营业收入３６，４５１，４８１．８２元，营业
成本２３，６７２，８４３．２１万元，营业利润１０，８６３，０９１．９０元。

报告期内公司自来水业务、房地产业务、城市污水处理业务的营业收入、营业成本及
营业利润率：

分行业或分产品 营业收入（元） 营业成本（元）

营业利
润率
（％）

营业收入
比上年同
期增减（％）

营业成本
比上年同
期增减（％）

营业利润率比上年
同期增减（％）

行业
自来水生产与供
应 １５８，５１５，１００．５５ １２１，５７５，２１５．８３ １８．３８ －０．０４ １．９５ 减少１．５个百分点

房地产开发 １２１，０３８，９８０．００ ７１，４７８，１６７．０９ ２３．４９ ８８．７２ １０９．２５ 减少７．０５个百分点
城市污水处理 ３６，４５１，４８１．８２ ２３，６７２，８４３．２１ ２９．８０ ２０８．４６ １３２．４９ 增加１６．１６个百分点

产品
自来水 １５８，５１５，１００．５５ １２１，５７５，２１５．８３ １８．３８ －０．０４ １．９５ 减少１．５个百分点
房地产 １２１，０３８，９８０．００ ７１，４７８，１６７．０９ ２３．４９ ８８．７２ １０９．２５ 减少７．０５个百分点
污水处理 ３６，４５１，４８１．８２ ２３，６７２，８４３．２１ ２９．８０ ２０８．４６ １３２．４９ 增加１６．１６个百分点
公司房地产业务营业收入、营业成本比去年同期大幅上升，主要是２００９年受房地产市

场逐步回暖、整体走强影响，公司房地产销售面积比去年同期大幅增加，使营业收入、营业
成本比上年同期大幅上升。 公司污水处理业务营业收入、营业成本比去年同期大幅上升，

主要是２００８年底公司完成收购沙湖污水处理厂二、三期资产，污水处理能力增加到１５万吨／

日，污水处理业务营业收入、营业成本比上年同期大幅上升。 另一方面，在沙湖污水处理厂
一、二、三期整体运行的基础上，公司不但加强管理，合理调度，优化运行，使污水处理业务
的盈利能力比去年同期有了一定程度的上升。

③报告期内公司主营业务及其结构、主营业务盈利能力与上年度相比的变化。

Ａ、主营业务及其结构与上年度相比发生重大变化。

报告期内，武汉长江隧道通车试运行，公司主营业务增加隧道运营业务。 ２００９年，隧道
公司未能实现营业收入，营业成本８９１７．８１万元，财务费用８３１６．６３万元，其它成本费用２．６２

万元，营业外收入１７２３７．０６万元。

Ｂ、主营业务盈利能力与上年相比发生重大变化。

（ａ）城市污水处理
公司于２００８年底完成收购沙湖污水处理厂二、三期资产，污水处理能力由５万吨／日增

加到１５万吨／日，因此本报告期公司污水处理营业收入与去年同期相比大幅上升、盈利能力
也比去年同期有所增加。

（ｂ）房地产业务
２００９年受房地产市场逐步回暖、整体走强影响，公司房地产销售面积比去年同期大幅

增加，营业收入比去年同期大幅上升。

④公司主要供应商及客户情况
报告期内，公司前五名供应商采购金额５６２５．０６万元，占采购总额的８６．８３％；公司前五

名客户销售金额１９８５１．３４万元，占销售总额的６２．２３％。

（３）公司资产构成发生重大变动分析

项目
２００９年１２月３１日 ２００８年１２月３１日 占总资产的比重

增减（％）金额（元）

占总资产的比
重（％）

金额（元）

占总资产的比
重（％）

固定资产 ２，５８９，６８１，６８２．９１ ７４．１０ ４４３，６２５，６５１．６２ １３．９６ ６０．１４

在建工程 １，９２３，７２３，９２０．１７ ６０．５５ －６０．５５

说明：

①固定资产占总资产的比重较上年同期增加的主要原因是： 公司依据企业会计准则
的规定，由于武汉长江隧道工程已达到预定可使用状态，报告期按其估计价值由在建工程
转至固定资产。

②在建工程占总资产的比重较上年同期减少的主要原因同上。

本公司的投资性房地产采用公允价值模式计量。 公司选取了与该处房产所处地区相
近，结构及用途相同的三处房地产，参照武汉市房地产交易市场上２００９年１２月的平均销售
价格，结合周边市场信息和自有房产的特点，并依据湖北众联资产评估有限公司２０１０年１

月６日出具的“鄂众联评报字（２０１０）第００１号”资产评估报告书，确定该投资性房地产的公
允价值为９，１０８，２５８．００元。 该投资性房地产的公允价值变动，使公司２００９年度的利润总额
增加了１３９，５４６．００元，净利润增加了１０４，６５９．５０元。

（４）报告期公司营业成本、财务费用等财务数据同比发生重大变动的说明：

项目（元） ２００９年 ２００８年 增减（％）

营业成本 ３０９，２２６，８３０．３１ １６６，２４８，３３７．４２ ８６．００

营业税金及附加 １４，８４６，４７９．８１ ６，８０７，０６０．３２ １１８．１０

财务费用 ８５，４８３，０２９．０４ －２９２，４９８．９４ ２９３２５．０７

公允价值变动净收益 １３９，５４６．００ ２２３，８５４．００ －３７．６６

营业外收入 ２００，５３０，６１０．０６ ２８，２４６，７９４．５２ ６０９．９２

营业外支出 ２０３，３２１．６８ ３７２，７７５．０７ －４５．４６

所得税 １４，２８２，６３５．７９ １１，４２１，１２０．８９ ２５．０５

说明：

①营业成本、财务费用和营业外收入本报告期比上年同期增加的主要原因是：本期利
润构成中新增隧道营运业务，使得营业成本、财务费用和营业外收入均有增长。

②营业税金及附加本报告期比上年同期增加的主要原因是：本期营业收入增加，使计
提的营业税金及附加相应增加。

③公允价值变动净收益本报告期比上年同期减少的主要原因是： 投资性房地产公允
价值变动收益减少。

④营业外支出本报告期比上年同期减少的主要原因是： 本年的固定资产报废损失减
少。

⑤所得税本报告期比上年同期增加的主要原因是：本年的利润总额增加。

（５）现金流量分析
项目（元） ２００９年 ２００８年 增减（％）

现金及现金等价物净增加额 －１，９０９，６１４．７６ －３１２，５９９，７５２．５０ －９９．３９

其中：经营活动产生的现金流量净额 １８９，０４４，５５７．８０ －３１，４９４，４９９．３７ ７００．２５

投资活动产生的现金流量净额 －１０８，７２２，３７６．００ －６３８，２２９，９８８．１３ ８２．９７

筹资活动产生的现金流量净额 －８２，２３１，７９６．５６ ３５７，１２４，７３５．００ －１２３．０３

说明：

①经营活动产生的现金流量净额本报告期比上年同期增加的主要原因是： ａ、公司控
股的武汉三镇实业房地产开发有限责任公司开发的“都市经典”小区三、四组团本期预收
售房款大幅增加；ｂ、本期收到隧道投资补贴和营运补贴款８００４万。

②投资活动产生的现金流量净额本报告期比上年同期增加的主要原因是： 由于长江
隧道工程已投入试运行， 所以支付的隧道工程款项较上年同期大幅减少。

③筹资活动产生的现金流量净额本报告期比上年同期减少的主要原因是： 上年同期
由于长江隧道工程正在建设当中，新增了专项贷款４５８００万元，而本期未发生隧道专项贷
款，使产生的现金流量净额比上年同期减少。

④报告期经营活动产生的现金流量与净利润存在差异的原因为： 本期隧道公司纳入
主营业务核算，隧道工程的折旧金额较大，使得经营活动产生的现金流量与净利润差异较
大。

（６）主要控股公司及参股公司的经营情况及业绩分析
①武汉三镇实业房地产开发有限责任公司
武汉三镇实业房地产开发有限责任公司的主营业务为房地产开发、销售、建筑材料销

售等，注册资本３１，０００万元，其中武汉控股占９８％。 报告期内，三镇地产公司正在武汉市开
发、预售“都市经典”小区、销售“都市假日”小区。 报告期末，三镇地产公司总资产６４８１３．３６

万元，净资产３９４６８．２２万元，营业收入１２３５２．４７万元，营业利润２７１６．５３万元，净利润２１７６．４６

万元，对公司净利润影响达到１０％以上。

②武汉长江隧道建设有限公司
武汉长江隧道建设有限公司以公路、桥梁、隧道的投资、建设和经营管理及其拆迁还

建相关的房地产开发为主营业务，注册资本金８００００万元，其中武汉控股占８０％。报告期末，

长江隧道公司总资产２３１８８１．８３万元，净资产８００００万元。 ２００９年，隧道公司未能实现营业收
入， 营业成本８９１７．８１万元， 财务费用８３１６．６３万元， 其它成本费用２．６２万元， 营业外收入
１７２３７．０６万元。

③武汉三镇物业管理有限公司
武汉三镇物业管理有限公司以物业管理为主营业务，注册资本５０万元，其中武汉控股

直接持股４０％， 间接持股５８．８％。 报告期末， 三镇物业公司总资产１０８．３７万元， 净资产－

２２１．３３万元，净利润－１２６．９３万元。

２、对公司未来发展的展望
（１）行业及竞争发展趋势分析
①自来水业务
Ａ、竞争分析
公司经营的自来水业务属区域垄断，暂无竞争对手。

Ｂ、行业发展趋势
自来水行业是一个投资大、周期长、收益稳健、关系国计民生的特殊行业。 一方面，随

着科技进步和企业、居民生产、生活水平的日益提高，对自来水深度处理和出厂水水质提
出了更高的要求，并使自来水上、下游产品产业链得到发展和延伸，这将为公司今后开发
自来水上、下游产品创造机遇。 另一方面，由于自来水行业的业绩稳定、现金流充沛、风险
较低，因此深受国内外各投资主体的青睐，市场化程度日益提高，呈现出快速增长的趋势。

２００９年又有广州临海水务有限公司、广东省肇庆市水务集团有限公司、银川市自来水有限
责任公司等单位采用股权转让等方式实施了（或正在实施）市场化。

随着经济的发展、两型社会建设的日益深入，从长远上看，自来水行业的发展空间将
继续增大，自来水上、下游产品产业链的发展和延伸、自来水市场化进程的快速推进都将
为公司立足水务行业做大做强带来机遇，起到积极的促进作用。

②、污水处理业务
Ａ、竞争分析
公司经营的污水处理业务属区域垄断，暂无竞争对手。

Ｂ、行业发展趋势
随着两型社会的发展和我国对环保的日益重视，城市污水处理行业发展潜力较大。 根

据《全国城镇污水处理及再生利用设施“十一五”建设规划》（发改投资［２００７］２００６号），我
国力争到２０１０年底全国城镇污水集中处理能力达到１０５００万立方米／日、年处理污水量达到
２９６亿立方米、全国设市城市污水处理率达到７０％、县城城市污水处理率达到３０％。为此，在
“十一五”期间，一方面升级改造（含重建）现有污水处理设施２０００万立方米／日，另一方面完
成“十五”期间开工的在建项目，形成３７０３万立方米／日的处理能力，并新开工污水处理设施
５８００万立方米／日，预计城镇污水处理厂升级改造投资１２０亿元，新增污水处理厂投资５４０亿
元。 为加快污水处理进程和市场化步伐，在“十一五”污水处理项目建设的同 时，各地采用
多种方式吸引社会资本参与污水处理市场的投资，２００９年又有江西７８个县市污水处理厂、

海南１６座污水处理厂、西安国际港务区污水处理厂、长沙市新港污水处理厂、兰州七里河
安宁污水处理厂等项目采用特许经营权（ＢＯＴ、ＴＯＴ等）方式公开招商，这为社会资本投资
创造大量的机遇。 污水处理行业发展前景广阔，市场容量大，适合公司长期、稳定发展的需
要。 公司也将适时把握机遇，加快进军污水处理行业的步伐，为公司持续健康发展提供长
期、稳定的发展空间，创造新的利润增长点。

③、房地产业务
Ａ、竞争分析
２０１０年，三镇地产公司将主要致力于“都市经典”项目一期３、４组团的销售和二期开发

的前期准备工作。 “都市经典”项目位于武汉市徐东大街，是武汉市住宅发展最快的区域之
一。 该区域内徐东大街、中北路、沙湖沿线楼盘项目日益增多（如：水岸星城、国际城、爱家
国际华城、锦绣江南），与公司在售的“都市经典”项目形成了竞争。 “都市经典”项目依托其
便利的地理位置、前瞻的规划设计、优质的工程质量、良好的物业服务、齐全的配套设施和
合理的市场价格，相对周边其它楼盘而言具有一定的优势。 ２０１０年，在项目的开发和销售
中，三镇地产公司一方面将做好“都市经典”小区二期开发的前期准备工作，充分发挥临湖
优势，打造高尚社区；另一方面，还将结合国家宏观政策调整和武汉市房地产市场的实时
走势，制定合理可行的销售策略，努力促进楼盘的销售工作。

Ｂ、行业发展趋势
房地产行业的发展在很大程度上取决于国家的宏观调控。 自２００９年１１月份以来，中央

接连释放了房地产市场调控信号，２００９年１１月１８日财政部等五部委联合出台了《进一步加
强土地出让收支管理的通知》将提高土地出让金的首付比例至５０％，１２月９日国务院常务会
议决定将个人住房转让营业税征免时限由２年恢复到５年，１２月１７日又透露出 “二套房”信
贷政策将被严格执行的信贷政策，２０１０年１月１８日央行上调存款准备金率０．５％。 从政策层
面来看，２００９年１２月召开的中央经济工作会议和国务院常务会议提出了２０１０年房地产市
场发展的方向以增加供给、抑制投机、加强监管、推进保障房建设稳定发展为主，即要保证
稳定发展，又要抑制投机性购房需求；２０１０年１月１０日国务院办公厅又发布了《关于促进房
屋市场平稳健康发展的通知》，再次明确２０１０年我国房地产市场“调结构、抑投机、控风险、

明确责任”的房地产政策基调和结构，要求各地增加保障性住房和普通商品住房的有效供
给，严格“二套房”购房贷款管理，合理引导住房消费，抵制投资投机性购房需求。 国家持续
对房地产市场实施的宏观调控表明了２０１０年我国房地产行业的发展方向和发展趋势。 在
目前整体经济“稳增长、调结构、促消费”立场不变和“扩大内需促消费”的前提下，预计
２０１０年房地产作为国民经济支柱产业的地位不会动摇，但２０１０年将在２００９年１２月１４日“国
四条”和２０１０年１月１０日“国十一条”的基础上对房地产市场的投资投机需求进行调控，使
２０１０年房地产市场即能平稳发展，又能抑制投资投机需求，从而使房地产市场平稳健康发
展。 公司控股的三镇地产公司将积极关注国家对房地产市场的宏观调控政策和武汉市房
地产市场的发展趋势，打造精品项目，为公司的持续健康发展和股东利益的最大化作出贡
献。

④、隧道业务
Ａ、竞争分析
预计长江隧道正式通车运营后，暂无市场竞争。

Ｂ、行业发展趋势
公司控股的武汉长江隧道建设有限公司投资建设的武汉长江隧道已于２００９ 年４ 月１

日试运行，试运行时间为每日凌晨５ 点至次日凌晨１点。 ２００９年１０月１日，武汉天兴洲长江
大桥试通车，并于１２月２６日正式通车。 至此，武汉市中心城区已通车的包括武汉长江隧道
在内的长江过江通道增至五条，在建一条。 长江隧道和天兴洲长江大桥的建成通车对缓解
我市目前过江交通的拥挤状态发挥了重要作用。 隧道公司也将继续做好长江隧道的安全
运营工作，树立“长江第一隧”的优质品牌，为改善武汉过江交通状况作出贡献。

⑤、物业服务业务
Ａ、竞争分析
公司控股的武汉三镇物业管理有限公司原为“都市经典”、“都市假日”两个小区提供

物业管理服务，但由于“都市假日”小区入住率低、物业管理成本高、亏损大，自２００９年１０月
１日起三镇物业公司终止了“都市假日”小区的物业管理。 由于“都市经典”小区业主委员会

至今仍未成立，因此三镇物业公司为“都市经典”小区提供的物业服务暂无市场竞争风险。

随着“都市经典”小区入住业主的增多，业主委员会一旦成立，将有权选择新的物业管理公
司，三镇物业公司将面临着同业竞争。

Ｂ、行业发展趋势
２００９年３ 月份武汉市编制了《武汉市物业管理条例》（征求意见稿），并公开向市民征

求意见。 ２００９年６月份武汉市政府常委会原则通过了 《武汉市物业管理条例》（送审稿）。

２００９年１０月，武汉市人大常委会就《武汉市物业管理条例》（草案修正稿）举行听证，并将听
证会上的市民意见形成听证报告，印发给常委会每位委员，作为立法修改的重要参考。 这
标志着武汉市物业管理行业和其法规条例的不断成熟和完善， 同时也对公司控股的三镇
物业公司提出了更高要求，促使其向专业化发展。

（２）国内外市场形势变化、信贷政策调整、汇率利率变动、成本要素价格变化、自然灾
害对公司未来业务的影响

Ａ、国内外市场形势变化。

预计目前国内外市场形势的变化对公司２０１０年污水处理、隧道运营、物业服务业务无
重大影响。

国内经济增长及节能减排对公司自来水业务的影响：一方面，随着２００８年国际金融危
机影响的逐渐消除，以及我国“扩内需、保增长”的经济发展政策的进一步明确和落实，预
计２０１０年我国经济将得到新的增长，不仅会上马一些新项目，而且原受国际金融危机影响
而减产、停产的企业，在利好政策和宏观经济环境的影响和剌激下，也会增产或重新生产，

这些都会在一定程度上增加用水需求。 另一方面，随着两型社会建设的深入和对节能减排
的倡导，企业和居民的节水意识日益加强，使他们在生产和生活中加强对用水的管理，采
取节水措施，控制用水量，这在一定程度上将减少企业和居民的用水需求。

受国家对房地产市场宏观调控政策的影响，２０１０年我国房地产市场即要保持稳定发
展，又将抑制投资投机性购房需求。 “国四条”、“国十一条”宏观调控政策和严格执行，“二
套房”信贷政策、上调存款准备金率等宏观调控措施的出台，在一定程度上将控制投资投
机性购房需求， 而投资投机性购房需求的减少将会使房地产开发企业面临房价上涨缓慢
（或下跌）、销售量下滑的可能性。

Ｂ、汇率变动
汇率变动对公司业务无明显影响。

Ｃ、信贷政策调整、利率变动
（ａ）信贷政策调整、利率变动对公司自来水、污水处理、物业服务业务无明显影响。

（ｂ） 由于公司长江隧道建设投资使用银行贷款， 因此降息将有利于公司减少财务费
用、提高盈利水平；加息将增加公司财务费用，降低公司盈利水平。

（ｃ）信贷政策的变化对房地产业务产生影响：严格执行“二套房”信贷政策，在一定程
度上将抑制投资投机性购房需求，使房地产开发企业面临房价上涨缓慢（或下跌）、销售量
下滑的可能性。

（ｄ）利率的变化对房地产业务产生影响：如果２０１０年国家继续实行降息政策，将有利
于房地产市场的持续发展，对公司房地产业务产生积极作用；如果国家执行紧缩型货币政
策，提高房贷利率，将对公司房地产业务产生不利影响。 结合２０１０年１月１８日起央行上调存
款准备金率０．５％来看，预计２０１０年央行加息的可能性较大。

Ｄ、成本要素价格变化
２０１０年，成本要素价格变化将可能会对公司业务产生影响。 成本要素价格降低，有利

于公司降低成本，提高盈利水平；成本要素价格升高，将可能导致公司成本增高，降低盈利
水平。

Ｅ、自然灾害
自然灾害属不可预见因素。 如果２０１０再次发生自然灾害，对公司业务的影响将视自然

灾害情况而定。

（３）公司发展机遇、战略及年度经营计划
①公司发展机遇及发展战略
公司从成立至今，一直以武汉市城市基础设施的投资、建设与经营管理为主业，在保

障公司主营业务稳定发展的情况下，不断提高管理水平、节能增效、降低成本，同时积极开
拓新的投资领域，不断提升整体竞争力，实现公司的持续稳定发展。

Ａ、把握水务市场的发展机遇，继续做好供水与污水处理两大主营业务，为公司的发展
奠定坚实的基础。

自来水生产与供应、 城市污水处理是公司利润的主要来源， 也是公司稳健发展的基
础。 公司将在做好两水厂和沙湖污水处理厂生产、经营的同时，把握全国水务行业市场化
发展的机遇，积极寻找新的供水和污水处理投资项目，在条件成熟时采用投资新建、收购、

ＢＯＴ、ＴＯＴ等方式，加大对水务市场的投资力度。

Ｂ、致力于城市基础设施建设，为公司的兴旺和发达添加活力。

目前，一方面长江隧道公司将在长江隧道试运行期间抓好运营管理工作，同时加紧完
善隧道工程的各项收尾工作，为竣工验收做准备。 另一方面，三镇地产公司将做好“都市经
典”小区二期开发的前期准备工作和一期三、四组团市场营销工作，制定合理的营销推广
方案，在市场竞争中立于不败之地。 第三，公司将在适当的时机，把握市场机遇，在城市基
础设施建设上加大扩张力度，以实现公司持续健康发展。

Ｃ、降低成本、节能增效
一方面，通过自来水、污水处理生产工艺和技术的改造提高出厂水质、控制生产成本；

另一方面，重点把好采购关，控制各项成本费用，提高经济效益和整体竞争能力。

②、年度经营计划
Ａ、公司２０１０年度经营计划
２０１０年度公司主营业务收入计划３２４２４万元，主营业务成本计划２５２３１万元。

Ｂ、为了实现经营计划，公司拟采取的措施
在自来水、污水处理业务方面：公司将在安全、达标生产的同时，采取有效措施，优化

运行，合理控制生产成本，提高经济效益。

在房地产业务方面：根据“国四条”、“国十一条”的指导方针和国家对房地产市场、货
币市场的宏观调控，三镇地产公司将积极应对，合理调控开发节奏，制定切实可行的营销
策略，做好“都市经典”项目的开发和销售工作。 同时，进一步强化管理，控制成本，力争创
造更多的效益。

（４）资金需求及使用计划
公司拟在２０１０年安排更新改造工程资金约１３００万元，主要用于以下项目：

Ａ、白鹤嘴水厂更换两路１１０ＫＶ电源的继电保护装置柜、两台变压器的控制箱、两组
１１０ＫＶＳＦ６开关控制箱、两组ＣＴ控制箱、两组ＰＴ控制箱、变压器６ＫＶ母排桥、对相关的二次
接线控制电缆、电缆沟等进行改造。

Ｂ、更换白鹤嘴水厂原取水６ＫＶ高压开关柜及高压电容柜，增设微机保护系统。

Ｃ、更换白鹤嘴水厂一台取水机组及两台变频柜。

Ｄ、更换白鹤嘴水厂四台加氯机。

Ｅ、白鹤嘴水厂投矾系统自控改造。

Ｆ、新建沙湖污水处理厂加氯间一座，购置、安装液氯消毒设备。

（５）风险分析
①、自来水业务
Ａ、水质风险
公司下属宗关水厂、白鹤嘴水厂取水水源为汉江。 随着汉江污染的日益加重，水质处

理难度日益加大，对公司两水厂的水质处理提出了更高的要求，两水厂为达标生产可能不
得不加大消耗指标的投入。

Ｂ、经营风险
经营风险主要来自于自来水生产成本（如：电价、原材料、人工工资等）的上涨和售水

量的下降。 特别是近年来随着国家对节能减排的倡导，企业、居民节水意识日益加增，节水
措施的广泛使用将可能会导致公司售水量下降。

水质风险和经营风险的存在会使公司在未来出现水量下降、成本增加的可能。 公司在
做好两水厂安全达标生产的同时，将不断加强经营管理，积极利用新技术、新工艺节能降
耗，合理控制成本，努力淡化自来水业务风险对公司带来的不利影响。

②、污水处理业务
Ａ、政策风险
政策风险表现在：根据武汉市环保局要求，沙湖污水处理厂尾水排放标准将提高至一

级Ａ标准，公司现有污水处理工艺将面临不能达标生产的风险。针对这一风险，公司将在适
当的时候安排实施沙湖污水处理厂一级Ｂ升一级Ａ工艺改造，适应国家新的污水处理标准，

实现达标排放。

Ｂ、经营风险
经营风险主要指生产成本的提高，如电价、原材料、人工工资、污泥处置费的上涨。 针

对这一风险，公司将努力加强经营管理，节能降耗，合理控制生产成本。

③、公司控股的三镇地产公司所面临的风险
Ａ、宏观政策风险
宏观政策风险表现在两个方面。 ａ、２０１０年国家将继续对房地产业进行宏观调控，“国

四条”、“国十一条”政策的出台，在一定程度上将抑制投资投机性购房需求，投资投机性购
房需求的下降将可能会对公司在售项目产生影响，使公司面临房价上涨缓慢（或下跌）、销
售量下滑的风险。 ｂ、自２０１０年１月１８日起，央行上调存款准备金率０．５％，表明２０１０年央行存
在加息和收缩流动性的可能，这将会对公司的房地产业务产生不利影响。 针对这一风险，

三镇地产公司一方面将认真研究、贯彻国家对房地产市场的调控政策，另一方面将合理调
整开发节奏和销售节奏，制定切实可行的营销策略，深化管理，积极应对国家的宏观调控。

Ｂ、经营风险
经营风险指公司在项目开发中对开发成本、 开发周期以及市场走趋预测错误给公司

经营带来风险。 针对这一风险，公司一方面积极研究房地产市场政策和走趋，另一方面加
强对在建（在售）项目的管理，优化资源配置，合理调控节奏，严格控制成本，实现可持续发
展。

Ｃ、市场风险
市场风险主要指目前公司项目所在地大盘林立、 市场供应量较大为公司带来了的风

险。 针对这一风险，公司将努力培育自身的核心竞争力，树立品牌，把握持续开发、健康发
展的战略，力求在市场竞争中立于不败之地。

④、公司控股的武汉长江隧道建设有限公司所面临的风险
Ａ、经营风险
经营风险主要指长江隧道运营后收入实现的风险。 虽然武汉长江隧道已投入试运行，

但是由于工程尚未竣工验收以及武汉市正在研究改革现有路桥收费体制， 使隧道公司暂
不具备与市城建基金办签署长江隧道相关运营协议的条件，未能实现营业收入。 针对这一
风险，长江隧道公司将抓紧竣工验收工作，力争能够尽早确定长江隧道正式运营后的收入
实现方式。

６．２ 主营业务分行业、产品情况表
请见前述６．１

６．３ 主营业务分地区情况表
请见前述６．１

６．４ 募集资金使用情况
□适用 √不适用
变更项目情况
□适用 √不适用
６．５ 非募集资金项目情况
√适用 □不适用
（１）宗关水厂老系统改造
宗关水厂老净化系统改造已于２００７年底基本完成。 ２００９年公司安排资金４４０万元用于

支付工程质量保证金及尾款，报告期内公司已支付４２６．９８万元。

（２）追加投资“都市经典”项目二期用地调增的建筑面积
受武汉市城市规划调整， 由三镇地产公司与武汉市城市建设投资开发集团有限公司

共同合作开发的“桥莎小区”项目（即“都市经典”项目）二期用地容积率调增，增加二期建
筑面积约５．１万平方米，其费用约为７１４０万元。 经三镇地产公司与城投公司协商同意，并经
武汉控股公司四届十六次董事会审议通过，相关费用由三镇地产公司承担，并签署了《合
作开发桥莎小区合同补充协议二》（详见《中国证券报》２００９年２月１７日相关公告）。 该事项
构成关联交易。 公司已支付７１４０万元。

６．６ 董事会对会计师事务所“非标准审计报告”的说明
□适用 √不适用
６．７ 董事会本次利润分配或资本公积金转增股本预案
武汉控股母公司２００９年实现净利润５１，６１０，７９８．９３元，根据《公司章程》的规定，提取法

定盈余公积１０％， 计５，１６１，０７９．８９元后， 扣除暂不用于利润分配的公允价值变动净收益
１３９，５４６．００元，本年度可供投资者分配的利润为 ４６，３１０，１７３．０４元。

根据公司财务状况，拟以２００９年１２月３１日总股本４４１１５万股计算，向全体股东以派现
金方式进行利润分配，每１０股派现金红利０．５３元（含税），共计２３，３８０，９５０元。

本年度不进行资本公积金转增股本。

公司本报告期内盈利但未提出现金利润分配预案
□适用 √不适用

§７ 重要事项
７．１ 收购资产
√适用 □不适用
报告期内公司投资购买了“都市经典”项目二期用地的调增建筑面积，详见６．５．（２）条。

７．２ 出售资产
□适用 √不适用
７．３ 重大担保
√适用 □不适用
２００８年１１月１９日， 公司控股子公司武汉长江隧道建设有限公司取得中国农业银行武

汉江汉支行贷款３０，０００．００万元，借款期限为１２年，以武汉长江隧道通行费收费权质押，并
由武汉市城市建设投资开发集团有限公司为其提供保证。 ２００９年公司归还借款本金２，

７００．００万元，截止２００９年１２月３１日借款余额为２７，３００．００万元，无未付利息。

７．４ 重大关联交易
７．４．１ 与日常经营相关的关联交易
√适用 □不适用

单位：元 币种：人民币

关联方
向关联方销售产品和提供劳务 向关联方采购产品和接受劳务

交易金额 占同类交易金额的比
例（

％

）

交易金额 占同类交易金额的比
例（

％

）

武汉市水务集团
有限公司 １５８

，

５１５

，

１００．５５ ４９．６９ １１

，

０６７

，

７６１．９０ １００

合计
１５８

，

５１５

，

１００．５５ ４９．６９ １１

，

０６７

，

７６１．９０ １００

其中： 报告期内公司向控股股东及其子公司销售产品或提供劳务的关联交易金额
１５８，５１５，１００．５５元。

７．４．２ 关联债权债务往来
√适用 □不适用

武汉三镇实业控股股份有限公司

（下转D044版）


