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联系地址：济南市顺河街
１７６

号联系电话：

０５３１－８６１９６１５１

联系人：郭先生

编号 项目名称 挂牌价格 项目基本情况 受让条件

ＳＷＺＣ１０００２

上 海 新 天 创
业 投 资 有 限
公 司 所 属 房
地产一宗

１４００９．９２

万元

上海新天创业投资有限公司
注册资本金人民币

３０００

万元。

经营范围：企业投资，收购，兼
并 ，管理 ，咨询服务 ，企业经营管
理、企业投资策划、市场调研、市场
营销策划的咨询服务，销售计算机
软件、硬件，电子设备，办公设备，

工艺美术品 （金银饰品除外），家
具 ，家用电器 ，通讯器材 ，电线电
缆 ，建筑材料 ，装饰材料 ，厨房设
备，（凡涉及经营许可的凭许可证
经营）。

１

、具有良好的商业信誉、财务状况和支付
能力，能够一次性付清全部转让价款；

２

、本项目购买保证金人民币
５００

万元。

德邦证券
32%

股权现身产权市场
或为上市做铺垫

□

本报记者林喆

上海联合产权交易所日前公
告 ， 德 邦 证 券 有 限 责 任 公 司
32.7293%

股权（

32991

万股）拟挂牌
转让，挂牌价格为

50060.45

万元，折
合每股

1.52

元， 转让方为豫园商城
（

600655

）。 参照德邦证券
2009

年的
经营业绩 ， 这一挂牌价格并不算
高。 知情人士透露，从对受让方设
定的“门槛”分析，该笔股权将引入
实力强大投资者，目的可能是为德
邦证券上市扫除障碍。

近
10

倍市盈率挂牌
公告显示，德邦证券注册资本

100800

万元。

2009

年，公司实现营
业收入

39789.5

万元 ， 营业利润
16179.12

万元， 净利润
15864.68

万
元，每股收益

0.1574

元。挂牌价格对
应的市盈率为

9.66

倍。 这与产权市
场券商股权转让的平均市盈率相
比有所偏低。

2009

年底 ，国泰君安
500

万股
股权经过

28

次竞价后最终以
7600

万元成交 ，折合每股
15.2

元 ；以国
泰君安

2009

年的每股收益计算 ，

成交价对应的市盈率为
12

倍 。 据
统计 ， 去年在产权市场转让的金
融股权 ， 平均成交市盈率在

12-

15

倍 。

经审计 ，截至
2009

年底 ，德邦
证券资产总计

595167.048

万元 ，负

债总计
453285.88

万元，所有者权益
141870.17

万元， 每股净资产
1.407

元。

32.7293%

股权转让价对应的市
净率为

1.08

倍。

假 设 参 照 此 前 航 天 机 电
(600151)

转让国泰君安股权 、上海
九百

(600838)

转让东方证券股权
的情况，券商股权转让的平均市净
率约为

2-3

倍； 那么德邦证券此次
股权转让的挂牌价明显偏低。

一位证券行业研究员指出，此
次豫园商城退出德邦证券的意图，

主要看最终的转让价格。 如果按照
市场价格转让 ， 其收益将非常可
观， 最终成交价款有望在

7

至
8

亿
元。

为上市做铺垫
目前，德邦证券的前两大股东

为上海兴业投资发展有限公司和

豫园商城，持股比例分别为
56.91%

和
32.73%

。 而兴业投资与豫园商城
的实际控制人均为复星系掌门人
郭广昌。 郭广昌已经确定要推动德
邦证券上市，股权腾挪显然是为上
市扫除障碍。

对于出售德邦证券股权，豫园
商城在公告中给出的理由是“监管
部门对规范德邦证券股东的相关
要求”。 截至

2009

年底，豫园商城除

了持有德邦证券
32991

万股股份
外， 还同时持有近

500

万股申银万
国股份。

但分析人士认为，豫园商城的
理由虽然成立，但并不充分 ，豫园
商城转让德邦证券背后的原因 ，

“可能还跟它的实际控制人郭广昌
有些关系。 ”

资料显示，豫园商城的大股东
是复星国际旗下的上海复星产业
投资有限公司。 兴业投资的出资方
分别为上海广信科技发展有限公
司和上海复星高新技术发展有限
公司，出资比例分别为

90%

和
10%

，

而上海广信和上海复星均由郭广
昌、梁信军等人出资成立。 为了推
动德邦证券上市，德邦证券股权关
系有调整的需要。

而从受让方资格条件看 ，德
邦证券期望此笔股权的受让方实
力强大。 根据要求，意向受让方应
合法存续

8

年以上 ，具备持续盈利
能力 ， 最近

2

个会计年度连续盈
利 ，最近一年 （

2008

年 ）年末净资
产金额为人民币

8

亿元以上。 意向
受让人及其关联企业

2008

年度的
年度合计销售收入不低于

400

亿
元。 另外，为有利于标的企业引入
新的合格战略投资者 ， 意向受让
方应具备证券行业经营管理经验
及能力 ， 即意向受让人已持有单
个境内证券公司股权且持股比例
不低于

20%

。

警惕“手拉手”进场挂牌
□

本报记者陆洲

国有产权在转让前确定受让
方，这在产权界俗称为“手拉手”。

手拉手进场挂牌， 严重损害产权
市场公信力。 遗憾的是，中国证券
报记者在采访中发现， 这种现象
在部分产权交易机构的公告中仍
有出现。

举例来看，某产权交易所网站
显示，山西某电力公司

70.49%

股权
在

2010

年
1

月
14

日第一次挂牌时，

挂牌条件设置得极为苛刻：意向受
让方注册地应在山西，其母公司应
为国务院国资委管理的中央电力
企业，控股装机容量在

6000

万千瓦
以上， 注册资本应为人民币

120

亿
元及以上， 合并报表资产总额在
2800

亿元及以上。 如此看来，符合
意向受让方条件的只有一家央企。

被叫停后
1

月
22

日重新挂牌， 挂牌
条件作出变更。

再比如在某产权交易所挂牌
的深圳某建筑与地产公司

100%

股
权，受让条件中要求：意向受让人
应拥有良好的财务状况和支付能
力，净资产应不低于人民币

500

亿
元。 受让方须以房地产开发与投
资、基础设施投资建设、建筑工程
总承包为主业， 同时具有但不仅

限于具有房屋建筑工程施工总承
包特级资质、 市政公用工程施工
总承包特级资质和公路工程施工
总承包特级资质。 把这些条件输
入互联网一搜索， 符合该条件的
也只有一家。

“手拉手”，是业界对于产权转
让中买卖双方事先在场外谈妥，到
场内“一对一”转让的形象比喻。 对
牵手的双方而言，产交所只是他们
完成“恋爱”、走向“婚姻”的法定登
记机关而已。

为了规范企业国有资产的转
让， 倡导公开公平公正的阳光交
易， 国务院国资委和财政部联合
发布

3

号令《企业国有产权转让管
理暂行办法》，要求企业国有产权
的转让都必须进入产权交易市场
公开挂牌交易。 同时，“转让方应
当公开披露有关企业国有产权转
让信息，广泛征集受让方。 ”

2009

年
7

月
1

日起生效的《企业国有产
权交易操作规则》又明确规定，转
让方可以根据标的企业实际情
况，合理设置受让方条件，但不得
出现具有明确指向性或者违法公
平竞争的内容。

“公开、公平、公正”产权交易
机构的生命线。 建立产权市场，一
是要通过公开， 来割断特定的利

益输送通道，二是要通过竞争，来
形成合理的交易价格。 既然公开
进场挂牌， 那就要按照市场化的
原则进行公开叫卖、平等竞价。 如
果产权市场变成了婚姻登记处，

手拉手走进来， 办个手续又手拉
手走出去，搞形式主义，做表面文
章，将造成回避竞争，滋生腐败，

导致暗箱操作、国资流失，伤害广
大市场主体的感情。 当前，产权市
场迎来蓬勃发展的大好机遇，众
多机构为产权市场的大发展建言
献策。 而部分机构出现这种手拉
手挂牌交易， 毁掉的将是产权交
易机构的公信力， 伤害的不仅是
其自身的长远利益， 也给整个产
权市场抹黑。

怎样才能杜绝“手拉手”的现
象？ 在这方面，有些交易所的做法
值得借鉴。 由交易所把国企需要
市场化融资的项目搜索出来，再
通过和证券公司等中介机构的合
作，发现并推荐给潜在投资人，以
尽可能地“挑”起有效竞争，最大
范围地发现买主。 对一些公开挂
牌动力不足， 唯恐外人插足的转
让方， 产权市场要严格遵守相关
法规，帮助说服这些转让方，而不
是为了争夺眼前业务，放弃立场，

帮助其回避竞争。

厦门创程物业公司拟融资
５０８

万
□

本报记者贺桥

厦门创程物业服务有限公司
日前在厦门产权交易中心发布消
息 ， 公司拟实施增资扩股 ， 融资
508.26

万元， 投资方占股权比例为
65%

。

公告显示，厦门创程物业服务
有限公司经营范围涉及房地产管
理，拆迁信息咨询服务 、代办拆迁
工程手续及拆迁业务 ，批发 、零售
建筑材料、金属材料、百货、日用杂
品，以及健身服务等。

财务数据显示，截至
２００８

年
１２

月
３１

日，标的公司总资产
426.87

万
元 ，负债

204.17

万元 ，所有者权益
222.70

万元。

２００８

年实现主营业务
收入

363.26

万元 ， 净利润
47.77

万
元 。 截至

２００９

年
６

月
３０

日 ，总资产
增至

442.86

万元，所有者权益增至
252.69

万元；

２００９

年上半年主营业
务收入

188.58

万元 ， 净利润
45.87

万元。

标的公司要求投资者为一个
企业法人和自然人 ， 企业法人占
股权比例

35%

， 自然人占股权比

例
30%

。 要求该自然人具备本科
学历、高级职称 、担任过二级以上
（含二级）资质的物业公司总经理
职务二年以上，同等条件下 ，优先
考虑有二年以上房地产开发企业
的从业经验 ， 且担任过公司总经
理职务二年以上 。 标的企业职工
由增资扩股后的企业继续聘用 。

产权增资扩股无涉及债权债务处
置要求 ， 对增资扩股标的企业所
有债权债务由标的企业继续承
接 。 投资者须提高标的企业管理
水平。

Update

■

各地传真
合肥杰事杰新材料股权增值

7000

万

近日， 合肥杰事杰新材料有限公司
8%

国有股权
转让项目在合肥招标投标中心拉开了电子竞价的序
幕。 在

1

小时竞价过程中，高潮迭起，竞拍价格节节高
攀，

5

位意向竞买人历经
79

轮激烈竞争，合肥杰事杰新
材料有限公司原股东以

8982.09

万元的最高价格竞得
该标的，成交价格比原挂牌底价增值

7000

万元，增值
率达

353.16%

。

合肥杰事杰新材料有限公司是由上海杰事杰新
材料股份有限公司于

2006

年
6

月在合肥经济技术开发
区投资

4.3

亿元建设，占地
150.3

亩，总建筑面积达
8

万
平方米，为亚洲单体最大的工程塑料及高分子复合材
料的研发基地。 截至

2009

年
8

月
31

日，公司总资产达到
5.9

亿元。 作为新材料领域的代表性企业，公司获得中
国民营企业

500

强和中国最具潜力的
200

家企业之一
等众多荣誉。

该项目的成功转让创下了合肥市国企重组转让
项目多项之最———增值额最大、增值率最高，充分实
现了国有资产的保值增值，充分体现了产权交易市场
“发现买主、发现价格”的功能。（合肥招标投标中心）

沈阳透平机械公司完成增资

近日，沈阳鼓风机集团公司核心企业沈阳透平机
械股份有限公司增资扩股项目在沈阳联合产权交易
所顺利完成。 经过沈交所积极运作、广泛推介，为透平
公司成功引入一家外资股东———通用电气公司，募集
资金

7154

万元。

该项目为沈交所今年以来完成的首例国有企业增
资扩股类项目。 实践证明，通过深入发掘传统项目服务
潜力，吸引国企增资扩股项目进入产权市场公开募集资
金、选择战略投资者，不仅增强了产权市场服务功能，同
时又可以增加国企改制的透明度，提高国有资产市场配
置效率，为国企发展创造条件。（沈阳联合产权交易所）

浙商证券股权再流拍

近日，浙商证券
3000

万股股权因为不到底价再次
流拍，距离底价还有相当距离，比上次的最高叫价还
少
2700

万元。

浙商证券有限责任公司
3000

万股股权，占浙商证
券总股本的

1.415％

。

1

月初， 该股权从
7492

万元起拍
后，经过多轮激烈竞价，最后升到

1.27

亿元，但因不到
底价未能成交。

2

月初，该标的再度挂牌，起拍参考价
提高至

9800

万元，相当于每股
3.27

元。

二次竞拍当日，浙江产权交易所的拍卖大厅却显
得非常空旷，竞拍者只来了两家。 拍卖正式开始后，经
过三个回合，价格被叫到

1

亿元。 但遗憾的是，这个离
委托方的底价还有相当距离，未能成交，拍卖师宣布
流拍，整个过程只持续了短短两三分钟，草草收场。

“没想到会是这个结果，有点出乎意外。 ”浙江产
权交易所总经理姚上毅介绍，该项目挂牌后，很多实
业集团和私募投资机构很感兴趣， 纷纷前来咨询，但
是到了报名截止日，却只有两家竞拍者。 “可能和市场
的心理预期有关。 ”姚上毅分析，最近券商股表现平
平，这在一定程度上影响了意向受让者的积极性。

有业内人士建议， 对于很多中小机构投资者来
说，浙商证券上亿元的起拍价过高，很多机构有意向
但被拦在门外。 不妨考虑拆分拍卖，这样既能满足中
小投资者的需求，又能把好标的托付“意中人”。 据了
解，浙江产权交易所已有这方面的考虑，等机会成熟
会第三次挂牌。（钱江晚报）

重庆市属国企总资产破“万亿”

重庆市国资委传出捷报———截至
1

月末，

38

户市
属国有重点企业，资产总额首次突破万亿大关，同比
增长

30.3%

，在全国排名第四；实现营业收入同比增长
40.6%

；实现利润总额同比增长
32.4%

。

“今年，重庆国有资产总量将增长
10%

，力争突破
万亿元”———这是市国资委在上月举行的全市国资工
作会上提出的目标，但只过了不到一个月，国企就交
出了一份令人惊喜的答卷。

随着供需市场进一步活跃， 工商产业集团成为最
大赢家。 从营业水平看，

38

户市属国有企业中，投资类
企业实现营业收入同比增长

22.2%

；工商产业类企业实
现营业收入同比增长

49.08%

； 金融类企业实现营业收
入同比小幅下降。 从盈利水平看，投资类企业实现利润
总额同比增长

93.7

倍；工商产业类集团实现利润总额同
比增长

6.8

倍；金融企业实现利润总额同比小幅下降。

据悉，今年重庆市国资委首次将区县国有资产纳
入统计快报范围。 截至上月，该市国有企业资产总额
达到

12799.06

亿元，其中，市属国有重点企业资产总额
占比高达

78.24％

。（重庆日报）

常州四项举措加强国资监管

近来，常州市国资委采取多项措施，加强市属国
有资产监督管理工作。

一是进一步加强国有产权管理。 加强产权管理基
础工作，重视产权登记的基础性作用，以理顺产权关
系、强化产权管理为出发点，做好企业改制、重组、整
合过程中的产权管理工作。 认真贯彻《企业国有产权
交易操作规则》， 不断提高产权交易机构的规范化服
务水平。 进一步完善国有资产投资、转让、国有股权转
让、国有产权收益管理等方面的具体运行办法，制订
相关的工作流程，加强对国有资产的管理。

二是进一步完善财务监督体系。 组织有关企业进
行专项审计，并做好市属企业主要负责人经济责任审
计工作。 继续做好企业内外担保、融资计划、债务纠
纷、所有者权益调整、会计政策变更、财会信息化建设
的服务与监督工作，维护企业的合法权益。

三是进一步做好经营业绩考核和薪酬管理。 在不
断总结经验的基础上，向广度和深度推进出资企业经
营业绩考核工作。 重点是大力推进市属企业年度经营
业绩考核工作，认真审核、层层把关。

四是进一步抓好安全生产工作。 继续深入开展
“安全生产月”活动，促使企业通过“安全生产月 ”活
动，排查安全隐患，制定规章制度，落实安全责任，杜
绝事故发生。（江苏国资委）

西北（陕西）国际招标有限公司
5%

股权转让

西北（陕西）国际招标有限公司
5%

股权挂牌转让，挂牌价格
322.45

万元，挂牌日期为
2010

年
2

月
26

日至
2010

年
3

月
25

日。

西北（陕西）国际招标有限公司位于陕西省西安市，注册资本
１０００

万元。 主营业务为引进机电设备的国际国内招标；国内机电设
备招标；建设工程招标；政府采购及企业生产原料采购招标；经营
公司招标合同项下商品及技术的进出口业务 （国家限定公司经营
或禁止进出口的商品及技术除外）；招标业务、建设工程项目的咨
询服务及中介服务；工程造价咨询。 截至

2010

年
6

月
30

日，公司总资
产
9839.39

万元，总负债
3976.58

万元，净资产
5862.81

万元，前一年度
主营收入

2485.98

万元，净利润
1180.74

万元。 受让人要能为转让标
的企业发展壮大、开拓业务提供支持帮助。（西部产权交易所）

赤峰富龙环保材料有限责任公司
51%

股权转让

赤峰富龙环保材料有限责任公司
51%

股权挂牌转让，挂牌价
格
25.5

万元，挂牌期限为
2010

年
2

月
26

日至
2010

年
3

月
25

日。

赤峰富龙环保材料有限责任公司成立于
2005

年
11

月
8

日，注
册资本

50

万元。经营范围包括成品粉煤灰制品；机械设备维修；矿
山机电、锅炉配件、保温防腐材料、化工产品、建材销售。转让方为
赤峰富龙公用（集团）有限责任公司。截至

2009

年
3

月
31

日，该公司
总资产

2,517,079.21

元， 总负债
2,321,750.41

元， 所有者权益
195,

328.80

元。 要求受让方注册地在赤峰市，注册资本金不低于
50

万
元，在经营范围上，有建材经营或建筑开发从业资格或资质的法
人；承诺三年内不改变现有生产装备的用途，也不进行拆除转移
或售卖。（内蒙古产权交易中心）

陕西云投置业有限公司
31%

的国有股权转让

陕西云投置业有限公司
31%

的国有股权挂牌转让，挂牌价格
3100

万元，挂牌日期为
2010

年
2

月
23

日至
2010

年
3

月
22

日。

陕西云投置业有限公司成立于
2008

年
10

月
22

日，注册地为陕
西省咸阳市，注册资本为

10000

万元正，经营范围为房地产开发、

销售、 投资。 截至评估基准日
2009

年
7

月
31

日， 总资产账面价值
30850.66

万元、评估值为
31039.27

万元；负债账面价值
21157.39

万
元、评估值为

21157.39

万元；净资产账面价值为
9639.27

万元、评估
值为

9881.88

万元。 项目提示，标的企业另一股东陕西国润置业有
限公司放弃优先购买权， 并出具同意放弃优先购买权的声明；陕
西云投置业有限公司目前尚未办理各类资质证书；在对标的的评
估中，对固定资产的勘察鉴定是采用目测手段，未使用仪器对设
备进行测试。（云南产权交易所）

成都鑫汇实业有限公司
37.5%

股权转让

成都鑫汇实业有限公司
37.5%

股权挂牌转让 ， 挂牌价格
16056.23

万元，挂牌日期为
2010

年
2

月
5

日至
2010

年
3

月
9

日。 转让
方为四川新华发行集团有限公司。

成都鑫汇实业有限公司成立于
2001

年
4

月
27

日， 注册资本
10000

万元，营业范围为房地产开发经营及物业管理。截至
2009

年
10

月
31

日， 标的公司总资产评估值
46455.71

万元， 所有者权益
42816.62

万元，标的物对应价值
16056.23

万元。

２００９

年前
１０

月，标
的公司实现主营业务收入

365.34

万元，净利润
-134.33

万元。 受让
方或其母公司注册资本不得低于

5000

万元；须为直接参与或投资
过文化教育产业项目，对文化教育产业项目的开发与运作有较好
的经验。（西南联合产权交易所）

浙江新宇酒店投资管理有限公司
30%

股权转让

浙江新宇酒店投资管理有限公司
30%

股权挂牌转让，挂牌价
格
300

万元，挂牌日期为
2010

年
2

月
26

日至
2010

年
3

月
25

日。

浙江新宇酒店投资管理有限公司成立于
2007

年
8

月
10

日，主
营投资管理，酒店管理，日用百货的销售，票务代理，住宿。 截至
2009

年
6

月
30

日，标的公司资产评估值
1174.02

万元，净资产
879.53

万元。受让方为外国及我国香港特别行政区、澳门特别行政区、台
湾地区的法人、自然人或其他组织的，须符合《指导外商投资方向
规定》及其他规定。（浙江产权交易所）
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