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中华企业股份有限公司

第六届董事会临时决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对

其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

２００９

年

８

月

１２

日，中华企业股份有限公司第六届董事会以通讯表决方式形成董事会决议，关联人朱

胜杰、金鉴中、张景载、孙勇和戴智伟

５

位董事回避了表决，经董事会审议，以

４

票同意

０

票反对

０

票弃权的

表决结果，审议通过了关于公司控股子公司上海房地产经营（集团）有限公司（以下简称“经营集团”）及

其控股子公司上海瀛程置业有限公司（以下简称“瀛程公司”）与上海市土地储备中心（以下简称“土地

储备中心”）签署《徐汇华泾项目国有土地使用权前期开发补偿协议书》的议案。

一、华泾项目介绍

华泾项目为上海市配套商品房和经济适用房项目之一，该项目占地面积

１３．７９

万平方米，规划总建

筑面积约

３８

万平方米。 建设内容为经济适用房、配套商品房及公建用房。

２００５

年，经营集团经公开招投

标中标取得该项目；

２００６

年

６

月，经友好协商，经营集团与上海金丰投资股份有限公司共同投资组建瀛

程公司，确定瀛程公司为华泾项目的建造实施主体，该项目已于

２００８

年

８

月

１５

日正式开工。

二、本次关联交易内容及关联关系

根据华泾项目国有土地使用权出让合同约定，经营集团、瀛程公司将与土地储备中心签署《徐汇华

泾项目国有土地使用权前期开发补偿协议书》，根据该协议书有关条款约定，经营集团、瀛程公司将向

土地储备中心支付华泾项目国有土地使用权前期开发补偿款共计

１１０

，

５８７．１８０４

万元；其中，配套商品

房部分补偿

５１

，

２３１．７２８４

万元；经济适用房部分补偿

５９

，

３５５．４５２０

万元。

经营集团和瀛程公司为我公司下属控股子公司，土地储备中心法定代表人与公司控股股东上海地

产（集团）有限公司的法定代表人为同一人，故此次交易涉及关联交易的问题。

特此公告

中华企业股份有限公司

２００９

年

８

月

１４

日
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中华企业股份有限公司关联交易公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对

其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示：

·是否为关联交易：是

·交易内容：公司控股子公司上海房地产经营（集团）有限公司（以下简称“经营集团”）、上海瀛程置

业有限公司（以下简称“瀛程公司”）将向上海市土地储备中心（以下简称“土地储备中心”）支付华泾项

目国有土地使用权前期开发补偿款共计约

１１０

，

５８７．１８０４

万元。

·对上市公司持续经营能力、损益及资产状况的影响：该关联交易为经营集团和瀛程公司履行先前

所签订的《上海市国有土地使用权出让合同》有关条款时所被动产生的；支付上述款项是华泾项目办理

土地使用权初始登记的前提条件，将有利于加快华泾项目的建设速度。

一、关联交易概况

根据经营集团于

２００６

年

１２

月

２９

日与上海市徐汇区房屋土地管理局签署的沪徐房地（

２００６

）出让合

同第

１００４

号《上海市国有土地使用权出让合同》， 经营集团原拟受让位于上海市徐汇区华发路

２０６

号、

３０８

号地块土地使用权用于开发华泾项目； 根据瀛程公司于

２００７

年

１

月

１８

日与上海市徐汇区房屋土地

管理局签署的沪徐房地（

２００７

）出让合同补字第

１０１

号《上海市国有土地使用权出让合同》， 华泾项目土

地使用权的受让方调整为经营集团下属控股子公司瀛程公司。

根据土地出让合同约定， 华泾项目土地的受让方除支付土地出让金外， 还应向土地储备中心支

付前期开发补偿等其他费用， 受让方付清土地总价后方可办理土地使用权初始登记。据此， 土地储备

中心根据有关法律、法规和规范性文件的规定并受有权房屋土地管理部门指定依法与华泾项目土地的

中标方经营集团公司及受让方瀛程公司签署开发补偿协议，

２００９

年

８

月

１２

日，中华企业股份有限公司第六届董事会以通讯表决方式形成董事会决议，以

４

票同

意

０

票反对

０

票弃权的表决结果，审议通过了关于公司控股子公司经营集团及其控股子公司瀛程公司与

土地储备中心签署《徐汇华泾项目国有土地使用权前期开发补偿协议书》的议案。

二、关联方与关联关系

１

、上海地产（集团）有限公司

注册地址：上海市浦东南路

５００

号

１８

楼

法定代表人：皋玉凤

注册资本：人民币

４２

亿元

企业性质：国有企业

经营范围：土地储备前期开发，滩涂造地建设管理，市政基础设施建设投资，旧区改造，廉租房、经

济适用房、配套商品房投资建设，房地产开发、经营，实业投资，物业管理。 （企业经营涉及行政许可的，

凭许可证件经营）

２

、中华企业股份有限公司

公司名称：中华企业股份有限公司

注册地址：上海市华山路

２

号

法定代表人： 朱胜杰

注册资本：人民币

１

，

０８８

，

０２９

，

９５２

万元

企业性质：股份有限公司

主要经营业务或管理活动：侨汇房、商品房设计、建造、买卖、租赁及调剂业务，各类商品住宅的配

套服务；房屋装修及维修业务；建筑材料经营。

３

、上海房地产经营（集团）有限公司

注册地址：上海市黄浦区南苏州路

２５５

号

法定代表人：田汉雄

注册资本：人民币

３

亿元

企业性质：有限责任公司

经营范围：房地产开发、经营、投资、兴建、代建、代理、租赁及相关业务，住宅绿化设计、绿化工程及

养护，白蚁及害虫防治，房屋测量咨询，新型建材设备，实业投资，国内贸易（除专项规定外）。

４

、上海市土地储备中心

公司名称：上海市土地储备中心

注册地址：上海市东湖路

９

号

－１１

号

法定代表人：皋玉凤

开办资金：人民币

２９２

万元

企业性质：事业单位

事业范围：受政府委托收购储备开发和经营管理土地，指导本市区、县土地收购储备工作。

土地储备中心是政府设立的土地储备机构， 在上海市区域范围内实施土地储备， 受政府委托收

购储备开发和经营管理土地， 负责储备地块的前期开发， 承办储备地块按计划供应的前期准备工作。

根据 《国务院办公厅关于规范国有土地使用权出让收支管理的通知》、《土地储备资金财务管理暂

行办法》及《上海市土地储备办法》等有关法律、法规和规范性文件的规定， 土地储备机构对供应储备

土地取得的土地出让收入实行“收支两条线”管理， 土地储备机构所取得的土地前期开发补偿费用在

依法扣除土地储备成本开支和管理费后， 纳入土地储备专项资金。

５

、上海瀛程置业有限公司

公司名称：上海瀛程置业有限公司

注册地址：龙吴路

２０４６

号

２０５

室

法定代表人： 滕国纬

注册资本： 人民币

３３

，

３００

万元

企业性质： 有限责任公司

经营范围： 房地产投资、开发和经营，物业管理。

６

、关联关系

经营集团和瀛程公司为我公司下属控股子公司，土地储备中心法定代表人与公司控股股东上海地

产（集团）有限公司的法定代表人为同一人，故此次交易涉及关联交易的问题。

我公司认为，本次关联交易是公司履行先前所签订的《上海市国有土地使用权出让合同》第六条时

被动产生的，是指定要求签订的；土地储备中心收支实行两条线管理，土地储备中心所取得的土地前期

开发补偿费用在依法扣除土地储备成本开支和管理费后，纳入土地储备专项资金。

三、华泾项目以及瀛程公司的基本情况

华泾项目为上海市配套商品房和经济适用房项目之一，该项目占地面积

１３．７９

万平方米，规划总建

筑面积约

３８

万平方米。 建设内容为经济适用房、配套商品房及公建用房。

２００５

年，经营集团经公开招投

标中标取得该项目；

２００６

年

６

月，经友好协商，经营集团与上海金丰投资股份有限公司共同投资组建瀛

程公司，确定瀛程公司为华泾项目的建造实施主体。 该项目已于

２００８

年

８

月

１５

日正式开工。

瀛程公司目前注册资本为人民币

３３

，

３００

万元，其中经营集团出资

２９

，

９７０

万元，占其

９０％

的股权；金

丰投资出资

３

，

３３０

万元，占其

１０％

的股权。

四、本次关联交易的主要内容

根据华泾项目国有土地使用权出让合同约定，经营集团、瀛程公司将与土地储备中心签署《徐汇华

泾项目国有土地使用权前期开发补偿协议书》，根据该协议书有关条款约定，经营集团、瀛程公司将向

土地储备中心支付华泾项目国有土地使用权前期开发补偿款共计

１１０

，

５８７．１８０４

万元；其中，配套商品

房部分补偿

５１

，

２３１．７２８４

万元；经济适用房部分补偿

５９

，

３５５．４５２０

万元。

五、公司独立董事意见

公司独立董事对本次关联交易形成以下意见：

１

、在本公司董事会审议和表决时，关联人朱胜杰、金

鉴中、张景载、孙勇、戴智伟五位董事进行了回避，董事会决策程序符合有关法律法规和公司章程的规

定；

２

、本次关联交易对本公司和本公司的全体股东而言公平合理，未发现其中存在损害中小股东和本

公司利益的情形；

３

、同意我公司控股子公司上海房地产经营（集团）有限公司及其控股子公司上海瀛程

置业有限公司与上海市土地储备中心签署《徐汇华泾项目国有土地使用权前期开发补偿协议书》。

六、本次关联交易对公司的影响

支付华泾项目国有土地使用权前期开发补偿款是华泾项目办理土地使用权初始登记的前提条件，

将有利于加快华泾项目的建设速度。

华泾项目为政策性的民生项目，属政府行为；公司参与华泾项目建设能使公司获得固定的营业收

入，能为公司带来有保障的、有期限的、稳定的收益，华泾项目对公司的经营生产不构成任何风险。

特此公告

中华企业股份有限公司

２００９

年

８

月

１４

日

证券代码：
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股票简称：中华企业 公告编号：
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中华企业股份有限公司

第六届董事会第二次会议决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对

其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

中华企业股份有限公司于

２００９

年

８

月

１３

日在上海市古北西郊国际别墅会所召开第六届董事会第二

次会议，应到董事

９

人，实际到会参与表决的董事

８

人。 会议由公司董事长朱胜杰先生主持，公司监事会

成员和部分高级管理人员列席了本次会议。

经与会董事审议，通过如下决议：

一、审议通过公司

２００９

年半年度报告全文及其摘要；

二、审议通过关于公司向中海信托股份有限公司申请信托借款的议案

因项目建设需要， 公司拟向中海信托股份有限公司申请信托借款， 借款金额为人民币贰亿元整

（

ＲＭＢ ２００

，

０００

，

０００

元），借款期限为

１８

个月，年利率为

６．２１％

，本次借款由上海地产（集团）有限公司提

供担保，此次借款主要用于公司有关项目建设。

特此公告

中华企业股份有限公司

２００９

年

８

月

１４

日

证券代码：

６００６７５

股票简称：中华企业 公告编号：
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中华企业股份有限公司

第六届监事会第二次会议决议公告

本公司监事会及全体监事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对

其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

中华企业股份有限公司于

２００９

年

８

月

１３

日在上海市古北西郊国际别墅会所召开第六届监事会第二

次会议，应到监事

３

名，实到监事

３

名。 会议审议通过如下决议：

一、经审议，监事会同意中华企业股份有限公司

２００９

年半年度报告，并对公司

２００９

年半年度报告发

表如下书面审核意见：

１

、

２００９

年半年度报告及审议程序均符合法律、法规、公司章程和公司内部管理制度的各项规定；

２

、

２００９

年半年度报告的内容、格式均符合中国证监会和上海证券交易所的各项规定，所包含的信

息能从各个方面真实反映出公司

２００９

年半年度报告的经营管理和财务状况；

３

、在提出本审核意见前，监事会未发现参与

２００９

年半年度报告编制和审议的人员有违反保密规定

的行为。

二、审议通过了关于修订《中华企业股份有限公司监事会议事规则》的议案。 该项议案须经公司股

东大会通过后正式生效。

特此公告

中华企业股份有限公司

２００９

年

８

月

１４

日

§１ 重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

本半年度报告摘要摘自半年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读半年度报告全文。

１．２

公司全体董事出席了第六届董事会第二次会议。

１．３

公司半年度财务报告未经审计。

１．４

本公司不存在被控股股东及其关联方非经营性占用资金情况。

１．５

本公司不存在违反规定决策程序对外提供担保的情况。

１．６

公司董事长朱胜杰、总经理孙勇、财务总监倪伯士及财务部经理唐喆声明：保证半年度报告中

财务报告的真实、完整。

§２ 公司基本情况简介

２．１

基本情况简介

股票简称 中华企业

股票代码

６００６７５

股票上市交易所 上海证券交易所

董事会秘书 证券事务代表

姓名 印学青

联系地址 上海市华山路

２

号

电话

０２１－６２１７００８８

传真

０２１－６２１７９１９７

电子信箱

ｚｈｑｙｄｍ＠ｃｅｃｌ．ｃｏｍ．ｃｎ

２．２

主要财务数据和指标

２．２．１

主要会计数据和财务指标

单位：元 币种：人民币

本报告期末 上年度期末

本报告期末比上年

度期末增减

（

％

）

总资产

１０

，

６９２

，

４６３

，

４０９．８９ １０

，

０８４

，

１７０

，

３３４．２４ ６．０３

所有者权益

（

或股东权益

）

３

，

３０２

，

８５５

，

１０３．８９ ３

，

２４２

，

３６１

，

８９６．２６ １．８７

每股净资产

（

元

）

３．０３６ ２．９８０ １．８８

报告期

（

１－６

月

）

上年同期

本报告期比上年同

期增减

（

％

）

营业利润

３６０

，

７６２

，

１５７．１７ ３４２

，

９７４

，

０７０．０８ ５．１９

利润总额

３６６

，

０５４

，

０８５．１０ ３４５

，

２５７

，

６９９．７７ ６．０２

净利润

２３４

，

８４０

，

９７１．５０ ２２１

，

４８３

，

８２９．０４ ６．０３

扣除非经常性损益后的净利润

２２７

，

７１１

，

６５２．７２ １５１

，

９３７

，

２６６．５２ ４９．８７

基本每股收益

（

元

）

０．２１６ ０．２０４ ５．８８

扣除非经常性损益后的基本每股收益

（

元

）

０．２０９ ０．１４０ ４９．２９

稀释每股收益

（

元

）

０．２１６ ０．２０４ ５．８８

净资产收益率

（

％

）

７．１１ ７．２０

减少

０．０９

个百分点

经营活动产生的现金流量净额

７５３

，

５２６

，

６５７．６１ －６０

，

８７１

，

８０７．７８ １

，

３３７．８９

每股经营活动产生的现金流量净额

（

元

）

０．６９３ －０．０５６ １

，

３３７．５０

２．２．２

非经常性损益项目和金额

√

适用

□

不适用

单位：元 币种：人民币

非经常性损益项目 金额

非流动资产处置损益

２０

，

８５２．３４

计入当期损益的政府补助

，

但与公司正常经营业务密切相关

，

符合国家政策规定

、

按照一定标准定额或定量持续享受的政府补助除外

３

，

５３７

，

０３９．７７

计入当期损益的对非金融企业收取的资金占用费

２

，

８１２

，

７３５．７６

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外

，

持有交易性金融资产

、

交易

性金融负债产生的公允价值变动损益

，

以及处置交易性金融资产

、

交易性金融负

债和可供出售金融资产取得的投资收益

７１８

，

６８１．２７

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

４０

，

００９．６４

合计

７

，

１２９

，

３１８．７８

２．２．３

境内外会计准则差异

□

适用

√

不适用

§３ 股本变动及股东情况

３．１

股份变动情况表

□

适用

√

不适用

３．２

股东数量和持股情况

单位：股

报告期末股东总数

１３９

，

３８５

户

前十名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股比例

（

％

）

持股总数

持有有限售条

件股份数量

质押或冻结的股份

数量

上海地产

（

集团

）

有限公司 国有法人

３６．１７ ３９３

，

５１５

，

２９２ ３３９

，

１１３

，

７９４

无

中国农业银行

－

中邮核心优

选股票型证券投资基金

其他

１．７８ １９

，

３６８

，

２９８ ０

未知

华夏成长证券投资基金 其他

１．０９ １１

，

８３３

，

７１３ ０

未知

交通银行

－

华安创新证券投

资基金

其他

１．０８ １１

，

７００

，

０００ ０

未知

交通银行

－

博时新兴成长股

票型证券投资基金

其他

１．０１ １１

，

０００

，

０００ ０

未知

全国社保基金一一零组合 其他

０．９０ ９

，

７９９

，

８８２ ０

未知

交通银行

－

海富通精选证券

投资基金

其他

０．８３ ９

，

０００

，

０３４ ０

未知

中国工商银行

－

景顺长城精

选蓝筹股票型证券投资基金

其他

０．７７ ８

，

３３０

，

９１２ ０

未知

中国太平洋人寿保险股份有

限公司

－

传统

－

普通保险产品

其他

０．７４ ７

，

９９９

，

８８５ ０

未知

中国农业银行

－

信诚四季红

混合型证券投资基金

其他

０．７３ ７

，

９９９

，

７１２ ０

未知

前十名无限售条件股东持股情况

股东名称

持有无限售条件股份的

数量

股份种类

上海地产

（

集团

）

有限公司

５４

，

４０１

，

４９８

人民币普通股

中国农业银行

－

中邮核心优选股票型证券投资

基金

１９

，

３６８

，

２９８

人民币普通股

华夏成长证券投资基金

１１

，

８３３

，

７１３

人民币普通股

交通银行

－

华安创新证券投资基金

１１

，

７００

，

０００

人民币普通股

交通银行

－

博时新兴成长股票型证券投资基金

１１

，

０００

，

０００

人民币普通股

全国社保基金一一零组合

９

，

７９９

，

８８２

人民币普通股

交通银行

－

海富通精选证券投资基金

９

，

０００

，

０３４

人民币普通股

中国工商银行

－

景顺长城精选蓝筹股票型证券

投资基金

８

，

３３０

，

９１２

人民币普通股

中国太平洋人寿保险股份有限公司

－

传统

－

普

通保险产品

７

，

９９９

，

８８５

人民币普通股

中国农业银行

－

信诚四季红混合型证券投资基

金

７

，

９９９

，

７１２

人民币普通股

上述股东关联关系或一致行动的说明

������

注

１

：

前

１０

名股东中

，

排名第一位的上海地产

（

集团

）

有限公

司系我公司国有股股东

，

与其余九名股东之间不存在关联关

系

，

也不属于

《

上市公司收购管理办法

》

规定的一致行动人

。

注

２

：

前

１０

名无限售条件流通股股东中

，

排名第一位的上海

地产

（

集团

）

有限公司系我公司国有股股东

，

与其余九名股东之

间不存在关联关系

，

也不属于

《

上市公司收购管理办法

》

规定的

一致行动人

。

注

３

：

公司未知前

２－１０

名无限售条件流通股股东之间是否

存在关联关系或属于

《

上市公司收购管理办法

》

规定的一致行

动人的情况

。

注

４

：

报告期内我公司不存在战略投资者或一般法人参与

配售新股约定持股期限的情况

。

３．３

控股股东及实际控制人变更情况

□

适用

√

不适用

§４ 董事、监事和高级管理人员情况

４．１

董事、监事和高级管理人员持股变动

□

适用

√

不适用

§５ 董事会报告

５．１

管理层分析与讨论

报告期内，在积极的财政政策和适度宽松的货币政策的带动下，上海住宅市场从年初刚性需求的

释放，到短期内较快地转化为刚性需求和投资性需求共同推动住宅市场向上发展，成交量和成交价格

节节攀升，行业整体上呈现景气向上态势。 根据国家统计局数据显示，

２００９

年

１

至

６

月，全国商品房销售

面积

３．４

亿平方米，同比增长超过

３０％

，商品房销售额

１．５８

万亿元人民币，同比增长超过

５０％

。 在上海市

场，根据有关数据显示，

２００９

年上半年上海一手商品住宅成交面积超过

８８０

万平方米，相比

２００８

年上半

年增长了

７０％

，接近

２００８

年全年

９０７

万平方米的成交量。

同时，相对于较为繁荣的商品房住宅市场，报告期内，由于办公楼市场仍受宏观调控政策制约以及

中国经济仍处于复苏开始阶段的影响，上海办公楼市场呈现租金下滑和销售不畅的状态。

面对不同的市场环境，公司管理层抓住机遇，积极进取，克服困难，较好的完成了年初制定的经营

计划和目标，主营业务收入和主营业务利润较上年同期都有一定程度的增长，在营销管理，项目管理、

融资渠道的拓展以及降本增效等方面都取得了较好的成绩。

１

、强化销售获得市场先机

营销工作是

２００９

年公司所有工作的重点。 公司成立了内部联合营销中心，通过定期的销售工作联

席会议机制，沟通信息，分析市场，统一认识，统筹安排，明确重点，强化执行力。公司紧紧抓住春节后传

统的销售旺季，尽快推盘上市，上半年新盘、存量销售都取得不俗的业绩，报告期内，公司完成预售、销

售签约面积

１８．５

万平方米，回笼资金

１６．５

亿元，其中，苏州第五元素二期实现销售

１．８

万平方米，回笼资

金

１．２

亿元；南郊中华园一期实现销售

１．６７

万平方米，回笼资金

１．８

亿元；印象春城（周浦项目）实现预售

７．８

万平方米，回笼资金

６．１

亿元；古北国际花园

７

号楼实现销售

１．６

万平方米，回笼资金

４．２

亿元；古北恒盛

苑商铺实现销售

０．４８

万平方米，回笼资金

０．９３

亿元。 报告期内，上海国际客运中心项目预售面积为

２．９

万平方米，回笼资金

１０．５４

亿元。

２

、多元化融资工作取得一定进展

２００９

年上半年，公司着力落实多元化融资。

２００９

年

１

月

１４

日，公司发行公司债券的申请获得了中国

证券监督管理委员会发行审核委员会的核准通过；同时，公司充分利用项目资源优势，积极采用信托、

抵押等融资形式向银行、信托等金融机构进行融资。

报告期内，公司加强公司财务统筹管理，完善公司资金统筹操作平台，至报告期末，公司已基本完

成了年初制定的资金筹措安排，为公司全年经营目标的完成，打下了坚实的基础。

３

、内部管理提出新要求

报告期内，公司继续加大对开发项目在设计、现场、后评估等环节上的管理力度。报告期内，公司对

开发项目明确了统一的招投标程序、流程，统一的招投标文本和合同，统一的合格供应商，并修改完善

公司招投标暂行管理办法，规范操作行为，提高管理质量。

此外，公司将降本增效列为公司本年度内重点工作。报告期内，公司采取切实措施，实行目标分解，

将指标分解到下属各投资子公司，分解到各项目，并列为今年度考核指标，绩效挂钩；同时，加强督促，

定期检查，确保实现管理费用下降的目标。

４

、内部资源整合稳步推进

报告期内，公司利用学习实践科学发展观的良好契机，积极开展“明确发展目标，强化内部资源整

合”等课题调研，初步形成调研报告，同时公司内部广泛讨论沟通，为下一步细化和落实课题要求打下

基础。

５

、公司治理进一步强化

报告期内，公司董事会、监事会的换届选举顺利完成，将进一步推动公司稳步、可持续发展。 此外，

根据监管部门的要求，公司内部积极制定有关内部控制制度，目前正在进一步修订完善之中。 报告期

内，公司进一步加强投资者关系管理，通过电话会议、联合调研、机构策略会议等多种形式，既节约了成

本，又有效地开展了与投资者进行交流沟通。

二、报告期内公司业务经营情况

１

、公司业务范围

公司主营房地产投资开发、商品房经营、租赁及物业管理等业务。

２

、主营业务经营状况

报告期内，公司各项财务指标达到预期目标。 公司实现营业收入

１６７

，

９１２．５４

万元，比上年同期上升

１５．９３ ％

，主要原因住宅项目销售情况较好。 公司实现营业利润

３６

，

０７６．２１

万元，比上年同期上升

５．１９

％

。报告期内，公司房产项目结转销售面积

１０９

，

６９０

平方米，结算营业收入

１５７

，

７５５．１４

万元，其中主要结

转项目为：苏州第五元素项目结转面积

３４

，

３５０

平方米，结算营业收入

２５

，

６４２．７６

万元；南郊中华园项目

结转面积

４０

，

２４９．７４

平方米，结算营业收入

５２

，

６９０．３８

万元；古北国际花园

７

号楼结转面积

１５

，

５７０．０８

平方米，结算营业收入

４２

，

７８７．０６

万元；古北恒盛苑商铺结转面积

４

，

８３６．０９

平方米，结算营业收入

１３

，

２０２．５３

万元。 另外，报告期内，商业租赁面积

１０２

，

４４６．０１

平方米、收入为

５

，

２６９．６７

万元，同比减少

６．４％

。

报告期内，实现归属于母公司所有者的净利润为

２３

，

４８４．１０

万元，与上年同期相比略有增长，上升

了

６．０３ ％

。

报告期公司经营活动现金净流量为

７５

，

３５２．６７

万元， 较上年同期增加净流量

８１

，

４３９．８５

万元，主

要是房产住宅项目资金回笼情况较好。 同时，报告期末公司预售账款为

８２

，

７４０．９５

万元，为完成全年经

营目标打下较好基础。

５．２

主营业务分行业、产品情况表

单位：元 币种：人民币

分行业或分产品 营业收入 营业成本

毛利率

（

％

）

营业收入

比上年增

减

（

％

）

营业成

本比上

年增减

（

％

）

毛利率比上年增减

（

％

）

分行业

房地产行业

１

，

６３０

，

２４８

，

０３１．５６

８１７

，

３９４

，

７８６．６５ ４９．８６ １６．２２ －２．４５

增加

９．６０

个百分点

商业和服务业

３９

，

７３１

，

４０９．４２ ２６

，

３３４

，

９１７．０９ ３３．７２ １１．２６ ２５．１２

减少

７．３４

个百分点

工程施工

９

，

１４５

，

９９３．７１ ７

，

１００

，

３９７．８５ ２２．３７ －７．７２ －１１．７４

增加

３．５４

个百分点

分产品

房产销售

１

，

５７７

，

５５１

，

３６５．０３

７９２

，

３９９

，

４５８．４７ ４９．７７ １７．１６ －３．１７

增加

１０．５５

个百分点

房屋租赁

５２

，

６９６

，

６６６．５３ ２４

，

９９５

，

３２８．１８ ５２．５７ －６．４０ ２７．６０

减少

１２．６４

个百分点

商业和服务业

３９

，

７３１

，

４０９．４２ ２６

，

３３４

，

９１７．０９ ３３．７２ １１．２６ ２５．１２

减少

７．３４

个百分点

工程施工

９

，

１４５

，

９９３．７１ ７

，

１００

，

３９７．８５ ２２．３７ －７．７２ －１１．７４

增加

３．５４

个百分点

其中：报告期内上市公司向控股股东及其子公司销售产品和提供劳务的关联交易总金额

１２８．７６

万

元。

５．３

主营业务分地区情况表

单位：元 币种：人民币

地区 营业收入 营业收入比上年增减

（％）

上海市

１，４１９，５４７，８８３．６９ ０．９２

苏州市

２５６，４２７，５５１．００ ５６４．５６

杭州市

３，１５０，０００．００ ０

５．４

主营业务及其结构发生重大变化的原因说明

□

适用

√

不适用

５．５

主营业务盈利能力（毛利率）与上年相比发生重大变化的原因说明

□

适用

√

不适用

５．６

利润构成与上年度相比发生重大变化的原因分析

□

适用

√

不适用

５．７

募集资金使用情况

５．７．１

募集资金运用

□

适用

√

不适用

报告期内，公司发行

１２

亿元公司债券的申请已获得中国证券监督管理委员会发行审核委员会审核

通过。 目前，公司正在等待该委员会正式的审核批复文件。

公司不存在前期募集资金使用到本期的情况。

５．７．２

变更项目情况

□

适用

√

不适用

５．８

董事会下半年的经营计划修改计划

□

适用

√

不适用

５．９

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动

的警示及说明

□

适用

√

不适用

５．１０

公司董事会对会计师事务所本报告期“非标准审计报告”的说明

□

适用

√

不适用

５．１１

公司董事会对会计师事务所上年度“非标准审计报告”涉及事项的变化及处理情况的说明

□

适用

√

不适用

§６ 重要事项

６．１

收购、出售资产及资产重组

６．１．１

收购资产

□

适用

√

不适用

６．１．２

出售资产

□

适用

√

不适用

６．１．３

自资产重组报告书或收购出售资产公告刊登后， 该事项的进展情况及对报告期经营成果与

财务状况的影响

□

适用

√

不适用

６．２

担保事项

√

适用

□

不适用

单位：万元 币种：人民币

公司对子公司的担保情况

报告期内对子公司担保发生额合计

３

，

９００．００

报告期末对子公司担保余额合计

（

Ｂ

）

８８

，

８２０．００

公司担保总额情况

（

包括对子公司的担保

）

担保总额

（

Ａ＋Ｂ

）

８８

，

８２０．００

担保总额占公司净资产的比例

（

％

）

２６．８９

６．３

非经营性关联债权债务往来

□

适用

√

不适用

６．４

重大诉讼仲裁事项

√

适用

□

不适用

２００７

年

１

月

５

日和

９

日，我公司控股子公司上海古北（集团）有限公司（以下简称古北集团）的全资子

公司上海古北商业建设发展有限公司（以下简称商建公司）和古北集团分别收到上海市第一中级人民

法院送达的传票等文书，文书表明上海利雨投资管理有限公司向该院起诉商建公司和古北集团，请求

解除

２００３

年

７

月

２５

日与商建公司所签署的古北商务分区约

１．５

万平方米场地租赁合同，并要求商建公司

和古北集团赔偿经济损失人民币

２６

，

５６８

，

８２６．３６

元； 古北集团与商建公司已委托相关律师事务所积极

应诉此案。

２００７

年

３

月

６

日，在该案庭审过程中上海利雨投资管理有限公司已将要求的经济损失赔偿费

用调整到

３４

，

２１５

，

０８２．２２

元。

２００７

年

５

月

１８

日，在该案庭审中，上海利雨投资管理有限公司再次将要求的

经济损失赔偿数额增加到

６９

，

４３４

，

６０２．６

元。

２００９

年

５

月

１８

日、

５

月

２０

日，上海市第一中级人民法院公开开

庭审理了该案， 上海利雨投资管理有限公司再次将要求的经济损失赔偿数额增加到

９４

，

７２８

，

７９３．６６

元。

２００９

年

６

月

１８

日，上海市第一中级人民法院对该案作出一审判决，驳回上海利雨投资管理有限公司

的全部诉讼请求，案件受理费和司法鉴定费由上海利雨投资管理有限公司负担。目前，上海利雨投资管

理有限公司已就该案提起上诉，上海市高级人民法院已受理此案，该案已进入二审阶段。

６．５

其他重大事项及其影响和解决方案的分析说明

６．５．１

证券投资情况

□

适用

√

不适用

６．５．２

持有其他上市公司股权情况

√

适用

□

不适用

单位：元

证券代码 证券简称

初始投资金

额

占该公司股

权比例

（

％

）

期末账面值

报告期损

益

报告期所有

者权益变动

会计核算科

目

股份来源

６００６４３

爱建股份

３００

，

７５７．７０ ０．０１４％ ０ ７１８

，

６８１．２７

可供出售金

融资产

投资

合计

３００

，

７５７．７０ ／ ０ ７１８

，

６８１．２７ ／ ／

６．５．３

持有非上市金融企业股权情况

√

适用

□

不适用

所持对象

名称

初始投资金额 持有数量

占该公

司股权

比例

期末账面值

报告

期损

益

报告期所

有者权益

变动

会计核算科目

股份来

源

申 银 万 国

证 券 股 份

有限公司

２１

，

３５５

，

３３３．３３

１６

，

８９７

，

１３４

０．２５１６ １１

，

９６１

，

５８１．９２

长期股权投资 投资

国 泰 君 安

证 券 股 份

有限公司

１２

，

５７３

，

２９４．２４

９

，

１２４

，

９６８ ０．１９４１ ９

，

４９２

，

１７７．４０

长期股权投资 投资

国 泰 君 安

投 资 管 理

股 份 有 限

公司

２

，

９１９

，

９８９．７６ ２

，

２９３

，

０６７ ０．１６６７ ２

，

９１９

，

９８９．７６

长期股权投资 投资

合计

３６

，

８４８

，

６１７．３３

２８

，

３１５

，

１６９

／ ２４

，

３７３

，

７４９．０８ ／ ／

６．５．４

其他重大事项及其影响和解决方案的分析说明

√

适用

□

不适用

１

、

２００９

年

１

月

１４

日， 中华企业股份有限公司发行人民币

１２

亿元公司债券的申请经中国证券监督管

理委员会发行审核委员会审核，获得有条件通过。 该事项公告于

２００９

年

１

月

１６

日的《中国证券报》和《上

海证券报》。

２

、

２００９

年

６

月

２９

日我公司收到海通证券股份有限公司发来的 《海通证券股份有限公司关于更换保

荐代表人的通知》的函，因原保荐代表人程建新先生因工作变动，海通证券股份有限公司决定委派保荐

代表人顾峥先生接替程建新先生的工作，继续执行对我公司股权分置改革的持续督导保荐工作。 上述

事项公告于

２００９

年

７

月

１

日的《中国证券报》和《上海证券报》。

§７ 财务报告

７．１

审计意见

财务报告

√

未经审计

□

审计

７．２

财务报表（附后）

７．３

本报告期无会计政策、会计估计和核算方法变更。

７．４

本报告期无会计差错更正。

７．５

报告期内，公司财务报表合并范围未发生重大变化。

董事长：朱胜杰

中华企业股份有限公司

二〇〇九年八月十五日

合并资产负债表

２００９

年

６

月

３０

日

编制单位：中华企业股份有限公司

单位：元 币种：人民币

项目 附注 期末余额 年初余额

流动资产

：

货币资金

２

，

４１０

，

２４３

，

２７３．８１ １

，

５５２

，

９７８

，

８４３．８８

结算备付金

拆出资金

交易性金融资产

应收票据

应收账款

２０４

，

３５８

，

５４０．３７ ５５

，

３８５

，

３２９．５７

预付款项

９３

，

４１１

，

８８９．０２ ７３

，

２７２

，

３５７．１６

应收保费

应收分保账款

应收分保合同准备金

应收利息

９

，

４１８

，

１４１．４８ １０

，

８９４

，

５５９．６０

应收股利

其他应收款

６９

，

２３９

，

９８８．１８ １１１

，

３０５

，

１９２．８１

买入返售金融资产

存货

６

，

５３７

，

２３９

，

５１９．６６ ６

，

５８４

，

７１８

，

７４７．４７

一年内到期的非流动资产

其他流动资产

流动资产合计

９

，

３２３

，

９１１

，

３５２．５２ ８

，

３８８

，

５５５

，

０３０．４９

非流动资产

：

发放贷款及垫款

可供出售金融资产

６２５

，

５３４．１０

持有至到期投资

长期应收款

长期股权投资

１０５

，

３３８

，

０３０．９６ ２１９

，

７４４

，

８４７．１９

投资性房地产

７２７

，

８０４

，

５３８．１０ ８８８

，

９８９

，

０３０．０３

固定资产

１６７

，

５７１

，

５８２．１５ １６９

，

０９８

，

６４３．４２

在建工程

工程物资

固定资产清理

生产性生物资产

油气资产

无形资产

５８

，

０９０

，

８４１．８９ ５９

，

５６９

，

９９５．５７

开发支出

商誉

长期待摊费用

２

，

３５７

，

１８７．８３ ２

，

９３１

，

１２１．１６

递延所得税资产

５７

，

３８９

，

８７６．４４ １０４

，

６５６

，

１３２．２８

其他非流动资产

２５０

，

０００

，

０００．００ ２５０

，

０００

，

０００．００

非流动资产合计

１

，

３６８

，

５５２

，

０５７．３７ １

，

６９５

，

６１５

，

３０３．７５

资产总计

１０

，

６９２

，

４６３

，

４０９．８９ １０

，

０８４

，

１７０

，

３３４．２４

合并资产负债表（续）

流动负债

：

短期借款

１

，

３５６

，

５００

，

０００．００ １

，

３１１

，

５００

，

０００．００

向中央银行借款

吸收存款及同业存放

拆入资金

交易性金融负债

应付票据

应付账款

２４９

，

００３

，

６９３．６２ ３１１

，

０１６

，

４０６．４０

预收款项

８２７

，

４０９

，

５０２．３０ ６７９

，

２０２

，

６８６．３９

卖出回购金融资产款

应付手续费及佣金

应付职工薪酬

１３

，

７１３

，

２７３．５３ ２０

，

８５４

，

９２９．３３

应交税费

４７１

，

１８３

，

７１９．９２ ４８１

，

８７２

，

３７４．４９

应付利息

１１

，

３５６

，

４８０．６０ ４

，

９９５

，

５３１．６７

应付股利

４

，

７８２

，

５００．７８ １

，

０４８

，

６６８．７３

其他应付款

５７７

，

４９５

，

２８４．９２ ３６９

，

１９１

，

６７９．７０

应付分保账款

保险合同准备金

代理买卖证券款

代理承销证券款

一年内到期的非流动负债

５４０

，

０００

，

０００．００ １

，

３２８

，

４００

，

０００．００

其他流动负债

５８５

，

９００

，

０００．００ １００

，

０００

，

０００．００

流动负债合计

４

，

６３７

，

３４４

，

４５５．６７ ４

，

６０８

，

０８２

，

２７６．７１

非流动负债

：

长期借款

２

，

１５６

，

０００

，

０００．００ １

，

８１２

，

５００

，

０００．００

应付债券

长期应付款

专项应付款

预计负债

递延所得税负债

８１

，

１９４．１０

其他非流动负债

１９４

，

０００

，

０００．００

非流动负债合计

２

，

３５０

，

０００

，

０００．００ １

，

８１２

，

５８１

，

１９４．１０

负债合计

６

，

９８７

，

３４４

，

４５５．６７ ６

，

４２０

，

６６３

，

４７０．８１

股东权益

：

股本

１

，

０８８

，

０２９

，

９５２．００ １

，

０８８

，

０２９

，

９５２．００

资本公积

５０

，

５５７

，

１６９．６１ ５０

，

８２０

，

１４１．１６

减

：

库存股

盈余公积

３３５

，

８２５

，

４２５．３８ ３３５

，

８２５

，

４２５．３８

一般风险准备

未分配利润

１

，

８２８

，

４４２

，

５５６．９０ １

，

７６７

，

６８６

，

３７７．７２

外币报表折算差额

归属于母公司所有者权益合计

３

，

３０２

，

８５５

，

１０３．８９ ３

，

２４２

，

３６１

，

８９６．２６

少数股东权益

４０２

，

２６３

，

８５０．３３ ４２１

，

１４４

，

９６７．１７

股东权益合计

３

，

７０５

，

１１８

，

９５４．２２ ３

，

６６３

，

５０６

，

８６３．４３

负债和股东权益合计

１０

，

６９２

，

４６３

，

４０９．８９ １０

，

０８４

，

１７０

，

３３４．２４

公司法定代表人：朱胜杰 主管会计工作负责人：孙勇 财务总监：倪伯仕 会计机构负责人：唐喆

母公司资产负债表

２００９

年

６

月

３０

日

编制单位：中华企业股份有限公司

单位：元 币种：人民币

项目 附注 期末余额 年初余额

流动资产

：

货币资金

９６３

，

３６２

，

５３４．６７ ５２８

，

１５４

，

２１９．８１

交易性金融资产

应收票据

应收账款

２８

，

４８６

，

２２７．８０ １

，

１２１

，

８３９．７５

预付款项

３７

，

５１６

，

９４７．３２ ３７

，

５１６

，

９４７．３２

应收利息

应收股利

其他应收款

４７６

，

７４１

，

２２８．７９ ７００

，

９３０

，

２０１．６３

存货

５９１

，

０２９

，

４３７．７５ ６４６

，

５１６

，

６０４．７８

一年内到期的非流动资产

２６０

，

０００

，

０００．００

其他流动资产

流动资产合计

２

，

０９７

，

１３６

，

３７６．３３ ２

，

１７４

，

２３９

，

８１３．２９

非流动资产

：

可供出售金融资产

６２５

，

５３４．１０

持有至到期投资

长期应收款

长期股权投资

１

，

９８４

，

８３８

，

００３．２２ １

，

８１０

，

８８１

，

３３０．７３

投资性房地产

４７０

，

０３５

，

３００．３４ ４８０

，

７３５

，

４２２．００

固定资产

５３

，

６６６

，

６５２．８６ ５４

，

６２０

，

９８６．４６

在建工程

工程物资

固定资产清理

生产性生物资产

油气资产

无形资产

２８

，

７０５

，

９２４．８５ ２９

，

０５８

，

１４４．７７

开发支出

商誉

长期待摊费用

１

，

１５０

，

３１２．５０ １

，

１６７

，

１８７．５０

递延所得税资产

８８７

，

７４６．６８ ２

，

４２３

，

８６１．２０

其他非流动资产

２００

，

０００

，

０００．００

非流动资产合计

２

，

７３９

，

２８３

，

９４０．４５ ２

，

３７９

，

５１２

，

４６６．７６

资产总计

４

，

８３６

，

４２０

，

３１６．７８ ４

，

５５３

，

７５２

，

２８０．０５

母公司资产负债表 （续）

流动负债

：

短期借款

６６０

，

０００

，

０００．００ ８１０

，

０００

，

０００．００

交易性金融负债

应付票据

应付账款

３４

，

７１０

，

４６０．０６ ４６

，

０３５

，

３０１．５３

预收款项

１

，

５３６

，

２３１．０４ ６

，

８３０

，

７７０．３６

应付职工薪酬

９

，

９３９

，

５８７．２９ １１

，

８３７

，

０００．７３

应交税费

６

，

６２２

，

２０６．０３ ４０

，

７４５

，

１０１．０７

应付利息

１１

，

００１

，

７３０．６０ ２

，

９１６

，

６６６．６７

应付股利

１

，

０３１

，

４８９．３４ １

，

０４８

，

６６８．７３

其他应付款

３２７

，

８２８

，

２２４．９６ ５２８

，

４９０

，

９６７．２３

一年内到期的非流动负债

１９０

，

８００

，

０００．００ ６８２

，

２００

，

０００．００

其他流动负债

５８５

，

９００

，

０００．００ １００

，

０００

，

０００．００

流动负债合计

１

，

８２９

，

３６９

，

９２９．３２ ２

，

２３０

，

１０４

，

４７６．３２

非流动负债

：

长期借款

１

，

３１４

，

０００

，

０００．００ ５６２

，

５００

，

０００．００

应付债券

长期应付款

专项应付款

预计负债

递延所得税负债

８１

，

１９４．１０

其他非流动负债

２００

，

０００

，

０００．００

非流动负债合计

１

，

５１４

，

０００

，

０００．００ ５６２

，

５８１

，

１９４．１０

负债合计

３

，

３４３

，

３６９

，

９２９．３２ ２

，

７９２

，

６８５

，

６７０．４２

股东权益

：

股本

１

，

０８８

，

０２９

，

９５２．００ １

，

０８８

，

０２９

，

９５２．００

资本公积

４８

，

０４９

，

８７４．５０ ４８

，

３２９

，

５４５．６３

减

：

库存股

盈余公积

３３７

，

１７３

，

６２９．３３ ３３７

，

１７３

，

６２９．３３

未分配利润

１９

，

７９６

，

９３１．６３ ２８７

，

５３３

，

４８２．６７

外币报表折算差额

股东权益合计

１

，

４９３

，

０５０

，

３８７．４６ １

，

７６１

，

０６６

，

６０９．６３

负债和股东权益合计

４

，

８３６

，

４２０

，

３１６．７８ ４

，

５５３

，

７５２

，

２８０．０５

公司法定代表人：朱胜杰 主管会计工作负责人：孙勇 财务总监：倪伯仕 会计机构负责人：唐喆
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