
!"#

!""#年 $ %月 &日 $ 星期五!" # $% & ' !() # * # ' & + , ()$% -

!"#$%&#'()

信息披露

第四章 交易对方情况
本次交易的对方为深圳市中技实业!集团"有限公司#为本公司的控股股东#故本次交易为关联交

易$ 本次交易完成后#深圳市中技实业!集团"有限公司仍为本公司的控股股东$

一%基本情况
公司名称&深圳市中技实业!集团"有限公司
注册资本&

!"

#

#""

万元
法定代表人&成清波
企业类型&有限责任公司
注册地址&深圳市福田区北环大道

#""$

号通业大厦南塔
%%

楼
办公地址&深圳市福田区北环大道

#""$

号通业大厦南塔
%%

楼
税务登记证号码&

&&"'""%()&'%)('

经营范围&电子%电脑元器件%机电设备%金属材料%文化办公设备%化工产品%通讯设备%电脑软件
的销售!不含专营%专控%专卖商品"'电脑软件开发'数据库及计算机网络服务'信息咨询!不含限制项
目"'投资铁路%高速公路和水电站'在合法取得土地使用权的土地上从事房地产开发$

二%历史沿革
%

%设立
深圳市中技实业!集团"有限公司原名深圳中技实业发展有限公司#是张红英与成清波于

%((*

年
&

月
)&

日经深圳市工商行政管理局登记核准共同出资组建#注册资本
%""

万元人民币#其中#张红英现金出资
*"

万元#占
*"+

股权#成清波现金出资
&"

万元#占
&"+

股权$

)

%

)""%

年#股权转让及增资
)""%

年
$

月
)&

日#成清波将其持有的
&"+

中技实业股权转让给张红英#同时#中技实业注册资本增至
人民币

%

#

'""

万元# 新增资本人民币
%

#

)""

万元全部由新股东北京国泰恒生投资管理有限公司以现金形
式投入#占增资后中技实业股权的

(),'%+

#张红英占增资后中技实业股权的
#,*(+

$

'

%历次增资情况
)"")

年
%

月
%"

日#中技实业注册资本增至
&

#

#""

万元人民币#北京国泰恒生投资管理有限公司以现金
形式增资

'

#

"""

万元人民币#占增资后中技实业股权的
$(,'#+

'张红英以现金形式增资
&""

万元人民币#

占增资后中技实业股权的
%",*'+

#深圳中鹏会计师事务所对出资情况进行审验#并出具了验资报告!深
鹏会验字(

)""%

)第
-)#%

号"$

)""'

年
'

月
%)

日#中技实业注册资本增至
%'

#

#""

万元人民币#其中#北京国泰恒生投资管理有限公司
以现金形式增资

$

#

"""

万元人民币#占增资后中技实业股权的
$(,"!+

'张红英以现金形式增资
%

#

"""

万元
人民币#占增资后中技实业股权的

%",(!+

$ 深圳法威会计师事务所对出资情况进行审验#并出具了验资
报告!深法威验字(

)""'

)第
%#$

号"$

)""'

年
$

月
)#

日#中技实业注册资本增至
'"

#

#""

万元人民币#其中#新增股东北京中投信用担保有限
公司以现金形式增资

'

#

"#"

万元人民币#占增资后中技实业股权的
%"+

'北京国泰恒生投资管理有限公
司以现金形式增资

%'

#

('"

万元人民币#占增资后中技实业股权的
$!,%%+

'张红英投资额不变#占增资后
中技实业股权的

&,$(+

$ 深圳正理会计师事务所对出资情况进行审验# 并出具了验资报告 !深正验字
(

)""'

)第
#)#

号"$

)""*

年
&

月
)#

日#中技实业注册资本增加至
!"

#

#""

万元人民币#新增的
)"

#

"""

万元人民币全部由北
京国泰恒生投资管理有限公司以现金形式投入#占增资后中技实业股权的

(%+

#北京中投信用担保有限
公司占中技实业股权的

*+

#张红英占中技实业股权的
'+

$深圳新洲会计师事务所对此进行审验#并出具
了验资报告!深新洲内验字(

)""*

)第
'&)

号"$

&

%更名
)""&

年
'

月
%)

日#深圳市中技实业发展有限公司将其名称变更为深圳市中技实业发展!集团"有限公
司#又于

)""&

年
#

月
%(

日将其名称变更为深圳市中技实业!集团"有限公司$

)""*

年
%)

月
%%

日#中技实业股东北京中投信用担保有限公司更名为北京鑫投信用担保有限公司$

!

%

)""#

年
.)""$

年#股权转让
)""#

年
%

月
'"

日#北京国泰恒生投资管理有限公司将其持有的中技实业
(%+

的股权全部转让给成清
波$ 转让完成后#成清波占中技实业股权的

(%+

#北京鑫投信用担保有限公司占中技实业股权比例不变#

张红英占中技实业股权比例不变$

)""#

年
!

月
(

日#北京鑫投信用担保有限公司将其所占中技实业
*+

的股权转让给成清波#股权转让
后#成清波占中技实业股权的

(#+

#张红英占中技实业股权比例不变$

)""$

年
%)

月
)

日#张红英将其所占中技实业
'+

的股权转让给成清波#股权转让后#成清波占中技实
业股权的

%""+

$

三%主要业务发展情况及财务指标
!一"主要业务发展情况
中技实业秉承*诚信%创新%奋斗%超越+的企业精神#以品牌化%专业化%规模化为发展战略#经过十

多年的发展#现已形成以公用事业%房地产%高科技%金融服务%贸易等为主要发展方向的多元化战略投
资集团$ 十年间#中技实业累计投资超过

)""

亿元#主要分布在北京%上海%深圳%天津%重庆%武汉%长沙%

新疆%吉林等地$

在房地产领域#中技实业所属企业以房地产投资管理作为发展方向#不断向纵深发展#力求整合上
下游产业链#并根据市场实际不断调整和拓展房地产开发业务范围$ 目前已涉足土地一级开发%商业地
产的开发与经营管理%高科技产业园%大型物流%集贸市场等房地产开发领域$

在路桥建设领域#中技实业以中铁!罗定岑溪"铁路有限责任公司为主体#建设罗定至岑溪铁路$ 该
项目于

)""!

年
'

月
)$

日获得国家发改委批准#铁道部计划司以计长函(

)""%

)

%&(

号文将罗岑铁路列入*十
五+地方铁路发展规划的重点建设项目$ 该项目将成为国内铁路体制改革的全新尝试$

在高科技光纤领域#中技实业所属企业主导产品为陶瓷插芯%光纤连接器#斥巨资引进了瑞士%日
本具有二十世纪九十年代末期国际先进水平的插芯坯体成型%精密加工及检测设备#并与中国大陆%香
港%台湾多家科研院所建立了长期的合作关系$

在能源行业领域#中技实业所属企业集中发展清洁能源#以电力工业作为未来发展战略方向#主要
投资项目为水电%风电等再生清洁能源及综合利用矿业灰渣的煤矿石发电$

!二"主要财务指标
中技实业最近一年的主要财务数据如下!经亚太!集团"会计师事务所有限公司深圳分所审计"&

单位&元

项 目
!""#

年
$!

月
%$

日

总资产
#

!

#&'

!

''%

!

()*+')

负债
&

!

)&,

!

)%"

!

"!'+,*

净资产
&

!

%")

!

,%%

!

(%%+&'

资产负债率
),+%&-

项 目
!..#

年度

营业利润
'*!

!

%'.

!

*'%+('

利润总额
'#%

!

#)(

!

(&*+)*

净利润
)'*

!

%!$

!

(%$+&#

净资产收益率
$%+!!-

!三"最近一年经审计的简要财务报表
亚太!集团"会计师事务所有限公司深圳分所对截至

)""$

年
%)

月
'%

日的中技实业财务数据进行了
审计#并出具标准无保留的审计意见$ 以下数据摘自于亚会深审字!

)""(

"

"(%

号,审计报告-$

资产负债表
单位&元

项 目 !..#年$!月%$日"合并数#

流动资产合计 !!%$!!%##!.&'+%#

非流动资产合计 '!)%&!!()!($%+!(

资产总计 #!#&'!''%!()*+')

流动负债合计 $!%!(!$*%!*&.+$&

非流动负债合计 %!!$&!%%'!.#'+.)

负债合计 &!)&$!)%.!.!'+$*

所有者权益合计 &!%.)!$%%!(%%+&'

负债和所有者权益合计 #!#&'!''%!()*+')

利润表
单位&元

项目 !..#年度"合并数$

一%营业收入 $!&!*!%*&!$'*+!.

减&营业成本 *.!!.&%!*&&+*(

营业税金及附加 )#!('#!.!#+'$

销售费用 %)!!&)!#($+#%

管理费用 *$!%.&!#'&+((

财务费用 ')!&(&!$*)+.*

资产减值损失 !$!'%%!'*!+#&

投资收益'损失以(/)号填列# &%(!&%(!%*!+'(

二%营业利润*亏损以(0)号填列# '*!!%'.!*'%+('

三+利润总额*亏损总额以(0)号填列$ '#%!#)(!(&*+)*

减&所得税费用 $$&!)%'!.$#+$$

四%净利润*净亏损以(0)号填列$ )'*!%!$!(%$+&#

现金流量表
单位&元

项目 !..#年度*合并数$

一%经营活动产生的现金流量&

经营活动现金流入小计 $!%*)!%##!&%.+$*

经营活动现金流出小计 $!!''!%'.!))'+*(

经营活动产生的现金流量净额 $!*!.!(!#(%+!!

二%投资活动产生的现金流量&

投资活动现金流入小计 (('!.*!!'!'+#)

投资活动现金流出小计 $!&(%!$**!%%$+$*

投资活动产生的现金流量净额 0'*(!$.'!(.&+%&

三%筹资活动产生的现金流量&

筹资活动现金流入小计 $!')%!(#)!!..+..

筹资活动现金流出小计 $!!*)!(&!!&'*+'!

筹资活动产生的现金流量净额 %)#!.&!!(%.+%#

四%汇率变动对现金及现金等价物的影响

五%现金及现金等价物净增加额 0!$.!.%'!$..+(&

加&期初现金及现金等价物余额 '%'!%)&!#'(+*&

六%期末现金及现金等价物余额 &!'!%$#!('(+!.

四%交易双方股权控制关系

%

%成清波简介
成清波持有中技实业

%""+

的股份#为其实际控制人$

成清波#男#

%(*)

年
(

月
%

日出生于湖北省恩施州鹤峰县#注册会计师$历任招商局蛇口工业区财务人
员%深圳市金田实业!集团"股份有限公司财务经理%金田财务顾问有限公司总经理$ 现任深圳市中技实
业!集团"有限公司董事长及中技科技%成城园%成城达%成城发的董事长$

)

%中技实业其他主要参控股企业简介

公司名称 注册地
注册资本

*万元$

经营范围
投资

比例

深圳威谊光通技术有限公司 深圳市 *!... 生产经营光电子器件, &(+(#-

广东罗定中技铁路集团有限公司 罗定市 &!$#) 铁路建设%经营, $..+..-

湖北华清电力有限公司 鹤峰县 ()!... 电力施工%生产%经营 *%+..-

珠海市成城沥青有限公司 珠海市 )!... 改性沥青生产%销售 *#+..-

湖南成城精密科技有限公司 长沙市 !.!%)' 光无源器加工%销售 ()+..-

中铁*罗定岑溪$铁路有限责任公司 罗定市 )$!).. 铁路建设%施工%运营, *#+)(-

湖南省华泰房地产开发有限公司 长沙市 $.!... 房地产开发%经营 '.+..-

深圳市恒诺电子技术开发有限公司 深圳市 !!.$. 电子产品技术开发 #*+))

深圳市恒安居物业管理有限公司 深圳市 $.. 物业管理 $..+..-

甘肃中技酒航铁路有限公司 酒泉市 )!... 铁路建设%运营 $..+..-

甘肃成城能源有限公司 酒泉市 )!... 风电火电开发 $..+..-

湖北成城能源有限公司 巴东县 )!... 水电火电风电开发 *.+..-

湖北成城矿业有限公司 巴东县 !!... 煤矸石%矿石等销售 *.+..-

深圳市金辰兴实业有限公司 深圳市 $!!... 国内商业%物资供销业 '!+&'-

深圳市中技企业管理咨询有限公司 深圳市 !.. 企业管理咨询 !#+..-

五%控股股东推荐在公司任职的董事%监事
本次交易前#中技实业推荐在本公司任职的董事及监事人员如下&

公司名称 成城股份任职 中技实业任职

成卫文 董事长 无

方一轩 董事!副总经理 无

黄俊岩 董事!财务总监 无

吴红 监事会召集人 人力资源部经理

曹权锋 监事 财务经理
本次交易完成后#中技实业推荐在本公司任职的董事及监事人员不变$

六%其他事项
截至本报告出具之日#中技实业尚未了结的司法案件情况如下&

%

%

)""$

年
%%

月
(

日#中技实业持有成城股份
'"

#

)!"

#

"!%

股!占成城股份总股本的
$,((+

"中的
%#

#

*""

#

"""

股!占成城股份总股本的
!,)'+

"被湖南省常德市鼎城区人民法院司法冻结#冻结期限自
)""$

年
%%

月
%"

日至
)""(

年
%%

月
(

日止$

根据湖南省常德市鼎城区人民法院!

)""#

"常鼎民初字第
%"!&

号,民事判决书-#原告常德堂皇置业
有限公司与被告中技实业因合作开发经营房地产合同产生纠纷#湖南省常德市鼎城区人民法院判决中
技实业支付原告土地收益返还款

%!$(,!$

万元$

)

%

)""$

年
%)

月
'

日#中技实业持有的成城股份
)"

#

$""

#

"""

股!占成城股份总股本的
*,%$+

"被湖
北省思施土家族苗族自治州中级人民法院司法冻结#此冻结为轮候冻结#冻结期限两年#自转为正式冻
结之日起计算$

根据中技实业出具的书面说明#该案件系中技实业在收购武汉立诚工业园过程中与转让方产生股
权纠纷#涉案金额约

)

#

!""

万元#目前该案正在法院审理过程中$

'

%原告武汉建工第三建筑有限公司起诉被告中技实业#请求法院确认中技实业欠原告工程款项
$

#

(*(

#

!(",!"

元#判令中技实业偿还上述款项并支付逾期付款利息等$

&

%原告武汉中生建工集团有限公司起诉被告中技实业#请求法院要求中技实业立即支付所欠工程
款
!

#

%$&

#

!)",!"

元及逾期付款利息等$

!

%原告武汉奥泰建筑工程有限公司起诉被告中技实业#请求法院要求中技实业立即支付所欠工程
款
)

#

'$#

#

((!,&*

元及逾期付款利息等$

*

%原告武汉凯晟建筑工程有限公司起诉被告中技实业#请求法院要求中技实业立即支付所欠工程
款
#

#

&&#

#

%(%,)"

元及逾期付款利息等$

第五章 交易标的情况
一%拟购买资产基本情况
!一"深圳市中技科技发展有限公司

%""+

股权
%

%基本情况
公司名称&深圳市中技科技发展有限公司
注册地址%办公地址&深圳市福田区松岭路南园大楼东侧四楼

%"%-

室
法定代表人&成清波
注册资本&人民币

#$

#

"""

万元
企业类型&有限责任公司
成立日期&

%((#

年
&

月
))

日

税务登记证号码&

&&"'"")#(')$#$)

经营范围&兴办实业!具体项目另报"'国内商业%物资供销业!不含专营%专卖%专控商品"'企业形
象策划'经营进出口业务'物业租赁$

)

%历史沿革
!

%

"设立
中技科技原名为深圳市朔日实业发展有限公司#是由深圳市惠隆恒实业发展有限公司%吴厚毅%陈

瑞生%陈宇人于
%((#

年
&

月
))

日共同出资设立#注册资本为人民币
$""

万元#其中#深圳市惠隆恒实业发展
有限公司出资人民币

')"

万元#占其股权的
&"+

'吴厚毅出资人民币
&""

万元#占其股权的
!"+

'陈瑞生出
资人民币

&"

万元#占其股权的
!+

'陈宇人出资人民币
&"

万元#占其股权的
!+

#以上出资均以现金形式出
资#深圳昌龙会计师事务所深昌会内验字(

%((#

)

-"&(

号验资报告对上述出资进行了审验$

!

)

"

%(($

年#股权转让
%(((

年
&

月
%'

日#深圳市惠隆恒实业发展有限公司将其持有的
&"+

股权以人民币
')"

万元的价格全部
转让给邱健宏'陈宇人将其持有该公司

!+

的股权以人民币
&"

万元的价格全部转让给吴厚毅$ 股权转让
后#吴厚毅持股比例为

!!+

#邱建宏持股比例为
&"+

#陈瑞生持股比例为
!+

$

!

'

"更名
)"")

年
$

月
%'

日#深圳市朔日实业发展有限公司名称变更为深圳市中技科技发展有限公司$

!

&

"

)"")

年#股权转让
)"")

年
%"

月
%%

日# 陈瑞生将其持有的中技科技
!+

的股权以人民币
&"

万元的价格转让给向开祥'吴
厚毅将其持有

!+

的股权以人民币
&"

万元的价格转让给向开祥#且将其持有
!"+

的股权以人民币
&""

万元
的价格转让给深圳市中技实业发展有限公司'邱建宏将其持有的

&"+

股权以人民币
')"

万元的价格转让
给深圳市中技实业发展有限公司$ 股权转让后# 深圳市中技实业发展有限公司持有

("+

的中技科技股
权#向开祥持有

%"+

的中技科技股权$

!

!

"

)""'

年#增资
)""'

年
&

月
%!

日#中技科技增加注册资本至
!

#

$""

万元人民币$新增股东深圳市晋鑫源计算机技术有
限公司以现金形式出资

!""

万元人民币#占增资后中技科技股权的
$,*)+

'深圳市中技实业发展有限公司
以现金形式增资

&

#

!""

万元人民币#占增资后股份的
("+

'向开祥出资金额不变#占增资后股权的
%,'$+

$

深圳广信会计师事务所深广信所验字(

)""'

)第
"#%

号验资报告对上述出资进行了审验$

!

*

"

)""$

年#增资及股权转让
)""$

年
(

月
%

日#中技科技增资
#)

#

)""

万元#注册资本增加至
#$

#

"""

万元$此次增资为*债转股+#中技
科技的三名股东将其历年形成的债权!中技科技对三名股东的*其他应付款+"转增股本$ 转增后#中技
实业增加出资

*&

#

($"

万元#累计出资
#"

#

)""

万元#占注册资本的
("+

'深圳市益峰源实业有限公司增加
出资

*

#

))',*&

万元#累计出资
*

#

#)',*&

万元#占注册资本的
$,*)+

'向开祥增加出资
((*,'*

万元#累计出资
%

#

"#*,'*

万元#占注册资本的
%,'$+

$ 深圳市华图会计师事务所对上述出资进行了审验#并出具了深华图
验字(

)""$

)

(%

号验资报告$

由于对上述增资进行验资的深圳市华图会计师事务所不具备证券从业资格#故公司聘请了具备证
券从业资格的会计师事务所#正在对上述增资进行专项复核$ 专项复核将在本次交易的股东大会召开
前完成$

)""$

年
%%

月
)*

日#经深圳市工商行政管理局核准#中技科技股东深圳市益峰源实业有限公司%向开
祥将其所持中技科技全部股权转让给中技实业$ 根据三方签署的,股权转让协议书-#深圳市益峰源实
业有限公司同意以

#

#

"""

万元的价格将其所持中技科技的
$,*)+

股权转让给中技实业# 向开祥同意以
%

#

%""

万元的价格将其所持中技科技的
%,'$+

股权转让给中技实业$此次股权转让完成后#中技实业成为中
技科技唯一股东$

截至
)""$

年
%)

月
'%

日#中技实业持有中技科技
%""+

股权#为中技科技唯一股东$

'

%主要资产的权属状况%对外担保情况及主要负债情况
!

%

"主要资产的权属状况
中技科技!含下属子公司"的主要资产为其长春永春商场分公司及子公司上海云古酒店管理有限

公司下属的房产$ 截至
)""$

年
%)

月
'%

日#上述资产的房屋所有权情况如下&

名称 房权证号 位置
建筑面积*自有面积$

*

1!

$

长春永春

商场分公

司

长房权字第
!.*....*$&

号 南关区四五马路
$.

号
$'

!

!%!+#.

长房权字第
!.*....*$)

号 南关区四五马路
$.

号
$#

!

##$+%#

长房权字第
!.*....*$'

号 南关区四五马路
$.

号
$(

!

&'&+$*

长房权字第
!.*....*$(

号 南关区四五马路
$.

号
$(

!

$!#+''

合计
'*

!

(.(+.%

名称 房地权证号 位置
土地使用权

面积

建筑面积

*1!$

上海云古酒店管

理有限公司

沪房地市字*$**#$第..$().号 荣华东道$*弄$号 $!')(+.# )!(!.+**

沪房地市字*$**($第..'.*.号 荣华东道$*弄!号 $!.%#+)& %!)#)+''

沪房地市字*$**($第..'.*$号 荣华东道$*弄%号 $!.!'+%* %!)&%+)#

沪房地市字*$**($第..'.*!号 荣华东道$*弄&号 $!.&)+)* %!'.*+#*

合计 &!('(+'. $'!&'.+$!

注&

)"")

年
*

月
)!

日#上海市闵行区人民法院作出.

)"")

/闵执字第
%)("

号,民事裁定书-裁定如下&

原属被执行人上海泰古公寓管理有限公司所有的位于上海市古北新区荣华东道
%(

弄
%

号 %

)

号 %

'

号%

&

号内房产等以物抵债给申请执行人中国银行上海市分行$ 中国银行上海市分行将上述房产委托
上海申港拍卖行拍卖#

)""*

年
$

月
)%

日,上海市申港拍卖行拍卖成交确认书-确认#上述房产面积为
%*

#

&*",%)

平方米#买受人为上海云古酒店#成交总价为
)%

#

%""

万元$ 截止本报告书签署之日#上海云古酒
店管理有限公司所拥有的上海荣华东道

%(

弄
%/.&/

房产的产权证过户手续未完成$

)""#

年
$

月
'"

日%

)""#

年
(

月
)*

日%

)""#

年
(

月
)#

日和
)""#

年
%)

月
)#

日# 上海申港拍卖行收到云古酒店
支付的上述房产拍卖款共计

)%#

#

''!

#

*&"

元#其中
)%%

#

"""

#

"""

元为标的房产价款#其余系相关费用$

针对上海云古酒店房产过户问题#中技实业承诺如下&

!

上海云古酒店通过拍卖方式购买标的房产的对价已经支付完毕#标的房产过户至上海云古酒店
名下不存在事实和法律上的障碍#上海云古酒店与中国银行上海分行目前正在共同申请办理标的房产
过户至上海云古酒店的手续#如在办理过户手续中发现标的房产的权属文件有任何问题#所需补办费
用及因此给成城股份或上海云古酒店造成的一切损失由中技实业承担$

"

在
)""(

年年底之前#将上海云古酒店房产的过户手续办理完毕#上海云古酒店管理有限公司将取
得标的房产的房地产权证$ 若在上述承诺的期限内上海云古酒店管理有限公司未能取得标的房产的房
地产权证#中技实业将赔偿因此给成城股份造成的一切经济损失$

#

标的房产过户前#不影响上海云古酒店管理有限公司对房产的使用权'标的房产过户后#若发生
任何第三方因过户前的事实或原因主张权利的情形#中技实业承担因此给成城股份或上海云古酒店管
理有限公司造成的一切经济损失$

除上海云古酒店位于上海荣华东道
%(

弄
%/.&/

房产的产权证过户手续未完成外# 中技实业所拥有
的中技科技

%""+

股权及中技科技其他资产的所有权和使用权的取得合法有效#资产权属清晰#不存在
抵押等第三人权益和冻结等法律纠纷$

!

)

"中技科技对外担保情况
截至

)""$

年
%)

月
'%

日#中技科技无对外担保事项$

!

'

"主要负债情况
截至

)""$

年
%)

月
'%

日#中技科技负债合计为
)

#

("!,"$

万元#均为流动负债#其中&预收账款
%

#

*)',#*

万元#无预收关联方款项'其他应付款
(#',"#

万元#其他应付款期末余额中欠付持有中技科技
!+

!含
!+

"

以上表决权资本的股东款项为&应付深圳市中技实业!集团"有限公司
%((,&(

万元#占其他应付款余额的
)",!"+

$

&

%最近三年主营业务发展情况
经过多年的发展#中技科技现在拥有长春永春商场分公司及上海云古酒店管理有限公司$

!

$

"长春永春商场分公司
名称&深圳市中技科技发展有限公司长春永春商场分公司
营业场所&南关区四五马路

$.

号
负责人&李斌
经营范围&在总公司授权范围内从事经营活动!法律%行政法规%国务院禁止的不准经营#应经专项

审批的项目未经批准之前不得经营#其民事责任由总公司承担"

长春永春商场分公司前身为永春批发市场#通过扎实%稳健的运营#长春永春商场分公司充分把握
了吉林省%市%区政府对经济发展的宏观和具体规划思路#相继完成了机构重设%整体外部形象装修%内
部设施修缮改造%内部布局规划调整%补充空为招商%引导客户店面升级%全方位宣传等工作$ 更新后的
长春永春商场分公司与前永春批发相比#整体环境焕然一新#内外部企业形象更为突出#管理规范#经

营秩序井然#通过对一层部分摊位的改造%二层摊位自行品牌的装潢%三层整体引导业户出资实施摊位
顶棚和地面改造以及商城广告的大量投入#长春永春商场分公司大大增强了业户的经营信心#提高了
消费者的购买率$

长春永春商场分公司共地下一层#地上三层#主营如下&

地下一层为华联超市#能为长春永春商场分公司带来较大的客流量$

一层百货商场主营&日杂%小家电%钟表%针织%化妆品%文化用品%小饰品%鞋帽%精品服装%床品%装
饰布等商品的销售$ 租赁摊位

'!%

个$

二层灯饰商场主营&各式家居照明%商业照明%

234

照明%户外照明%厨卫照明%工程照明%工业照明%

智能照明%电工电料%灯饰配件等$ 租赁摊位
,!,

个$

三层家具商场主营&品牌家具%品牌床垫%儿童卧房系列$ 租赁摊位
,%.

个$

!

!

"上海云古酒店管理有限公司
名称&上海云古酒店管理有限公司
住所&上海市长宁区虹桥路

,,,)

弄
,*

号
,,!

室
成立日期&

!..'

年
#

月
&

日
注册资本&

)

#

...

万元

法定代表人&成清波
企业类型&有限责任公司
经营范围&酒店管理#餐饮管理!非实物方式"#企业管理#商务咨询!除中介"#市场营销策划#会展

服务#室内装潢'销售日用百货$ !涉及行政许可的#凭许可证经营"$

截至本报告签署之日#中技科技持有上海云古酒店管理有限公司
,..-

股权$

上海云古酒店管理有限公司开业多年来在同行业中创立了良好的品牌形象#房价位居古北地区首
位#居住在该酒店公寓的皆为著名驻华日资企业负责人及其家庭$

公司经营指导思想是*创导完美的个性化服务理念#配置一流的硬件设施#培训一支素质好%服务
技能高的员工队伍#为客人提供安全%舒适%一流的服务$ +

)

%财务状况
根据中磊会计师事务所审计并出具的中磊专审字(

!..*

)第
..%#

号审计报告#中技科技最近两年主

要财务数据如下&

单位&元

项 目
!..#+,!+%, !..(+,!+%,

流动资产合计
!.*

!

!#'

!

)!&+,* ,(,

!

%'*

!

')(+%.

非流动资产合计
'*&

!

*),

!

%%#+#& (!,

!

.!'

!

.'&+*'

其中&投资性房地产
&#(

!

#'*

!

&%,+#* ).!

!

)*#

!

.(&+!#

固定资产
!.'

!

#%'

!

)!#+!! !,'

!

#)*

!

.#'+!)

无形资产
0 0

资产总计
*.&

!

!%(

!

#'%+.% #*!

!

%*)

!

(!!+!'

流动负债合计
!*

!

.).

!

#!*+.* (#.

!

%%%

!

#%%+%)

非流动负债合计
0 0

负债合计
!*

!

.).

!

#!*+.* (#.

!

%%%

!

#%%+%)

所有者权益合计
#()

!

,#(

!

.%%+*& ,,!

!

.',

!

###+*,

项 目
!..#

年度
!..(

年度

营业收入
,.#

!

#*,

!

%'%+%! *,

!

*,,

!

#%%+&#

营业利润
&#

!

!*%

!

.!,+,! )&

!

*'*

!

,..+),

利润总额
&#

!

',%

!

.!,+,! '(

!

..'

!

*%'+%#

净利润
&,

!

,!)

!

,&)+.% )*

!

(*&

!

.,#+,'

'

%其他事项
!

,

"中技科技股东出资协议及公司章程中不存在对本次交易产生影响的内容$

!

!

"本次交易后#中技科技的高管人员保持不变$

!

%

"本次交易中不存在影响中技科技独立性的协议或其他安排!如让渡经营管理权%收益权等"$

!二"深圳市成城园房地产开发有限公司
,..-

股权

,

%基本情况
公司名称&深圳市成城园房地产开发有限公司

注册地址%办公地址&深圳市福田区松岭路南园大楼东侧四楼
,.,5

室
法定代表人&成清波
注册资本&

!!

#

...

万元
企业类型&有限责任公司
成立日期&

,**'

年
,

月
*

日

税务登记证号码&

&&.%..,*!&.)',#

经营范围&投资兴办各类实体!具体项目另行申报"'国内商业%物资供销业'经济信息咨询!以上不
含专营%专控%专卖商品及限制项目"'在合法取得使用权的地块号为

6!.!0*

的土地上从事房地产开发
经营'从事福田区

6!.!0...*

%

6$$%0..)#

%

6!.!0...(

地块的房地产开发经营$

!

%历史沿革

!

$

"设立
成城园原名深圳市帝梦园投资发展有限公司#是由自然人刘晓冬以

'..

万元!占
'.7

"和刘晓梅以

&..

万元!占
&.-

"共同投资的有限责任公司#于
,**'

年
,

月
*

日在深圳市工商管理局登记成立$ 深圳市平
湖会计师事务所以深平会所内验字(

,**)

)第
.&.

号验资报告书对上述出资进行了审验$

!

!

"

,**#

年
0!..(

年#历次股权转让

,**#

年
,,

月
!&

日#廖展泉受让刘晓冬持有的公司的
'.-

股权'深圳市帝梦园投资发展有限公司同时
更名为深圳市帝梦园房地产开发有限公司$

!..,

年
!

月
,!

日#马华亭受让廖展泉持有的深圳市帝梦园房地产开发有限公司
'.-

的股权'

!..&

年
%

月
!'

日# 刘晓冬以
&..

万元受让刘晓梅持有的深圳市帝梦园房地产开发有限公司
&.-

的股
权'

!..(

年
*

月
'

日#经深圳市工商行政管理局核准#中技实业受让了马华亭和刘晓冬持有深圳市帝梦
园房地产开发有限公司的全部股权$ 根据三方签署的,股权转让协议书-及其补充协议#马华亭和刘晓
冬同意以

&

#

*..

万元%

%

#

!..

万元的价格将其持有的深圳市帝梦园房地产开发有限公司
'.-

及
&.-

的股
权转让给中技实业$ 此次股权转让完成后#中技实业成为深圳市帝梦园房地产开发有限公司唯一股东$

!

%

"更名

!..(

年
,!

月
!#

日#深圳市帝梦园房地产开发有限公司更名为深圳市成城园房地产开发有限公司$

!

&

"增资

!..#

年
#

月
!#

日#成城园增资
!,

#

...

万元#注册资本增加至
!!

#

...

万元$ 此次增资为*债转股+#中技
实业将其债权!成城园对中技实业的*其他应付款+"转增股本$ 转增后#中技实业本次增加出资

!,

#

...

万元#累计出资
!!

#

...

万元#占注册资本的
,..-

$ 深圳市华图会计师事务所对上述出资进行了审验#并

出具了深华图验字(

!..#

)

*)

号验资报告$

由于对上述增资进行验资的深圳市华图会计师事务所不具备证券从业资格#故公司聘请了具备证
券从业资格的会计师事务所#正在对上述增资进行专项复核$ 专项复核将在本次交易的股东大会召开
前完成$

截至
!..#

年
,!

月
%,

日#中技实业为成城园唯一股东$

%

%主要资产的权属状况%担保及主要负债情况
!

,

"主要资产的权属状况
成城园主要资产为投资性房地产$ 截至

!..#

年
,!

月
%,

日#成城园投资性房地产的净值为
!.

#

,('+,)

万元#均为对外出租的房屋建筑物#位于深圳市福田区莲花西路#宗地号为
6!.!0...(

$

成城圆投资性房地产中#以下资产已为其长期借款
&.

#

...

#

...+..

元作抵押&

序号 房地产名称 房地产证号 建筑面积

,

缔梦园三期裙楼
,.!

深房地字第
%...&!.'#*

号
!!.+'.

!

缔梦园三期裙楼
,.%

深房地字第
%...&!.'##

号
!(#+,)

%

缔梦园三期裙楼
!.,

深房地字第
%...&!*.,&

号
!

!

*#*+,(

&

缔梦园三期裙楼
%.,

深房地字第
%...&!.'#(

号
,*%+(*

)

缔梦园三期裙楼
%.!

深房地字第
%...&!#*##

号
''#+*.

'

缔梦园三期裙楼
%.%

深房地字第
%...&!*..'

号
(!*+.'

(

缔梦园三期裙楼
%.&

深房地字第
%...&!*..%

号
))&+'#

#

缔梦园三期裙楼
%.)

深房地字第
%...&!#**(

号
)&)+&!

*

缔梦园三期裙楼
%.'

深房地字第
%...&!#**,

号
!%!+#!

成城园资产中&缔梦园三期中心广场所建中航健身中心未取得产权证!建筑面积为
,

#

...

平方米#

入账价值为
&(

#

,%(

#

(,*+&(

元"'缔梦园二期及三期地下车库未取得相应的房产权证$ 除上述情况外#成
城园相关资产的所有权和使用权的取得合法有效#资产权属清晰$ 中技实业所拥有的成城园

,..-

股权
亦权属清晰#不存在抵押等第三人权益和冻结等法律纠纷$

!

!

"担保情况
截止

!..#

年
,!

月
%,

日#成城园无对外担保事项$

!

%

"主要负债情况
截至

!..#

年
,!

月
%,

日#成城园负债合计
&

#

,&,+(.

万元#其中长期借款
%

#

%)%+ ',

万元 #具体情况如
下&

!..'

年
,!

月
%.

日#深圳市帝梦圆房地产开发有限公司!现*成城园+"与中国建设银行股份有限公司
深圳市分行签署,人民币资金借款合同-!借

!..'

固
,!*...#8

"#约定中国建设银行股份有限公司深圳市
分行向深圳市帝梦圆房地产开发有限公司!现*成城园+"提供

&

#

...

万元借款#贷款期限
!..'

年
,!

月
%,

日至
!.,!

年
,!

月
%.

日$

根据,人民币资金借款合同-!借
!..'

固
,!*...#8

"的约定#自
!..(

年起#成城园按季还款#余额到期

一次性偿还$ 故截至
!..#

年
,!

月
%,

日#成城园的长期借款余额为
%

#

%)%+ ',

万元$

!..'

年
,!

月
%.

日#深圳市帝梦圆房地产开发有限公司!现*成城园+"与中国建设银行股份有限公司

深圳市分行签署,抵押合同-!抵
!..'

固
,!*...#8

"#为上述,人民币资金借款合同-!借
!..'

固
,!*...#8

"

提供担保$

&

%最近三年主营业务发展情况

成城园主要经营房地产开发及租赁业务#客户包括广州百货%百佳超市%棒0 约翰%深圳市中航健身
康体有限公司等相对稳定客户$

)

%财务状况
根据中磊会计师事务所审计并出具中磊专审字(

!..*

)第
..%*

号审计报告#成城园近二年主要财务
数据如下&

单位&元

项 目
!..#+,!+%, !..(+,!+%,

流动资产合计
,)!

!

!!&

!

)%&+)& ,'&

!

&(%

!

)!%+(*

非流动资产合计
!.'

!

*,(

!

#'&+'% !,,

!

*)(

!

*&!+,'

其中&投资性房地产
!.,

!

(',

!

)&!+'& !.(

!

**%

!

))*+%*

资产总计
%)*

!

,&!

!

%**+,( %('

!

&%,

!

&')+*)

流动负债合计
(

!

##.

!

#((+*& !)#

!

%#&

!

')%+,*

非流动负债合计
%%

!

)%'

!

.#'+.) %'

!

)..

!

...+..

负债合计
&,

!

&,'

!

*'%+** !*&

!

##&

!

')%+,*

所有者权益合计
%,(

!

(!)

!

&%)+,# #,

!

)&'

!

#,!+('

项 目
!..#

年度
!..(

年度

营业收入
')

!

*%)

!

!&&+)) *)

!

!'.

!

%.(+*(

营业利润
%,

!

.!#

!

,..+!. ,*

!

&!(

!

',,+*!

利润总额
%,

!

%.*

!

,#*+#. ,*

!

)).

!

!%&+'!

净利润
!'

!

,(#

!

'!!+&! ,(

!

'''

!

*,,+&*

'

%其他事项
!

,

"成城园股东出资协议及公司章程中不存在对本次交易产生影响的内容$

!

!

"本次交易后#成城园的高管人员保持不变$

!

%

"本次交易中不存在影响成城园独立性的协议或其他安排!如让渡经营管理权%收益权等"$

!三"深圳市成城达实业有限公司
,..-

股权
,

%基本情况
公司名称&深圳市成城达实业有限公司
注册地址%办公地址&深圳市龙岗区坪山镇高思特工业城
法定代表人&成清波
注册资本&人民币

%.

#

...

万元
企业类型&有限责任公司
成立日期&

,**!

年
,

月
!*

日
税务登记证号码&

&&.%..,*!&(*,!%

经营范围&承接外引内联业务#兴办实业!具体项目另行申报"'土地开发#开发区内的物业管理%租
售'旅游'国内商业%物资供销业!不含专营%专卖%专控商品"'环保节能产品的技术开发!不含限制项
目"$

!+

历史沿革
!

,

"设立
深圳市龙岗区高思特有限公司原名宝安高思特有限公司#是深圳高思特有限公司以资产拨入形式

出资的全资子公司#于
,**!

年
,

月
!*

日在深圳市宝安县工商局注册成立#注册资本
,

#

((&

万元# 深圳中
华会计师事务所以资证(

,**!

)第
6..,

号文对上述的拨入资产进行了资金证明$ 宝安县撤县设区后#宝
安高思特有限公司重新在深圳市龙岗区工商局登记注册#

,**%

年
%

月#宝安高思特有限公司更名为深圳
市龙岗区高思特有限公司$

!

!

"

,**%

年#增资
根据深圳市龙岗区人民政府办公室,关于同意合资经营深圳市龙岗区高思特有限公司的批复-!深

龙府办复(

,**%

)

&%

号"的文件精神#

,**%

年
#

月
,(

日#深圳市龙岗区高思特有限公司在龙岗区工商局变
更登记为合资经营企业#并将注册资本增加到

#

#

)..

万元人民币#其中#新股东深圳市龙岗区投资管理
有限公司增资

%

#

.'.

万元人民币#持股比例为
%'-

'新股东深圳沙头角进出口贸易公司出资
!

#

(!.

万元人
民币#持股比例为

%!-

'原股东深圳高思特实业有限公司增资至
!

#

(!.

万元人民币#持股比例为
%!-

$

!

%

"

,**&

年1

!..#

年#历次股权转让
,**&

年
'

月
,

日#深圳沙头角进出口贸易公司与深圳市龙岗区投资管理公司%深圳高思特有限公司
签订,股权转让协议-#深圳沙头角进出口贸易公司同意将其持有深圳市龙岗区高思特有限公司

!!-

的
股权转让给深圳市龙岗区投资管理公司$ 股权转让后#深圳沙头角进出口贸易公司的股权比例为

,.-

'

深圳龙岗区投资管理公司的股权比例为
)#-

'深圳高思特有限公司的股权比例不变$

,**'

年
)

月
!!

日#深圳沙头角进出口贸易公司与深圳市龙岗区投资管理有限公司%深圳高思特有限
公司签订,股权转让协议-#同意将其持有的

)-

的股权以
&!)

万元人民币转让给深圳市龙岗区投资管理
有限公司#另外

)-

的股权以
&!)

万元人民币转让给深圳高思特有限公司$ 转让完成后#深圳市龙岗区投
资管理有限公司的股权比例为

'%-

#深圳高思特有限公司的股权比例为
%(-

$

!...

年
&

月
!(

日#深圳市龙岗区龙之盛实业发展有限公司以
,

#

(..

万元受让深圳高思特有限公司持
有的

%(-

的股权#转让完成后#深圳市龙岗区投资管理有限公司的股权比例不变#深圳市龙岗区龙之盛
实业发展有限公司的股权比例为

%(-

$

根据
!..)

年
%

月
,)

日深圳市龙岗区人民政府,关于深圳市龙岗区高思特有限公司改制方案的批复-

!深龙府复(

!..)

)

&

号"及
!..)

年
%

月
!!

日深圳市龙岗区国有资产监督管理局,关于同意深圳市龙岗区高
思特有限公司对外转让挂牌交易的批复-!深龙国资复(

!..)

)

!#

号"的文件精神#深圳市龙岗区投资管
理有限公司和深圳市龙岗区龙之盛实业发展有限公司将其持有的深圳市龙岗区高思特有限公司的股
权全部出售#并委托深圳市产权交易中心公开交易#最后由深圳市海联聚投资有限公司及肖巧兰以总
计
#

#

!..

万元的价格受让该股权$ 三方于
!..)

年
)

月
!'

日#签署了,股权转让协议书-#其中约定#深圳市
海联聚投资有限公司及肖巧兰在付清全部转让款%还清前股东的欠款并解除深圳市龙岗区高思特有限
公司的贷款担保责任后#方可办理股权变更登记$ 深圳市海联聚投资有限公司及肖巧兰于

!..)

年就将
股权转让款全部付清# 但直至

!..#

年
!

月才还清前任股东借款#

!..#

年
%

月才解除深圳市龙岗区高思特
有限公司的贷款担保责任#故直至

!..#

年
,.

月
!#

日才最终办理了股权变更登记手续#深圳市海联聚投
资有限公司的股权比例为

#)-

#肖巧兰的股权比例为
,)-

$

!..#

年
,,

月
%

日#经深圳市工商行政管理局核准#深圳市海联聚投资有限公司和肖巧兰将其持有的
全部股权转让给中技实业$ 根据三方签署的,股权转让协议书-及其补充协议#深圳市海联聚投资有限
公司% 肖巧兰同意以

,!

#

!!)

万元及
!

#

!()

万元的价格转让其所持深圳市龙岗区高思特有限公司的全部
股权$ 此次股权转让完成后#中技实业成为深圳市龙岗区高思特有限公司的唯一股东$

!

&

"

!..#

年#增资
!..#

年
,,

月
,#

日#深圳市龙岗区高思特有限公司增资
!,

#

)..

万元#注册资本增加至
%.

#

...

万元$ 此
次增资为*债转股+#中技实业将其对深圳市龙岗区高思特有限公司的债权!深圳市龙岗区高思特有限
公司的*其他应付款+"转增为股本#转增后#中技实业增加出资

!,

#

)..

万元#累计出资
%.

#

...

万元#占注
册资本的

,..-

$深圳市华图会计师事务所以深华图验字(

!..#

)

,,%

号验资报告对上述转增进行了审验$

由于对上述增资进行验资的深圳市华图会计师事务所不具备证券从业资格#故公司聘请了具备证
券从业资格的会计师事务所#正在对上述增资进行专项复核$ 专项复核将在本次交易的股东大会召开
前完成$

!

)

"更名
!..#

年
,,

月
!'

日#深圳市龙岗区高思特有限公司更名为深圳市成城达实业有限公司$

截至
!..#

年
,!

月
%,

日#中技实业持有
,..-

的成城达股权#为成城达唯一股东$

%

%主要资产的权属状况%担保及主要负债情况
!

,

"主要资产的权属状况
!

投资性房地产
经中磊审计#截至

!..#

年
,!

月
%,

日#成城达的投资性房地产净值为
!%

#

,%&+#,

万元#其中房屋%建筑
物
,)

#

,))+(!

万元#土地使用权
(

#

*(*+.*

万元$ 成城达投资性房地产项目位于深圳市龙岗区高思特工业
城#主要包括工业厂房和宿舍%商业服务楼以及模具学校#宗地号为

,,!.,0*

及
,,!.,0..,,

$

!..(

年
*

月#成城达厂房和宿舍翻新工程!

&&

#

,..

#

*!(+!!

元"%消防工程!

,

#

!,&

#

*')+..

元"%厂房电
梯工程!

%'!

#

#..+..

元"分别达到可使用状态'

!..(

年
,!

月#模具学校!

!%

#

,(%

#

*(&+&)

元"达到可使用状
态$上述工程已于

!..(

年转为投资性房地产$截止
!..#

年
,!

月
%,

日#模具学校!

!%

#

,(%

#

*(&+&)

元"尚未取
得房地产证$ 根据成城达出具的相关说明#模具学校尚未取得房地产证的原因是由于该公司人员变动#

前后工作交代协调不利#造成房产证办理的拖延$ 目前正在抓紧办理$

截止
!..#

年
,!

月
%,

日#以下投资性房地产为成城达长期借款
,..

#

...

#

...+..

元作抵押&

序号

土地使用

权面积

*�$

建筑面积

*�$

房地产权证编号 土地及房屋坐落 使用年限 土地用途

,

*)!*..+(.

&!**.+'.

深房地字第

'....%#,**号

坪山镇 ,**!+,,+,'

工业用地

高思特工业城,(号厂房 0!.&!+,,+,)

! &!**.+'.

深房地字第

'....%#!,!号

坪山镇

高思特工业城,'号厂房

% &!**.+'.

深房地字第

'....%#!,%号

坪山镇

高思特工业城,)号厂房

& &!**.+'.

深房地字第

'....%#!,&号

坪山镇

高思特工业城,&号厂房

) &!**.+'.

深房地字第

'....%#)'&号

坪山镇

高思特工业城,%号厂房

' &!**.+'.

深房地字第

'....%#!,)号

坪山镇

高思特工业城,!号厂房

( &!**.+'.

深房地字第

'....%#)')号

坪山镇

高思特工业城,,号厂房

# &!**.+'.

深房地字第

'....%#)''号

坪山镇

高思特工业城,.厂房

* &!**.+'.

深房地字第

'....%#)(#号

坪山镇

高思特工业城*号厂房

,. &!**.+'.

深房地字第

'....%#)(*号

坪山镇

高思特工业城#号厂房

,, &!**.+'.

深房地字第

'....%#)#.号

坪山镇

高思特工业城(号厂房

,! &!**.+'.

深房地字第

'....%#)#,号

坪山镇

高思特工业城'号厂房

,% &!**.+'.

深房地字第

'....%#)#!号

坪山镇

高思特工业城)号厂房

,& &!**.+'.

深房地字第

'....%#)#%号

坪山镇

高思特工业城&号厂房

,) &!**.+'.

深房地字第

'....%#)#&号

坪山镇

高思特工业城%号厂房

,' &!**.+'.

深房地字第

'....%#)#)号

坪山镇

高思特工业城!号厂房

,( &!**.+'.

深房地字第

'....%#)#'号

坪山镇

高思特工业城,号厂房

,# !!.,,+&)

深房地字第

'....%#,!#号

坪山镇 ,**!+,,+,'

高思特工业城!.号宿舍 0!.&!+,,+,)

,* !!.,,+&)

深房地字第

'....%#!,'号

坪山镇

高思特工业城,*号宿舍

!. !!.,,+&)

深房地字第

'....%#!))号

坪山镇

高思特工业城,#号宿舍

!, !!.,,+&)

深房地字第

'....%#!&&号

坪山镇

高思特工业城,(号宿舍

!! !!.,,+&)

深房地字第

'....%#!,#号

坪山镇

高思特工业城,'号宿舍

!% !!.,,+&)

深房地字第

'....%#,.,号

坪山镇

高思特工业城,)号宿舍

!& !!.(%+(*

深房地字第

'....%#,,.号

坪山镇 ,**!+,,+,'

高思特工业城,&号宿舍 0!.&!+,,+,)

!) !!.(%+(*

深房地字第

'....%#))!号

坪山镇

高思特工业城,%号宿舍

!' !!.(%+(*

深房地字第

'....%#)),号

坪山镇

高思特工业城,!号宿舍

!( !!.(%+(*

深房地字第

'....%#!,(号

坪山镇

高思特工业城,,号宿舍

!# ,!'.%+#.

深房地字第

'....%#))%号

坪山镇 ,**!+,,+,'

高思特工业城,.号宿舍 0!.&!+,,+,)

!* ,!'.%+#.

深房地字第

'....%#)((号

坪山镇

高思特工业城*号宿舍

%. ,!'.%+#.

深房地字第

'....%#)))号

坪山镇

高思特工业城#号宿舍

%, ,!'.%+#.

深房地字第

'....%#))'号

坪山镇

高思特工业城(号宿舍

%! ,!'.%+#.

深房地字第

'....%#))(号

坪山镇

高思特工业城'号宿舍

%% ,!'.%+#.

深房地字第

'....%#))#号

坪山镇

高思特工业城)号宿舍

%& ,!'.%+#.

深房地字第

'....%#))*号

坪山镇

高思特工业城&号宿舍

%) ,!'.%+#.

深房地字第

'....%#)'.号

坪山镇

高思特工业城%号宿舍

%' ,!'.%+#.

深房地字第

'....%#)',号

坪山镇

高思特工业城!号宿舍

%( ,!'.%+#.

深房地字第

'....%#)'%号

坪山镇

高思特工业城,号宿舍

%#

%!'&(+).

,!#.&+*&

深房地字第

#......,%!号

坪山镇六联村 珠洋坑商

业服务楼6栋
,**%+,,+.,

商业用地

%* ,!#.&+*&

深房地字第

#......,%,号

坪山镇六联村珠洋坑商业

服务楼5栋
0!.%%+,.+%,

合计 **!)&#+!. ,!&!#),+*&

"

固定资产
截至

!..#

年
,!

月
%,

日#成城达固定资产净值
&,&+!'

万元#其中&

!..(

年
*

月#食堂工程达到可使用状
态由在建工程转增固定资产

!!*

#

)..+..

元'

!..#

年
(

月# 水泵工程达到可使用状态由在建工程转增固定
资产

#%

#

...+..

元$ 截止
!..#

年
,!

月
%,

日#上述两项资产未取得相关产权证$

截止
!..#

年
,!

月
%,

日#成城达固定资产中所述构筑物#均未取得产权证$

#

无形资产
截至

!..#

年
,!

月
%,

日#成城达的无形资产为
'

#

'&&+%!

万元$ 成城达无形资产系
9,,!.,0..,.

号工业
用地#该宗地为空地#面积为

(&

#

.*#+#*

平方米$

截止
!..#

年
,!

月
%,

日#以下无形资产为成城达长期借款
,..

#

...

#

...+..

元作抵押&

序号 名称 房地产证号 宗地面积*

1!

$

, 9,,!.,0..,.

号工业用地 深房地字第
#......,##!

号
(&

!

.*#+#*

截至本报告书签署之日#成城达部分资产尚无产权证$ 针对上述问题#中技实业已出具承诺$ 除上
述情况外#成城达相关资产的所有权和使用权的取得合法有效#资产权属清晰$ 中技实业所拥有的成城
达
,..-

股权亦权属清晰#不存在质押等第三人权益和冻结等法律纠纷$

!

!

"担保情况
截止

!..#

年
,!

月
%,

日#成城达无对外担保事项$

!

%

"主要负债情况
截止

!..#

年
,!

月
%,

日#成城达负债合计
,.

#

*#*+((

万元#其中长期借款余额为
*

#

##.

万元#具体情况
如下&

!..(

年
%

月
!*

日#深圳市龙岗区高思特有限公司!现*成城达+"与中国建设银行股份有限公司深圳
市分行签署,人民币资金借款合同-!借

!..(

固
!)).%'8

"#约定中国建设银行股份有限公司深圳市分行
向深圳市龙岗区高思特有限公司!现*成城达 +"提供

,.

#

...

万元借款 #贷款期限为
!..(

年
%

月
!*

日至
!.,'

年
%

月
!#

日$

根据,人民币资金借款合同-!借
!..(

固
!)).%'8

"的约定#自
!..#

年起#成城达每月等额偿还本金
,.

万元#故截至
!..#

年
,!

月
%,

日#成城达的长期借款余额为
*

#

##.

万元$

!..(

年
%

月
!*

日#深圳市祥瑞和投资有限公司与中国建设银行股份有限公司深圳市分行签署,保证
合同-!保

!..(

固
!)).%'80,

"#为上述,人民币资金借款合同-!借
!..(

固
!)).%'8

"提供连带责任保证$

!..(

年
%

月
!*

日#深圳市祥瑞和投资有限公司与中国建设银行股份有限公司深圳市分行签署,不可
撤销保证书-!保

!..(

固
!)).%'80!

"#为上述,人民币资金借款合同-!借
!..(

固
!)).%'8

"提供无条件的%

不可撤销的连带保证责任担保$

!..#

年
!

月
!)

日#深圳市龙岗区高思特有限公司!现*成城达+"与中国建设银行股份有限公司深圳市
分行签署,抵押合同-!抵

!..(

固
!)).%'8

"#为上述,人民币资金借款合同-!借
!..(

固
!)).%'8

"提供担保$

&

%最近三年主营业务发展情况
成城达主要从事于深圳龙岗高思特工业区内的工业厂房建设及租赁#主要客户包括深圳华亚数控

机床有限公司%深圳福力特滤波器件有限公司%深圳双士达实业有限公司%深圳市建东环保科技有限公

司等
,#

家相对稳定客户#其生产的产品主要有&五金制品%塑胶玩具%丝绸服装%旅游用品%电子器材%高
级灯饰%高档家私等$

成城达自营业以来#不断完善配套设施#加强内部管理#提升服务水准#为投资者营造了一个*安
全%方便%舒心+的生产%生活环境$

)

%财务状况
根据中磊会计师事务所审计并出具中磊专审字(

!..*

)第
..&,

号审计报告#成城达最近二年的主要
财务数据如下&

单位&元

项 目
!..#+,!+%, !..(+,!+%,

流动资产合计
,(.

!

%%)

!

,%,+)( ,&'

!

,&#

!

.#)+(!

非流动资产合计
%.)

!

(.*

!

'#,+*# %,!

!

))#

!

*)&+()

其中&投资性房地产
!%,

!

%&#

!

,.!+%( !%#

!

(%'

!

%%%+##

无形资产
''

!

&&%

!

,#*+'. '(

!

##,

!

,#'+&&

资产总计
&('

!

.&&

!

#,%+)) &)#

!

(.(

!

.&.+&(

流动负债合计
,,

!

.*(

!

(,#+)% !!(

!

&)&

!

),.+)%

非流动负债合计
*#

!

#..

!

...+.. ,..

!

...

!

...+..

负债合计
,.*

!

#*(

!

(,#+)% %!(

!

&)&

!

),.+)%

所有者权益合计
%''

!

,&(

!

.*)+.! ,%,

!

!)!

!

)!*+*&

项 目
!..#

年度
!..(

年度

营业收入
))

!

&*!

!

*&#+%. )(

!

(#!

!

.&#+,!

营业利润
!%

!

,!)

!

!#(+&' !&

!

#(*

!

,*#+,(

利润总额
!%

!

),'

!

)*#+!! !)

!

*.*

!

**'+&*

净利润
,*

!

#*&

!

)')+.# !!

!

%.)

!

&.*+&'

'

%其他事项

!

,

"成城达股东出资协议及公司章程中不存在对本次交易产生影响的内容$

!

!

"本次交易后#成城达的高管人员保持不变$

!

%

"本次交易中不存在影响成城达独立性的协议或其他安排!如让渡经营管理权%收益权等"$

!四"深圳成城发工业园区有限公司
**-

股权
公司名称&深圳成城发工业园区有限公司

注册地址%办公地址&深圳市龙岗区龙岗大工业区
法定代表人&成清波
注册资本&

*

#

%..

万元
企业类型&有限责任公司
成立日期&

,**(

年
(

月
!

日

税务登记证号码&

&&.%..',#*,#!!(

经营范围&在龙岗大工业区首期规划开发的一平方公里面积内#兴建工业厂房及配套设施#从事物
业管理业务$

!

%历史沿革
!

,

"设立

成城发是经深圳市人民政府外经贸深外资证字(

,**(

)

,,!)

号批准证书批准由!香港"联合经贸投
资有限公司于

,**(

年
(

月
!

日出资成立的港资独资经营企业#成立时名称为台商工业园区!深圳"有限公
司$ 经深圳市重信会计师事务所审验并出具深重信外验字(

,**#

)第
.&.

号验资报告#截至
,**#

年
,,

月
,#

日#台商工业园区!深圳"有限公司实收资本为注册资本全额共计
,

#

,!.

万美元$

!

!

"更名

!..(

年
,!

月
!*

日#台商工业园区!深圳"有限公司更名为成城发工业园区!深圳"有限公司$

!

%

"股权转让%变更为内资企业

!..#

年
,.

月
,&

日#!香港"联合经贸有限公司与深圳市中技实业!集团"有限公司及成清波签订,股
权转让协议-#后签订,补充协议-#中技实业同意以

,(

#

!.(

万元受让!香港"联合经贸有限公司持有的成
城发

**-

的股权#成清波同意以
*%

万元受让!香港"联合经贸有限公司持有的成城发
,-

的股权$

!..*

年
%

月
!

日#成城发工业园区!深圳"有限公司的企业性质由外商独资企业变更为内资企业#名
称变更为深圳成城发工业园区有限公司#注册号为

&&.%.().%!)(,..

#注册资本为
*

#

%..

万元$

%

%主要资产的权属状况%对外担保情况及主要负债情况
!

,

"主要资产的权属状况
成城发主要资产为投资性房地产%无形资产及在建工程&

!

投资性房地产
截至

!..#

年
,!

月
%,

日#成城发投资性房地产的净值为
,!

#

)%,+,.

万元#其中房屋建筑物
#

#

&*(+(,

万
元#土地使用权

&

#

.%%+%*

万元$上述对外出租的房屋建筑物和土地使用权#主要包括
:0.$

宗地上
5

%

6

%

:

%

4

%

3

栋厂房!总建筑面积
#(

#

.')+&#

平方米"和
40.$

宗地上
5

%

6

栋宿舍楼!总建筑面积
$'

#

'&#+&#

平方米"

以及上述房屋建筑物占用的土地#具体情况如下&

序号
房地产权证编

号
土地及房屋坐落

土地使用权

面积*�$

建筑面积

*�$

使用年限 土地用途

$

深房地字第

#......'*%号

深圳市大工业区5

栋%6栋厂房

&'!*$%+&.

%)!)'$+(& $***0&0$%

工业用地

!

深房地字第

#.....$!')号

深圳市大工业区
$(!**$+%'

---

!.&*+.&+$!

:栋厂房

%

深房地字第

#.....$!''号

深圳市大工业区
$)!'$*+.)

4栋厂房

&

深房地字第

#.....$!'(号

深圳市大工业区
$(!#*%+%%

3栋厂房

合计 &'!*$%+&. #(!.')+&#

上述投资性房地产中&!

$

"

40.$

宗地上
5

%

6

栋宿舍楼由于部分竣工决算资料不完备#故尚未取得房
产证$ 该资产于

!..!

年
$$

月达到预定可使用状态#以估价
(

#

*#'

#

)#'+'%

入账'!

!

"上述房屋所占的土地
!

40.$

宗地
5

地块"已于
!...

年
*

月
!.

日签订深地合字!

!...

"

)$%*

号,土地使用权出让合同 -#并于

!..%

年
(

月
$)

日签订了深地合字!

!...

"

)$%*

号补
$

,补充协议-#该等土地出让金已经支付完毕#但尚

未取得相应的国有土地使用权证$

"

无形资产
截至

!..#

年
$!

月
%$

日#成城发无形资产净值为
#

#

%$#+*%

万元#其无形资产具体如下&

序号 房地产权证编号 土地及房屋坐落
土地使用权面积

*�$

使用年限 土地用途

$

深房地字第

#......%$(

号
深圳出口加工区

&%

!

$((+*.

$***0.&0$%

0!.&*+.&+$!

工业用地

!

深房地字第

#......%!.

号
深圳出口加工区

$%

!

$'*+..

$***0.&0$%

0!.&*+.&+$!

工业用地

注&成城发已就
40.$

宗地
6

地块签定深地合字!

!...

"

)$!%

号,土地使用权出让合同-及深地合字

!

!...

"

)$!%

号补
$

,补充协议-#上述土地出让金已经支付完毕#但尚未取得相应的国有土地使用权证$

#

在建工程
截至

!..#

年
$!

月
%$

日#成城发在建工程的净值为
!

#

$%'+%*

万元#主要为&

项 目
!..#+$!+%$ !..(+$!+%$ !..'+$!+%$

:0.!

宗地厂房工程在建项目
!

!

%#(

!

%.#+). !

!

!&&

!

*).+.. !

!

!&&

!

*).+..

40.$

宗地宿舍工程在建项目
$)

!

'##

!

'')+$( $!

!

*##

!

'')+$( $$

!

*$.

!

#($+$(

;0.$

宗地厂房工程在建项目
%

!

!#(

!

*$.+#. %

!

!#(

!

*$.+#. %

!

.%$

!

&.)+#.

合 计
!$

!

%'%

!

##&+&( $#

!

)!$

!

)!)+*( $(

!

$#(

!

!!'+*(

减&在建工程减值准备
0 0 0

净 额
!$

!

%'%

!

##&+&( $#

!

)!$

!

)!)+*( $(

!

$#(

!

!!'+*(

注&成城发在建工程
40.$

宗地
6

地块
5

%

6

%

:

栋宿舍楼%

:0.!

宗地
5

%

6

%

:

%

4

栋厂房以及
;0.$

宗地
5

栋

厂房#工程长期未竣工的原因是&成城发前股东!香港"联合经贸投资有限公司资金周转困难#造成工程
暂时中断$ 成城发股权转让后#深圳市中技实业!集团"有限公司对上述全部工程进行续建$

上述在建项目的具体情况如下&

文件名称 项目 文件编号 批复机关

国有土地使用证

或国有土地使用

权出让合同

:0.!宗地厂房工程在建项目 深房地字第#......%$*号 深圳市人民政府

40.$宗地宿舍工程在建项 深地合字*!...$)$!%号 深圳市规划与国土资

源局目*6地块$ 深地合字*!...$)$!%号补$

;0.$宗地厂房工程在建项目 深房地字第#......%$#号 深圳市人民政府

建设用地规划许

可证

:0.!宗地厂房工程在建项目 深规土规许字.#0!..!0..$*号

深圳市规划与国土资

源局大工业区分局
40.$宗地宿舍工程在建项目

深规土规许字.#0!..%0..$)号

深规土规许字.#0!..%0..$(号

;0.$宗地厂房工程在建项目 深规土规许字.#0!..!0..!.号

建设工程规划许

可证

:0.!宗地厂房工程在建项目

深规土建许字9<!..&..))号

深圳市规划与国土资

源局大工业区分局

深规土建许字9<!..&..)'号

深规土建许字9<!..&..)(号

深规土建许字9<!..&..)#号

40.$宗地宿舍工程在建项目

深规土建许字9<!..&...$号

深规土建许字9<!..&...!号

深规土建许字9<!..&...%号

;0.$宗地厂房工程在建项目 深规土建许字9<!..&..!!号

建筑工程施工许

可证

:0.!宗地厂房工程在建项目 编号&&.%$$!..&.)!..$.$

深圳市大工业区管委

会建设处
40.$宗地宿舍工程在建项目

编号&&.%$$!..&.&!$.$.$

编号&&.%$$!..&.&!$.!.$

编号&&.%$$!..&.&!$.%.$

;0.$宗地厂房工程在建项目 编号&&.%$$!..&.)$..$.$

截至本报告签署之日#成城发部分资产尚未取得产权证#中技实业已对此出具承诺#保障此次交易

完成后上市公司的利益不受损失#除此之外#中技实业所拥有的成城发
**-

股权及成城发相关资产取得
合法有效#资产权属清晰#不存在质押等第三人权益和冻结等法律纠纷$

!

!

"对外担保情况
截至

!..#

年
$!

月
%$

日#成城发无对外担保事项$

!

%

"主要负债情况

截至
!..#

年
$!

月
%$

日#成城发的负债合计为
)

#

'(%+##

万元$ 主要为其他应付款
)

#

(&!+$(

万元#其中

)

#

'%(+)!

万元为成城发应付母公司深圳市中技实业!集团"有限公司的代垫款项$

&

%最近三年主营业务发展情况
成城发主要从事于深圳龙岗大工业区内的工业厂房建设及租赁#拥有相对稳定的客户$

)

%财务状况

根据中磊审计并出具的中磊专审字(

!..*

)第
..&.

号审计报告#成城发最近二年的主要财务数据如
下&

单位&元

项 目
!..#+$!+%$ !..(+$!+%$

流动资产合计
!

!

&).

!

!*'+!' &)

!

&(!

!

%(&+$)

非流动资产合计
!%.

!

&$#

!

*(.+'& !%&

!

*)#

!

*..+*%

其中&投资性房地产
$!)

!

%$$

!

..#+.% $%.

!

)%%

!

'''+)'

在建工程
!$

!

%'%

!

##&+&( $#

!

)!$

!

)!)+*(

无形资产
#%

!

$#*

!

!'(+*! #)

!

!)'

!

.#!+.%

资产总计
!%!

!

#'*

!

!''+*. !#.

!

&%$

!

!()+.#

流动负债合计
)'

!

(%#

!

(##+*) $%'

!

$&.

!

)%*+)'

非流动负债合计
0 0

负债合计
)'

!

(%#

!

(##+*) $%'

!

$&.

!

)%*+)'

所有者权益合计
$('

!

$%.

!

&((+*) $&&

!

!*.

!

(%)+)!

项 目
!..#

年度
!..(

年度

营业收入
).

!

#'.

!

#')+&( &%

!

'.&

!

.!#+#.

营业利润
%#

!

*%%

!

.!.+)* %%

!

$#.

!

)'#+)(

利润总额
%#

!

*!&

!

$%#+*! %%

!

.!$

!

%)!+!(

净利润
%$

!

#%*

!

(&!+&% !#

!

.!$

!

#&!+%%

'

%其他事项
!

$

"成城发股东出资协议及公司章程中不存在对本次交易产生影响的内容$

!

!

"本次交易后#成城发的高管人员保持不变$

!

%

"本次交易中不存在影响成城发独立性的协议或其他安排!如让渡经营管理权%收益权等"$

!五"中技实业对解决部分资产无产权证的具体承诺
截至本报告签署之日#四家公司拥有的部分资产尚未取得产权证#针对该问题#中技实业承诺&除

四家公司已取得房地产权证的土地%房屋外#其他房屋等建筑物的产权证目前正在办理或正在申请办
理过程中'相关产权证可以顺利办理到相应的目标公司名下'正在办理产权证的房屋等建筑物于

!..*

年
#

月底前办理完毕相应的产权证#若在上述承诺的期限内未能完成产权证件的办理#中技实业将赔偿
因此给上市公司造成的一切经济损失' 正在办理产权证的房屋等建筑物在相应产权证办理完毕之前#

不影响上市公司或目标公司对该等房屋等建筑物的使用'目标公司股权过户至上市公司名下后#若发
生任何第三方因目标公司股权及相关土地% 房屋等建筑物于股权过户前的事实或原因主张权利的情
况#中技实业承担因此给上市公司或目标公司造成的一切经济损失$

二%四家公司主营业务具体情况
!一"主要服务的用途
四家公司主要提供的服务是物业租赁#主要用途是为商贸企业%生产企业或者个人提供其所需的

办公%生产或住宿所用的房屋#同时提供必要的物业管理服务#例如维修房屋水电%清洁卫生%消防安
全%治安保卫等$

!二"自建!及收购"房产租赁服务的流程图

!三"主要经营模式
$

%中技科技
中技科技下属的长春永春商场分公司以专业市场的形式#将房屋分割成摊位以提供房屋租赁的服

务#同时收取租金$

上海云古酒店管理有限公司是将房屋装修改造成酒店式公寓对外出租$

!

%成城发及成城达

$

下转
!"%

版
&

（上接
!"'

版）


