
CHINA SECURITIESJOURNAL!"#

!"#$#%&

财经新闻
2008年 /1月 30日 /星期三

责编:吕强 美编:尹建 电话:010-63070221 E-mail:zbs@zzb.com.cn

土地新政大考房地产开发商
!闲置土地"标准有待明确

!

本报记者 王婷

!北京的房价跌了" #

就在国务院关于严控囤

地的新政出台后不久$ 不少对

飞涨的房价望眼欲穿的购房者

面对北京局部地区有所松动的

房价$发出了这样的惊叹%

由于土地供应形势趋

紧$ 土地价格上涨从一定程

度上带动了房价上涨% 所以$

不少专家认为$ 治理房价上

涨的关键是土地% 面对对闲

置土地征收增值地价的规

定$不少开发商还在观望$也

有人认为影响不大$ 毕竟加

快土地开发速度已成为一种

趋势% 不过$土地不是一般商

品$何为!闲置土地&' 不少人

认为$ 还需有关部门尽快给

出明确说明%

囤地标准待析

房地产企业由囤房捂盘

转向囤地已成为行内公认的

事实$在这类产品差异化不大

且房价看涨的环境里$想要追

求更高的利润$囤地是一项不

错的选择% 此外$房地产企业

也必须保证自己的企业有源

源不断的可供开发的土地$以

保证企业的持续发展%

其实$早在
!"""

年$我国

就曾出台政策指出()超过出

让合同约定的动工开发日期

满
!

年未动工开发的$可以征

收相当于土地使用权出让金

#$%

以下的土地闲置费% &但

由于土地价格上涨很快 $这

些政策近年来已不能减弱开

发商的囤地热情%

而今年
&

月
&&

日出台的

关于闲置土地的政策$ 提出

在征收土地闲置费以外 $还

要加征增值地价$ 佐之其他

政策$ 给热衷于囤积土地的

开发企业一记重拳% 该政策

出台后$ 不少开发商对记者

表示$将走一步看一步$等待

政府具体措施出台%

不过$何为*闲置土地&'

还是开发商关注的焦点+ !毕

竟一块土地从开发建房到出

售$并不是一个简单的过程%

如果开发商开发的是净地 $

就需要先保证土地能够通

水,电等$才能进一步开发$

而这一过程并不是完全可控

的-此外$在旧城开发上$如

果有一个不愿意搬走的拆迁

户$那么$土地就一天不能开

发+ 这是否也被归为闲置土

地' &有开发商提出了这样的

疑问+

房屋销售“快”时代

应对土地新政$ 土地储

备量大的开发商自有其开发

方式+ 万科集团总裁郁亮就

表示$ 万科选择用工业化方

式快速开发$坚决反对囤地+

郁亮介绍$ 万科从
#$$'

年开始加速开发节奏$ 从拿

地到开盘时间通常在
"

.

&#

个月 $ 比
#$$'

年提高了
(

个

月+ 到去年
"

月份$万科的项

目储备是
!)$$

多万平方米 +

*$$+

年$ 万科开工量将超过

&$$$

万平方米+可以说$在土

地的项目储备上$ 万科保持

了低水平+

从房屋需求来看$ 增加

市场供应量$ 万科这种方式

显然更适应市场+ 与万科一

样$ 不少已上市的国内开发

商如中粮地产, 招商地产等

也表示要加快房屋开发速

度,适当控制拿地速度,回笼

资金,降低经营风险+

对开发商而言$ 房价和

地价上涨太快也并非好事+许

多开发商转向风险更低的二

三线城市拿地就是明证之一+

数据显示$近年房价上涨

很快$不少房地产业上市公司

的销售毛利率都维持在
'$%

以上+ 有分析人士认为$尽管

闲置土地增值费中有一部分

可能会被转嫁到终端购房者

身上$ 但在土地成本提高,信

贷缩紧,房价上涨前景不明的

情况下$谁能比别人更快地把

房子出手, 收回资金才是根

本+ 另外$在政府新一轮调控

中$ 更多的开发商却认为$这

是行业内部的一轮洗牌+

建设部副部长齐骥介

绍$目前$我国房地产类企业已

超过
'

万家+ 而国土资源部有关

人士也曾指出$

*$$+

年$我国新

增建设用地数量不会超过
,+$

万亩/相当于
-+.))-

亿平方米0$

除去
(

成将用于保障性住房的

供地$余下的面积不过
&&.)

亿平

方米左右+ 同能够动辄储备土

地几千万平方米的大企业相

比$ 越来越多的中小企业将面

临融资难,拿地难的困境+

从去年初到现在$ 通过

提高短期贷款利息$ 信贷政

策对房地产开发企业和短期

炒房者产生深远影响+ 从资

本市场的情况来看$

*$$(

年$

对房地产企业
/01

的审批几

乎处于停滞状态$ 这当然也

与企业自身业绩不达标等状

况有关-尽管包括原水股份,

2

鲁润在内的几家上市公司

通过借壳方式实现了房地产

业资产注入$但从总体来看$

还是有不少开发商倍感难以

上市的压力+ 有开发商认为$

应对一些上市公司的增发严

格审批$ 因为这些财大气粗

的资本高手$ 是造成土地价

格飞涨的重要因素+

财政部民政部

再次紧急下拨
!"##

万元

自然灾害应急资金

财政部,民政部昨日再次紧急下拨自然灾害生

活救助应急资金
"+$$

万元$用于灾区群众紧急转移

安置+ 截至昨日$两部已累计安排自然灾害生活救

助应急资金
&.#)

亿元+

昨日上午$ 财政部部长谢旭人主持召开会议$

专门部署进一步支持做好抗灾减灾工作+ 谢旭人表

示$要及时跟踪灾情最新进展情况$把财政应对措

施考虑得更加细致周全一些
3

急事急办,特事特办$

进一步加大对受灾地区的支持力度$确保各项救灾

资金及时安排拨付到位+ 要切实加强与民政,铁路,

交通,电力,民航,农业等有关部门的协调配合$保

证受灾群众不挨饿,不受冻$尽快恢复交通,供电,

供水和农业生产+ 要加强资金监管$充分发挥财政

资金使用效益+ 要积极筹措资金$帮助五保户,低保

对象, 优抚对象等困难群众解决基本生活问题$并

督促地方将企业基本养老金调标资金在春节前发

放到退休职工手中$确保困难群众过好春节+

财政部,民政部曾于
*,

日安排自然灾害生活救助应

急资金
*+$$

万元$用于灾区群众紧急转移安置$此次是两

部第二次安排自然灾害生活救助应急资金+（周明）

广州人均
$%&

达
!'#(

美元
记者

!"

日从广州市统计局获悉$

!##$

年广州市

%&'

突破
$###

亿元大关$达
$#(#)$*

亿元$比上年增

长
+,)(-

+ 按常住人口平均数计算$广州市人均
%&'

折合已经达到
".#!

美元$增长
++).-

-城市居民人均

可支配收入为
!!,/")!!

元$增长
+.)!-

+

根据广州市统计局初步核算$

!##$

年广州市第

一产业增加值
+/+)#"

亿元$增长
()#-

-第二产业增加

值
!*+/)*"

亿元$增长
+()/-

-第三产业增加值
,#$!)*#

亿元$增长
+,)+-

+ 综合经济实力迈上新的台阶+

!##$

年$广州三次产业增加值的比重调整为
!)!"

�

.")"(

�
($)$/

$经济发展呈现二,三次产业双驱动,互相

促进的格局+ 节能降耗减排取得进展$预计
!##$

年广州

市万元生产总值能耗比上年下降
,-

+（郭莹玉）

民政部#

近期将再次提高低保补助水平

民政部最低生活保障司副司长王治坤昨天在

接受中国政府网专访时表示$民政部最近正在和财

政部共同商议$准备近期再次提高城市低保对象和

农村低保对象的补助水平$)措施近期很快就会出

台$大概春节前就会出台$具体的补贴数额还要报

国务院审定后公布+ &

王治坤指出$如果今年物价继续在高位运行$那

么中央对地方的城市低保和农村低保的资金支持力

度会进一步加大$而且资金总额也要大幅度增加+ 同

时$会根据物价上涨的情况及时要求地方调整低保标

准或者提高补助水平$并要求地方增加投入$)民政部

以及财政部等有关部门将会根据整个物价的上涨情

况及时出台进一步提高低保补助水平的政策+ &

去年下半年$中央先后三次增加城市低保补助

资金$补贴物价上涨$每人每月增长平均接近
-$

元-

去年
&0&*

月城市低保对象人均月补助
&$*

元 $比

*$$)

年增加
&+.'

元+

王治坤透露$ 民政部目前正在配合发改委及国

家统计局等部门开展城镇低收入居民基本生活费用

价格指数的试编工作+同时$民政部和财政部在协商

尽快建立合理的资金筹集和保障机制+ （王光平）

消费
!

年来首唱主角
!""#

年可能发挥更大作用

!

本报记者 高建锋 北京报道

很 少 有 人 能 想 到 $在

*$$(

年创
&-

年新高的
450

增

长中$消费居然
(

年来首次唱

起了)主角&+

国家统计局有关负责人

表示$ 初步估算$ 在
*$$(

年

&&.'%

的
450

增长中$ 有
*.(

个百分点是由出口贡献的 $

'.-

个百分点是由投资贡献

的$剩余
'.'

个百分点都是由

消费贡献的+

$

年来首成第一“马车”

亚洲金融危机后$ 我国

出口遭遇)滑铁卢&$经济增

长乏力+ 为此$政府提出$扩

大内需是我国经济发展的长

期战略方针和基本立足点 $

要调整投资和消费的关系 $

把增加居民消费作为扩大消

费需求的重点+

但实际结果是$ 自
*$$&

年开始$ 消费对
450

的贡献

持续
)

年落后于投资 +

*$$)

年$ 投资拉动
450

增长
'.)

个

百分点$比消费拉动高
$.-

个

百分点+而在
*$$$

年$消费拉

动比投资拉动高
-.)

个百分

点+与此同时$由于贸易顺差

迅速扩大$ 消费增量占
450

增量的比重也不断下滑 $从

*$$$

年的
)-.+%

下降至
*$$)

年的
-".*%

+

*$$(

年$ 这一局面初步

得到扭转( 消费对
450

增长

的拉动
(

年来首次高于投资$

成为)三驾马车&中的老大+

专家认为$ 消费崛起的

主要原因是$国家扩大消费,

抑制投资增长的政策逐渐开

始产生效应$同时$居民收入

迅速增长也有力地支撑了消

费扩张+

统计显示$

*$$(

年$我国

城镇居民人均可支配收入为

&-(+)

元 $ 同 比 实 际 增 长

&*.*%

$加快
&.+

个百分点-农

村居民人均纯收入
'&'$

元 $

同比实际增长
".,%

$加快
*.&

个百分点+

国家统计局新闻发言

人, 综合统计司司长李晓超

也表示$消费贡献超过投资$

实际上是中央扩大消费内需

政策的结果+ 通过增加居民

特别是低收入群体的收入 $

带动了消费的增长+

今年或发挥更大贡献

专家认为$

*$$+

年)三驾

马车&将继续保持较高增长$

其中$ 消费有望在经济增长

中发挥更大的作用+

银河证券首席宏观经

济分析师张新法表示 $受收

入增长驱动及政府改善民

生 ,扩大就业 ,刺激消费需

求的政策导向影响$消费增

速正在加快$预计今年社会

消费品零售额名义增速将

达到
&(%

+同时$财富效应加

速消费结构升级$整体消费

对经济增长的拉动作用将

逐步增大+

国家信息中心经济预测

部主任范剑平也认为 $

*$$+

年$ 由于投资增长将面临一

系列宏观调控措施的限制 $

对外贸易顺差增速将明显下

降$ 消费有望在经济增长中

发挥更大的作用+ 他预计 $

*$$+

年消费实际增速将保持

&*%

以上$ 与
*$$(

年基本持

平$仍为)正常偏旺&+

国家统计局昨日公布的

数据也显示$

*$$(

年
&*

月份$

我 国 消 费 者 信 心 指 数 为

")."

$ 在连跌三个月后首次

反弹$ 表明消费者对未来经

济的预期有所好转+

应做好收入分配文章

范剑平认为 $进一步调

整投资,消费和出口三驾马

车的关系$很大程度上要依

赖于收入分配制度调整 $即

国民收入蛋糕怎样才能在

居民,企业和政府之间切得

更合理+

他说$近年来$)高投资,

正常消费,高出口&的经济结

构失衡问题的根本原因在

于$ 国民收入分配过多地倾

向于政府部门和企业部门 $

劳动者报酬占
450

比重则持

续下降+

为解决这个问题$ 十七

大报告已经明确提出()初次

分配和再分配都要处理好效

率和公平的关系$ 再分配更

加注重公平+ 逐步提高居民

收入在国民收入分配中的比

重$ 提高劳动报酬在初次分

配中的比重+ &

范剑平建议$ 做好上述

)分配&文章$首先要在国民

收入初次分配时提高劳动者

报酬$ 使居民部门分得的蛋

糕份额更多一点+ 尽管工资

应由市场定价$ 但政府可以

通过制定最低工资标准和工

资增长指导线建立企业职工

工资正常增长机制+其次$在

国民收入再分配时$ 政府财

政支出结构要少投资, 多消

费-在政府消费中$少自身消

费,多向百姓转移消费+通过

加大对社会保障, 基础设施

等民生领域的支出$ 可以促

进居民的消费+第三$鼓励上

市公司现金分红$)创造条件

让更多群众拥有财产性收

入&+财产性收入的增加将生

产财富效应$ 从而刺激居民

消费,减少企业投资+

银监会#

全力做好受灾地区金融服务

中国银监会
!"

日向贵州,湖南,湖北,江西等
+$

个受灾省区市银监局发出慰问信$同时要求其敦促

辖内银行业金融机构克服困难$全力做好金融服务

及保障工作$确保当地经济金融平稳正常运行+

银监会在向银行业系统转发 1关于做好防范应对

强降温降雪天气的通知2时强调$各银行业金融机构要

主动做好强降温降雪天气防范应对工作$ 保持灾害期

间和春节期间金融服务的连续性% 要进一步加强和改

进金融服务$合理调配人力,物力资源$确保灾害期间

和春节期间的金融服务不受影响%（刘诗平 白洁纯）

新华社图片

编者按

!""$

年 $中国经济 !高

处不胜寒 "#

%&'

增速创
()

年新高 $

*'+

涨幅创
((

年新

高% 众多关键经济数据再创

新高的背后蕴涵何种结构

性变化& 这又将给未来经济

增长带来哪些影响& 本报自

今日起发表!解读当前经济

形势 "系列报道 $为读者解

析未来%

"

“解读当前经济形势”系列报道之一


