
证券代码：000069 证券简称： 华侨城A 公告编号：2005—031

深圳华侨城控股股份有限公司
§1 重要提示

1.1 本公司董事会及其董事保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、 误导性陈述或者
重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。

本半年度报告摘要摘自半年度报告全文，报告全文同时刊载于巨潮网上。 投资者欲了解详
细内容，应当仔细阅读半年度报告全文。

1.2 没有董事对半年度报告内容的真实性、准确性、完整性无法保证或存在异议。
1.3 董事郑凡、吴斯远均授权董事姚军，独立董事叶林授权独立董事伊志宏、独立董事李

罗力授权独立董事曹远征代为表决。
1.4 本报告期未经审计。
1.5 公司董事长张整魁先生、总裁刘平春先生、财务总监刘升勇先生声明：保证半年度报

告中财务报告的真实、完整。
§2 上市公司基本情况

2.1 基本情况简介
股票简称 华侨城A
股票代码 000069

上市证券交易所 深圳证券交易所

董事会秘书 证券事务代表

姓名 肖德中 李珂晖

联系地址 深圳市南山区华侨城办公大楼三楼 深圳市南山区华侨城办公大楼三楼

电话 0755———26909069 26936078 0755———26909069 26936078
传真 0755———26600517 0755———26600517

电子信箱 szhqc@public.szptt.net.cn szhqc@public.szptt.net.cn
2.2 主要财务数据和指标
2.2.1 主要会计数据和财务指标

单位：（人民币）元
本报告期末 上年度期末

本报告期末比上年度期末增
减（%）

流动资产 1，107，418，483.93 717，308，158.76 54.39%
流动负债 1，399，015，046.70 983，121，220.46 42.30%
总资产 4，410，680，700.07 3，674，330，007.77 20.04%

股东权益（不含少数
股东权益） 2，389，726，918.86 1，799，557，555.78 32.80%

每股净资产 2.15 1.71 25.73%
调整后的每股净资

产
2.08 1.62 28.40%

报告期（1-6月） 上年同期
本报告期比上年同期增减

（%）
净利润 236，293，408.36 230，809，485.58 2.38%

扣除非经常性损益
后的净利润

233，084，293.33 225，779，791.25 3.24%

每股收益 0.21 0.22 -4.55%
每股收益（注） - -
净资产收益率 9.89% 13.96% 减少4.07个百分点

经营活动产生的现
金流量净额

248，676，880.76 50，676，618.62 390.71%

2.2.2 非经常性损益项目
√ 适用 □ 不适用

单位：（人民币）元
非经常性损益项目 金额

营业外收支净额 -72，649.52
短期投资收益 3，281，764.54

合计 3，209，115.02
2.2.3 国内外会计准则差异
□ 适用 √ 不适用

§3 股本变动及股东情况
3.1 股份变动情况表
√ 适用 □ 不适用

单位：股
本次变动前 本次变动增减（+，-） 本次变动后

其他 小计

一、未上市流通股份
1、发起人股份 717，724，800 717，724，800
其中：
国家持有股份

20，874，672 20，874，672

境内法人持有股份 696，850，128 696，850，128
境外法人持有股份 0 0
其他 0 0
2、募集法人股份 0 0
3、内部职工股 0 0
4、优先股或其他 0 0
未上市流通股份合计 717，724，800 717，724，800
二、已上市流通股份
1、人民币普通股 334，981，445 58，332，729 58，332，729 393，314，174
2、境内上市的外资股 0 0
3、境外上市的外资股 0 0
4、其他 133，414 32，854 32，854 166，268
已上市流通股份合计 335，114，859 58，365，583 58，365，583 393，480，442
三、股份总数 1，052，839，659 58，365，583 58，365，583 1，111，205，242

基金配售股份、柜台交易公司内部职工股份、战略投资者配售股份、一般法人配售股份，应
分别披露其股份数额。

□ 适用 √ 不适用
3.2 前十名股东、前十名流通股股东持股情况表

报告期末股东总数 9，170
前十名股东持股情况

股东名称（全称） 报告期内增
减

报告期末持
股数量

比例（%）
股份类别（已
流通或未流
通）

质押或冻结的股
份数量

股东性质（国
有股东或外
资股东）

华侨城集团公司 0 717，724，800 64.59% 未流通 0 国有股东
嘉实服务增值行
业证券投资基金

21，464，099 21，464，099 1.93% 已流通 其他

嘉实成长收益型
证券投资基金

11，618，832 19，391，780 1.75% 已流通 其他

丰和价值证券投
资基金

16，177，672 16，177，672 1.46% 已流通 其他

招商先锋证券投
资基金

2，707，343 12，749，514 1.15% 已流通 其他

全国社保基金一
零六组合

10，943，800 10，943，800 0.98% 已流通 其他

普惠证券投资基
金

1，374，541 10，794，916 0.97% 已流通 其他

招商股票投资基
金

1，890，601 10，705，007 0.96% 已流通 其他

华侨城集团公司 0 10，600，043 0.95% 已流通 0 国有股东
海富通收益增长
证券投资基金

10，000，000 10，000，000 0.90% 已流通 其他

中信经典配置证
券投资基金

-1，803，150 9，000，575 0.81% 已流通 其他

前十名流通股股东持股情况

股东名称（全称） 期末持有流通股的数量 种类（A、B、H股或其它）
嘉实服务增值行业证券投资基金 21，464，099 A股
嘉实成长收益型证券投资基金 19，391，780 A股
丰和价值证券投资基金 16，177，672 A股
招商先锋证券投资基金 12，749，514 A股
全国社保基金一零六组合 10，943，800 A股
普惠证券投资基金 10，794，916 A股
招商股票投资基金 10，705，007 A股
华侨城集团公司 10，600，043 A股
海富通收益增长证券投资基金 10，000，000 A股
中信经典配置证券投资基金 9，000，575 A股

上述股东关联关系或一致行动关系
的说明

      公司控股股东情况：前十名股东中，国有法人股股东华侨城集团公
司与流通股股东中的华侨城集团公司为同一公司与其他股东不存在关
联关系，也不属于《上市公司股东持股变动信息披露管理办法》中规定的
一致行动人。 流通股股东中已知有关联关系的：嘉实服务增值行业证券
投资基金和嘉实成长收益型证券投资基金，属于一致行动人；招商先锋
证券投资基金和招商股票投资基金，属于一致行动人。

战略投资者或一般法人参与配售新股约定持股期限的说明

股东名称 约定持股期限

无 无

3.3 控股股东及实际控制人变更情况
□ 适用 √ 不适用

§4 董事、监事和高级管理人员情况
4.1 董事、监事和高级管理人员持股变动
√ 适用 □ 不适用
姓名 职务 期初持股数 期末持股数 变动原因

张整魁 董事长 34，853 34，853
任克雷 副董事长 32，854 32，854
刘平春 副董事长 32，853 32，853
郑 凡 董事 0 0
陈 剑 董事 0 0
翦迪岸 董事 0 0
董喜生 董事 0 0
吴斯远 董事 0 0
姚 军 董事 0 0
蔚 青 董事 0 0
曹远征 独立董事 0 0
叶 林 独立董事 0 0
伊志宏 独立董事 0 0
李罗力 独立董事 0 0
王 韬 独立董事 0 0
董亚平 监事长 0 0
王如泉 监事 0 0
王晓雯 监事 32，854 32，854
李珂晖 监事 0 0
古诗韵 监事 0 0
肖德中 董事会秘书 32，854 32，854
王 刚 副总裁 0 0
高 军 副总裁 0 0
刘升勇 财务总监 0 0

注：经公司2003年度股东大会审议通过，选举王晓雯女士为监事。 王晓雯女士曾任本公司
财务总监、董事，自1997年至今，其原持有本公司股份一直未进行交易。 因公司于本报告期方申
请冻结王晓雯监事所持有本公司股份，故报告期初，董事、监事和高管人员持股情况表中未显
示其持股情况。

§5 管理层讨论与分析
报告期内，公司实现主营业务收入29，498.50万元，同比增长12.85%，实现主营业务利润13，

967.03万元，同比增长23.98%，实现净利润23，629.34万元，同比增长2.38%。
1、旅游主业稳定增长
报告期内，公司参控股旅游企业共接待游客375万人，同比增长 6.53%。
深圳欢乐谷接待游客139万人，同比增长27%；实现主营业务收入14，519.34万元，同比增长

23.86%。
深圳世界之窗接待游客117万人，同比增长2%；实现主营业务收入13，370.93万元，同比增长

1.71%；实现净利润5，128.96万元，同比增长11.75%。
深圳锦绣中华接待游客59万人，同比增长6%；实现主营收入6，686.31万元，同比增长8.07%；

实现净利润1，567.61万元，同比增长45.06% 。
华侨城中旅社实现主营业务收入5，285.61万元，同比增长9.55%；实现净利润139.06万元，同

比增长14.10%。
2、旅游地产收益良好
报告期内，波托菲诺纯水岸别墅实现销售收入41，105万元，波托菲诺项目为公司直接提供

项目投资收益11，378.46万元； 公司参股40%的深圳华侨城房地产公司提供了股权投资收益6，
250.92万元。

3、重点项目顺利推进
公司投资控股的深圳华侨城三洲投资有限公司负责开发的深圳东部华侨城生态旅游综合

项目（原名三洲田项目）进展顺利，预计2006年暑期前后，其生态旅游区、三洲茶溪和体育公园
项目将全面试业。

2005年6月18日，北京世纪华侨城有限公司房地产一期项目开盘，销售情况良好。 其主题公
园设备也已进入安装阶段，预计将于2006年5月正式开放。

经第三届董事会第十次临时会议审议通过，公司拟与深圳华侨城房地产有限公司、香港华
侨城有限公司、 深圳市华侨城酒店集团有限公司共同投资， 在成都开发大型旅游主题社区项
目。

4、可转债完成转股，财务资信状况良好
报告期内，公司第三届董事会第八次临时会议通过了《关于赎回公司可转债的决议》，决定

行使侨城转债赎回权。 截止4月末，“侨城转债”完成了转股工作，转股率高达99.8524%。
报告期末，公司的资产负债率为38.6%，经营性现金流量充足，公司投资的旅游和房地产项

目也为公司带来了良好的现金股利回报，财务资信状况良好。
5.1 主营业务分行业、产品情况表

单位：（人民币）万元
主营业务分行业情况

主营业务收
入

主营业务成
本

毛利率（%）
主营业务收入比
上年同期增减

（%）

主营业务成本比
上年同期增减

（%）

毛利率比上
年同期增减

（%）

旅游业 27，799.74 14，211.60 48.88% 12.94% 3.70% 增加4.55个百
分点

零售业 1，836.52 725.43 60.50% 7.37% 4.08% 增加1.25个百
分点

其他行业 -137.76 -137.76 0.00%
其中：关联交易

主营业务分产品情况

门票收入 20，879.68 9，151.58 56.17% 16.15% 2.42% 增加5.88个百
分点

旅游团费收入 5，285.61 4，956.58 6.23% 9.55% 11.29% 减少1.47个百
分点

商品销售收入 1，836.52 725.43 60.50% 7.37% 4.08% 增加1.25个百
分点

其他收入 1，634.45 103.43 93.67% -9.91% -67.14% 增加11.02个
百分点

内部相互抵消 -137.76 -137.76 0.00%
其中：关联交易

关联交易的定
价原则

      本公司、合营公司深圳锦绣中华有限公司、深圳世界之窗有限公司与香港中国旅行社有
限公司签定票务代理协议，其为该等公司在香港澳门等台湾以及海外地区的票务总代理，有
关作价按协议价约定。

其中： 报告期内上市公司向控股股东及其子公司销售产品和提供劳务的关联交易总金额
为0.00万元。

5.2 主营业务分地区情况
单位：（人民币）万元

地区 主营业务收入 主营业务收入比上年同期增减（%）
深圳 29，498.50 12.85%

5.3 对净利润产生重大影响的其他经营业务
□ 适用 √ 不适用
5.4 参股公司经营情况
√ 适用 □ 不适用

单位：（人民币）万元
参股公司名称 深圳华侨城房地产有限公司

本期贡献的投资收益 6，250.92 占上市公司净利润的比
重

26.45%

参股公司
经营范围 房地产开发，本公司占其40%股权
净利润 15，627.31

参股公司名称 ”波托菲诺“房地产合作项目开发

本期贡献的投资收益 11，378.46 占上市公司净利润的比
重

48.15%

参股公司
经营范围 ”波托菲诺“房地产合作项目开发，本公司占其50%股权
净利润 22，756.92

5.5 主营业务及其结构与上年度发生重大变化的原因说明
□ 适用 √ 不适用
5.6 主营业务盈利能力（毛利率）与上年度相比发生重大变化的原因说明
□ 适用 √ 不适用
5.7 利润构成与上年度相比发生重大变化的原因分析
□ 适用 √ 不适用
5.8 募集资金使用情况
5.8.1 募集资金运用
□ 适用 √ 不适用
5.8.2 变更项目情况
□ 适用 √ 不适用
5.9 董事会下半年的经营计划修改计划
□ 适用 √ 不适用
5.10 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大

幅度变动的警示及说明
□ 适用 √ 不适用
5.11 公司管理层对会计师事务所本报告期“非标意见”的说明
□ 适用 √ 不适用
5.12 公司管理层对会计师事务所上年度“非标意见”涉及事项的变化及处理情况的说明
□ 适用 √ 不适用

§6 重要事项
6.1 收购、出售资产及资产重组
6.1.1 收购或置入资产
□ 适用 √ 不适用
6.1.2 出售或置出资产
□ 适用 √ 不适用
6.1.3 自资产重组报告书或收购出售资产公告刊登后， 该事项的进展情况及对报告期经

营成果与财务状况的影响
□ 适用 √ 不适用
6.2 担保事项
√ 适用 □ 不适用

单位：（人民币）万元
公司对外担保情况（不包括对控股子公司的担保）

担保对象
名称

发生日期（协议签署
日） 担保金额 担保类型 担保期

是否履行完
毕

是否为关联方担
保（是或否）

报告期内担保发生额合计 0
报告期内担保余额合计 0

公司对控股子公司的担保情况

报告期内对控股子公司担保发生额合计 13，250.00
报告期末对控股子公司担保余额合计 13，250.00

公司担保总额情况（包括对控股子公司的担保）
担保总额 13，250.00
担保总额占公司净资产的比例 5.54%

公司违规担保情况

为控股股东及公司持股50%以下的其他关
联方提供担保的金额

0.00

直接或间接为资产负债率超过70%的被担
保对象提供的债务担保金额

0.00

担保总额超过净资产 50%部分的金额 0.00
违规担保总额 0.00

6.3 关联债权债务往来
√ 适用 □ 不适用

单位：（人民币）万元

关联方名称 与上市公司的关系
上市公司向关联方提供资金 关联方向上市公司提供资金

发生额 余额 发生额 余额

北京南磨房旅游发
展有限公司

子公司之其他股东 -140.18 97.58 0.00 0.00

深圳华侨城房地产
有限公司

联营公司 0.00 0.00 -22，500.00 0.00

合计 -140.18 97.58 -22，500.00 0.00
其中：报告期内上市公司向控股股东及其子公司提供资金的发生额0.00万元，余额0.00万

元。
6.4 重大诉讼仲裁事项
□ 适用 √ 不适用
6.5 其他重大事项及其影响和解决方案的分析说明
□ 适用 √ 不适用

§7 财务报告
7.1 审计意见

财务报告 √未经审计 □审计
7.2 财务报表
7.2.2 利润及利润分配表

境 内 报 表 单位：（人民币）元
项目

本期 上年同期

合并 母公司 合并 母公司

一、主营业务收入 294，985，002.33 145，193，414.52 261，393，822.33 46，234，452.39
减：主营业务成本 147，992，703.17 58，956，409.69 142，145，848.39 19，631，004.26
主营业务税金及附
加

7，322，043.30 4，185，882.21 6，591，689.88 1，306，876.04

二、主营业务利润
（亏损以“-”号填列） 139，670，255.86 82，051，122.62 112，656，284.06 25，296，572.09

加：其他业务利润
（亏损以“-”号填列） 8，598，326.48 4，983，210.65 6，612，723.55 1，446，074.38

减：营业费用 18，660，650.54 11，386，920.74 11，442，451.27 2，388，616.97
管理费用 47，235，179.02 28，447，084.54 45，804，266.66 14，930，113.29
财务费用 12，807，388.90 13，695，584.34 16，646，513.08 11，797，669.73
三、营业利润（亏损
以“-”号填列） 69，565，363.88 33，504，743.65 45，375，776.60 -2，373，753.52

加：投资收益（亏损
以“-”号填列） 177，293，959.73 207，923，513.19 197，859，030.37 235，498，921.62

补贴收入 0.00 0.00 0.00 0.00
营业外收入 128，907.62 14，000.00 792，524.02 80，000.00
减：营业外支出 214，377.64 142，396.40 324，746.94 13，825.85

四、利润总额（亏损
以“-”号填列） 246，773，853.59 241，299，860.44 243，702，584.05 233，191，342.25

减：所得税 11，053，042.23 5，006，452.08 9，570，139.14 2，381，856.67
少数股东损益 -572，597.00 0.00 3，322，959.33 0.00
加：未确认的投资损
失本期发生额

五、净利润（亏损以
“-”号填列） 236，293，408.36 236，293，408.36 230，809，485.58 230，809，485.58

加：年初未分配利润 487，140，408.00 487，140，408.00 201，473，945.00 201，473，945.00
其他转入 0.00 0.00 0.00 0.00
六、可供分配的利润 723，433，816.36 723，433，816.36 432，283，430.58 432，283，430.58
减：提取法定盈余公
积

0.00 0.00 0.00 0.00

提取法定公益金 0.00 0.00 0.00 0.00
提取职工奖励及福
利基金

0.00 0.00 0.00 0.00

提取储备基金 0.00 0.00 0.00 0.00
提取企业发展基金 0.00 0.00 0.00 0.00
利润归还投资

七、可供投资者分配
的利润

723，433，816.36 723，433，816.36 432，283，430.58 432，283，430.58

减：应付优先股股利
提取任意盈余公积

应付普通股股利

转作资本（或股本）
的普通股股利

八、未分配利润 723，433，816.36 723，433，816.36 432，283，430.58 432，283，430.58
利润表（补充资料）
1.出售、处置部门或
被投资单位所得收
益

2，994，982.62 2，994，982.62

2.自然灾害发生的损
失

3.会计政策变更增加
（或减少）利润总额
4.会计估计变更增加
（或减少）利润总额
5.债务重组损失
6.其他

7.3 报表附注
7.3.1 如果出现会计政策、会计估计变更或会计差错更正的，说明有关内容、原因及影响

数。
□ 适用 √ 不适用
7.3.2 如果财务报表合并范围发生重大变化的，说明原因及影响数。
□ 适用 √ 不适用
7.3.3 如果被出具非标准无保留意见，列示涉及事项的有关附注。

证券代码：000069 证券简称： 华侨城A 公告编号：2005—029

深圳华侨城控股股份有限公司
第三届董事会第五次会议决议公告
本公司及其董事保证公告内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏。
深圳华侨城控股股份有限公司第三届董事会第五次会议的通知，于2005年8月8日以书面、

传真或电子邮件的方式发出。 会议于2005年8月18日星期四在珠海海湾大酒店召开，会期半天。
出席会议的董事应到15人，实到11人，符合公司法和公司章程的有关规定。 董事郑凡、吴斯远均
授权董事姚军，独立董事叶林授权独立董事伊志宏、独立董事李罗力授权独立董事曹远征代为
表决。 公司5名监事、副总裁兼董事会秘书肖德中和财务总监刘升勇列席会议。

会议由公司董事长张整魁先生主持，经认真讨论，会议审议通过以下事项：
一、15票同意，0票反对，0票弃权，审议通过公司2005年半年度报告和摘要。 由于公司要投

资新项目，资金需求较大，公司2005年半年度不进行利润分配，也不实施资本公积金转增股本。
二、15票同意，0票反对，0票弃权，审议通过《修改公司章程的提案》。
鉴于公司经营管理情况的变化，经董事会审议并一致决议通过，拟对公司章程作如下四处

修改：
一、第5.3.2条修改为：
董事会由十五名董事组成，设董事长一名，首席执行官一名，独立董事五名，独立董事中至

少包括一名会计专业人士（会计专业人士是指具有高级职称或注册会计师资格的人士）。
二、第5.3.7条修改为：
董事长由公司董事担任，以全体董事的过半数选举产生和罢免。 首席执行官由公司董事担

任，由董事长提名，以全体董事的过半数通过聘任和罢免。
三、第5.3.10条修改为：
董事长不能履行职权时，董事长应指定首席执行官或一名董事代行其职权。
四、第5.3.12条的最后一段原为：
如董事长不能召集、主持临时董事会会议时，应当指定一名副董事长或者一名董事代其召

集、主持临时董事会会议；董事长无故不履行职责，亦未指定具体人员代其行使职责的，可由副
董事长或者二分之一以上的董事共同推举一名董事负责召集会议。

修改为：
如董事长不能召集、主持临时董事会会议时，应当指定首席执行官或一名董事代其召集、

主持临时董事会会议；董事长无故不履行职责，亦未指定具体人员代其行使职责的，可由首席
执行官或者二分之一以上的董事共同推举一名董事负责召集会议。

本事项须经公司股东大会审议通过后方可实施。
三、15票同意，0票反对，0票弃权，审议通过《公司增设企业文化部的议案》。
四、15票同意，0票反对，0票弃权， 审议通过 《关于修改公司短期金融投资操作规则的提

案》。
五、15票同意，0票反对，0票弃权，审议通过《关于免去任克雷先生和刘平春先生副董事长

职务的决议》；
根据公司经营管理的需要，经董事会审议并一致决议通过：
免去任克雷先生和刘平春先生公司副董事长职务。
六、15票同意，0票反对，0票弃权，审议通过《关于聘任首席执行官的决议》。
经董事长提名，董事会审议并一致决议通过由刘平春先生担任首席执行官兼总裁。
特此公告。

深圳华侨城控股股份有限公司
董 事 会

二○○五年八月二十日
证券代码：000069 证券简称： 华侨城A 公告编号：2005—030

深圳华侨城控股股份有限公司
第三届监事会第六次会议决议公告
本公司及其董事保证公告内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏。
深圳华侨城控股股份有限公司第三届监事会第六次会议的通知，于2005年8月8日以书面、

传真或电子邮件的方式发出。 会议于2005年8月18日星期四上午在珠海海湾大酒店召开，会期
半天。 公司5名监事全体出席会议，符合公司法和公司章程的有关规定。

会议由公司监事长董亚平先生主持，经认真讨论，审议通过以下事项：
5票同意，0票反对，0票弃权，审议通过公司2005年半年度报告和摘要。
特此公告。

深圳华侨城控股股份有限公司
监 事 会

二○○五年八月十八日

§1 重要提示
1.1、本公司董事会及其董事保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。
本半年度报告摘要摘自半年度报告全文，报告全文同时刊载于http： ／ ／ www.sse.com.cn。 投

资者欲了解详细内容，应当仔细阅读半年度报告全文。
1.2、陈锋军董事、高凤霞董事和肖红独立董事因工作原因未能出席本次会议，分别授权王

琪董事、常雷庆董事和刘强独立董事代为行使表决权。
1.3、公司半年度财务报告未经审计。
1.4、公司负责人王琪，主管会计工作负责人姜爱芸，会计机构负责人郝建军声明：保证本半

年度报告中财务报告的真实、完整。
§2 上市公司基本情况

2.1 基本情况简介
股票简称 天创置业

股票代码 600791
上市证券交易所 上海证券交易所

董事会秘书 证券事务代表

姓名 江帆 姚勇

联系地址
北京市西城区德胜门外新风街2号天
成科技大厦B座九层

北京市西城区德胜门外新风街2号天
成科技大厦B座九层

电话 010-82273638 010-82273638
传真 010-82272948 010-82272948
电子信箱 jiangfan@tian-chuang.com yaoyong@tian-chuang.com

2.2 主要财务数据和指标
2.2.1主要会计数据和财务指标

币种：人民币
本报告期末 上年度期末

本报告期末比上年度期
末增减（%）

流动资产（元） 737，394，357.04 806，208，186.45 -8.54
流动负债（元） 428，644，795.69 501，520，003.35 -14.53
总资产（元） 810，512，670.13 875，743，473.61 -7.44
股东权益（不含少数股东权益）
（元） 253，027，451.93 247，618，962.50 2.18

每股净资产（元） 1.97 1.92 2.60
调整后的每股净资产（元） 1.95 1.88 3.72

报告期（1-6月） 上年同期
本报告期比上年同期增

减（%）
净利润（元） 7，982，489.43 14，607，097.05 -45.35
扣除非经常性损益后的净利润
（元） 4，473，401.00 14，601，207.75 -69.36

每股收益（元） 0.062 0.113 -45.45
净资产收益率（%） 3.15 6.32 减少3.17个百分点
经营活动产生的现金流量净额
（元） 16，526，058.53 -68，844，471.26 -

2.2.2非经常性损益项目
√适用 □不适用

单位：元 币种：人民币
非经常性损益项目 金额

支付或收取并计入当期损益的资金占用费 3，289，695.56
以前年度已经计提各项减值准备的转回 1，947，749.68
所得税影响数 -1，728，356.93

合计 3，509，088.31
2.2.3 国内外会计准则差异
□适用 √不适用

§3 股本变动及股东情况
3.1 股份变动情况表
□适用 √不适用
3.2 前十名股东、前十名流通股股东持股表

报告期末股东总数 7，715
前十名股东持股情况

股东名称（全
称）

报告期
内增减

报告期末
持股数量

比例
（%）

股份类别（已流通
或未流通）

质押或冻
结的股份
数量

股东性质（国有
股东或外资股

东）
北京市天创房
地产开发公司

0 33，797，400 26.26 未流通 无 国有股东

北京阳光房地
产综合开发公
司

0 20，844，070 16.20 未流通 无 国有股东

北京力成投资
管理有限公司

0 8，794，500 6.83 未流通 未知 法人股东

贵州赤天化集
团有限责任公
司

0 4，504，500 3.50 未流通 未知 法人股东

贵州省水城钢
铁（集团）公司 0 4，290，000 3.33 未流通 未知 法人股东

贵州省技术改
造投资公司

0 4，290，000 3.33 未流通 未知 法人股东

中国贵州航空
工业总公司

0 2，145，000 1.67 未流通 未知 法人股东

贵州神奇制药
有限公司

0 1，072，500 0.83 未流通 未知 法人股东

重庆科星设备
清洗有限公司

0 975，000 0.76 未流通 未知 法人股东

上海锦玻实业
有限公司

0 773，500 0.60 未流通 未知 法人股东

前十名流通股股东持股情况

股东名称（全称） 期末持有流通股的数
量

种类（A、B、H股或其它）

唐厚勤 724，800 A股
李 强 457，441 A股
张国华 449，900 A股
乔北军 392，000 A股
蔡孝银 384，390 A股
张翠兰 381，850 A股
宋德欣 375，605 A股
王玉梅 370，020 A股
王 健 360，400 A股
张志贤 342，842 A股

上述股东关联
关系或一致行
动关系的说明

      公司未知前十名流通股股东和前十名股东之间，是否存在关联关系或属于《上市公司
股东持股变动信息披露管理办法》规定的一致行动人。

3.3控股股东及实际控制人变更情况
□适用 √不适用

§4 董事、监事和高级管理人员情况
4.1 董事、监事和高级管理人员持股变动
□适用 √不适用

§5 管理层讨论与分析
5.1 主营业务分行业、产品情况表

单位：元 币种：人民币

主营业务收入 主营业务成本
毛利率
（%）

主营业务
收入比上
年同期增
减（%）

主营业务
成本比上
年同期增
减（%）

毛利率比上年同
期增减（%）

分行业

房地产 70，556，533.30 40，014，557.86 43.29 -17.53 -13.96 减少2.35个百分点
分产品

天创科技大厦 70，556，533.30 40，014，557.86 43.29 无 无 无

其中：关联交
易

无

关联交易的定价原则 无

其中：报告期内上市公司未向控股股东及其子公司销售产品和提供劳务。
5.2 主营业务分地区情况

单位：元 币种：人民币

分地区 主营业务收入
主营业务收入比上年同期增

减（%）
北京 70，556，533.30 -17.53

5.3 对净利润产生重大影响的其他经营业务
□适用 √不适用
5.4 参股公司经营情况（适用投资收益占净利润10%以上的情况）
□适用 √不适用
5.5 主营业务及其结构与上年度发生重大变化的原因说明
□适用 √不适用
5.6 主营业务盈利能力（毛利率）与上年度相比发生重大变化的原因说明
□适用 √不适用
5.7 利润构成与上年度相比发生重大变化的原因分析
□适用 √不适用
5.8 募集资金使用情况
5.8.1 募集资金运用
□适用 √不适用
5.8.2 变更项目情况
□适用 √不适用
5.9 董事会下半年的经营计划修改计划
□适用 √不适用
5.10 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅

度变动的警示及说明
□适用 √不适用
5.11 公司管理层对会计师事务所本报告期“非标意见”的说明
□适用 √不适用
5.12 公司管理层对会计师事务所上年度“非标意见”涉及事项的变化及处理情况的说明
□适用 √不适用

§6 重要事项
6.1 收购、出售资产及资产重组
6.1.1 收购或置入资产
√适用 □不适用

单位：元 币种：人民币

被收购
股权

购买日 交易价格
自购买日起至本报
告期末为上市公司
贡献的净利润

是否为关联交易（如是，说明定价原
则）

北京安泰达房地
产开发有限责任
公司36%的股权

2005年3月28日 3，780，000.00 -3，861.77
此项交易为关联交易，交易价格以评
估价格为基础，经协商确定。

6.1.2 出售或置出资产
□适用 √不适用
6.1.3 自资产重组报告书或收购出售资产公告刊登后，该事项的进展情况及对报告期经营

成果与财务状况的影响
√适用 □不适用
收购事项不影响本公司的业务连续性及管理层的稳定性， 有利于本公司未来财务状况和

经营成果的持续向好，目前股权过户已完成。
6.2 担保事项
√适用 □不适用

单位：万元 币种：人民币
公司对控股子公司的担保情况

报告期内对控股子公司担保发生额合计 6，800
报告期末对控股子公司担保余额合计 6，800

公司担保总额情况（包括对控股子公司的担保）
担保总额 6，800
担保总额占公司净资产的比例（%） 26.87

6.3 关联债权债务往来
√适用 □不适用

单位：万元 币种：人民币

关联方名称
与上市公司的

关系
上市公司向关联方提供资金 关联方向上市公司提供资金

发生额 余额 发生额 余额

北京市天创房
地产开发公司

控股股东 853.26 - - 2，409.23

北京天元港房
地产开发有限
公司

联营公司 1，125.46 - 6，840.12 1，750.20

北京天汇成房
地产开发有限
公司

联营公司 160.00 9，712.90 40.00 -

合计 2，138.72 9，712.90 6，880.12 4，159.43
北京天汇成房地产开发有限公司系本公司原关联方“嘉信创业房地产开发有限公司”变更

后的名称，与本公司关系未发生变化。
6.4 重大诉讼仲裁事项
□适用 √不适用
6.5 其他重大事项及其影响和解决方案的分析说明
√适用 □不适用
1）、公司将注册地由贵州省贵阳市迁至北京市的相关工商变更手续已于2005年2月16日办

理完毕；
2）、本公司增发事项经公司2004年度股东大会审议通过，但因政策原因，本公司未能继续

开展增发工作。
§ 7 财务报告

7.1 审计意见
财务报告 未经审计

7.2 披露比较式合并及母公司的利润表
利 润 表

编制单位：天创置业股份有限公司 2005年1－6月 单位：元 币种：人民币

项目
合并 母公司

本期数 上年同期数 本期数 上年同期数

一、主营业务收入 70，556，533.30 85，551，051.00
减：主营业务成本 40，014，557.86 46，508，389.77
主营业务税金及附加 3，880，609.33 4，705，307.81
二、主营业务利润（亏损
以“-”号填列） 26，661，366.11 34，337，353.42

加：其他业务利润（亏损
以“-”号填列） 204，745.66 223，589.58

减： 营业费用 3，926，481.87 1，299，965.89
管理费用 2，516，292.63 6，315，457.15 1，099，900.65 1，906，177.14
财务费用 2，866，881.48 2，068，868.77 1，724，150.62 -118，523.10
三、 营业利润 （亏损以
“-”号填列） 17，556，455.79 24，876，651.19 -2，824，051.27 -1，787，654.04

加： 投资收益 （损失以
“-”号填列） 20，091.89 698，302.76 10，806，540.70 16，394，751.09

补贴收入

营业外收入

减：营业外支出 8，790.00
四、利润总额（亏损总额
以“-”号填列） 17，576，547.68 25，583，743.95 7，982，489.43 14，607，097.05

减：所得税 7，324，704.32 9，451，112.65
减：少数股东损益 2，269，353.93 1，525，534.25
加：未确认投资损失（合
并报表填列）
五、净利润（亏损以“-”
号填列） 7，982，489.43 14，607，097.05 7，982，489.43 14，607，097.05

公司法定代表人： 王琪 主管会计工作负责人： 姜爱芸 会计机构负责人：郝建军
7.3 报表附注
7.3.1 本报告期无会计政策、会计估计变更和会计差错更正
7.3.2与最近一期年度报告相比，合并范围未发生变化。

董事长： 王琪
天创置业股份有限公司

2005年8月18日
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股市有风险，请慎重入市。

2005年 8 月 20 日 星期六

天 创 置 业 股 份 有 限 公 司


