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Disclosure

北京城建投资发展股份有限公司

第一节 重要提示

1本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投

资者应当到www.sse.com.cn网站仔细阅读年度报告全文。

2本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实性、准确性、完整性，不

存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。

3公司全体董事出席董事会会议。

4大华会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。

5董事会决议通过的本报告期利润分配预案或公积金转增股本预案

本公司拟以总股数2,256,537,600股扣除回购股份180,794,093股， 共计2,075,743,507股为基

数，每10股派发现金股利1元（含税），预计支付股利207,574,350.70元。 此分配预案尚需提请股东大会

批准。

第二节 公司基本情况

1公司简介

公司股票简况

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称

A股 上海证券交易所 城建发展 600266 北京城建

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表

姓名 许禄德 李威

办公地址 北京市朝阳区北土城西路11号城建开发大厦 北京市朝阳区北土城西路11号城建开发大厦

电话 （010）82275598 （010）82275665

电子信箱 bucidtz@126.com bucidtz@126.com

2报告期公司主要业务简介

公司连续多年荣获中国房地产开发企业500强、中国房地产上市公司综合实力50强、中国房地产开

发企业品牌价值50强(国企TOP10)及2023年度品牌典范国企等荣誉称号，克而瑞北京房企排名连续3年

位列第二。

公司目前形成了房地产开发、对外股权投资和商业地产经营三大板块全面协调发展的良好局面。 其

中房地产开发为主业，主要开发类型涵盖住宅、公寓、别墅、商业、酒店、写字楼、文旅等多种业态，开发区

域遍及北京、天津、重庆、成都、南京、青岛、三亚、保定等重点区域。 逐步形成了以龙樾和国誉府系列的高

端品牌。对外股权投资呈现出流动性强、资产处置灵活的特点。以云蒙山和黄山为代表的文旅地产布局初

步形成，云蒙山景区品牌影响力持续提升。 商业地产经营规模、经营能力持续提高，商业地产战略不断落

地。

3公司主要会计数据和财务指标

3.1近3年的主要会计数据和财务指标

单位：元 币种：人民币

2023年 2022年

本年比上年

增减(%)

2021年

总资产

138,430,533,

965.14

138,765,933,

031.67

-0.24

139,294,718,

935.32

归属于上市公司股东的净资产 23,602,022,333.83

24,219,270,

529.10

-2.55 25,606,696,394.41

营业收入 20,363,033,190.89

24,561,879,

581.13

-17.09 24,184,267,659.43

归属于上市公司股东的净利润 558,893,679.33 -926,179,072.98 不适用 641,255,003.77

归属于上市公司股东的扣除非经常性

损益的净利润

520,717,464.01 -502,142,315.88 不适用 935,161,182.34

经营活动产生的现金流量净额 13,115,821,322.60 8,337,011,822.52 57.32 3,091,898,686.79

加权平均净资产收益率（%） 1.60 -5.55

增加7.15个百

分点

1.66

基本每股收益（元／股） 0.1559 -0.5591 不适用 0.1700

稀释每股收益（元／股） 0.1559 -0.5591 不适用 0.1700

本公司在计算每股收益和净资产收益率时，按照相关规定，已扣除归属于上市公司股东的净利润中

其他权益工具（永续债）的股利或利息（包括未宣告发放的股利或利息）。

报告期，公司实现归属于上市公司股东的净利润为558,893,679.33元，扣除其他权益工具股息影响

235,288,333.33元后每股收益0.1559元，扣除影响后的加权平均净资产收益率为1.60%。

3.2报告期分季度的主要会计数据

单位：元 币种：人民币

第一季度

（1-3月份）

第二季度

（4-6月份）

第三季度

（7-9月份）

第四季度

（10-12月份）

营业收入

1,354,228,

313.32

8,392,297,

430.69

6,303,688,

683.84

4,312,818,763.04

归属于上市公司股东的净利润 62,586,466.79 421,232,798.85 114,309,479.45 -39,235,065.76

归属于上市公司股东的扣除非经常性

损益后的净利润

-89,625,973.14 542,164,940.74 -21,852,446.73 90,030,943.14

经营活动产生的现金流量净额

5,339,210,

341.31

4,483,964,

496.43

346,488,435.98 2,946,158,048.88

季度数据与已披露定期报告数据差异说明

□适用 √不适用

4股东情况

4.1报告期末及年报披露前一个月末的普通股股东总数、 表决权恢复的优先股股东总数和持有特别

表决权股份的股东总数及前 10�名股东情况

单位:�股

截至报告期末普通股股东总数（户） 51,776

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 56,153

截至报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户）

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户）

前10名股东持股情况

股东名称

（全称）

报告期内

增减

期末持股数

量

比例

(%)

持有有限

售条件的

股份数量

质押、标记或冻结情况

股东

性质

股份状态 数量

北京城建集团有限责任公司 0

944,663,

261

41.8

6

0 无 0

国有

法人

香港中央结算有限公司

41,789,

020

43,000,

524

1.91 0 未知 0 未知

中国建设银行股份有限公司－交银

施罗德内核驱动混合型证券投资基

金

21,225,

620

21,225,

620

0.94 0 未知 0 未知

全国社保基金一一六组合

18,173,

380

18,173,

380

0.81 0 未知 0 未知

富国基金－中国人寿保险股份有限

公司－传统险－富国基金国寿股份

成长股票传统可供出售单一资产管

理计划

14,804,

840

14,804,

840

0.66 0 未知 0 未知

富国基金－中国人寿保险股份有限

公司－分红险－富国基金国寿股份

成长股票型组合单一资产管理计划

（可供出售）

12,660,

140

12,660,

140

0.56 0 未知 0 未知

全国社保基金五零四组合

12,499,

266

12,499,

266

0.55 0 未知 0 未知

中国农业银行股份有限公司－交银

施罗德先进制造混合型证券投资基

金

10,943,

181

10,943,

181

0.48 0 未知 0 未知

中国工商银行股份有限公司－南方

中证全指房地产交易型开放式指数

证券投资基金

3,252,661

10,463,

489

0.46 0 未知 0 未知

兴业银行股份有限公司－万家成长

优选灵活配置混合型证券投资基金

8,424,200 8,424,200 0.37 0 未知 0 未知

上述股东关联关系或

一致行动的说明

前十名股东中，北京城建集团有限责任公司是北京城建投资发展股份有限公司的控股股东，与其

它股东不存在关联关系；未知其他股东之间是否存在关联关系，也未知其他股东是否为一致行动

人。

表决权恢复的优先股股东及持股数量的说明

4.2公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图

√适用 □不适用

4.3公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

√适用 □不适用

4.4报告期末公司优先股股东总数及前10�名股东情况

□适用 √不适用

5公司债券情况

√适用 □不适用

5.1公司所有在年度报告批准报出日存续的债券情况

单位:亿元 币种:人民币

债券名称 简称 代码 到期日 债券余额 利率（%）

北京城建投资发展股份有限公司2022年面向专业

投资者公开发行公司债券(第一期)

22城建01 185803

2027-06-

27

25 3.25

北京城建投资发展股份有限公司2022年面向专业

投资者公开发行公司债券(第二期)

22城建02 185990

2027-07-

14

23 3.22

北京城建投资发展股份有限公司2023年面向专业

投资者公开发行公司债券(第一期)

23京城01 115571

2028-06-

26

10 3.40

北京城建投资发展股份有限公司2023年面向专业

投资者公开发行公司债券(第二期)

23京城02 115622

2028-07-

25

15 3.40

北京城建投资发展股份有限公司2023年面向专业

投资者公开发行公司债券 (第三期)(品种二)

23京城04 240426

2028-12-

20

20 3.37

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第一期

定向债务融资工具

21 京 城 投

PPN001

（PPN）

03210002

9

2024-01-

13

7 4.10

北京城建投资发展股份有限公司2018年度第二期

中期票据

18 京 城 投

MTN002B

10180137

3

2023-11-

22

7 5.89

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第一期

中期票据

21 京 城 投

MTN001A

10210080

2

2024-04-

25

11 3.74

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第一期

中期票据

21 京 城 投

MTN001B

10210080

3

2026-04-

25

5 4

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第二期

中期票据

21 京 城 投

MTN002

10210153

9

2026-08-

12

11.2 3.65

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第二期

定向债务融资工具

21 京 城 投

PPN002

（PPN）

03210091

0

2024-08-

25

15 3.55

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第三期

中期票据

21 京 城 投

MTN003

10210231

7

2026-11-

16

10 3.93

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第四期

中期票据

21 京 城 投

MTN004

10210306

9

2026-11-

22

7.3 3.88

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第三期

定向债务融资工具

21 京 城 投

PPN003

（PPN）

03219141

2

2026-12-

08

10 3.65

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第四期

定向债务融资工具

21 京 城 投

PPN004

（PPN）

03219146

6

2026-12-

16

10 3.70

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第五期

定向债务融资工具

21 京 城 投

PPN005

（PPN）

03219148

9

2026-12-

23

10 3.77

北京城建投资发展股份有限公司2022年度第一期

定向债务融资工具

22 京 城 投

PPN001

（PPN）

03228009

5

2027-01-

16

5 3.6

北京城建投资发展股份有限公司2022年度第二期

定向债务融资工具

22 京 城 投

PPN002

（PPN）

03228025

1

2027-03-

06

15 3.6

北京城建投资发展股份有限公司2022年度第三期

定向债务融资工具

22 京 城 投

PPN003

（PPN）

03228030

4

2027-03-

16

4 3.77

北京城建投资发展股份有限公司2022年度第四期

定向债务融资工具

22 京 城 投

PPN004

（PPN）

03228055

6

2027-06-

19

5 3.54

北京城建投资发展股份有限公司2022年度第五期

定向债务融资工具

22 京 城 投

PPN005

（PPN）

03228065

8

2027-07-

26

5 3.34

北京城建投资发展股份有限公司2022年度第六期

定向债务融资工具

22 京 城 投

PPN006

（PPN）

03228071

0

2027-08-

10

6 3.28

5.2报告期内债券的付息兑付情况

债券名称 付息兑付情况的说明

北京城建投资发展股份有限公司2020年公开

发行公司债券(面向专业投资者)(第一期)

根据“20城建01”相关条款，2021年至2025年间每年的7月9日为上一计

息年度的付息日。2023年7月9日，公司已兑付“20城建01”上一计息年度

的利息。 根据“20城建01”相关条款，2023年7月9日为兑付日。 2023年7

月9日，公司已兑付“20城建01”本金。

北京城建投资发展股份有限公司2022年公开

发行公司债券(面向专业投资者)(第一期)

根据“22城建01” 相关条款，2023年至2027年间每年的6月27日为上一

计息年度的付息。 2023年6月27日，公司已兑付“22城建01” 上一计息年

度的利息。

北京城建投资发展股份有限公司2022年公开

发行公司债券(面向专业投资者)(第二期)

根据“22城建02” 相关条款，2023年至2027年间每年的7月14日为上一

计息年度的付息。 2023年7月14日，公司已兑付“22城建02”上一计息年

度的利息。

北京城建投资发展股份有限公司2020年度第

一期定向债务融资工具

报告期内支付利息3320万元。

北京城建投资发展股份有限公司2020年度第

二期定向债务融资工具

报告期内支付利息4200万元。

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第

一期定向债务融资工具

报告期内支付利息2870万元。

北京城建投资发展股份有限公司2018年度第

二期中期票据

报告期内支付利息4123万元。

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第

一期中期票据

报告期内支付利息4114万元。

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第

一期中期票据

报告期内支付利息2000万元。

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第

二期中期票据

报告期内支付利息4088万元。

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第

二期定向债务融资工具

报告期内支付利息5325万元。

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第

三期中期票据

报告期内支付利息3930万元。

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第

四期中期票据

报告期内支付利息2832.4万元。

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第

三期定向债务融资工具

报告期内支付利息3650万元。

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第

四期定向债务融资工具

报告期内支付利息3700万元。

北京城建投资发展股份有限公司2021年度第

五期定向债务融资工具

报告期内支付利息3770万元。

北京城建投资发展股份有限公司2022年度第

一期定向债务融资工具

报告期内支付利息1800万元。

北京城建投资发展股份有限公司2022年度第

二期定向债务融资工具

报告期内支付利息5400万元。

北京城建投资发展股份有限公司2022年度第

三期定向债务融资工具

报告期内支付利息1508万元。

北京城建投资发展股份有限公司2022年度第

四期定向债务融资工具

报告期内支付利息1770万元。

5.3报告期内信用评级机构对公司或债券作出的信用评级结果调整情况

□适用 √不适用

5.4公司近2年的主要会计数据和财务指标

√适用 □不适用

单位：元 币种：人民币

主要指标 2023年 2022年 本期比上年同期增减（%）

资产负债率（%） 80.80 80.20 0.60

扣除非经常性损益后净利润 520,717,464.01 -502,142,315.88 不适用

EBITDA全部债务比 0.01 不适用 不适用

利息保障倍数 1.73 不适用 不适用

第三节 重要事项

1公司应当根据重要性原则，披露报告期内公司经营情况的重大变化，以及报告期内发生的对公司经

营情况有重大影响和预计未来会有重大影响的事项。

房屋销售再攀新高。深化“开年即冲刺” 策略，提升市场灵敏度，抢抓市场复苏期，在北京热销楼盘排

行榜中占据多个席位，形成“南天坛、北燕园、东星誉、西香山” 产品布局。天坛府六开六捷，是北京首个连

续两年单盘销售过百亿元的高端项目；香山樾树立海淀豪宅新形象；星誉BEIJING精准定位，下半年网签

套数位居北京第一；国誉燕园四开四罄，引入北大教育资源；文源府项目延续热销局面，保持区域标杆；成

都国誉府始终引领区域市场。

土地拓展更加谨慎。 深入研究土拍政策变化，深度整合内、外部资源，积极发声、精心测算，通过股权

收购、摇号、联合竞买等方式获得海淀双新村、朝阳奶西、三亚抱坡、黄山谭家桥4宗用地。通过地下空间价

值研究、项目案例卡等专项工作，提升土地投拓判断力；关注热点城市和地区，持续跟踪热点地区和项目。

产品研发立体提升。关注市场前沿，持续加大产品研究力度，全面推进设计管理和产品体系标准化建

设。 严格实施产品评审专家会机制，国誉府门IP完美对外亮相；香山樾、望京国誉府产品发布会被业界广

泛关注；多个爆款户型引领市场。 公司品牌和产品品质赢得客户和同行高度认可。

棚改和一级开发高效推进。望坛回迁房、临河安置房克服多重不利因素影响实现平稳移交和入住，赢

得政府和业主高度赞誉；临河棚改锁定管理费并取得政府审定纪要，为项目后续结算打下坚实基础；土城

新村一级开发完成全部宅基地腾退；海子角现房安置全部入住，荣登“全国乡村振兴优秀案例” 榜首；密

云大小王回迁区域完成腾退并实现管理费计提。

保交付工作成效显著。 高效统筹保品质交付工作，坚持各系统专业条线合力作战，以“智慧风控” 平

台为抓手，严格落实“业主开放日” 制度，加大交付前的自查和风险防控，开展业主满意度专项调查，不断

提升品牌接受和价值认同度。 全年办理入住超14000套，入住面积约130万㎡。 国誉万和城、成都国誉府、

公园都会、重庆龙樾生态城等多个项目实现提前交付，树立责任国企良好形象。

商业地产逆势突围。 规模持续上升，压舱石地位逐步显现。 以稳商、保商为目标，挖掘在手资产价值，

提升服务水平，保持了较好的出租率；以商业自营为目标，提升团队运营能力，推动商业发展战略落地。公

司首个自营项目城悦荟实现盛大开业，成为北苑区域商业新地标；城奥大厦荣获2022-2023年国家优质

工程奖，综合租赁水平位居区域前列；三亚建国酒店抢抓市场窗口期，实现GOP回正，全年营收额创开业

以来最高；成都漫悦里、熙悦中心招商突破4万㎡，租金涨幅超市场同类项目。

资本运作不断强化。积极开展与券商机构投资者交流，与房地产板块指数上市对标企业相比，公司股

价表现稳健。 全年分3次完成45亿元公司债券发行，利率优于市场同期水平，存续规模和用途实现突破，

进一步优化了公司财务结构。

文旅地产稳步推进。 黄山项目乘索道开工建设及区域功能定位利好，发挥黄山公司和首联公司联合

优势，加快项目整体建设进度，首批住宅实现顺利开盘，签订酒店委托管理协议。云蒙山景区开源节流、降

本增效，全面构筑安全运营防线，不断丰富旅游业态产品，树立起北京近郊旅游标杆形象。

2公司年度报告披露后存在退市风险警示或终止上市情形的， 应当披露导致退市风险警示或终止上

市情形的原因。

□适用 √不适用
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北京城建投资发展股份有限公司

第八届董事会第五十次会议决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其

内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

2024年4月11日，北京城建投资发展股份有限公司（以下简称“公司” ）第八届董事会第五十次会议

在公司六楼会议室召开，应参会董事7人，实际参会董事7人。 董事长储昭武主持了会议，会议审议通过了

以下议案：

一、2023年度董事会工作报告

表决结果：7票赞成，0票反对，0票弃权。

二、2023年度总经理工作报告

表决结果：7票赞成，0票反对，0票弃权。

三、关于计提存货跌价准备的议案

同意公司对青岛樾府项目、天津武清澜湖庭苑项目、天津武清珑玺家苑项目等项目的部分存货计提

存货跌价准备，计提金额为959,169,623.52元。

表决结果：7票赞成，0票反对，0票弃权。

本议案已经公司董事会审计委员会审议通过。

具体内容详见公司发布的 2024-16号公告。

四、2023年年度报告及摘要

表决结果：7票赞成，0票反对，0票弃权。

本议案已经公司董事会审计委员会审议通过。

具体内容详见上海证券交易所网站www.sse.com.cn。

五、2023年度财务决算报告

表决结果：7票赞成，0票反对，0票弃权。

六、2023年度利润分配方案

经大华会计师事务所（特殊普通合伙）审计，2023年度母公司实现净利润为1,259,671,645.06元，

加上2022年末未分配利润 10,577,057,297.53元，减去本年分配现金股利207,574,350.70�元，减去本

年支付“18京城投MTN001/02永续债” 及“新华-城建发展基础设施债权投资计划（一、二期）” 利息

235,288,333.33元，年末可供股东分配的利润为11,393,866,258.56元。

公司拟向全体股东每股派发现金红利0.10元（含税）。截至2024年4月10日，公司总股本2,154,694,

195股，扣除回购股份78,950,688股，以2,075,743,507股为基数计算，拟派发现金红利207,574,350.70

元（含税）。

表决结果：7票赞成，0票反对，0票弃权。

具体内容详见公司发布的 2023-17号公告。

七、2023年度社会责任报告

表决结果：7票赞成，0票反对，0票弃权。

具体内容详见上海证券交易所网站www.sse.com.cn。

八、2023年度内部控制自我评价报告

表决结果：7票赞成，0票反对，0票弃权。

本议案已经公司董事会审计委员会审议通过。

具体内容详见上海证券交易所网站www.sse.com.cn。

九、关于公司2023年度募集资金存放与实际使用情况的专项报告的议案

表决结果：7票赞成，0票反对，0票弃权。

具体内容详见上海证券交易所网站www.sse.com.cn。

十、董事会对独立董事独立性自查情况的专项报告

表决结果：7票赞成，0票反对，0票弃权。

具体内容详见上海证券交易所网站www.sse.com.cn。

十一、公司对会计师事务所履职情况评估报告

表决结果：7票赞成，0票反对，0票弃权。

具体内容详见上海证券交易所网站www.sse.com.cn。

十二、2023年度合规管理工作报告

表决结果：7票赞成，0票反对，0票弃权。

本议案已经公司董事会审计委员会审议通过。

十三、关于设立黄山首联投资发展有限公司建国饭店分公司的议案

表决结果：7票赞成，0票反对，0票弃权。

同意黄山首联投资发展有限公司设立分公司， 名称为 “黄山首联投资发展有限公司建国饭店分公

司” 。

以上议案一、五、六需提交公司2023年年度股东大会审议，股东大会召开时间另行通知。

北京城建投资发展股份有限公司董事会

2024年4月13日
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北京城建投资发展股份有限公司

关于2023年第四季度及全年房地产经

营情况的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其

内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

北京城建投资发展股份有限公司 （以下简称 “公司” ）2023年第四季度及全年房地产经营情况如

下：

一、房地产项目开发情况

2023年第四季度公司新增土地储备18.13万平方米（权益面积18.13万平方米），去年同期为41.44万

平方米（权益面积27.62万平方米）；开复工面积647.06万平方米，去年同期为836.76万平方米；新开工面

积24.73万平方米，去年同期为46.57万平方米；竣工面积52.83万平方米，去年同期为171.18万平方米；公

司实现销售面积19.81万平方米（含全资、控股、参股子公司），去年同期为10.56万平方米；销售额108.35

亿元（含全资、控股、参股子公司），去年同期为61.85亿元。

2023年1-12月公司新增土地储备总建筑面积82.20万平方米（权益面积56.79万平方米），去年同期

为102.66万平方米（权益面积82.96万平方米）；开复工面积647.06万平方米，去年同期836.76万平方米；

新开工面积103.21万平方米，去年同期为237.87万平方米；竣工面积183.71万平方米，去年同期为303.08

万平方米；公司实现销售面积87.58万平方米（含全资、控股、参股子公司），去年同期为51.14万平方米；

销售额424.65亿元（含全资、控股、参股子公司），去年同期为306.14亿元。

二、商业地产出租情况

2023年第四季度公司商业地产持有面积46.38万平方米，商业地产经营额1.80亿元。

2023年1-12月公司商业地产持有面积46.38万平方米，商业地产经营额6.51亿元。

由于房地产项目销售过程中存在各种不确定性， 上述数据可能与定期报告披露的数据存在差异，相

关数据以公司定期报告为准。

特此公告。

北京城建投资发展股份有限公司董事会

2024年4月13日
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北京城建投资发展股份有限公司

关于计提存货跌价准备的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其

内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

2024年4月11日，北京城建投资发展股份有限公司（以下简称“公司” ）第八届董事会第五十次会议

及第八届监事会第十四次会议审议通过了《关于计提存货跌价准备的议案》。 现将相关情况公告如下：

一、计提存货跌价准备情况

公司期末存货按照成本与可变现净值孰低计量。存货跌价准备按单项存货成本高于其可变现净值的

差额计提。可变现净值按日常活动中，以存货的估计售价减去至完工时估计将要发生的成本、估计的销售

费用以及相关税费后的金额确定。

2023年度，根据各项目房屋销售价格（或审批销售价格、预计销售价格）、成本以及交易费用情况，

对公司各个项目存货跌价情况进行了全面测试，决定对青岛樾府项目、天津武清澜湖庭苑项目、天津武清

珑玺家苑项目等项目的部分存货计提存货跌价准备，计提金额为959,169,623.52元。

二、相关决策程序

公司先后召开了董事会审计委员会会议、董事会会议及监事会会议，审议通过了《关于计提存货跌

价准备的议案》。

公司董事会审计委员会认为：本次计提存货跌价准备严格按照《企业会计准则》和公司相关会计政

策进行，计提后客观地反映了公司资产状况，同意公司本次计提存货跌价准备的议案。

公司董事会审议通过了关于计提存货跌价准备的议案，同意公司对青岛樾府项目、天津武清澜湖庭

苑项目、天津武清珑玺家苑项目等项目的部分存货计提存货跌价准备。

公司监事会认为：公司根据企业会计准则及公司会计政策的相关规定计提存货跌价准备，公允地反

映公司资产的价值，未发现存在损害公司股东特别是中小股东利益的情形。

三、2023年度减值计提对公司利润影响情况

2023年本公司计提资产减值准备将导致本公司合并财务报表利润总额减少人民币95,916.96万元，

净利润减少人民币82,842.90万元，归属于母公司股东的净利润减少人民币55,247.78万元，对公司持续

稳定经营无重大影响。

四、公告附件

1、公司第八届董事会第五十次会议决议；

2、公司第八届监事会第十四次会议决议；

特此公告。

北京城建投资发展股份有限公司董事会

2024年4月13日
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北京城建投资发展股份有限公司

第八届监事会第十四次会议决议公告

2024年4月11日，北京城建投资发展股份有限公司（以下简称“公司” ）第八届监事会第十四次会议

在公司六楼会议室召开，应参会监事3人，实际参会监事3人。 会议由监事会主席杨玉喜主持。 会议审议通

过了以下议案：

一、关于计提存货跌价准备的议案

同意公司对青岛樾府项目、天津武清澜湖庭苑项目、天津武清珑玺家苑项目等项目的部分存货计提

存货跌价准备，计提金额为959,169,623.52元。

监事会认为，公司根据企业会计准则及公司会计政策的相关规定计提存货跌价准备，公允地反映公

司资产的价值，未发现存在损害公司股东特别是中小股东利益的情形。

表决结果：3票赞成，0票反对，0票弃权。

具体内容详见公司发布的2024-16号公告。

二、2023年年度报告及摘要

监事会认为：公司2023年年度报告编制和审议程序符合法律、法规、公司章程和公司内控制度的各

项规定；年度报告的内容和格式符合中国证监会和上海证券交易所的各项规定，所包含的信息能够真实

地反映公司2023年经营管理和财务状况等事项； 未发现公司2023年年度报告的编制和审议有违反保密

规定的行为。

表决结果：3票赞成，0票反对，0票弃权。

具体内容详见上海证券交易所网站www.sse.com.cn。

三、2023年度监事会工作报告

监事会对公司2023年度工作的意见如下：

1、监事会按照《公司法》、《证券法》及其他有关法律法规和公司章程的要求，认真履行职责，对公司

2023年依法运作进行监督，监事会认为；公司依法经营，规范运作，决策程序合法，内部控制制度完善。 公

司董事、经理能认真履行法律、法规及公司章程赋予的职权，未发现执行公司职务时有违反法律、法规、公

司章程或损害公司利益的行为。

2、监事会认真检查了2023年公司的财务状况，认为公司财务制度健全，财务运行良好，运作规范，出

具的财务报告符合公司实际，真实客观地反映了公司的财务状况和经营成果。

3、报告期内，监事会审阅了公司年度内部控制自我评价报告，认为公司内部控制评价符合公司内部

控制的实际情况，内部控制制度规范且执行情况良好。

4、报告期内，监事会审议了募集资金存放与实际使用情况的专项报告，认为公司募集资金的管理和

使用符合相关法规的规定和公司《募集资金管理办法》的要求。

5、报告期内，公司变更首次回购股份用途。 将全部首次回购股份用途由“用于出售” 变更为“用于注

销并相应减少注册资本” 。 认为公司本次变更首次回购股份用途并注销事项严格遵守了《公司法》、《证

券法》、《上海证券交易所上市公司自律监管指引第7号一一回购股份》等相关规定，决策程序合法合规，

不会对公司的经营成果和财务状况产生重大影响，也不存在损害公司及全体股东利益的情形，不会影响

公司的上市地位。

6、报告期内，公司收购北京城建集团有限责任公司持有的兴瑞公司100%股权并终止与集团公司合

作开发望坛棚改项目有利于理顺管理关系， 收购北京城建兴怀房地产开发有限公司1%股权有利于解决

棚改项目遗留问题，取得合作开发收益，以上关联交易未发现损害公司及非关联股东利益的情形。

7、报告期内。 公司控股股东北京城建集团有限责任公司变更承诺事项。 监事会认为公司符合《公司

法》、《上市公司监管指引第4号一一上市公司及其相关方承诺》等相关法律法规和《公司章程》的规定，

有利于维护公司权益，不存在损害公司和其他股东权益的情形。

表决结果：3票赞成，0票反对，0票弃权。

四、2023年度内部控制自我评价报告

监事会认为公司2023年内部控制自我评价符合公司内部控制的实际情况， 内部控制制度执行情况

良好。

表决结果：3票赞成，0票反对，0票弃权。

具体内容详见上海证券交易所网站www.sse.com.cn。

五、2023年度利润分配方案

经大华会计师事务所（特殊普通合伙）审计，2023年度母公司实现净利润为1,259,671,645.06元，

加上2022年末未分配利润 10,577,057,297.53元，减去本年分配现金股利207,574,350.70�元，减去本

年支付“18京城投MTN001/02永续债” 及“新华-城建发展基础设施债权投资计划（一、二期）” 利息

235,288,333.33元，年末可供股东分配的利润为11,393,866,258.56元。

公司拟向全体股东每股派发现金红利0.10元（含税）。截至2024年4月10日，公司总股本2,154,694,

195股，扣除回购股份78,950,688股，以2,075,743,507股为基数计算，拟派发现金红利207,574,350.70

元（含税）。

监事会同意上述2023年度利润分配方案。

表决结果：3票赞成，0票反对，0票弃权。

具体内容详见公司发布的2024-17号公告。

六、关于公司2023年度募集资金存放与实际使用情况的专项报告的议案

监事会认为公司募集资金的管理和使用符合相关法规的规定和公司《募集资金管理办法》的要求。

表决结果：3票赞成，0票反对，0票弃权。

具体内容详见上海证券交易所网站www.sse.com.cn。

以上议案三、五需提交公司2023年年度股东大会审议，股东大会召开时间另行通知。

北京城建投资发展股份有限公司监事会

2024年4月13日
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北京城建投资发展股份有限公司

关于召开2023年度业绩说明会的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其

内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示：

● 会议召开时间：2024年04月23日(星期二)�下午 14:00-15:00

�● 会议召开地点：上海证券交易所上证路演中心（网址：http://roadshow.sseinfo.com/）

● 会议召开方式：上证路演中心网络互动

● 投资者可于2024年04月16日(星期二)�至04月22日(星期一)16:00前登录上证路演中心网站首页点

击“提问预征集” 栏目进行提问。 公司将在说明会上对投资者普遍关注的问题进行回答。

北京城建投资发展股份有限公司（以下简称“公司” ）已于2024年4月13日发布公司2023年度报告，

为便于广大投资者更全面深入地了解公司2023年度经营成果、 财务状况， 公司计划于2024年04月23日

下午 14:00-15:00举行2023年度业绩说明会，就投资者关心的问题进行交流。

一、 说明会类型

本次投资者说明会以网络互动形式召开， 公司将针对2023年度的经营成果及财务指标的具体情况

与投资者进行互动交流和沟通，在信息披露允许的范围内就投资者普遍关注的问题进行回答。

二、 说明会召开的时间、地点

（一） 会议召开时间：2024年04月23日 下午 14:00-15:00

（二） 会议召开地点：上证路演中心

（三） 会议召开方式：上证路演中心网络互动

三、 参加人员

公司参加本次业绩说明会的人员包括：公司董事长储昭武先生、总经理邹哲先生、独立董事胡俞越先

生、财务总监肖红卫先生、副总经理武涛先生、董事会秘书、副总经理许禄德先生、副总经理刘锋先生（如

有特殊情况，参会人员将可能进行调整）。

四、 投资者参加方式

（一） 投资者可在2024年04月23日 下午 14:00-15:00， 通过互联网登录上证路演中心（http:

//roadshow.sseinfo.com/），在线参与本次业绩说明会，公司将及时回答投资者的提问。

（二）投资者可于2024年04月16日(星期二)�至04月22日(星期一)16:00前登录上证路演中心网站首

页，点击“提问预征集” 栏目（http://roadshow.sseinfo.com/questionCollection.do），根据活动时间，

选中本次活动向公司提问，公司将在说明会上对投资者普遍关注的问题进行回答。

五、联系人及咨询办法

联系人：公司董事会秘书部

电话：010-82275598

六、其他事项

本次投资者说明会召开后，投资者可以通过上证路演中心（http://roadshow.sseinfo.com/）查看

本次投资者说明会的召开情况及主要内容。

特此公告。

北京城建投资发展股份有限公司

2024年4月13日
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北京城建投资发展股份有限公司

2023年年度利润分配方案公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其

内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。

重要内容提示：

●每股分配比例

A股每股派发现金红利0.10元（含税）

●本次现金分红以实施权益分派股权登记日登记的公司总股本扣除已回购的股份为分配基数，具体

日期将在权益分派实施公告中明确。

●在实施权益分派的股权登记日前公司总股本发生变动的，拟维持分配总额不变，相应调整每股分

配比例，并将另行公告具体调整情况。

一、利润分配方案内容

经大华会计师事务所（特殊普通合伙）审计，2023年度母公司实现净利润为1,259,671,645.06元，

加上2022年末未分配利润 10,577,057,297.53元，减去本年分配现金股利207,574,350.70�元，减去本

年支付“18京城投MTN001/02永续债” 及“新华-城建发展基础设施债权投资计划（一、二期）” 利息

235,288,333.33元，年末可供股东分配的利润为11,393,866,258.56元。

公司拟向全体股东每股派发现金红利0.10元（含税）。截至2024年4月10日，公司总股本2,154,694,

195股，扣除回购股份78,950,688股，以2,075,743,507股为基数计算，拟派发现金红利207,574,350.70

元（含税）。 本年度公司拟分配的现金红利总额占2023年合并报表中归属于上市公司普通股股东的净利

润比率为37.14%。

公司通过回购专用账户所持有本公司股份78,950,688股，不参与本次利润分配。

如在本公告披露之日起至实施权益分派股权登记日期间公司总股本发生变动的，拟维持分配总额不

变，相应调整每股分配比例。 如后续总股本发生变化，将另行公告具体调整情况。

本次利润分配方案尚需提交股东大会审议。

二、公司履行的决策程序

（一）董事会会议的召开、审议和表决情况

公司于2024年4月11日召开第八届董事会第五十次会议，审议通过本利润分配方案，本方案符合公

司章程规定的利润分配政策。

董事会认为，2023年现金分红方案既保持了利润分配政策的持续性和稳定性，又兼顾了公司的长远

利益、全体股东的整体利益及公司的可持续发展。 董事会提请股东大会予以审议。

（二）监事会意见

公司于2024年4月11日召开第八届监事会第十四次会议，审议通过《2023年度利润分配方案》。监事

会同意上述利润分配方案，并提交公司2023年年度股东大会审议。

三、相关风险提示

根据公司章程，公司实施积极稳定的利润分配政策，优先采用现金分红的利润分配方式，兼顾公司的

长远利益、全体股东的整体利益及公司的可持续发展，保持利润分配政策的持续性和稳定性。本次利润分

配方案符合公司的客观情况，符合有关法律、法规、《公司章程》的相关规定，不会影响公司正常经营和长

期发展。

特此公告。

北京城建投资发展股份有限公司董事会

2024年4月13日
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