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五、关联交易的定价依据

遵循公平合理的定价原则，交易价格以市场价格为基础，经双方协商确定交易价格。

1、公司及下属公司在招商银行的存款利率，应不低于当时中国人民银行就该种类存款规定的利率

下限，亦不低于其他合作金融机构向公司及下属公司提供同种类存款服务所确定的利率。

2、招商银行向公司及下属公司提供的整体信贷业务综合定价（收费）不高于当时中国人民银行就

该类型信贷业务（收费）规定的标准上限，亦不高于其他合作金融机构向公司及下属公司提供整体信贷

业务所提供的价格。

3、其他服务所收取的费用，应依据中国人民银行相关规定收取。

六、关联交易目的和影响

招商银行是国内优秀的商业银行之一，能提供丰富的业务组合和完善的服务，有助于公司经营业务

的开展。 公司与招商银行开展存贷业务,以市场公允价格进行，遵循了公开、公平、公正的原则，不会损害

公司及其股东，不会对公司的独立性造成影响。

七、独立董事专门会议决议

独立董事专门会议认为， 公司在招商银行存贷款的交易价格以市场价格为基础， 交易事项公平合

理，没有对上市公司独立性构成影响，不存在损害公司利益以及侵害中小股东利益的行为和情况，符合

证监会和深交所的有关规定，同意将此事项提交第三届董事会第十次会议审议。

八、与该关联人累计已发生的各类关联交易情况

截至披露日，公司在招商银行存款余额为294.96亿元，贷款余额为187.63亿元。

九、备查文件

1、第三届董事会第十次会议决议

2、第三届董事会第四次独立董事专门会议决议

特此公告。

招商局蛇口工业区控股股份有限公司

董 事 会

二〇二四年三月十九日
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招商局蛇口工业区控股股份有限公司

关于使用暂时闲置的自有资金进行委

托理财的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

为进一步提高暂时闲置的自有资金的使用效率，增加资金收益，招商局蛇口工业区控股股份有限公

司（以下简称“公司” ）及公司之子公司拟在不影响正常经营资金需求并确保资金安全的前提下，使用部

分暂时闲置的自有资金进行委托理财，总额度80亿元，投资期限不超过12个月，公司及子公司在额度及

期限范围内可循环滚动使用。 现将具体情况公告如下：

一、委托理财的基本情况

（一）投资目的

进一步提高公司暂时闲置的自有资金的使用效率，增加资金收益。

（二）投资额度

公司及子公司预计使用部分暂时闲置的自有资金进行委托理财，总额度不超过80亿元，在额度及期

限范围内可循环滚动使用。

（三）投资方向

公司将按照相关规定严格控制风险，对理财产品进行严格评估、筛选，选择安全性较高、流动性较

好、投资回报相对较高的理财产品。

（四）投资期限

自公司董事会审议通过之日起一年内有效。

（五）资金来源

公司及子公司暂时闲置的自有资金，资金来源合法合规。

二、审议程序

公司于2024年3月15日召开的第三届董事会第十次会议以9票同意，0票反对，0票弃权的表决结果审

议通过了《关于使用暂时闲置的自有资金进行委托理财的议案》。

三、风险控制措施

在确保不影响正常生产经营的前提下，公司按照决策、执行、监督职能相分离的原则建立健全委托

理财管理制度，确保委托理财事宜的有效开展和规范运行。

公司将严格筛选投资对象，选择安全性较高、流动性较好、投资回报相对较高的理财产品。

公司将及时分析和跟踪理财产品的进展情况，如发现可能存在影响公司资金安全的情况，及时采取

措施，控制投资风险。

四、委托理财对公司的影响

在确保正常经营和资金安全的前提下，公司通过适度开展低风险的理财业务，有利于提高资金的使

用效率和提高现金资产的收益，进一步提升公司整体业绩水平，符合公司全体股东利益。

特此公告。

招商局蛇口工业区控股股份有限公司

董 事 会

二〇二四年三月十九日
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招商局蛇口工业区控股股份有限公司

关于为控股子公司提供担保额度的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

根据《深圳证券交易所上市公司自律监管指引第1号一一主板上市公司规范运作》，结合招商局蛇

口工业区控股股份有限公司（以下简称“公司” 或“本公司” ）业务发展需要，为提升项目建设及营运效

率，公司对未来拟为控股子公司提供的新增担保总额度进行了合理预计，并提请股东大会授权公司经营

管理层在一定金额内审批公司为控股子公司提供担保事项。

2024年3月15日，公司第三届董事会第十次会议对上述事项进行了审议，会议以9票同意、0票反对、0

票弃权的表决结果审议通过了《关于审议为控股子公司提供担保额度的议案》。 该议案尚需提交公司

2023年年度股东大会审议。

一、公司为控股子公司提供担保额度情况

公司为公司控股子公司的银行等金融机构信贷业务以及其它业务提供不超过人民币467亿元的新

增担保总额度，其中公司为资产负债率70%以上的控股子公司提供担保的额度不超过人民币350亿元。

为提高决策效率，董事会提请股东大会授权公司经营管理层对符合上述条件的担保事项进行决策。

上述担保额度及授权的有效期为自公司股东大会审议通过之日起至2024年年度股东大会决议之日

止。

二、董事会意见

公司为部分尚处于建设期或运营初期的控股子公司提供不超过人民币467亿元的新增担保总额度，

并提请股东大会授权公司经营管理层对符合上述条件的担保事项进行决策， 有利于保障项目公司的开

发建设，有利于促进公司经营发展。

三、累计对外提供担保的情况

公司于2023年3月17日、2023年4月11日分别召开了第三届董事会第六次会议及2022年年度股东大

会，审议通过了《关于审议为控股子公司提供担保额度的议案》，同意公司为公司控股子公司的银行等金

融机构信贷业务以及其它业务提供不超过人民币500亿元的担保额度，其中公司为资产负债率70%以上

的控股子公司提供担保的额度不超过人民币350亿元，担保额度的有效期为自2022年年度股东大会审议

通过之日起至2023年年度股东大会决议之日止。

截至公告日，本公司及控股子公司的对外担保总额（不包括子公司为客户提供的销售按揭担保）为

461.19亿元，占本公司最近一期经审计归属于母公司股东净资产的38.52%；公司及控股子公司对合并报

表外单位提供的担保余额为68.02亿元，占本公司最近一期经审计归属于母公司股东净资产的5.68%；本

公司及控股子公司未发生逾期担保、涉及诉讼的担保及因担保被判决败诉而应承担损失的情况。

特此公告。

招商局蛇口工业区控股股份有限公司

董事会

二〇二四年三月十九日
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招商局蛇口工业区控股股份有限公司

关于为联合营公司提供担保额度的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

2024年3月15日，招商局蛇口工业区控股股份有限公司（以下简称“本公司” 或“招商蛇口” ）第三

届董事会第十次会议审议通过了《关于审议为联合营公司提供担保额度的议案》，具体情况如下：

一、担保情况概述

根据深圳证券交易所《深圳证券交易所上市公司自律监管指引第1号一一主板上市公司规范运作》

（深证上〔2023〕1145号）文件的相关规定，本公司对未来拟为联合营公司提供担保的具体对象以及担

保额度进行了合理预计， 公司拟按出资比例为部分联合营公司提供不超过人民币166.98亿元的担保额

度。

上述事项经公司第三届董事会第十次会议以9票同意、0票反对、0票弃权审议通过，本议案尚需提交

股东大会审议， 并提请股东大会授权公司经营管理层对前述担保额度在符合规定的担保对象之间进行

调剂。

二、被担保对象的基本情况及担保额度预计情况

被担保人系本公司之部分联营及合营公司。 担保情形包括本公司或本公司之控股子公司为该等公

司提供担保、出具具有担保性质的流动性支持函等。 被担保对象的基本情况及担保额度预计情况请见附

表。

本公司或本公司之控股子公司原则上按持股比例为该等公司提供担保， 若有特殊情况需超过持股

比例担保，本公司将要求被担保对象的其他股东向本公司提供对应的反担保或其他增信措施。

对超出附表中所列示的担保对象及额度范围之外的担保， 本公司将根据有关规定另行履行决策程

序。

三、担保额度及授权有效期限

上述担保额度及授权有效期为自股东大会审议通过之日起至2024年年度股东大会决议之日止。 在

上述担保额度内发生的具体担保事项无需另行召开董事会或股东大会审议，授权公司经营管理层决定。

四、董事会意见

1、本公司为部分联营及合营公司提供担保额度有利于促进各项目的开发建设，切实提高项目融资

效率，有利于满足本公司现阶段业务需求，助力公司持续发展。

2、上述联营及合营公司经营情况正常，财务风险处于公司可控范围，具有实际债务偿还能力。 本公

司或本公司之控股子公司原则上按持股比例为该等公司提供担保，若有特殊情况需超过持股比例担保，

本公司将要求被担保对象的其他股东向本公司提供反担保或其他增信措施。

3、公司董事会认为本次担保事项决策程序符合《公司法》《公司章程》等相关规定，不存在损害公

司及股东利益的情况。

五、累计对外担保数量及逾期担保的数量

截至公告日，本公司及控股子公司的对外担保总额（不包括子公司为客户提供的销售按揭担保）为

461.19亿元，占本公司最近一期经审计归属于母公司股东净资产的38.52%；公司及控股子公司对合并报

表外单位提供的担保余额为68.02亿元，占本公司最近一期经审计归属于母公司股东净资产的5.68%；本

公司及控股子公司未发生逾期担保、涉及诉讼的担保及因担保被判决败诉而应承担损失的情况。

特此公告。

招商局蛇口工业区控股股份有限公司

董 事 会

二〇二四年三月十九日

附表：被担保对象的基本情况及担保额度预计情况

序

号

被担保人

名称

成立日期

注

册

地

点

法定

代表

人

注册

资本

（万

元）

主营

业务

股权结构

被担保人主要

财务指标

被担

保方

是否

为失

信被

执行

人

公司持

股比例

我方承

担的担

保本金

金额（亿

元）

1

杭州北榕

房地产开

发有限公

司

2023 年 2

月16日

浙

江

杭

州

朱 海

滨

86,600

房 地

产 开

发 经

营

招商方招商局地

产（杭州）有限公

司持有50%股权；

合作方北京科技

园建设（集团）股

份有限公司持有

50%股权。

截至2023年12月31日， 资产

总额510,768.85万元，负债总

额427,543.73万元，所有者权

益总额83,225.12万元。 年度

营业收入0万元， 净利润-3,

374.88万元。 杭州北榕不存

在担保、诉讼的事项，不属

于失信被执行人。

否 50% 1.00

2

杭州北桐

房地产开

发有限公

司

2022 年 9

月29日

浙

江

杭

州

汤凯 45,000

房 地

产 开

发 经

营

杭州招盈房地产

开发有限公司持

有50%股权； 合作

方北京科技园建

设（集团）股份有

限公司持有50%股

权。

截至2023年12月31日， 资产

总额269,160.88万元，负债总

额226,025.72万元，所有者权

益总额43,135.17万元。 年度

营业收入0万元， 净利润-1,

407.92万元。 杭州北桐不存

在担保、诉讼的事项，不属

于失信被执行人。

否 50% 1.00

3

杭州北榆

房地产开

发有限公

司

2022 年 1

月17日

浙

江

杭

州

汤凯 35,000

房 地

产 开

发 经

营

杭州招盈房地产

开发有限公司持

有50%股权； 合作

方北京科技园建

设（集团）股份有

限公司持有50%股

权。

截至2023年12月31日， 资产

总额203,708.97�

万元，负债总额170,273.23万

元， 所有者权益总额 33,

435.74万元。 年度营业收入0

万元，净利润496.59万元。 杭

州北榆不存在担保、诉讼的

事项， 不属于失信被执行

人。

否 50% 1.00

4

宁波鸿茂

置业有限

公司

2021 年 3

月2日

浙

江

宁

波

杨 常

春

10,000

房 地

产 开

发 经

营

宁波招商高新置

业有限公司持有

50%股权； 合作方

新昌鸿信置业有

限公司持有50%股

权

截至2023年12月31日， 资产

总额321,882.38万元，负债总

额318,827.16万元，所有者权

益总额3,055.21万元。年度营

业收入38.48万元， 净利润

-2,345.15万元。 宁波鸿茂不

存在担保、 诉讼的事项，不

属于失信被执行人。

否 50% 3.00

5

无锡天河

地铁生态

置业有限

公司

2021 年 3

月30日

江

苏

无

锡

赵超 10,000

房 地

产 开

发 经

营

本公司间接持有

30%股权； 无锡地

铁生态置业投资

有限公司持有60%

股权；梁城美景科

技发展（江苏）有

限公司持有10%股

权。

截至2023年12月31日， 资产

总额447,603.51万元，负债总

额440,904.71万元，所有者权

益总额6,698.80万元。 2023

年， 营业收入59.39万元，净

利润-1,018.36万元。 无锡天

河公司不存在担保、诉讼的

事项， 不属于失信被执行

人。

否 30% 2.40

6

无锡鑫昇

置业有限

公司

2021 年 4

月14日

江

苏

无

锡

张楠 56,000

房 地

产 开

发 经

营

本公司间接持有

10%股权； 无锡隽

润企业管理有限

公司持有 30%股

权；上海鑫裔置业

有限公司持有20%

股权；南京苏盛房

地产开发有限公

司20%； 无锡银泽

泯企业管理有限

公司20%股权。

截至2023年12月31日， 资产

总额188,388.90万元，负债总

额13,168.04万元， 所有者权

益总额51,215.86万元。 2023

年，营业收入0万元，净利润

-2,901.75万元。 无锡鑫昇不

存在担保、 诉讼的事项，不

属于失信被执行人。

否 10% 0.23

7

无锡市三

合房地产

发展有限

公司

2021 年 5

月21日

江

苏

无

锡

蔡 建

中

95,000

房 地

产 开

发 经

营

本公司间接持有

30%股权； 南京美

的房地产发展有

限公司持有30%股

权；南通神辉置业

有限公司持有20%

股权；苏州盈栗建

材贸易有限公司

持有20%股权。

截至2023年12月31日， 资产

总额140,556.17万元，负债总

额48,282.58万元， 所有者权

益总额92,273.59万元。 2023

年，营业收入41,381.94万元，

净利润-1,034.88万元。 无锡

三合不存在担保、诉讼的事

项，不属于失信被执行人。

否 30% 0.45

8

盐城海洲

置业有限

公司

2021 年 6

月15日

江

苏

盐

城

杨林 70,000

房 地

产 开

发 经

营

本公司由中海旗

下子公司盐城润

海置业有限公司

竞拍取得，持股比

例为：盐城润海置

业有限公司45%，

江苏师山置业有

限公司25%， 上海

招商置业有限公

司30%

截至2023年12月31日， 资产

总额150,027万元，负债总额

111,173万元，所有者权益总

额38,854万元。 2023年1-12

月，营业收入27万元，净利

润-2,024万元。 盐城海洲置

业不存在担保、 诉讼的事

项，不属于失信被执行人。

否 30% 0.25

9

合肥居峰

置业有限

公司

2020年

安

徽

合

肥

孙 文

秋

5,000

房 地

产 开

发 经

营

镇江盈盛房地产

开发有限公司持

有33%股权， 绿地

集团及中梁地产

集团分别持有34%

及33%股权

截至2023年12月末， 资产总

额131,524万元，负债总额52,

588万元， 所有者权益总额

78,936万元。 2023年1-12月，

营业收入205,246万元，净利

润38,474万元。 合肥居峰不

存在担保、 诉讼的事项，不

属于失信被执行人。

否 33% 0.30

10

合肥启盛

房地产开

发有限公

司

2022年

安

徽

合

肥

杨林 200,000

房 地

产 开

发 经

营

深圳招商房地产

有 限 公 司 持 股

33%， 深圳市建地

投 资 有 限 公 司

（中海）持股34%，

安徽汇晟置业有

限公司 （安徽置

地）持股33%

截至2023年12月末， 资产总

额928,933万元， 负债总额

738,479万元，所有者权益总

额190,454万元。 2023年1-12

月，营业收入0万元，净利润

-9321万元。 合肥启盛不存

在担保、诉讼的事项，不属

于失信被执行人。

否 33% 1.43

11

南京盛文

房地产开

发有限公

司

2023年

江

苏

南

京

闫 志

强

168,700

房 地

产 开

发 经

营

保利江苏房地产

发 展 有 限 公 司

51%， 招商局地产

(南京 ) 有限公司

49%

截至2023年12月末， 资产总

额333,949.67万元，负债总额

167,728.08万元，所有者权益

总额166,221.59万元。 2023年

1-12月，营业收入0万元，净

利润-2,478.41万元。 南京盛

文不存在担保、 诉讼的事

项，不属于失信被执行人。

否 49% 1.47

12

南京铧耀

房地产开

发有限公

司

2020年

江

苏

南

京

梁俊 400,000

房 地

产 开

发 经

营

招商局地产(南京)

有限公司45%、南

京铧得房地产开

发有限公司55%

截至2023年12月末， 资产总

额570,495.83万元，负债总额

117,851.01万元，所有者权益

总额452,644.82万元。 2023年

1-12月，营业收入655,711.73

万元，净利润57,724.21万元。

南京铧耀不存在担保、诉讼

的事项，不属于失信被执行

人。

否 45% 2.25

13

南昌青茂

置业有限

公司

2020 年 8

月1日

江

西

南

昌

洪剑 15,000

房 地

产 开

发 经

营

招商蛇口（赣州）

房地产有限公司

33%、 长沙垣茂企

业管理有限公司

33%、 南昌荣沃置

业有限公司33%、

南昌荣启置业有

限公司1%

截至2023年12月末， 资产总

额220,057.32万元，负债总额

85,069.25万元， 所有者权益

总额134,988.07万元。 2023年

1-12月，营业收入41,824.27

万元， 净利润-8,648.61万

元。 南昌青茂不存在担保、

诉讼的事项，不属于失信被

执行人。

否 33% 0.99

14

合肥招阳

房地产开

发有限公

司

2021 年 9

月1日

安

徽

合

肥

高震 55,000

房 地

产 开

发 经

营

中铁房地产集团

中 南 有 限 公 司

34%、 合肥瑞盛房

地产开发有限公

司33%、 合肥美的

房地产发展有限

公司33%

截至2023年12月末， 资产总

额113,999.49万元，负债总额

47,522.15万元， 所有者权益

总额66,477.34万元。 2023年

1-12月，营业收入143,427.52

万元， 净利润9,736.94万元。

合肥招阳不存在担保、诉讼

的事项，不属于失信被执行

人。

否 33% 0.50

15

成都金牛

区幸福汇

轨道城市

发展有限

公司

2020年 12

月1日

四

川

成

都

普 长

春

2,000

房 地

产 开

发 经

营

成都招商北湖置

地有限公司持股

42.9%； 成都轨道

城市投资集团有

限公司持股34%；

重庆中交西北置

业有限公司持股

23.0868%；成都众

禾工程管理合伙

企业（有限合伙）

持股0.0132%

截至2023年12月31日， 资产

总额547649.96万元，负债总

额550724.57万元，所有者权

益总额-3074.61万元。 2023

年，营业收入66627.17万元，

净利润-1852.47万元。 成都

幸福汇公司不存在担保、诉

讼的事项，不属于失信被执

行人。

否 43% 3.43

16

广州诚品

置业有限

公司

2018 年 7

月2日

广

东

广

州

邱 汉

波

84,000

房 地

产 开

发 经

营

本公司之控股子

公司广州招商房

地产有限公司持

有25%股权； 广州

金地房地产开发

有限公司持有50%

股权；金茂投资管

理（天津）有限公

司持有25%股权。

截至2023年12月31日， 资产

总额227,525.60万元，负债总

额144,887.20万元，所有者权

益总额82,638.40万元。 2023

年营业收入68,457.71万元，

净利润-3,715.14万元。 广州

诚品公司不存在担保,、诉讼

的事项，不属于失信被执行

人。

否 25% 3.67

17

广州市穗

云置业有

限公司

2019 年 7

月1日

广

东

广

州

刘实 4,000

房 地

产 开

发 经

营等

本公司之控股子

公司广州招商房

地产有限公司持

有25%股权； 广东

保利城市发展有

限公司持有25%股

权；金茂投资（广

东） 有限公司持

有25%股权； 中铁

房地产集团华南

有限公司持有25%

股权。

截至2023年12月31日， 资产

总额453,045.46万元，负债总

额479,005.26万元，所有者权

益 总 额 -25,959.80 万 元 。

2023年， 营业收入81,846.06

万元， 净利润-18,705.78万

元。 广州穗云公司不存在担

保、诉讼的事项，不属于失

信被执行人。

否 25% 6.00

18

广州市品

诚房地产

开发有限

公司

2020 年 4

月13日

广

东

广

州

王晖 218,128

物 业

管

理 ；

房 地

产 开

发 经

营

本公司之全资子

公司招商局置地

（深圳）有限公司

间接持有44.1%股

权；五矿盛世广业

(北京)有限公司间

接 持 有 45.9% 股

权；广州地铁集团

有限公司持有10%

股权。

截至2023年12月31日， 资产

总额487,497.00万元，负债总

额270,665.27万元，所有者权

益总额216,831.73万元。 2023

年， 营业收入172,284.84万

元，净利润6,866.68万元。 广

州品诚公司不存在担保、诉

讼的事项，不属于失信被执

行人。

否 44% 11.03

19

广州招赢

房地产有

限责任公

司

2021 年 5

月7日

广

东

广

州

于 佳

立

10,000

房 地

产 开

发 经

营

本公司通过控股

子公司广州招商

房地产有限公司

持有50%股权；武

汉大本营商业管

理有限公司持有

50%股权。

截至2023年12月31日， 资产

总额447,471.91万元，负债总

额264,799.76万元，所有者权

益总额182,672.14万元。 2023

年，营业收入0万元，净利润

-1,450.82万元。 广州招赢公

司不存在担保、 诉讼的事

项，不属于失信被执行人。

否 50% 12.50

20

广州合锦

嘉苑房地

产开发有

限公司

2017 年 3

月7日

广

东

广

州

赵 宇

龙

69,000

房 地

产 开

发 经

营 ；

物 业

管理

本公司之控股子

公司广州招商房

地产有限公司持

有15%股权； 广州

南方投资集团有

限公司持有40%股

权；广州市思泰房

地产开发有限公

司持有15%股权；

广州东辉房地产

开发有限公司持

有15%股权； 广州

万科置业有限公

司持有15%股权。

截至2023年12月31日， 资产

总额101,769.57万元，负债总

额11,753.63万元， 所有者权

益总额90,015.94万元。 2023

年， 营业收入7,172.07万元，

净利润1,166.90万元。广州合

锦嘉苑公司不存在担保、诉

讼的事项，不属于失信被执

行人。

否 15% 0.75

21

广州穗信

置业有限

公司

2023年 12

月26日

广

东

广

州

陈文 5,000

房 地

产 开

发 经

营

本公司通过控股

子公司广州招商

房地产有限公司

持有33%股权；广

州保隆置业有限

公司持有 34%股

权；广州华登房地

产开发有限公司

持有33%股权。

截至2023年12月31日， 资产

总额78,945.20万元， 负债总

额78,945.20万元， 所有者权

益总额0万元。 2023年，营业

收入0万元， 净利润0万元。

广州穗信公司不存在担保、

诉讼的事项，不属于失信被

执行人。

否 33% 6.60

22

广州市天

河区顺信

房地产有

限公司

2023年 10

月16日

广

东

广

州

陈 青

松

300,000

房 地

产 开

发 经

营

本公司通过控股

子公司广州招商

房地产有限公司

持有49%股权；中

铁房地产集团华

南有限公司持有

51%股权。

截至2023年12月31日， 资产

总额302,631.64万元，负债总

额2,730.08万元，所有者权益

总额299,901.56万元。 2023

年，营业收入0万元，净利润

-112.39万元。广州顺信公司

不存在担保、 诉讼的事项，

不属于失信被执行人。

否 49% 29.40

23

佛山招商

宝华房地

产有限公

司

2019年 11

月7日

广

东

佛

山

张 智

武

100,000

房 地

产 开

发 经

营

本公司之控股子

公司佛山招商房

地 产 有 限 公 司

51%， 深圳市年瑾

投 资 有 限 公 司

49%。

截至2023年12月31日， 资产

总额253,041万元，负债总额

158,892万元，所有者权益总

额94,149万元。 2023年1-12

月，营业收入0万元，净利润

-3,102万元。 佛山招商宝华

不存在担保、 诉讼的事项，

不属于失信被执行人。

否 51% 12.75

24

深圳市保

卓房地产

开发有限

公司

2021年 12

月30日

广

东

深

圳

黄 伟

容

340,000

房 地

产 开

发 经

营

本公司间接持有

34.3%股权； 惠州

市保置房地产开

发有限公司持有

51%股权； 深圳

TCL房地产有限

公司持有14.7%股

权。

截至2023年12月31日， 资产

总额805,787.33万元，负债总

额465,490.46万元，所有者权

益总额340,296.87元。 2023

年，营业收入0万元，净利润

-179.27万元。深圳保卓公司

不存在担保、 诉讼的事项，

不属于失信被执行人。

否 34% 0.34

25

深圳市保

捷房地产

开发有限

公司

2021年 12

月30日

广

东

深

圳

黄 伟

容

160,000

房 地

产 开

发 经

营

本公司间接持有

34.3%股权； 惠州

市保置房地产开

发有限公司持有

51%股权； 深圳

TCL房地产有限

公司持有14.7%股

权。

截至2023年12月31日， 资产

总额358,908.94万元，负债总

额200,611.48万元，所有者权

益总额158,297.46元。 2023

年，营业收入0万元，净利润

-352.98万元。深圳保捷公司

不存在担保、 诉讼的事项，

不属于失信被执行人。

否 34% 0.34

26

深圳市润

商房地产

有限公司

2022 年 8

月25日

广

东

深

圳

蓝键 68,000

房 地

产 开

发 经

营

深圳招商房地产

有限公司持有49%

股权、深圳市润朗

房地产有限公司

持有51%股权。

截至2023年12月31日， 资产

总额170,969.68万元，负债总

额104,224.51万元，所有者权

益总额66,745.17元。 2023年，

营业收入8.53万元， 净利润

-1,256.02万元。 深圳润商公

司不存在担保、 诉讼的事

项，不属于失信被执行人。

否 49% 0.98

27

深圳市招

华会展实

业有限公

司

2017 年 5

月23日

广

东

深

圳

郑 建

伟

80,000

房 地

产 开

发 经

营

招商局蛇口工业

区控股股份有限

公司持有 50%股

权、深圳华侨城股

份有限公司持有

50%股权。

截止2023年12月31日， 会展

实业的总资产889,153.99万

元， 总负债823,804.12万元，

所有者权益65,349.87万元。

2023年，营业收入22，938.81

万元，净利润-105,870.82万

元。 会展实业公司不存在担

保、诉讼的事项，不属于失

信被执行人。

否 50% 4.50

28

东莞市保

汇实业投

资有限公

司

2021 年 6

月1日

广

东

东

莞

周 海

星

330,000

房 地

产 开

发 经

营

本公司之全资子

公司深圳招商房

地产有限公司持

有30%股权； 保利

（东莞）房地产开

发有限公司持有

40%股权； 东莞兴

美商务咨询有限

公司持有 30%股

权。

截止2023年12月31日， 保汇

实 业 公 司 的 总 资 产 779,

063.33万元 ， 总负债 474,

443.09万元，所有者权益304,

620.24万元。 2023年，营业收

入0万元，净利润-23,547.85

万元。 保汇实业公司不存在

担保、诉讼的事项，不属于

失信被执行人。

否 30% 4.80

29

东莞弘璟

实业投资

有限公司

2020 年 8

月25日

广

东

东

莞

周 海

星

100,000

房 地

产 开

发 经

营

深圳招商房地产

有限公司50%；惠

州市和筑投资有

限公司50%

截止2023年12月31日， 弘璟

实 业 公 司 的 总 资 产 265,

482.52万元 ， 总负债 276,

236.21万元， 所有者权益

-10,753.69万元。 2023年，营

业收入49,164.039万元，净利

润-9,342.86万元。 弘璟实业

公司不存在担保、诉讼的事

项，不属于失信被执行人。

否 50% 2.50

30

武汉招盈

置业有限

公司

2021 年 6

月9日

湖

北

武

汉

沈峰 150,000

房 地

产 开

发 经

营

瑞嘉投资实业有

限公司50%， 武汉

中央商务区城建

开发有限公司50%

截至2023年12月31日， 资产

总额72,7656万元，负债总额

57,9312万元，所有者权益总

额14,8343元。 2023年，营业

收入0万元， 净利润-859万

元。 公司不存在担保、诉讼

的事项，不属于失信被执行

人。

否 50% 23.50

31

河南郑欧

丝路建设

发展有限

公司

2018 年 4

月18

河

南

郑

州

田 冬

梅

30,000

房 地

产 开

发 与

经营

本公司间接持有

19%股权； 河南民

航发展投资集团

有限公司持有41%

股权；河南省郑州

新区建设投资有

限公司持有40%股

权。

截至2023年12月31日， 资产

总额11,8021万元，负债总额

42,755万元， 所有者权益总

额75,266元。 2023年，营业收

入5,398万元， 净利润127万

元。 公司不存在担保、诉讼

的事项，不属于失信被执行

人。

否 19% 0.29

32

河南郑欧

丝路置业

有限公司

2020年 06

月17

河

南

郑

州

田 冬

梅

30,000

房 地

产 开

发 与

经营

本公司间接持有

19%股权； 河南民

航发展投资集团

有限公司持有41%

股权；河南省郑州

新区建设投资有

限公司持有40%股

权。

截至2023年12月31日， 资产

总额34,783万元，负债总额4,

807万元， 所有者权益总额

29,976元。 2023年，营业收入

0万元，净利润-0.09万元。公

司不存在担保、 诉讼的事

项，不属于失信被执行人。

否 19% 0.29

33

FOR-

TUNE�

HOPE�

LIMITED

2021 年 7

月28日

香

港

黄 竞

源、吴

奕

HKD�

0.01

房 地

产 开

发 经

营

本公司通过控股

子公司华先有限

公司持有其30%股

权；信和集团旗下

Dynamic� Glory�

Limited持有其70%

股权；

截至2023年12月31日， 资产

总额17.41万元， 负债总额

17.41万元，所有者权益总额

0万元。 2023年， 营业收入0

万元，净利润0万元。 富利恒

有限公司不存在担保、诉讼

的事项，不属于失信被执行

人。

否 30% 6.90

34

NEW�

SYNER-

GY

2017 年 4

月28日

香

港

黄 均

隆、李

尧、黄

竞源

USD�

0.01

房 地

产 开

发 经

营

本公司通过控股

子公司华先有限

公司持有其49%股

权；新世界集团旗

下Welkin�Property�

Limited持有其51%

股权；

截至2023年12月31日， 资产

总额13.44万元， 负债总额

13.44万元，所有者权益总额

0万元。 2023年， 营业收入0

万元，净利润0万元。 新德诚

有限公司不存在担保、诉讼

的事项，不属于失信被执行

人。

否 49% 8.49

35

Asia�

Region�

Limited

2023年 12

月14日

香

港

李尧、

黄 竞

源

HKD�

0.0001

房 地

产 开

发 经

营

本公司通过控股

子公司华先有限

公司持有其30%股

权；信和持有55%；

鹰 君 集 团 持 有

30%。

截至2023年12月31日， 资产

总额17.79万元， 负债总额

17.79万元，所有者权益总额

0万元。 2023年， 营业收入0

万元，净利润0万元。 金威郎

有限公司不存在担保、诉讼

的事项，不属于失信被执行

人。

否 30% 2.67

36

深圳市招

商福永产

业园发展

有限公司

2017年 10

月31日

广

东

深

圳

田巍 14,500

园 区

物 业

运 营

及 管

理

本公司间接持有

40.8%股权； 深圳

一九七九投资发

展有限公司间接

持有 39.2%股权；

深圳市宝安建设

投资集团有限公

司持有20%股权

截至2023年12月31日， 资产

总额48,973.58万元， 负债总

额54,807.46万元， 所有者权

益总额-5,833.89万元。 2023

年， 营业收入8,664.96万元，

净利润-1964.40万元。 深圳

市招商福永产业园发展有

限公司存在诉讼的事项，不

存在担保的事项，不属于失

信被执行人。

否 41% 1.02

37

漳州双福

房地产开

发有限公

司

2022 年 1

月10日

福

建

漳

州

冯 立

春

1,000

房 地

产 开

发 经

营

招商局漳州开发

区有限公司通过

全资子公司漳州

招商房地产有限

公司持有其49%股

权，招商蛇口持有

招商局漳州开发

区有限公司78%股

权。

截至2023年12月31日， 资产

总额61,182万元， 负债总额

61,185万元， 所有者权益总

额-3万元。 2023年，营业收

入2万元，净利润1万元。 漳

州双福公司不存在担保、诉

讼的事项，不属于失信被执

行人。

否 49% 3.43

38

乐康置业

（深 圳 ）

有限公司

2016 年 9

月23日

广

东

深

圳

文 艳

红

16,000

房 地

产 开

发 经

营

本公司间接持有

50%股

权 ;OUE�

Healthcare� Limited�

间接持有 50%股

权。

截至2023年12月31日， 资产

总额42,635万元， 负债总额

27,032万元， 所有者权益总

额15,603万元。 2023年，营业

收入9万元， 净利润-25万

元。 项目公司不存在担保、

诉讼的事项，不属于失信被

执行人。

否 50% 1.65

39

常熟招商

力宝妇产

医院有限

公司

2021 年 9

月27日

广

东

深

圳

文 艳

红

4,800

医 疗

服务

本公司间接持有

50%股

权 ;OUE�

Healthcare� Limited�

间接持有 50%股

权。

截至2023年12月31日， 资产

总额12,430万元， 负债总额

11,436万元， 所有者权益总

额994万元。 2023年，营业收

入50万元， 净利润-2,533万

元。 项目公司不存在担保、

诉讼的事项，不属于失信被

执行人。

否 50% 0.83

40

深圳招商

力宝太子

湾医院

2021年 11

月26日

广

东

深

圳

文 艳

红

3,000

医 疗

服务

本公司间接持有

50%股

权 ;OUE�

Healthcare� Limited�

间接持有 50%股

权。

截至2023年12月31日， 资产

总额55万元，负债总额51万

元，所有者权益总额4万元。

2023年，营业收入0万元，净

利润-224万元。 项目公司不

存在担保、 诉讼的事项，不

属于失信被执行人。

否 50% 1.05

41

深圳市招

华国际会

展运营有

限公司

2017 年 5

月5日

广

东

深

圳

郭 振

东

1,000

国 际

会 展

中 心

日 常

运营

深圳招商房地产

有限公司持50%的

股权，深圳华侨城

房地产有限公司

持50%股权

截至2023年12月31日， 资产

总额38,628.23万元， 负债总

额55,918.13万元， 所有者权

益 总 额 -17,289.90 万 元 。

2023年， 营业收入62,896.19

万元， 净利润5,002.74万元。

会展运营公司不存在担保、

诉讼的事项，不属于失信被

执行人。

否 50% 1.00

合

计

- - - - - - - - - - 166.98
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关于为项目公司提供财务资助进行授

权管理的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

一、财务资助情况概述

根据《深圳证券交易所上市公司自律监管指引第3号一一行业信息披露》的相关规定，招商局蛇口

工业区控股股份有限公司（以下简称“本公司”或“招商蛇口” ）提请股东大会授权给公司经营管理层对

财务资助事项进行决策。 在满足下述条件的前提下，本公司拟为因开展房地产业务而成立、合并报表范

围外或者公司所占权益比例不超过50%的项目公司新增不超过人民币5,986,169.48万元的财务资助额

度：

（一）被资助对象符合《深圳证券交易所股票上市规则》规定的对象范围，且不是本公司的董事、监

事、高级管理人员、持股5%以上的股东控制的法人或其他组织；

（二）被资助对象从事单一主营业务且为房地产开发业务，且资助资金仅用于主营业务；

（三）被资助对象的其他股东或者其他合作方按出资比例提供同等条件的财务资助，包括资助金额、

期限、利率、违约责任、担保措施等；

（四）拟新增资助总额度不超过招商蛇口最近一期经审计净资产人民币11,972,338.97万元的50%

（即人民币5,986,169.48万元），对单个被资助对象的资助额度不超过招商蛇口最近一期经审计净资产

人民币11,972,338.97万元的10%（即人民币1,197,233.90万元）；

（五）额度授权的有效期为自公司股东大会审议通过之日起至2024年年度股东大会决议之日止。

2024年3月15日，本公司召开第三届董事会第十次会议对上述财务资助事项进行了审议，会议以9票

同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过了《关于审议为项目公司提供财务资助进行授权管理的议

案》。 该议案尚需提交本公司股东大会审议。

二、财务资助风险分析及风控措施

关于为项目公司提供财务资助进行授权管理符合《深圳证券交易所上市公司自律监管指引第3号一

一行业信息披露》的相关规定，被资助对象从事单一主营业务且为房地产开发业务，且资助资金仅用于

主营业务，本公司将严格监督、核查资金使用情况，并积极防范风险。 公司董事会也将密切关注招商蛇口

及被资助对象未来的经营情况及资金动态，保持和有关部门沟通，持续做好风险管控工作。

三、董事会意见

董事会认为，对项目公司提供财务资助进行授权管理，旨在解决被资助项目公司经营发展所需的资

金，有利于加快被资助项目公司的项目建设进度，从而促进招商蛇口的整体发展、提升整体运营效率。

四、累计对外提供财务资助的情况

截至2023年12月31日，本公司提供财务资助总余额为人民币512.41亿元，占本公司最近一期经审计

净资产的42.80%；本公司及控股子公司对合并报表外单位提供财务资助总余额为人民币329.96亿元，占

本公司最近一期经审计净资产的27.56%；本公司不存在对外提供财务资助逾期的情况。

特此公告。

招商局蛇口工业区控股股份有限公司

董事会

二〇二四年三月十九日
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2024

年度日常关联交易公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

一、日常关联交易基本情况

（一）日常关联交易概述

2024年度，招商局蛇口工业区控股股份有限公司（以下简称“公司” 、“本公司” ）日常关联交易包

括关联交易收入及关联交易支出两部分。 关联收入范围：控股股东招商局集团有限公司（以下简称“集

团” ）及其下属单位等关联公司（以下统称“关联方” ）向公司、公司子公司租赁土地使用权及物业；公司

受托经营及受托租赁收入；提供资产运营管理、咨询服务等劳务服务收入。 关联支出范围：公司子公司向

关联方承租物业；接受数字化系统使用、广告宣传等劳务服务支出。 预计2024年上述日常关联交易金额

总额约人民币27,680万元。

公司独立董事对本次关联交易事项召开了第三届董事会第四次独立董事专门会议，以3票同意、0票

反对、0票弃权的表决结果审议通过了《关于审议2024年度日常关联交易公告的议案》，同意将该议案提

交董事会审议。公司于2024年3月15日召开第三届董事会第十次会议，关联董事张军立、刘昌松、余志良、

陶武回避表决，非关联董事以5票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过了该项议案。

上述关联交易将提交股东大会审议，与该关联交易有利害关系的关联股东将回避表决。 该交易不构

成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组，不需要经过有关部门批准。

（二）预计日常关联交易类别和金额

关联交易类别 关联人 关联交易内容

关联交易

定价原则

合同签订金额

或

预计金额

（万元）

截至披露日已

发生金额

（万元）

上年发生金

额（万元）

关联交

易收入

关联方向公司子公司租

赁土地使用权及物业

招商局集团

有限公司及

其下属单位

出租写字楼/土

地

按照市场价格

执行

14,312 1,844 11,801

向关联人提供劳务

提供资产运营管

理、咨询服务等

2,915 469 3,185

关联交易收入合计 - - 17,227 2,313 14,986

关联交

易支出

公司子公司向关联方承

租物业

招商局集团

有限公司及

其下属单位

承租写字楼/仓

库/商铺

按照市场价格

执行

2,463 326 2,951

接受劳务服务

接受数字化系统

使用、广告宣传

等服务

7,990 199 7,407

关联交易支出合计 - - 10,453 525 10,358

关联交易金额总计 - - 27,680 2,838 25,344

注：1、 以上日常关联交易中不存在单一关联方与公司发生日常关联交易的金额达到公司上一年度

经审计净资产0.5%的情况，在此合并列示。

2、公司之控股子公司招商局积余产业运营服务股份有限公司与集团及其下属单位等关联公司之间

存在日常关联交易，具体内容详见招商局积余产业运营服务股份有限公司2024年1月26日披露于巨潮资

讯网的《关于与招商局集团及下属企业间2024年度日常关联交易预计的公告》。

（三）上一年度日常关联交易实际发生情况

关联交易类别 关联人 关联交易内容

实际发生金

额（万元）

预计金额

（万元）

实际发生额

占同类业务

比例（%）

实际发生额与

预计金额差异

（%）

披露日期及

索引

关联

交易

收入

关联方向公司子

公司租赁土地使

用权及物业

招商局集团有限

公司、深圳市投

资控股有限公司

及其下属单位

出租写字楼/土

地

11,801 13,140 1.99% -10.20%

2023年3月21

日巨潮资讯

网

受托经营及受托

租赁

受托经营/受托

租赁

3,572 3,566 0.60% 0.16%

提供劳务服务

提供资产运营管

理、咨询服务等

3,185 2,899 0.24% 9.89%

关联交易收入合计 - 18,558 19,605 - -5.34%

关联

交易

支出

公司子公司向关

联方承租物业

招商局集团有限

公司、深圳市投

资控股有限公司

及其下属单位

承租写字楼/仓

库/商铺

2,951 4,176 1.10% -29.34%

接受劳务服务

接受数字化系统

使用、广告宣传

等服务

7,407 7,288 0.06% 1.63%

关联交易支出合计 - 10,358 11,464 - -9.65%

关联交易金额总计 - 28,916 31,069 - -6.93%

二、关联人介绍和关联关系

招商局集团有限公司

法定代表人：缪建民；注册资本：1,690,000万元人民币；注册地址：北京市朝阳区安定路5号院10号

楼1至22层101内十九层；经营范围：水陆客货运输及代理、水陆运输工具、设备的租赁及代理、港口及仓

储业务的投资和管理；海上救助、打捞、拖航；工业制造；船舶、海上石油钻探设备的建造、修理、检验和销

售；钻井平台、集装箱的修理、检验；水陆建筑工程及海上石油开发工程的承包、施工及后勤服务；水陆交

通运输设备及相关物资的采购、供应和销售；交通进出口业务；金融、保险、信托、证券、期货行业的投资

和管理；投资管理旅游、酒店、饮食业及相关的服务业；房地产开发及物业管理、咨询业务；石油化工业务

投资管理；交通基础设施投资及经营；境外资产经营；开发和经营管理深圳蛇口工业区、福建漳州开发

区。 （市场主体依法自主选择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准

的内容开展经营活动；不得从事国家和本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。 ）

截至2023年9月30日，招商局集团有限公司总资产为276,269,144万元，净资产108,870,928万元，

2023年1-9月营业收入为27,690,922万元，净利润6,081,213万元。

招商局集团有限公司是公司的控股股东，符合《股票上市规则》规定的关联关系情况。 上述关联人

财务状况良好，具备履约能力，不是失信被执行人。

三、关联交易主要内容

（一）关联交易主要内容

2024年，预计日常关联交易类型主要包括公司及公司子公司向关联方出租部分土地使用权及物业；

接受关联方的委托，对相关物业提供资产管理和运营服务；向关联方提供资产运营管理、咨询服务等劳

务服务。 双方在参考市场公允价格的情况下确定价格，预计全年关联交易收入约为17,227万元。

2024年，公司子公司将向关联方承租物业、接受关联方提供的数字化系统使用、广告宣传等劳务服

务。 双方在参考市场公允价格的情况下确定价格，预计全年关联交易支出约为10,453万元。

（二）关联交易协议签署情况

公司在发生上述日常关联交易时，将根据相关法律法规、在双方平等协商的基础上及时签署具体合

同。

四、关联交易目的和对上市公司的影响

上述与关联方的租赁承租、物业管理等业务满足了公司日常经营管理的需要。 交易价格参考同类型

业务的市场价格，定价公允合理，不存在损害公司股东、特别是中小股东利益的情况。

公司主要业务未因上述日常关联交易而对关联方形成依赖，公司的独立性未受影响。

五、独立董事专门会议决议

独立董事专门会议认为， 公司与招商局集团有限公司及其下属单位等关联公司之间租赁土地使用

权及物业、受托经营及受托租赁、劳务服务等日常关联交易属于公司日常经营需要，交易金额根据市场

原则确定，定价公平、公正、公允，不存在损害公司利益以及侵害中小股东利益的行为和情况，同意将此

事项提交第三届董事会第十次会议审议。

六、备查文件

1、第三届董事会第十次会议决议

2、第三届董事会第四次独立董事专门会议决议

特此公告。

招商局蛇口工业区控股股份有限公司

董事会

二〇二四年三月十九日
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招商局蛇口工业区控股股份有限公司

关于拟变更会计师事务所的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性

陈述或者重大遗漏。

特别提示：

1.拟聘任的会计师事务所名称：普华永道中天会计师事务所（特殊普通合伙）（以下简称“普华永道

中天” ）

2.原聘任的会计师事务所名称：德勤华永会计师事务所（特殊普通合伙）（以下简称“德勤华永” ）

3.变更会计师事务所的简要原因及前任会计师的异议情况：鉴于德勤华永审计团队已经连续多年为

公司提供审计服务，根据财政部、国务院国资委、证监会印发的《国有企业、上市公司选聘会计师事务所

管理办法》的相关精神，为进一步提升上市公司审计工作的独立性和客观性，经综合评估，公司拟聘请普

华永道中天担任公司2024年度会计师事务所。 本公司已就变更会计师事务所事宜与德勤华永进行了充

分沟通，德勤华永对变更事宜无异议。 德勤华永在为公司提供审计服务期间，勤勉、尽责、切实履行了会

计师事务所应尽的职责，公司对其多年来的辛勤工作和良好服务表示感谢。

招商局蛇口工业区控股股份有限公司（以下简称“公司”或“本公司” ）董事会于2024年3月15日审

议通过了《关于变更会计师事务所的议案》，拟聘请普华永道中天为本公司2024年度会计师事务所，聘

期一年。 具体情况如下：

一、拟变更会计师事务所的基本情况

（一）机构信息

1．基本信息

普华永道中天前身为1993年3月28日成立的普华大华会计师事务所，经批准于2000年6月更名为普

华永道中天会计师事务所有限公司；经2012年12月24日财政部财会函[2012]52号批准，于2013年1月18

日转制为普华永道中天会计师事务所（特殊普通合伙）。注册地址为中国（上海）自由贸易试验区陆家嘴

环路1318号星展银行大厦507单元01室。

普华永道中天拥有会计师事务所执业证书，具备从事H股企业审计业务的资质，同时也是原经财政

部和证监会批准的具有证券期货相关业务资格的会计师事务所。 普华永道中天在证券业务方面具有丰

富的执业经验和良好的专业服务能力。此外，普华永道中天是普华永道国际网络成员机构，同时也在US�

PCAOB（美国公众公司会计监督委员会）及UK� FRC（英国财务汇报局）注册从事相关审计业务。

普华永道中天的首席合伙人为李丹。截至2023年12月31日，普华永道中天合伙人数为291人，注册会

计师人数为1,710余人，其中自2013年起签署过证券服务业务审计报告的注册会计师人数为383人。

普华永道中天经审计的最近一个会计年度（2022年度）的收入总额为人民币74.21亿元，审计业务

收入为人民币68.54亿元，证券业务收入为人民币32.84亿元。

普华永道中天的2022年度A股上市公司财务报表审计客户数量为109家，A股上市公司财务报表审

计收费总额为人民币5.29亿元，主要行业包括制造业、金融业、交通运输仓储和邮政业，信息传输、软件和

信息技术服务业、批发和零售业等，与公司同行业A股上市公司审计客户共5家。

2．投资者保护能力

在投资者保护能力方面，普华永道中天已按照有关法律法规要求投保职业保险，职业保险累计赔偿

限额和职业风险基金之和超过人民币2亿元，职业风险基金计提或职业保险购买符合相关规定。 普华永

道中天近3年无因执业行为在相关民事诉讼中承担民事责任的情况。

3．诚信记录

普华永道中天及其从业人员近三年未因执业行为受到刑事处罚、行政处罚，以及证券交易所、行业

协会等自律组织的自律监管措施、纪律处分。 普华永道中天近三年因执业行为曾受到地方证监局行政监

管措施一次，涉及从业人员二人。 根据相关法律法规的规定，前述监管措施并非行政处罚，不影响普华永

道中天继续承接或执行证券服务业务和其他业务。

（二）项目信息

1．基本信息

本项目的项目合伙人及签字注册会计师为王斌女士，中国注册会计师协会资深执业会员。 王斌女士

1994年起开始在本所执业并从事审计及与资本市场相关的专业服务工作，2002年起成为注册会计师，近

3年已签署2家上市公司审计报告。

本项目的质量复核合伙人为林崇云先生， 中国注册会计师协会执业会员， 香港会计师公会执业会

员。 林崇云先生1995年起开始从事上市公司审计，2008年起开始在本所执业，2015年起成为注册会计

师，近3年已签署或复核3家上市公司审计报告。

本项目的另一签字注册会计师为陈俊君女士，中国注册会计师协会执业会员。 陈俊君女士2001年起

开始从事上市公司审计，2002年起开始在本所执业，2004年起成为注册会计师， 近3年已签署1家上市公

司审计报告。

2．诚信记录

项目合伙人及签字注册会计师王斌女士、 质量复核合伙人林崇云先生及签字注册会计师陈俊君女

士最近3年未受到任何刑事处罚及行政处罚， 未因执业行为受到证券监督管理机构的行政监督管理措

施，未因执业行为受到证券交易所、行业协会等自律组织的自律监管措施、纪律处分。

3．独立性

普华永道中天、项目合伙人及签字注册会计师王斌女士、质量复核合伙人林崇云先生及签字注册会

计师陈俊君女士不存在可能影响独立性的情形。

4．审计收费

普华永道中天的审计服务收费按照审计工作量及公允合理的原则确定。 公司2024年度财务报表审

计项目财务报告审计费1,465万元及内控审计费80万元，费用合计为人民币1,545万元，较2023年度审

计费用减少人民币138万元，同比降低8.20%。 根据公司实际经营情况，2024年度超过约定审计范围内的

新增法人主体，授权公司经营层按照审计费用定价原则，确定新增部分的实际费用。

二、拟变更会计师事务所的情况说明

（一）前任会计师事务所情况及上年度审计意见

本公司原聘任的德勤华永的前身是1993年2月成立的沪江德勤会计师事务所有限公司，于2002年更

名为德勤华永会计师事务所有限公司， 于2012年9月经财政部等部门批准转制成为特殊普通合伙企业。

德勤华永注册地址为上海市黄浦区延安东路222号30楼。

本公司自2018年起聘请德勤华永对本公司按照中国会计准则编制的财务报告及内部控制提供审计

服务。在执行完2023年度审计工作后，德勤华永为本公司连续提供审计服务的年限将满6年。德勤华永对

本公司2023年度财务报告进行审计并出具了标准无保留意见的审计报告。 本公司不存在已委托前任会

计师事务所开展部分审计工作后解聘前任会计师事务所的情况。

（二）拟变更会计师事务所原因

德勤华永审计团队已经连续多年为公司提供审计服务，根据财政部、国务院国资委、证监会印发的

《国有企业、上市公司选聘会计师事务所管理办法》的相关精神，为进一步提升上市公司审计工作的独立

性和客观性，公司拟变更2024年度会计师事务所。

（三）上市公司与前后任会计师事务所的沟通情况

公司已就变更会计师事务所事项与前后任会计师事务所进行了充分沟通, 拟聘任的会计师事务所

与前任会计师事务所进行了沟通，前后任会计师事务所均无异议。

三、拟变更会计师事务所履行的程序

（一）审计委员会审议意见

本公司第三届董事会审计委员会第十三次会议审议通过了《关于审议〈选聘2024年度会计师事务

所相关工作方案〉的议案》，第三届董事会审计委员会第十六次会议审议通过了《关于变更会计师事务

所的议案》。 董事会审计委员会认为普华永道中天具备应有的执业资质、专业胜任能力、投资者保护能

力、独立性和良好的诚信状况，能够满足公司财务审计及内部控制审计工作的要求，同意聘任普华永道

中天为公司2024年度会计师事务所，并提交公司董事会审议。

（二）董事会对议案审议和表决情况

2024年3月15日，公司召开第三届董事会第十次会议审议通过了《关于变更2024年度会计师事务所

的议案》，同意变更会计师事务所为普华永道中天。

（三）生效日期

本次聘请2024年度会计师事务所事项尚需提交本公司2023年度股东大会审议， 并自本公司股东大

会审议通过之日起生效。

四、备查文件

1．董事会决议；

2．审计委员会会议决议；

3．拟聘任会计师事务所关于其基本情况的说明。

招商局蛇口工业区控股股份有限公司

董 事 会

二〇二四年三月十九日
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招商局蛇口工业区控股股份有限公司

关于

2023

年度计提资产减值准备的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

根据《企业会计准则》及招商局蛇口工业区控股股份有限公司（以下简称“公司” ）会计政策的相关

规定，公司对截至2023年12月31日存在减值迹象的资产进行了减值测试，本着谨慎原则，对可能发生减

值损失的资产计提了减值准备。 主要情况如下：

一、本次计提资产减值准备情况

单位：万元

科目 计提减值准备金额 计提原因

信用损失准备 6,926

按信用风险特征对单项计提信用损失准备类别应收款项计提信用损失准

备。

存货跌价准备 227,569

存货按照成本与可变现净值孰低计量。 当其可变现净值低于成本时，提取

存货跌价准备。

合计 234,495

二、本次计提资产减值准备合理性的说明

1、信用损失准备

公司基于应收账款、其他应收款的性质和客户信用风险特征，按照单项和组合评估预期信用损失，

计提信用减值准备。 当有证据表明债务人已发生事实违约、经营风险增加或财务状况恶化等情况导致应

收款项的信用风险已显著增加时，对应收款项单独进行减值测试，按照其未来现金流量现值低于其账面

价值的差额确认单项应收款项的减值损失。

报告期末，公司按照计提应收款项信用损失准备的会计政策，对单项计提信用损失准备类别的应收

款项进行了单独减值测试，按照其未来现金流量现值低于其账面价值的差额计提信用损失准备6,926万

元。

2、存货跌价准备

报告期内，部分房地产项目销售价格未达预期。 报告期末，公司根据市场参考价格，按照存货的预计

售价减去至完工时预计将要发生的成本、销售费用以及相关税费后的金额确定可变现净值。 当其可变现

净值低于成本时，提取存货跌价准备，共计提存货跌价准备227,569万元。

三、本次计提资产减值准备对公司的影响

上述资产减值准备计提共计234,495万元， 减少公司2023年度归属于上市公司股东的净利润176,

527万元。

特此公告。

招商局蛇口工业区控股股份有限公司

董 事 会

二〇二四年三月十九日
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招商局蛇口工业区控股股份有限公司

关于会计政策变更的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

特别提示：

招商局蛇口工业区控股股份有限公司（以下简称“公司” ）根据财政部发布的《企业会计准则解释

第16号》（财会〔2022〕31号）（以下简称“解释第16号” ）的要求变更会计政策，本次会计政策变更无

需提交公司董事会及股东大会审议，不会对公司的财务状况、经营成果和现金流量产生重大影响。

一、会计政策变更概述

（一）变更原因及日期

2022年11月30日，财政部颁布了解释第16号，其中“关于单项交易产生的资产和负债相关的递延所

得税不适用初始确认豁免的会计处理”的规定自2023年1月1日起施行。 公司根据财政部上述相关准则

及通知规定，自2023年1月1日起执行解释第16号的规定。

（二）变更前采用的会计政策

本次会计政策变更前，公司执行财政部颁布的《企业会计准则一一基本准则》和各项具体会计准则、

企业会计准则应用指南、企业会计准则解释公告以及其他相关规定。

（三）变更后采用的会计政策

本次会计政策变更后，公司将按解释第16号要求执行。 除上述政策变更外，其余未变更部分仍按照

财政部前期颁布的《企业会计准则一一基本准则》和各项具体会计准则、企业会计准则应用指南、企业会

计准则解释公告以及其他相关规定执行。

二、会计政策变更对公司的影响

本次会计政策变更是公司根据财政部相关规定和要求进行的合理变更，符合有关规定，执行变更后

的会计政策能够更加客观、公允地反映公司财务状况和经营成果。 本次会计政策变更不会对公司财务状

况、经营成果和现金流量产生重大影响，不存在损害公司及全体股东利益的情形。

特此公告。

招商局蛇口工业区控股股份有限公司

董 事 会

二〇二四年三月十九日

（上接B059版）


