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本项目系为美的置业下属商品房批量精装修工程，涉及的工程子项目如下表所示：

序号 项目名称 合同条款

1

美的置业集团中部

区域邯郸美的新城

项目二期二标室内

批量装修工程及公

共区域装修工程

本工程无预付款；每月支付不超过已完工程造价70%的进度款；完工后支付至已完工程造

价的75%；通过初、复验并提交结算资料后支付至已完工程造价的80%；完成结算书初审

及综合备案后支付至已完工程造价的85%；办理结算后支付至结算价的95%；竣工验收合

格满一年后支付结算款的3%，满两年后支付结算款的2%。

2

美的置业集团中部

区域开封国宾府项

目1-3#、5-15#楼室

内装修及公区精装

修工程

本工程无预付款；每月支付不超过已完工程造价70%的进度款；完工后支付至已完工程造

价的75%；通过初、复验并提交结算资料后支付至已完工程造价的80%；完成结算书初审

及综合备案后支付至已完工程造价的85%；办理结算后支付至结算价的95%；竣工验收合

格满一年后支付结算款的3%，满两年后支付结算款的2%。

3

中部区域邯郸翰林

府海棠苑11-17#楼

公区装修工程及华

北区域邯郸翰林府

海棠苑11-17#楼批

量精装工程

本工程无预付款；每月支付不超过已完工程造价70%的进度款；完工后支付至已完工程造

价的75%；通过初、复验并提交结算资料后支付至已完工程造价的80%；完成结算书初审

及综合备案后支付至已完工程造价的85%；办理结算后支付至结算价的95%；竣工验收合

格满一年后支付结算款的3%，满两年后支付结算款的2%。

6、星河集团精装修工程项目

本项目系为星河集团下属商品房批量精装修工程，涉及的工程子项目如下表所示：

序号 项目名称 合同条款

1

苏州星河平江新著

项目公区及户内精

装修工程二标段

本工程无预付款；每月支付已完成工程产值的70%；竣工验收合格后支付至完成工程产值

的80%；结算完成后支付至结算价的97%；质保期满两年后支付3%的质保金。

2

惠东山海半岛二期

一标段四组团批量

精装修工程

本工程无预付款；每月支付已完成工程产值的70%；竣工验收合格后支付至完成工程产值

的80%；结算完成后支付至结算价的97%；质保期满两年后支付3%的质保金。

7、龙湖地产精装修工程项目

本项目系为龙湖地产下属商品房批量精装修工程，涉及的工程子项目如下表所示：

序号 项目名称 合同条款

1

太原龙湖北京龙湖

太原大井峪天钜项

目室内精装修三标

段

本工程无预付款；每月支付审定完成工作量的70%；完工验收合格后支付至80%；交付后

支付至85%；如集中交房报事完结率达到90%及以上支付至80%，甲供材料领用结算核对

完成后支付至82%；如集中交房报事完结率达到95%及以上支付至83%，甲供材料领用结

算核对完成后支付至85%；结算完成后支付至97%；质保期满后支付3%的质保金。

2

北京龙湖石家庄九

里晴川项目室内及

公区精装修工程合

同

本工程无预付款；每月支付审定完成工作量的70%；完工验收合格后支付至80%；交付后

支付至85%；如集中交房报事完结率达到90%及以上支付至80%，甲供材料领用结算核对

完成后支付至82%；如集中交房报事完结率达到95%及以上支付至83%，甲供材料领用结

算核对完成后支付至85%；结算完成后支付至97%；质保期满后支付3%的质保金。

8、万科集团精装修工程项目

本项目系为万科集团下属商品房批量精装修工程，涉及的工程子项目如下表所示：

序号 项目名称 合同条款

1

银川万科翡翠林溪

花 园 二 标 段

30#-50#楼

本工程无预付款；每月支付已完成形象进度产值额的80%；竣工验收合格并备案后支付至

85%；结算完成后支付至97%；结算金额的3%作为保修款。

2

西安万科翡翠国宾

东区1.2标段（3-4#

楼）精装修工程

本工程无预付款；每月按工程进度支付工程款的70%；完工验收合格后支付至已完成工程

总额的80%；竣工验收交接完成后支付至97%；本工程保修金为结算施工价的3%。

银川万科翡翠林溪花园二标段30#-50#楼项目合同正在签订流程中，公司与项目总承包方中建三局

集团有限公司已就合同核心条款如项目承包范围、合同价款及结算付款条件达成一致，并由中建三局集

团有限公司出具了相关说明。

9、旭辉集团精装修工程项目

本项目系为旭辉集团下属商品房批量精装修工程，涉及的工程子项目如下表所示：

序号 项目名称 合同条款

1

旭辉长安府 （推广

名：旭辉公元）3#地

块批量精装修工程

本工程无预付款； 进度款按不超过已完工程量75%核定支付； 竣工验收通过后支付至

80%；结算完毕后支付至95%；本工程质量保修金为结算总价的5%。

10、金科集团精装修工程项目

本项目系为金科集团下属商品房批量精装修工程，涉及的工程子项目如下表所示：

序号 项目名称 合同条款

1

辰光项目批量精装

修及公区精装修工

程

本工程无预付款；每月支付已完工工程造价的75%的进度款，验收合格后支付至已完工工

程造价的85%；一审结算完成后支付至一审结算金额的90%；二审结算完成后支付二审审

定金额；本工程质保金为竣工结算款的3%。

（二）公司本次募投项目基本已签订合同，且相关客户整体具有较强的资金实力，可确保本次募投项

目顺利完成

1、公司本次募投项目基本已签订合同，就具体工程内容、结算及收款方式等均进行了详细约定，且明

确设置了对双方均具有约束力的违约条款

除银川万科翡翠林溪花园二标段30#-50#楼项目外，公司本次募投项目均已签订工程合同，就具体

工程内容、结算及收款方式等均进行了详细约定，且明确设置了对双方均具有约束力的违约条款，因此，

相关项目的执行、结算、回款均具有明确依据且切实可行。 银川万科翡翠林溪花园二标段30#-50#楼项目

合同正在签订流程中， 公司与项目总承包方中建三局集团有限公司已就合同核心条款如项目承包范围、

合同价款及结算付款条件达成一致，并由中建三局集团有限公司出具了相关说明。

2、公司主要客户多为上市公司及国有控股企业等实力雄厚的房地产公司，具有较高的知名度、较好

的市场信誉和较强的资金实力，整体偿债能力及资金回款能力较强

公司主要客户多为上市公司及国有控股企业等实力雄厚的房地产公司，具有较高的知名度、较好的

市场信誉和较强的资金实力，整体偿债能力及资金回款能力较强。公司本次募投项目相关客户万科地产、

保利地产、美的置业、星河集团、旭辉集团、华润置地的经营情况分析详见“问题2” 之“一、补充说明报告

期内信用政策是否存在变化，结合主要客户经营及财务情况、应收账款逾期情况、合同约定结算情况与实

际回款的差异等分析说明应收账款是否存在回收风险”之“（二）主要客户经营及财务情况良好，相关项

目应收款项整体不存在信用风险及可回收风险” ，其他客户经营情况分析如下：

（1）中海企业发展集团有限公司

中海企业发展集团有限公司（中国海外发展：00688.HK）成立于1979年，隶属于中国建筑集团有限

公司，注册资本2,000,000万元人民币，主营业务是房地产开发与经营。

2021年1-6月，中海地产实现营业收入1,078.8亿元，同比增长21.7%，实现合同销售金额2,072.1亿

元，同比增长20.5%，房地产合同销售面积约1,049.56万平方米，同比增长10.0%。2021年6月末，中海地产

现金与短期债务比为2.60，净负债率为33.8%，中海地产偿债能力指标优于同行业上市公司，偿债能力良

好。

报告期内，公司与中海地产合作项目均按计划有序推进，项目工程款项均严格按照合同约定支付，公

司来自于中海地产的应收款项整体不存在回款风险。此外，项目组检索、查询了近期中海地产相关舆论信

息，中海地产经营情况良好，未出现重大风险事项。

（2）四川新希望房地产开发有限公司

四川新希望房地产开发有限公司成立于1998年，注册资本195,000万元人民币，主营业务包含房地

产开发、商业运营、物业管理等。

2021年1-6月，新希望地产实现营业收入108.62亿元，同比增长118.9%，实现净利润10.83亿元，同比

增长98.27%，房地产合同销售额641亿元，同比增长103.4%，房地产销售面积290万平方米,，同比增长

82%。2021年6月末，新希望地产现金与短期债务比为1.31，净负债率为73.68%。新希望地产现金与短期债

务比高于同期同行业上市公司平均值，净负债率相对较高。

报告期内， 公司与新希望地产合作项目均按计划有序推进，2021年6月末公司来自新希望地产的应

收账款余额为2,835.61万元，截至2021年9月末已收回2,112.76万元，回款比率为74.51%，高于公司平均

回款水平，回款情况良好、整体不存在应收账款回收风险。此外，项目组检索、查询了近期新希望地产相关

舆论信息，新希望地产经营情况良好，未出现重大风险事项。

（3）龙湖集团控股有限公司

龙湖集团控股有限公司（00960.HK）成立于1993年，注册资本100,000万港元，业务涵盖地产开发、

商业运营等。

2021年1-6月，龙湖地产实现营业收入606.2亿元，同比增长18.5%，实现净利润74.2亿元，同比增长

17.05%，房地产合同销售额1,426.3亿元，同比增长18.4%，销售面积826万平方米，同比增长26.2%。 2021

年6月末，龙湖地产现金与短期债务比为5.48，净负债率为46.0%。龙湖地产偿债能力指标优于同行业上市

公司，偿债能力良好。

报告期内，公司与龙湖地产合作项目均按计划有序推进，项目工程款项均严格按照合同约定支付，公

司来自于龙湖地产的应收款项整体不存在回款风险。此外，项目组检索、查询了近期龙湖地产相关舆论信

息，龙湖地产经营情况良好，未出现重大风险事项。

（4）金科地产集团股份有限公司

金科地产集团股份有限公司（000656.SZ），成立于1998年，注册资本534，000万元，业务涵盖民生地

产开发、科技产业运营、社区综合服务等。

2021年1-6月，金科地产实现营业收入439.7亿元，同比增长45.1%，实现净利润48.7亿元，同比增长

14.3%，房地产合同销售金额约1,025亿元，同比增长18%，销售面积约1,005万平方米，同比增长约17%。

2021年6月末，金科地产现金与短期债务比为1.38，净负债率为77.1%。 金科地产现金与短期债务比高于

同期同行业上市公司平均值，净负债率相对较高。

报告期内，公司与金科地产合作项目均按计划有序推进，2021年6月末应收账款余额为18.38万元，应

收款规模较小、整体风险可控，不会对公司经营造成重大影响。此外，项目组检索、查询了近期金科地产相

关舆论信息，金科地产经营情况良好，未出现重大风险事项。

（5）前述客户关于“三道红线”指标要求的具体情况

此外，截至报告期末，前述客户关于“三道红线”指标要求的具体情况如下：

公司名称

红线1

剔除预收款后的资产

负债率大于70%

红线2

净负债率大于100%

红线3

现金短债比小于1

分档管理

中海地产 满足 满足 满足 绿色

新希望地产 满足 满足 满足 绿色

龙湖地产 满足 满足 满足 绿色

金科地产 满足 满足 满足 绿色

综上所述，本次募投项目相关客户均系为大中型房地产开发商，该等客户均具有较大的资产规模、较

强的资金实力和较好的信用水平，公司在承接项目的过程中亦全面、充分考虑了客户及项目本身资质情

况，可确保本次募投项目的顺利完成。

四、结合公司现有相同或类似项目效益情况说明本次募投项目效益测算是否谨慎合理

报告期内，公司主营业务毛利率情况如下：

项目

2021年1-6月 2020年度 2019年度 2018年度

毛利率

变动

百 分

点

毛利率

变动

百 分

点

毛利率

变动

百 分

点

毛利率

批量精装修业务 15.90% -0.13 16.03% -0.02 16.05% -0.28 16.33%

设计业务 32.85% -1.07 33.92% -0.09 34.01% 3.48 30.53%

主营业务 15.94% -0.12 16.06% -0.04 16.10% -0.28 16.38%

由上表可知，报告期内公司批量精装修业务毛利率分别为16.33%、16.05%、16.03%和15.90%，本次

募投项目中建筑装饰工程项目总体平均毛利率为14.92%，与公司同类业务效益水平基本相当，上述募投

项目效益测算具备合理性和谨慎性。 本次募投项目中建筑装饰工程项目毛利率情况如下：

序号 项目名称 毛利率

1.1 保利集团精装修工程项目 15.15%

1.2 中海集团精装修工程项目 13.40%

1.3 新希望地产集团精装修工程项目 15.19%

1.4 华润集团精装修工程项目 16.22%

1.5 美的置业集团精装修工程项目 13.57%

1.6 星河集团精装修工程项目 13.63%

1.7 龙湖地产精装修工程项目 14.98%

1.8 万科地产精装修工程项目 14.95%

1.9 旭辉集团精装修工程项目 12.90%

1.10 金科集团精装修工程项目 18.99%

合计 14.92%

五、中介机构核查意见

（一）保荐机构核查意见

1、核查程序

保荐机构执行了以下核查程序：

（1）查阅并复核了发行人建筑装饰工程项目的中标文件、项目施工合同及工程量清单、预算总成本

明细表、工程施工台账等资料，就相关项目的预算情况、建设进度、具体工序乃至后续投入计划进行了全

面了解，检查了发行人关于补充流动资金金额的测算过程、测算依据并进行重新计算复核，就建筑装饰项

目相关投资是否属于资本性支出对发行人管理人员、财务人员及项目人员进行了访谈确认等；

（2）查阅并复核了发行人建筑装饰工程项目的实际成本明细表，并就董事会前的实际成本投入进行

了重点复核；向公司项目人员及财务人员了解募投项目整体开展情况；

（3）查阅了本次募投项目相关合同，对工作内容、结算及回款等核心条款进行了检查，并与公司其他

重大合同相应条款进行了对比，并对相关客户的资信情况及历史回款情况进行了核查，对相关客户的近

期舆论情况进行了查询；

（4）复核了本次募投项目的效益测算过程，并与公司同类业务项目效益情况进行了对比分析。

2、核查意见

经核查，保荐机构认为：

（1）发行人募投项目中建筑装饰工程项目均系装饰装修工程建设类项目，发行人已根据投标文件要

求、业主合同工程量清单、工程设计图纸、现场勘查及与业主方沟通情况等信息逐个项目编制了详尽的项

目总投资成本预算表，各项目成本预算的编制过程、依据及结果具有合理性。 上述各项目投资成本中“材

料成本”“人工成本” 等符合资本性支出的相关界定，本次募集资金均为拟投资于该等符合资本性支出

要求的支出；

（2）发行人募投项目中补充流动资金项目系以公司营业收入增长率、经营性流动资产、经营性流动

负债等数据为依据，切实考虑了公司的实际资金需求，与发行人现有资产、业务规模等相匹配。 发行人拟

将本次募集资金中的11,800.00万元用于补充流动资金，不存在超过实际需要量的情况。本次补充流动资

金金额占本次发行募集资金总额的20.45%，未超过募集资金总额的30%，符合《发行监管问答———关于

引导规范上市公司融资行为的监管要求》关于募集资金使用的相关规定；

（3）本次募投项目当前均在有序开展中，本次募集资金不会用于置换董事会决议日前已投资金额；

（4） 本次募投项目与各地产公司的精装修项目结算与回款约定情况与发行人现有其他项目合同条

款不存在较大差异，本次募投项目均已签订合同并就项目执行、结算、回款以及违约责任做出了明确约

定，且相关客户均系为资金实力较强的大中型房地产开发商，本次募投项目的回款不存在相关风险；

（5）本次建筑装饰工程项目平均毛利率为14.92%，与公司同类业务效益水平基本相当，募投项目效

益测算具备合理性和谨慎性。

（二）会计师核查意见

1、核查程序

中天精装2021年1-6月的财务报表未经安永审计或审阅。 安永执行的主要核查程序包括：

（1）查阅了发行人本次募投项目中建筑装饰工程项目的中标文件、项目施工合同及工程量清单、预

算总成本明细表、工程施工台账等资料，了解了相关项目的预算情况、建设进度、具体工序以及后续投入

计划，检查了发行人关于补充流动资金金额的测算过程、测算依据，就本次募投项目中建筑装饰项目相关

投资是否属于上述资本性支出对发行人管理人员、财务人员及项目人员进行了访谈等；

（2）查阅了发行人建筑装饰工程项目截至2021年6月30日的实际成本明细表；向公司项目人员及财

务人员了解募投项目开展情况；

（3）查阅了本次募投项目相关合同，对工作内容、结算及回款等核心条款进行了检查，并与公司其他

重大合同相应条款进行了对比；

（4）查阅了本次募投项目的效益测算过程，并与公司同类业务项目效益情况进行了对比分析。

2、核查意见

基于安永所执行的上述程序，安永认为，发行人上述回复内容中募投项目投资数额安排明细、测算依

据及过程与其所了解到的情况基本一致，本次募投项目合同约定的结算与回款情况与公司现有精装修项

目的合同约定情况不存在较大差异。本次募投项目平均毛利率与公司同类业务2018年-2020年已审计期

间的效益水平基本相当。

问题2

请报告期内申请人存在较大金额的应收款项融资，占期末总资产比重为40%-60%。请申请人补充说

明报告期内信用政策是否存在变化，结合主要客户经营及财务情况、应收账款逾期情况、合同约定结算情

况与实际回款的差异等分析说明应收账款是否存在回收风险，相关坏账准备计提标准是否合理、金额是

否充分，是否与同行可比公司一致。

请保荐机构和会计师发表核查意见。

【回复】

一、补充说明报告期内信用政策是否存在变化，结合主要客户经营及财务情况、应收账款逾期情况、

合同约定结算情况与实际回款的差异等分析说明应收账款是否存在回收风险

（一）报告期内信用政策不存在重大变化

发行人主营业务为装饰装修工程业务，结合行业惯例以及公司的实际经营情况，公司按照履约进度/

完工百分比法确认主营业务收入，并按工程结算情况确认应收账款，通常情况下，公司与客户签订的项目

合同中会明确约定工程结算的具体节点、付款方式、付款比例以及一定的信用期情况。

1、发行人批量精装修业务结算及付款情况说明

公司工程项目相关工程款主要包括工程预付款、工程进度款、工程结算款及质量保证金，其中：

（1）工程预付款是指甲方按照合同的约定在规定时间内预先支付给公司的用以施工准备的款项，通

常为项目合同总造价的0-30%；

（2）工程进度款系建筑装饰工程的工程周期相对较长，耗用资金较多，通常业主方会定期或按照工

程形象进度节点结算并支付已完工合同金额的70%-85%（须扣除前期已支付金额）；

（3）竣工结算款系为竣工结算完成后，客户将扣除质量保修金和前期已付款后的剩余工程款支付给

公司，一般支付至合同总造价（结算价）的95-97%；

（4）质量保修金是根据国家法律法规规定，公司对交付使用的工程在质量保修期内承担保修责任的

保证金，保修金金额一般为工程总造价的3-5%，保修期从工程实际竣工之日开始计算，一般为2年（防水

工程为5年）。

综上所述，通常情况下装修工程项目在施工过程中形成的工程进度款、决算过程中产生的决算款项、

质保期内的质保金款项都会构成等均会形成应收账款。 随着发行人业务规模的不断增长，公司应收账款

累计金额会随之增长，但在正常经营情况下应收账款账龄结构不会发生较大变化。

2、发行人主要客户信用期政策未发生重大变化

发行人的客户主要为大中型房地产企业，发行人与其签订的合同多为客户对装饰类供应商的模板性

文件。 经比照发行人各年重要合同的合同条款，对于同一客户的信用政策基本保持一致，未发生重大变

化。

报告期内发行人前五大客户主要包括万科集团、保利集团、美的置业等大型房地产开发商，其信用政

策未发生重大变化，其收入及应收账款贡献比例相对稳定。具体来看，报告期各期发行人前五大客户收入

金额合计分别为84,226.09万元、145,136.25万元、151,905.29万元和52,499.44万元，占当期营业收入的

比例分别为61.80%、62.03%、59.22%和51.69%， 前述客户报告期各期末应收账款账面价值合计分别为

38,293.57万元、59,124.49万元、66,107.66万元和69,244.13万元，占当期末应收账款账面价值的比例分

别为62.41%、56.23%、47.38%和51.55%，其应收账款占比与营业收入占比整体相匹配，且报告期内未发

生重大变化。

报告期内发行人与上述主要客户签订的项目合同中部分明确约定了信用期，具体如下：

客户名称

2021年1-6月 2020年 2019年 2018年

进度款 竣工结算 进度款 竣工结算 进度款 竣工结算 进度款 竣工结算

信用期 款信用期 信用期 款信用期 信用期 款信用期 信用期 款信用期

万科 10-30天 30天内 15-30天 30天内 15-30天 20-30天 30天内 30天内

保利 - 30天内 - 30天内 - 30天内 - 30天内

美的 10-30天 10-45天 10-30天 10-45天 30天内 30天内 10-30天 10-45天

融创 - 30-45天 - 30-45天 - 30-45天 - 30-45天

星河 30-60天 30-60天 30-60天 30-60天 30-60天 30-60天 30天内 30天内

雅居乐 25-35天

180-210

天

25-35天 180-210天 25-35天 180-210天 10-35天 180天内

注：“-”为无新签约项目、未在合同中明确约定信用期或合同中仅约定为于每月固定日期或达某固

定条件时付款

（二）主要客户经营及财务情况良好，相关项目应收款项整体不存在信用风险及可回收风险

1、公司主要客户经营及财务情况

报告期内，公司前五大客户包括万科地产、保利地产、美的置业、融创控股、星河集团、雅居乐、旭辉集

团、华润置地等，上述主要客户经营及财务情况整体良好，2021年上半年收入均呈现同比上涨趋势，合约

销售金额及面积亦有所增长，具体情况分析如下：

（1）万科企业股份有限公司

万科企业股份有限公司（万科A：000002.SZ，万科企业：2202.HK）成立于1984年5月，注册资本为1,

099,521.0218万元人民币，第一大股东为深圳市地铁集团有限公司，主营业务包括房地产开发和物业服

务等。

2021年1-6月，万科集团实现营业收入1,671.1亿元，同比增长14.2%，房地产合同销售面积2,191.7

万平方米，同比增长5.5%，实现合同销售金额3,544.3亿元，同比增长10.6%。 2021年6月末，万科地产现金

与短期债务比为2.32，净负债率为20.2%，而同期A股上市房地产企业现金与短期债务比平均值约为0.97，

平均净负债率为97%。 万科地产偿债能力指标优于同行业上市公司，偿债能力良好。

报告期内，公司与万科集团合作项目均按计划有序推进，项目工程款项均严格按照合同约定支付，公

司来自于万科集团的应收款项整体不存在回款风险。此外，项目组检索、查询了近期万科集团相关舆论信

息，万科集团经营情况良好，未出现重大风险事项。

（2）中国保利集团有限公司

中国保利集团有限公司系国务院国有资产监督管理委员会管理的大型中央企业，成立于1992年，注

册资本为200,000万元人民币，其控股的上市房地产开发企业包括保利发展控股集团股份有限公司（股

票代码：600048.SH）和保利置业集团有限公司（股票代码：00119.HK）。

2021年1-6月，保利发展实现营业总收入899.7亿元，同比增长22.1%，房地产合同签约金额2,851.9

亿元，同比增长27%，房地产合同销售面积1,671.3万平方米，同比增长12%。 2021年6月末，保利发展现金

与短期债务比为2.59，净负债率为59.0%。 保利地产现金与短期债务比高于同期同行业上市公司平均值，

净负债率低于同行业上市公司平均值，偿债能力良好。

2021年1-6月，保利置业实现营业收入140.74亿港元，同比增长8.4%，股东应占溢利16.63亿港元，同

比增长100.8%，完成合同销售金额约313亿元人民币，同比增长60%，合同销售面积约179.2万平方米，同

比增长72%。 2021年6月末，保利置业现金与短期债务比为1.72，净负债率为75.3%。 保利置业现金与短期

债务比高于同期同行业上市公司平均值，净负债率低于同行业上市公司平均值，偿债能力良好。

报告期内，公司与保利集团合作项目均按计划有序推进，项目工程款项均严格按照合同约定支付，公

司来自于保利集团的应收款项整体不存在回款风险。此外，项目组检索、查询了近期保利集团相关舆论信

息，保利集团经营情况良好，未出现重大风险事项。

（3）美的置业控股有限公司

美的置业控股有限公司（美的置业：3990.HK），注册资本2,000,000,000港元，控股股东为美的发

展控股(BVI)有限公司，主营业务包括物业开发、物业管理服务及商业物业投资及运营。 美的置业成立于

2017年，其境内主要经营主体为美的置业集团有限公司，成立于1995年1月。

2021年1-6月，美的置业收入330亿元，同比增长57.8%，房地产合同签约金额约826亿元，同比增长

71%，销售面积约686.6万平方米，同比增长56.79%。 2021年6月末，美的置业现金与短期债务比为3.03，净

负债率为58.2%，美的置业现金与短期债务比高于同期同行业上市公司平均值，净负债率低于同行业上市

公司平均值，偿债能力良好。

报告期内，公司与美的置业合作项目均按计划有序推进，项目工程款项均严格按照合同约定支付，公

司来自于美的置业的应收款项整体不存在回款风险。此外，项目组检索、查询了近期美的置业相关舆论信

息，美的置业经营情况良好，未出现重大风险事项。

（4）融创中国控股有限公司

融创中国控股有限公司（融创中国：1918.HK）成立于2007年4月，注册资本为100,000万元港币，控

股股东为融创国际投资控股有限公司，主营业务包括住宅及商业地产综合开发等。

2021年1-6月，融创控股实现营业收入958.2亿元，同比增长23.9%，房地产合同销售金额约人民币

789.4亿元，同比增长45%，销售面积约530.5万平方米，同比增长39.1%。2021年6月末，融创中国现金与短

期债务比为1.11，净负债率为86.6%，融创中国现金与短期债务比高于同期同行业上市公司平均值，净负

债率相对较高。

公司与融创控股合作项目均按计划有序推进，2021年6月末应收账款截至2021年9月末回款比率为

40.06%，回款情况良好、整体不存在应收账款回收风险。 此外，项目组检索、查询了近期融创控股相关舆

论信息，融创控股经营情况良好，未出现重大风险事项。

（5）雅居乐集团控股有限公司

雅居乐集团控股有限公司（雅居乐集团：3383.HK）成立于2005年7月14日，注册资本为100,000万

元港币，控股股东为Top� Coast� Investment� Limited� ，主营业务包括物业开发、投资及管理等。

2021年1-6月， 雅居乐实现营业收入385.88亿元， 同比增长15.1%， 房地产合同销售金额约人民币

753.3亿元，销售面积484.8万平方米，同比增长19.7%。 2021年6月末，雅居乐现金与短期债务比为1.45，净

负债率为45.3%，雅居乐现金与短期债务比高于同期同行业上市公司平均值，净负债率低于同行业上市

公司平均值，偿债能力良好。

报告期内，公司与雅居乐合作项目均按计划有序推进，项目工程款项均严格按照合同约定支付，公司

来自于雅居乐的应收款项整体不存在回款风险。 此外，项目组检索、查询了近期雅居乐相关舆论信息，雅

居乐经营情况良好，未出现重大风险事项。

（6）旭辉集团股份有限公司

旭辉集团2000年成立于上海， 其控股股东旭辉控股 （集团）2012年在香港主板整体上市（00884.

HK），注册资本350,000万元人民币，主营业务包括房地产开发、经营，实业投资等。

2021年1-6月，旭辉集团实现营业收入363.7亿元，同比增长58%，房地产合同销售金额约1,362亿

元，合同销售面积约797.33万平方米，同比增长62.9%。2021年6月末，旭辉集团现金与短期债务比为2.68，

净负债率为60.4%，旭辉集团现金与短期债务比高于同期同行业上市公司平均值，净负债率低于同行业

上市公司平均值，偿债能力良好。

报告期内，公司与旭辉集团合作项目均按计划有序推进，项目工程款项均严格按照合同约定支付，公

司来自于旭辉集团的应收款项整体不存在回款风险。此外，项目组检索、查询了近期旭辉集团相关舆论信

息，旭辉集团经营情况良好，未出现重大风险事项。

（7）华润置地有限公司

华润置地有限公司的前身是于1938年在香港成立的“联和行，1948年联和行改组更名为华润公司，

属于全球500强企业第69位（2021年）、国资委A级央企———华润集团。 1996年在香港主板上市（01109.

HK）。

2021年1-6月，华润置地实现营业收入737.4亿元，同比增长63.8%，房地产合同签约额1,648亿元，同

比增长48.7%，合同签约面积963万平方米，同比增长52.4%。 2021年6月末，华润置地现金与短期债务比

为2.27，净负债率为37.4%，华润置地现金与短期债务比高于同期同行业上市公司平均值，净负债率低于

同行业上市公司平均值，偿债能力良好。

报告期内，公司与华润置地合作项目均按计划有序推进，项目工程款项均严格按照合同约定支付，公

司来自于华润置地的应收款项整体不存在回款风险。此外，项目组检索、查询了近期华润置地相关舆论信

息，华润置地经营情况良好，未出现重大风险事项。

截至报告期末，公司主要客户满足“三道红线”指标要求的具体情况如下：

公司名称

红线1 红线2 红线3

分档管理

剔除预收款后的资产负

债率大于70%

净负债率大于100% 现金短债比小于1

万科集团 满足 满足 满足 绿色

保利集团 满足 满足 满足 绿色

雅居乐 满足 满足 满足 绿色

华润置地 满足 满足 满足 绿色

美的置业 不满足 满足 满足 黄色

融创控股 不满足 满足 满足 黄色

旭辉集团 不满足 满足 满足 黄色

星河集团 未披露

报告期末，除未披露情形外，公司主要客户均为黄档或绿档。 公司客户为知名度较高、资金实力较强

的大型房地产企业，整体偿债能力及资金回款能力较强，不存在重大风险。 此外，目前公司承接项目时均

会考虑客户“三道红线”指标情况，避免承接资金回款风险较高的项目。

2、公司来自于恒大集团、华夏幸福、蓝光集团、新力地产等房地产开发企业应收款项规模较小，不会

对公司经营业绩造成重大不利影响

根据公开披露信息，2021年初至今恒大集团、华夏幸福、蓝光集团、新力地产等房地产开发企业陆续

出现了资金周转困难、票据延期兑付或债券违约的情形。 截至2021年9月30日，公司来自于上述风险客户

的应收款项及坏账计提情况如下：

单位：万元，%

客户名称

账面余额 坏账准备

金额

占应收账款及

金额 计提比例

应收票据余额比

恒大集团

应收账款 47.54 0.03 47.54 100

应收票据 72.61 0.05 72.61 100

新力地产

应收账款 85.26 0.05 40.92 47.99

应收票据 - - - -

蓝光集团

应收账款 473.98 0.3 142.19 30

应收票据 - - - -

华夏幸福

应收账款 382.56 0.24 115.24 30.12

应收票据 481.45 0.31 144.43 30

合计 1,543.40 0.99 562.93 36.47

公司深耕住宅精装修市场，具有严格的内控管理制度和风险评估标准，对于客户合作和项目甄选均

具有较高要求，从根本上杜绝风险因素对公司经营情况的负面影响。 截至2021年9月30日，公司来自于恒

大集团、华夏幸福、蓝光集团、新力地产等房地产开发企的应收款项及应收票据余额合计1,543.40万元，

占应收款项及应收票据余额合计比例仅为0.99%，比例极小，具体情况如下：

（1）恒大集团：公司与恒大集团近十年以来均不存在业务合作情况，应收账款及应收票据系为恒大

集团所收购的中航善达项目产生，截至2021年9月30日，应收账款及应收票据金额合计为120.15万元，占

比为0.08%，且公司已对该等款项全额计提坏账准备，该等应收款项对公司日常经营不存在重大影响，后

续公司将持续关注客户经营情况及项目回款情况，确保坏账计提充分、合理；

（2）新力地产：公司与新力地产仅报告期初存在个别公区或样板房装修项目，截至2021年9月30日

应收账款余额为85.26万元，占比为0.05%，公司结合应收款项账龄按照预期信用损失情况计提坏账准备，

该等应收款项对公司日常经营不存在重大影响， 后续公司将持续关注客户经营情况及项目回款情况，确

保坏账计提充分、合理；

（3）蓝光集团：公司与蓝光集团于报告期内仅存在一个住宅精装修项目，截至2021年9月30日应收

账款余额为473.98万元，占比为0.30%，公司依据谨慎性原则，对蓝光集团应收款项在原账龄对应计提比

例的基础上，按照增提2档账龄后对应的计提比例计提坏账准备，共计142.19万元；该等应收款项对公司

日常经营不存在重大影响， 后续公司将持续关注客户经营情况及项目回款情况， 确保坏账计提充分、合

理；

（4）华夏幸福：公司与华夏幸福于2018年-2019年存在少量住宅精装修项目，项目执行、结算及回款

等工作均正常开展， 截至2021年9月30日应收账款余额为382.56万元， 占比为0.24%， 应收票据余额为

481.45万元，占比为0.31%，公司依据谨慎性原则，对华夏幸福应收款项在原账龄对应计提比例的基础上，

按照增提2档账龄后对应的计提比例计提坏账准备，共计259.67万元；该等应收款项对公司日常经营不存

在重大影响，后续公司将持续关注客户经营情况及项目回款情况，确保坏账计提充分、合理。

公司与恒大集团、华夏幸福、蓝光集团、新力地产等房地产开发企业的合作规模较小，应收款项余额

及占比均较低，且以严格按照会计政策计提了坏账准备，不会对公司的经营业绩造成重大冲击情况。

综上所述，结合发行人主要客户的经营情况、信用信息、偿债能力及现金流等指标，公司主要客户经

营情况正常，资信情况良好，资金状况及偿债能力总体保持稳定，符合行业特性，未出现资金链及信用情

况严重恶化的情形，不存在明显偿债风险，公司相关项目应收款项整体不存在信用风险及可回收风险。

（三）应收账款逾期情况及期后回款情况

1、公司逾期应收账款占比较低，整体回款情况较好

由于甲方履行支付工程款的内部审批程序需要一定的时间，因此公司根据客户实际情况及行业惯例

等因素在部分合同条款中设定了信用期，允许客户在双方确认启动付款程序后的一段时间内支付工程款

项。 报告期内公司针对不同情况应收账款的信用期在7-60天左右。

报告期内，公司项目及客户数量较多、进度结算较为频繁，且不同客户对信用期的约定亦存在一定差

异，在日常会计核算过程中公司通常将所有应收款项按照自然账龄进行划分、不再扣除信用期影响，并结

合公司坏账政策计提坏账，相关核算方法谨慎、合理。

公司工程项目竣工验收后会与业主方积极办理相关工程结算事宜， 而项目竣工结算时间通常需要

6-18个月，且受结算资料的齐备情况、业主方结算速度及结算款支付进度等诸多因素影响，因此，该部分

应收账款回收期限通常较长。公司就该部分应收账款进行了超期统计及回款分析，2018-2020年度，公司

的超期未收款应收账款分别为8,844.55万元、13,693.37万元和13,349.39万元， 占应收账款原值比例为

12.55%、11.67%和9.30%，具体情况如下：

单位：万元

项目 2021年6月末 2020年末 2019年末 2018年末

一、应收账款原值 137,589.11 143,489.79 117,299.13 70,453.98

二、超期应收账款 11,094.86 13,349.39 13,693.37 8,844.55

占应收账款原值比例 8.06% 9.30% 11.67% 12.55%

其中：超期1年以内 5,920.16 9,060.39 8,475.18 5,474.12

超期1-2年 3,311.50 2,127.99 2,258.51 1,905.82

超期2-3年 667.07 813.49 1,173.28 567.85

超期3年以上 1,196.13 1,347.52 1,786.39 896.77

截至2021年6月30日已收回超期款项 不适用 6,948.38 9,826.29 7,448.42

截至2021年6月30日超期应收账款收

回比例

不适用 52.05% 71.76% 84.21%

报告期内，公司超期应收款占应收账款的比重约8%-12%，上述款项主要为已完工项目已办理完结

算但尚未收到的工程款。 其中，超期1年以内占应收账款的比重稳定在6%-7%左右，仅约3%-4%的应收

款超出信用期1年以上。 截至2021年6月30日，公司2018年末、2019年末、2020年末的超期应收工程款回

收比例分别为84.21%、71.76%和52.05%。 公司超期应收账款大部分能够在1-2年内回收。

报告期内，项目超期收款时间大部分在一年以内，公司部分项目未及时回款，其主要原因在公司日常

经营活动中，因业务惯例、行业特点、客户内部付款流程等原因，会导致部分应收款项出现超期付款的情

形。 公司客户主要为大型房地产开发商，客户信誉良好，根据历史数据及客户经营情况，该些客户应收款

项大部分能够在期后收回，不存在大额坏账风险。

2、公司应收账款账龄结构整体较为稳健

报告期各期末公司应收账款账龄情况及期后回款情况如下：

单位：万元，%

各报告期末

应收账

款

账龄及占比

期后3

个月

期后3

个月

期后12

个月

期后12

个月

余额及

占比

1年以

内

1-2年 2-3年 3-4年 4-5年

5年以

上

回款金

额

回款比

重

回款金

额

回款比

重

2021-6-30

137,

589.11

97,

406.83

24,

630.60

10,

351.20

2,

519.04

1,

237.52

1,

443.91

不适用 不适用 不适用 不适用

100.00 70.80 17.90 7.52 1.83 0.90 1.05

2020-12-31

143,

489.79

102,

073.46

28,

167.86

8,

162.47

2,

050.55

1,

617.56

1,

417.89

36,

471.99

28.61 不适用 不适用

100.00 71.14 19.63 5.69 1.43 1.13 0.99

2019-12-31

117,

299.13

89,

975.91

14,

211.87

7,

072.84

2,

676.50

1,

443.04

1,

918.97

32,

819.08

31.79

65,

324.25

63.28

100.00 76.71 12.12 6.03 2.28 1.23 1.64

2018-12-31

70,

453.98

43,

501.52

15,

605.67

5,

836.01

3,

354.02

1,

104.12

1,

052.63

22,

856.61

37.25

39,

818.94

￥64.9

0

100.00 61.74 22.15 8.28 4.76 1.57 1.49

报告期内， 发行人各账龄阶段的应收账款期末余额占比较为稳定， 应收账款账龄主要集中在2年以

内，占比均高于83%，长账龄应收账款占比较小。

2018-2020年度发行人应收账款于各资产负债表后3个月内平均回款比例达到应收账款净值的

32.55%，主要为公司收到在建项目的进度款回款以及已结算未付款部分的应收账款，各期末期后3个月

的回款比例较为稳定。发行人应收账款于2018年末及2019年末后12个月回款比例平均为64.09%，其中除

了上述已回款的在建项目进度款和已结算未付款部分款项外，还包括在此期间完成竣工结算项目的结算

款回款以及质保期结束后的部分应收质保金回款。

综上所述，公司主要客户经营及财务情况保持良好，相关信用期政策未发生重大变化，公司应收账款

逾期金额占比较低、超期时间较短且期后回款情况较好，实际收回款项与合同约定结算情况不存在显著

差异，公司应收账款可回收风险整体较低。

二、相关坏账准备计提标准是否合理、金额是否充分，是否与同行可比公司一致

（一）公司及可比公司的坏账计提政策与方法

1、公司坏账计提政策与方法

（1）公司2018年度应收款项坏账确认标准和计提方法如下：

A、单项金额重大并单独计提坏账准备的应收款项

本公司将单个项目金额超过人民币100万元的应收账款和其他应收款确认为单项金额重大的应收款

项，单独进行减值测试。如有客观证据（例如：债务人发生严重财务困难、倒闭、违反合同条款等），表明其

已发生减值，根据其未来现金流量现值低于其账面价值的差额确认减值损失，计入当期损益。

B、按信用风险特征组合计提坏账准备的应收款项

对于单项金额不重大和单项测试未发生减值的应收款项，应包括在具有类似信用风险特征的应收款

项组合中进行减值测试。 本公司以应收款项期末余额账龄作为信用风险特征确定应收款项组合，并采用

账龄分析法对应收款项计提坏账准备，计提比例如下：

账龄 应收账款计提比例(%) 其他应收款计提比例(%)

1年以内 5 5

1至2年 10 10

2至3年 30 30

3至4年 50 50

4至5年 80 80

5年以上 100 100

C、单项金额不重大但单独计提坏账准备的应收款项

对其他单项金额不重大且无法按照信用风险特征的相似性和相关性进行组合的应收款项单独进行

减值测试，如有客观证据（例如：债务人发生严重财务困难、倒闭、违反合同条款等），表明本公司将无法

按应收款项的原有条款收回款项，根据其未来现金流量现值低于其账面价值的差额确认减值损失，计入

当期损益。

（2）自2019年1月1日起，公司对应收款项坏账确认标准和计提方法如下：

公司在日常资金管理中会对部分应收账款开展反向保理业务，管理上述应收账款的业务模式既以收

取合同现金流量为目标又以出售为目标，因此，公司2019年1月1日之后将该等应收账款重分类为以公允

价值计量且其变动计入其他综合收益金融资产，列报为应收款项融资。

公司采用预期信用损失模型对应收款项融资的减值进行评估，应用预期信用损失模型需要做出重大

判断和估计，需考虑所有合理且有依据的信息，包括前瞻性信息。 在做出该等判断和估计时，公司根据历

史还款数据结合经济政策、宏观经济指标、行业风险等因素推断债务人信用风险的预期变动。不同的估计

可能会影响减值准备的计提，已计提的减值准备可能并不等于未来实际的减值损失金额。 公司基于单项

和组合评估金融工具的预期信用损失，考虑了不同客户的信用风险特征，以账龄组合为基础评估应收款

项的预期信用损失。

综上，公司应收款项坏账准备计提政策的制定，充分考虑了公司所处建筑装饰行业特点、客户资信水

平及实际坏账损失情况等因素，符合《企业会计准则》的相关要求，符合行业及公司自身实际情况。 报告

期内，公司严格执行上述坏账准备计提政策。

2、发行人与可比公司坏账计提政策与方法对比情况

（1）2018年度应收款项坏账确认标准和计提方法对比

1）单项金额重大并单独计提坏账准备的应收款项政策比较

对于单项金额重大的应收款项，同行业可比上市公司均单独进行减值测试并计提相关坏账准备。 公

司对“单项金额重大”的应收款项划分标准为100万元以上的应收款项，整体低于同行业可比上市公司的

划分线，公司对单项金额重大的应收款项计提坏账准备较为谨慎。 具体如下表所示：

公司简称 “单项金额重大”判断标准

全筑股份 1,000万元（含）以上

金螳螂

应收账款：300万元（含）以上；

其他应收款：50万元（含）以上

亚厦股份 1,000万元（含）以上

广田集团 1,000万元以上

奇信股份

应收账款：2,000万元（含）以上；

其他应收款：200万元（含）以上

建艺集团 300万元以上

中天精装 100万元以上

2）按组合计提坏账准备的应收款项政策比较

同行业可比上市公司根据自身实际情况，对于按组合计提坏账准备应收款项采取了不同的坏账准备

计提方式。其中，公司与奇信股份、金螳螂会计政策均对全部组合内应收账款统一按照账龄法计提坏账准

备；但建艺集团、全筑股份、亚厦股份等公司均按照信用风险不同对于组合内的应收账款采取了差异化坏

账计提政策，具体如下：

公司简称 组合 坏账准备计提方法

建艺集团

账龄组合 账龄分析法

合并范围内主体之间的应收款项划分为一个组合 不计提坏账准备

亚厦股份（建筑装饰业务）、

全筑股份

合同期内应收账款 （包括结算前应收未收的工程进度款及

质保期内的质保金）

余额百分比法，5%

信用期内应收工程结算款 余额百分比法，10%

账龄组合（包括逾期工程结算款、质保期满应收未收的质保

金及其他应收款）

账龄分析法

关联方组合 不计提坏账准备

广田集团（建筑装饰业务）

信用期内应收账款 余额百分比法，5%

账龄组合（包括逾期工程结算款、质保期满应收未收的质保

金及其他应收款）

账龄分析法

关联方组合 不计提坏账准备

投标保证金和有还款保证的其他应收款 不计提坏账准备

履约及其他保证金等其他应收款 余额百分比法，5%

奇信股份、金螳螂、中天精装 账龄组合 账龄分析法

其中，对于账龄组合，公司与同行业可比上市公司采用账龄分析法计提坏账准备的比例如下表所示。

公司按账龄组合划分的应收款项计提坏账准备的比例与金螳螂建筑装饰业务、奇信股份、建艺集团一致。

公司简称

1年以内

（ 含 1

年）

1-2年

（ 含 2

年）

2-3年

（ 含 3

年）

3-4年

（ 含 4

年）

4-5年

（ 含 5

年）

5年

以上

金螳螂（建筑装饰业务）、奇信股

份、建艺集团

5% 10% 30% 50% 80% 100%

中天精装

（2018年）

5% 10% 30% 50% 80% 100%

亚厦股份（建筑装饰业务）、全筑

股份

20% 50% 80% 100%

广田集团

（建筑装饰业务）

30% 50% 80% 100%

注：全筑股份、亚厦股份和广田集团的建筑装饰业务仅对包括逾期工程结算款、质保期满应收未收的

质保金及其他应收款按账龄分析法计提坏账准备

3）单项金额不重大但单独计提坏账准备的应收款项政策比较

同行业可比上市公司对于单项金额不重大但如有客观证据表明将无法按应收款项的原有条款收回

款项、可收回性存在明显差异、已有客观证据表明其发生了减值的，均单独计提坏账准备。

综上，公司按照会计准则制定的应收款项坏账准备计提政策较为谨慎，与同行业可比公司不存在明

显差异。

（2）自2019年1月1日起收款项坏账确认标准和计提方法对比

自2019年1月1日起，公司及可比公司均采用新金融工具准则，按照预期信用损失模型对应收款项计

提坏账，具体情况如下：

公司简

称

坏账准备计提方法 组合

全筑股

份

如果有客观证据表明某项应收账款已经发生信用减值，对该应收

账款单项计提坏准备并确认预期信用损失；

当单项应收账款无法以合理成本评估预期信用损失的信息

时，依据信用风险特征将应收账款划分为若干组合，参考历史信

用损失经验，结合当前状况以及对未来经济状况的预测，通过违

约风险敞口和整个存续期预期信用损失率，计算预期信用损失。

应收账款组

合1

公装板块合同期内应收账款

应收账款组

合2

公装板块信用期内应收工程决

算款

应收账款组

合3

公装板块账龄组合

应收账款组

合4

设计板块账龄组合

应收账款组

合5

家装板块账龄组合

应收账款组

合6

家具及其他板块账龄组合

应收账款组

合7

合并范围内关联方组合

金螳螂

对于存在客观证据表明存在减值，以及其他适用于单项评估的应

收账款单独进行减值测试，确认预期信用损失，计提单项减值准

备；

对于不存在减值客观证据的应收账款或当单项金融资产无

法以合理成本评估预期信用损失的信息时，依据信用风险特征将

应收账款划分为若干组合参考历史信用损失经验，结合当前状况

以及对未来经济状况的预测，通过违约风险敞口和整个存续期预

期信用损失率，计算预期信用损失。

应收账款组

合1

关联方组合

应收账款组

合2

非关联方组合

亚厦股

份

对于存在客观证据表明存在减值，以及其他适用于单项评估的应

收账款单独进行减值测试，确认预期信用损失，计提单项减值准

备；

对于不存在减值客观证据的应收账款或当单项金融资产无

法以合理成本评估预期信用损失的信息时，依据信用风险特征将

应收账款划分为若干组合参考历史信用损失经验，结合当前状况

以及对未来经济状况的预测，通过违约风险敞口和整个存续期预

期信用损失率，计算预期信用损失。

应收账款组

合1

应收政府部门及事业单位客户

应收账款组

合2

应收房地产开发企业客户

应收账款组

合3

应收中央企业及国有企业客户

应收账款组

合4

应收非房地产开发民营企业及

个人客户

应收账款组

合5

应收关联方客户

广田集

团

公司以单项金融工具或金融工具组合为基础评估预期信用风险

和计量预期信用损失。

当以金融工具组合为基础时， 公司以共同风险特征为依据，

将金融工具划分为不同组合，并参考历史信用损失经验，结合当

前状况以及对未来经济状况的预测，编制应收账款逾期天数与整

个存续期预期信用损失率对照表，计算预期信用损失。

应收账款组

合1

建筑装饰业务组合

应收账款组

合2

智能化产品及业务组合

应收账款组

合3

工程金融及其他组合

应收账款组

合4

应收合并范围内关联方组合

奇信股

份

对信用风险显著不同的金融资产单项评价信用风险；

当单项应收账款和合同资产无法以合理成本评估预期信用

损失的信息时，依据信用风险特征将应收账款和合同资产划分为

若干组合，司参考历史信用损失经验，结合当前状况以及对未来

经济状况的预测，编制应收账款整个存续期预期信用损失率对照

表，计算预期信用损失。

应收款组合

1

建筑行业/设计业务/销售业务

应收款

应收款组合

2

合并范围内关联方组合/集团

合并范围内关联方组合

建艺集

团

对于存在客观证据表明存在减值，以及其他适用于单项评估的应

收账款单独进行减值测试，确认预期信用损失，计提单项减值准

备；

对于不存在减值客观证据的应收账款或当单项金融资产无

法以合理成本评估预期信用损失的信息时，依据信用风险特征将

应收账款划分为若干组合，参考历史信用损失经验，结合当前状

况以及对未来经济状况的预测，编制应收账款账龄与整个存续期

预期信用损失率对照表，计算预期信用损失。

应收账款组

合1

合并范围内应收款项

应收账款组

合2

合并范围外应收款项

中天精

装

基于单项和组合评估金融工具的预期信用损失。 考虑不同客户

的信用风险特征，以账龄组合为基础评估应收款项的预期信用损

失。

账龄组合

2020年度，公司及同行业上市可比公司按账龄结构计提坏账比例情况如下：

单位：%

区间 亚厦股份 全筑股份 广田集团

合同期内 2.93 4.40 -

信用期内 17.50 12.50 3.15

信用期外

1年以内 42.46 10.38 11.35

1至2年 64.86 24.15 20.70

2至3年 87.68 52.08 36.49

3至4年 100.00 95.20 54.60

4至5年 100.00 100.00 55.91

5年以上 100.00 100.00 68.45

注：2021年上半年该等计提指标与2020年水平基本相当

亚厦股份、全筑股份及广田集团结合信用期界定账龄结构，其中，亚厦股份及全筑股份“合同期内应

收款项” 主要包括决算前应收未收的工程进度款及质保期内的质保金，亚厦股份、全筑股份及广田集团

“信用期内应收款项”系已具备收款条件但尚处于客户信用期内的款项，除“合同期内应收款项” 及“信

用期内应收款项” 外的逾期工程结算款、质保期满应收未收的质保金按账龄分析法计提坏账准备，通常

情况下，应收款项逾期账龄相对自然账龄较长，进而坏账计提比例相对较高。

因此，亚厦股份、全筑股份及广田集团的应收账款账龄划分口径以及相应坏账计提比例与发行人不

具有直接可比性。

区间 金螳螂 建艺集团 奇信股份 中天精装

1年以内 5.00 5.00 5.00 5.00

1至2年 10.00 10.00 10.00 10.00

2至3年 30.00 30.00 30.00 30.00

3至4年 50.00 50.00 50.00 48.00

4至5年 80.00 80.00 80.00 79.00

5年以上 100.00 100.00 100.00 100.00

注：2021年上半年该等计提指标与2020年水平基本相当

发行人与金螳螂、建艺集团、奇信股份均将应收款项按照自然账龄进行区间划分，不再扣除信用期影

响，并结合公司坏账政策计提坏账，相关核算方法谨慎、合理。由上表可知，公司与金螳螂、建艺集团、奇信

股份相同账龄区间的坏账计提水平整体相当， 公司与该等可比公司坏账计提政策与方法不存在重大差

异。

（二）报告期内公司与同行业上市可比公司计提坏账准备情况的对比

报告期内，公司及同行业上市可比公司90%以上的应收账款均按组合计提坏账准备，具体情况如下：

单位：万元，%

公司简称 分类

2021年6月30日 2020年12月31日 2019年12月31日 2018年12月31日

应 收

账款

坏账 计提

应 收

账款

坏账 计提

应 收

账款

坏账 计提

应 收

账款

坏账 计提

余额 准备 比例 余额 准备 比例 余额 准备 比例 余额 准备 比例

全筑股份

组 合

计提

224,

485.2

4

30,

104.2

7

13.41

240,

825.5

3

28,

998.4

5

12.04

555,

464.5

6

38,

149.1

3

6.87

469,

749.1

1

31,

178.9

4

6.64

其他

16,

953.8

1

4,

419.7

5

26.07

17,

648.8

7

4,

956.0

0

28.08

1,

938.3

9

1,

718.3

9

88.65 - - -

小计

241,

439.0

5

34,

524.0

2

14.3

258,

474.3

9

33,

954.4

5

13.14

557,

402.9

5

39,

867.5

2

7.15

469,

749.1

1

31,

178.9

4

6.64

金螳螂

组 合

计提

1,

585,

420.9

7

183,

102.9

8

11.55

1,

520,

766.7

5

172,

040.9

6

11.31

2,

406,

967.3

9

209,

741.3

7

8.71

2,

065,

553.9

9

205,

275.9

7

9.94

其他

24,

598.5

5

21,

550.3

4

87.61

26,

294.1

3

23,

240.9

2

88.39

19,

971.0

9

16,

887.5

9

84.56

8,

811.3

8

8,

213.2

9

93.21

小计

1,

610,

019.5

2

204,

653.3

2

12.71

1,

547,

060.8

8

195,

281.8

8

12.62

2,

426,

938.4

8

226,

628.9

6

9.34

2,

074,

365.3

7

213,

489.2

6

10.29

亚厦股份

组 合

计提

536,

568.6

7

107,

480.6

4

20.03

324,

002.5

5

67,

824.3

8

20.93

1,

282,

841.0

1

117,

327.7

3

9.15

1,

330,

548.3

5

118,

921.7

9

8.94

其他

16,

769.1

8

15,

996.6

4

95.39

9,

411.1

5

9,

411.1

5

100

12,

050.7

3

9,

200.4

1

76.35

1,

183.1

9

1,

183.1

9

100

小计

553,

337.8

5

123,

477.2

8

22.31

333,

413.7

0

77,

235.5

3

23.17

1,

294,

891.7

3

126,

528.1

4

9.77

1,

331,

731.5

4

120,

104.9

8

9.02

广田集团

组 合

计提

694,

385.6

2

138,

922.7

0

20.01

653,

510.0

4

132,

435.4

1

20.27

1,

371,

059.7

5

147,

210.1

3

10.74

1,

108,

321.5

2

112,

093.3

8

10.11

其他

35,

083.3

7

25,

361.0

6

72.29

34,

832.1

1

22,

797.9

5

65.45

7,

626.2

9

4,

226.7

1

55.42

6,

799.1

6

2,

039.7

4

30

小计

729,

468.9

9

164,

283.7

6

22.52

688,

342.1

5

155,

233.3

6

22.55

1,

378,

686.0

4

151,

436.8

3

10.98

1,

115,

120.6

8

114,

133.1

2

10.24

奇信股份

组 合

计提

162,

281.2

8

62,

848.2

8

38.73

169,

062.8

8

57,

972.1

9

34.29

429,

062.6

2

92,

042.8

7

21.45

416,

273.9

6

76,

334.7

2

18.34

其他

17,

107.8

8

13,

471.6

8

78.75

17,

047.3

7

13,

734.8

0

80.57

3,

005.0

1

2,

260.4

6

75.22

2,

366.8

5

2,

366.8

4

100

小计

179,

389.1

6

76,

319.9

6

42.54

186,

110.2

5

71,

706.9

9

38.53

432,

067.6

3

94,

303.3

3

21.83

418,

640.8

1

78,

701.5

6

18.8

建艺集团

组 合

计提

250,

082.8

3

33,

079.0

9

13.23

233,

753.2

6

31,

663.1

5

13.55

243,

599.9

5

28,

857.7

4

11.85

175,

212.9

5

21,

893.6

4

12.5

其他

16,

128.3

6

14,

245.0

3

88.32

16,

128.3

7

13,

992.1

9

86.76

13,

698.0

4

8,

347.3

7

60.94

11,

583.8

8

3,

183.8

4

27.49

小计

266,

211.1

9

47,

324.1

2

17.78

249,

881.6

3

45,

655.3

4

18.27

257,

297.9

9

37,

205.1

0

14.46

186,

796.8

3

25,

077.4

8

13.43

行业均值

组 合

计提

575,

537.4

4

92,

589.6

6

16.09

523,

653.5

0

81,

822.4

2

15.63

1,

048,

165.8

8

105,

554.8

3

10.07

927,

609.9

8

94,

283.0

7

10.16

其他

21,

106.8

6

15,

840.7

5

75.05

20,

227.0

0

14,

688.8

3

72.62

9,

714.9

2

7,

106.8

2

73.15

5,

124.0

8

2,

831.1

5

55.25

小计

593,

818.6

6

107,

693.7

8

18.14

540,

939.0

2

95,

685.2

6

17.69

1,

057,

557.7

4

112,

375.2

5

10.63

932,

734.0

6

97,

114.2

2

10.41

中天精装

组 合

计提

136,

801.3

6

13,

481.8

2

9.86

142,

702.0

3

13,

530.8

7

9.48

116,

494.3

5

11,

927.1

1

10.24

70,

034.0

4

8,

679.4

6

12.39

其他

787.7

5

787.7

5

100

787.7

5

787.7

5

100

804.7

9

804.7

9

100

419.9

4

419.9

4

100

小计

137,

589.1

1

14,

269.5

7

10.37

143,

489.7

8

14,

318.6

2

9.98

117,

299.1

3

12,

731.9

0

10.85

70,

453.9

8

9,

099.4

0

12.92

� � � �公司按信用风险特征组合计提坏账准备的应收账款2018-2019年度公司计提的坏账准备占期末应

收账款余额的比例分别为12.39%和10.24%， 同行业可比上市公司该比例的均值为10.16%和10.07%，公

司该提坏账准备的比例与行业平均水平相近。 2020年度及2021年1-6月，公司应收账款坏账计提比例低

于同行业可比上市公司算术平均值，主要系应收账款账龄结构存在一定差异，公司与可比公司相同账龄

计提比例水平整体相当，具体情况如下：

公司简称

2021年6月30日 2020年12月31日

1年以内 1-2年 2年以上 1年以内 1-2年 2年以上

全筑股份 53.73% 16.80% 29.46% 54.57% 26.31% 19.12%

金螳螂 77.29% 10.57% 12.14% 76.58% 11.37% 12.04%

亚厦股份 85.33% 5.46% 9.22% 87.04% 3.70% 9.26%

广田集团 62.91% 7.95% 29.14% 65.39% 8.05% 26.56%

奇信股份 23.33% 13.64% 63.03% 25.74% 17.87% 56.39%

建艺集团 63.35% 15.21% 21.44% 56.53% 21.99% 21.48%

行业均值 60.99% 11.61% 27.41% 60.97% 14.88% 24.14%

中天精装 70.80% 17.90% 11.30% 71.14% 19.63% 9.23%

（上接A21版）

（下转A23版）


