
上半年毛利率下滑 提升产品力成房企共识

本报记者 张军

Wind数据显示，申万房地产行业披露了上半年业

绩的143家房企销售毛利率算术平均值为26.9%，较去

年同期减少了4个百分点，近4年来首次跌破30%。尽管

提升产品力与品质成为众多房企的“共识” ，但对于行

业毛利率未来表现仍存在较大分歧。

“下滑”成为关键词

Wind数据显示， 上述披露了上半年业绩的143家

房企，2018年-2020年同期销售毛利率算术平均数分

别为30.7%、30%、30.9%。 今年上半年为26.9%，同比减

少了4个百分点，近4年来首次跌破30%。

中国海外发展上半年毛利率为28.5%，净利润率为

19.3%；去年同期分别为30.6%、23.2%。 对于毛利率表

现，中国海外发展的表述由去年同期的“继续维持于行

业领先水平”变为了今年的“保持行业一流水平” 。

上半年， 万科房地产开发及相关资产经营业务的

结算毛利率为18.0%，去年同期为24.1%，下降了6.1个

百分点。 保利地产上半年的毛利率为32.5%，同比下降

了3.22个百分点；净利率为16.32%，同比下降了1.75个

百分点。

“下滑”成为众多房企提到的关键词。如保利地产

称，“上半年公司毛利率与行业利润率下行趋势一

致” ；万科董事、总裁、首席执行官祝九胜表示，“整个

行业毛利下降是看得见的。 ”

但对于行业未来表现存在分歧。保利地产认为，随

着高地价项目陆续体现，毛利率表现仍将承压。祝九胜

则预测，行业毛利率会回归到合理回报水平。某TOP30

房企投资总监认为，要消化上一轮的行业“阵痛” 预计

要3-4年。

华侨城A表示，目前行业毛利率处于下行趋势，预

计公司的地产业务毛利率也会存在一定程度的下滑。

公司基于成熟的成片综合开发模式， 以及包括文旅综

合项目在内的各板块及业务相互融合形成有机整体，

产生了明显的协同与集群效应， 未来地产业务毛利率

水平会趋于平稳。

合理确定溢价率

8月30日晚， 北京第二批集中供地出让规则发布。

之前，南京、深圳、广州等地已陆续公布相关规则。

北京提出，积极响应自然资源部最新调控要求，在

综合考虑项目所在圈层、房价水平、起始地价、竞争方

式、周边市场情况等因素的基础上，合理确定土地溢价

率，通过控房价、限地价，为企业预留合理利润空间。

从公布的地价上限看， 北京第二批地块整体溢价

率控制在10%以内，单宗溢价率不高于15%。 竞买达到

地价上限后， 除继续采取竞政府持有商品住房产权份

额、 投报高标准商品住宅建设方案等方式确定土地竞

得人外，北京还提出了“首次采取以摇号方式确定竞

得人” 的方式。

降低竞拍名义溢价率上限是多城落实新调控要求

的一个共同措施。 成都8月24日发布了75宗地块出让

文件，绝大多数地块溢价率未超10%。

同时，竞自持、竞配建等可能提高实际溢价率的内

容也有所改变。其中，成都全面取消“竞配建” ，均采取

“限房价、定品质、竞地价”的竞拍规则。南京的出让文

件明确提出，地块按“限房价、定品质、竞地价” 的方式

出让。

品质“战”打响

在“竞品质”方向等因素引导下，提升产品力和品

质成为众多房企未来要走的“路径” 。

记者注意到，“竞品质”的导向体现在南京、杭州、

北京等地第二批集中供地出让规则中。 其中， 北京提

到，“本次挂牌交易的商品住宅用地继续设置最低品

质保障要求，未来住宅要实现绿色建筑二星级标准、采

用装配式建筑且装配率达到60%、 设置太阳能光伏或

光热系统。 ”等。

同时，“品质”也成为不少房企的发力方向。 中南

建设表示， 下半年公司房地产业务将坚持大众主流住

宅产品定位，深化健康住宅的核心理念，持续推进标准

化，提升产品质量，在提高运营周转效率基础上，适度

控制规模增速，努力实现合同销售合理增长，确保预售

资源竣工和收入确认。

融创中国提出，供地政策的不断优化，能够有效达

到限房价、控地价、提质量的目标，支持企业在不断寻

求打造高质量产品的同时拥有合理的利润空间， 引导

行业更加健康良性发展。

世茂集团表示，上半年公司秉持“以产品为核心”

的理念，从产品端夯实市场竞争力，多个项目热销。 未

来公司将坚持走稳健发展、品质致胜之路，积极拥抱变

化。

业内人士认为， 房地产行业将迎来 “竞品质” 时

代，做好产品与服务是企业健康发展的前提。产品力将

成为企业发展的核心竞争力， 拥有高品质产品的企业

未来在销售端将崭露头角。
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长城国际动漫游戏股份有限公司

关于子公司被债权人申请破产清算的提示性公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。

一、子公司被申请破产清算基本情况

长城国际动漫游戏股份有限公司（以下简称“公司”或“长城动漫” ）子公司滁州长城

国际动漫旅游创意园有限公司（以下简称“滁州创意园” ）于2021年8月30日收到债权人

华潍融资租赁（上海）有限公司潍坊分公司送达的《破产申请书》副本。《重整申请书》称，

滁州创意园作为债务人，不能清偿到期债务，并且资产不足以清偿全部债务，且已明显缺乏

清偿能力，请求滁州市南谯区人民法院依法对滁州创意园进行破产清算。

（一）申请人基本情况

申请人：华潍融资租赁（上海）有限公司潍坊分公司

统一社会信用代码：91370700MA3D35AK1T

法定代表人：朱华

类型：台港澳分公司

住所：潍坊市峡山区怡峡街197号3号楼10楼

申请人与公司，公司董事、监事、高级管理人员，公司持股5%以上的股东及实际控制人

不存在关联关系、亦不存在一致行动关系。

（二）申请人对子公司的债权情况

公司与申请人华潍融资租赁（上海）有限公司潍坊分公司与被申请人滁州创意园、长

城影视文化企业集团有限公司、赵锐勇、赵非凡融资租赁合同纠纷一案，潍坊市中级人民法

院作出（2019）鲁07民初30号《民事判决书》，山东省高级人民法院作出（2020）鲁民终

1686号《民事判决书》。 判决：1、被申请人滁州创意园向申请人支付租金22,704,008.26元

及首期欠付租金违约金（以5,128,800元为基数，按日万分之五自2018年12月1日起计算

至2018年12月5日止，以4,588,808.26元为基数，按日万分之五自2018年12月6日起计算至

实际支付之日止）；2、被申请人滁州创意园向申请人支付律师代理费30,000元，保险费22,

500元；3、长城影视文化企业集团有限公司、长城动漫、赵锐勇、赵非凡对上述第1、2向请求

承担连带清偿责任。 4、案件受理费、保全费共计155,710元，二审受理费362.5元由被申请

人等主体承担。

鉴于当前公司及子公司的财务状况，未能向申请人支付上述款项。

二、被申请破产清算子公司情况

1、滁州创意园基本情况

公司名称：滁州长城国际动漫旅游创意园有限公司

统一社会信用代码：913411000680538543

注册资本：22,300万元人民币

法定代表人：吴卓雷

类型：其他有限责任公司

住所：安徽省滁州市醉翁西路1号

经营范围： 动漫基地、教育培训基地和主题公园建设经营管理；旅游项目开发服务；动

漫（不含动画片）及其周边产品的开发、制作；文化活动的组织策划；电子商务服务；旅游用

品（除预包装食品）和工艺美术品批发、零售；项目投资；场地租赁，会议服务；餐饮服务；停

车服务。 （依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）

2、股东情况

序号 股东名称 出资金额

（

万元

）

出资比例

1

长城国际动漫游戏股份有限公司

12,100 54.26%

2

杭州长城动漫游戏有限公司

10,200 45.74%

合计

22,300 100.00%

3、财务状况：

单位：元

项目

2021

年

6

月

30

日

（

未经审计

）

2020

年

12

月

31

日

资产总额

391,315,854.52 402,889,886.24

负债总额

219,172,682.38 208,440,133.17

净资产

172,143,172.14 194,449,753.07

项 目

2021

年

1-6

月

（

未经审计

）

2020

年度

营业收入

0.00 5,913,755.47

三、子公司被申请破产清算对公司的影响

截至本公告披露日，公司尚未收到法院关于上述破产申请事项的有关通知，滁州创意

园是否进入破产清算程序尚具有不确定性；同时，该事项对公司的具体影响也需待破产清

算方案明确后方能确定。滁州创意园如进入破产清算程序，将由法院指定的管理人接管，公

司将丧失对其控制权，不再纳入公司合并报表范围。 如法院最终受理并裁定滁州创意园进

入破产清算程序，公司将根据最终清算结果，依据会计准则的规定进行相应的会计处理。

四、风险警示

鉴于本次子公司被申请破产清算尚待法院受理并裁定，该事项尚存在不确定性。 公司

将持续关注该事项进展，严格按照《深圳证券交易所股票上市规则》等有关法律法规及规

章制度的要求，及时、认真履行信息披露义务，及时做好信息披露工作。

《中国证券报》及巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn）为公司指定的信息披露

媒体，公司所有信息均以在上述指定媒体刊登的信息为准，敬请广大投资者理性投资，注意

投资风险。

五、备查文件

1、《破产申请书》。

特此公告。

长城国际动漫游戏股份有限公司董事会

2021年8月31日
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烟台杰瑞石油服务集团股份有限公司

关于控股子公司德州联合石油科技股份有限公司

首次公开发行股票并在创业板上市恢复审核的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。

特别提示：

公司分拆控股子公司德石股份至深交所创业板上市事项尚需履行中国证券监督管理

委员会注册程序，存在不确定性。

烟台杰瑞石油服务集团股份有限公司（以下简称“公司” ）分拆控股子公司德州联合

石油科技股份有限公司（以下简称“德石股份” ）至深圳证券交易所（以下简称“深交

所” ）创业板上市。 根据深交所2021年7月22日发布的《创业板上市委2021年第41次审议

会议结果公告》，审议结果为：德州联合石油科技股份有限公司（首发）符合发行条件、上

市条件和信息披露要求。 详见公司披露于巨潮资讯网的2021-043号公告。

德石股份为本次发行聘请的律师事务所因其为其他公司提供的法律服务而被中国证

监会立案调查。 根据《深圳证券交易所创业板股票发行上市审核规则》第六十四条的相关

规定，深圳证券交易所于2021年8月18日中止德石股份发行上市审核。 详见公司披露于巨

潮资讯网的2021-048号公告。

因德石股份已完成恢复审核所需的全部资料，2021年8月31日德石股份向深圳证券交

易所申请恢复上市审核。 根据《深圳证券交易所创业板股票发行上市审核规则》第六十六

条的相关规定，2021年8月31日，深圳证券交易所同意德石股份恢复发行上市审核。

公司将持续关注德石股份首次公开发行股票后续进展情况，并根据相关法律、法规要

求及时履行信息披露义务。 请广大投资者理性投资，注意投资风险。

特此公告。

烟台杰瑞石油服务集团股份有限公司董事会

2021年8月31日
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中航光电科技股份有限公司

关于注销可转换公司债券募集资金专户的公告

本公司及董事会体成员保证公告内容真实、准确、完整，并对公告中的虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏承担责任。

一、募集资金基本情况

公司公开发行可转换公司债券共募集资金1,300,000,000.00元， 扣除主承销商承销

及保荐费用9,232,600.00元，主承销商（保荐人）华创证券有限责任公司于2018年11月9

日划入公司募集资金专户共计1,290,767,400.00元。 上述募集资金到位情况已经信永中

和会计师事务所（特殊普通合伙）验证，并出具XYZH/2018XAA40453号验资报告。 2018

年11月9日扣除其他发行费用2,547,443.15元，募集资金净额1,288,219,956.85元。

二、募集资金存放及管理情况

为规范募集资金的管理和使用，公司分别与华创证券有限责任公司、中航证券有限公

司和中国银行股份有限公司河南省分行、中国建设银行股份有限公司洛阳分行、中信银行

股份有限公司郑州分行签署了《可转换公司债券资金三方监管协议》，三方监管协议的内

容与深圳证券交易所三方监管协议范本不存在重大差异。

公司在公开发行可转换公司债券募集资金使用过程中严格按照 《募集资金使用管理

办法》和《可转换公司债券资金三方监管协议》的规定执行，保持与保荐机构的沟通，并接

受保荐机构的监督，不存在违反管理办法和协议约定的情形。

三、募集资金销户情况

鉴于公司募集资金已使用完毕，根据《深圳证券交易所上市公司规范运作指引》等募

集资金存放及使用的相关规定， 公司已于近日将募集资金账户利息转入公司自有资金账

户，其中由中国建设银行募集资金专户（账号：41050168620800001065）转入2412.67元，

由中信银行募集资金专户（账号：8111101012700855766）转入642.66元，并办理了上述

两个专户的注销手续。 公开发行可转换公司债券募集资金专户注销后，公司与各开户银行

及华创证券有限责任公司、中航证券有限公司签署的《募集资金三方监管协议》就此终止。

特此公告。

中航光电科技股份有限公司

董 事 会

二〇二一年九月一日
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溢价率上限下调 广深将开启今年第二轮集中供地

●本报记者 武卫红

在“稳地价、稳房价、稳预期”的背景

下，广州与深圳对土拍规则进行了调整优

化，土地溢价率上限大幅下调，并出台了

地价房价联动机制等措施，严格控制楼面

地价，进一步稳定市场预期。

住宅用地集中出让

上半年，广深两地房价涨幅位居全国

前列。同时，在上半年的首次集中供地中，

广深两地多个热点区域地块吸引众多房

企激烈争夺， 并以较高的溢价率成交，引

发各界密切关注。

8月29日，在重新调整规则后，深圳

市再次发布今年第二批住宅用地集中出

让公告，涉及地块不变，共22宗地，合计

用地面积约83.4公顷， 总建筑面积约

279.92万平方米，挂牌起始总价约421.98

亿元，计划于9月28日集中出让。

在此之前，广州已于8月26日集中挂

牌第二批共48宗商品住宅用地。 合计用

地面积305公顷，建筑面积879万平方米，

出让起始总价1124亿元， 折合楼面单价

12791元/平方米，计划于9月26日和27日

集中网上限时竞价。

在“两集中” 供地新政指导下，今年

4月， 广州首次集中供地共出让用地48

宗，最终成交42宗，流拍6宗，楼面均价为

11338元/平方米， 平均溢价率为14.6%，

总成交金额906亿元。 值得注意的是，部

分热门地块引发房企激烈争夺，共有8宗

地溢价率超过40%。

相比之下，今年深圳首次集中供地共

出让用地6宗， 楼面均价15212元/平方

米，平均溢价率为22.5%，部分热点地块

溢价率近45%，成交总金额138亿元。

调整优化规则

记者梳理发现， 深圳此次通过严格

市场准入、优化竞价方式、强化“房地联

动” 等措施，对土拍规则进行了大幅调整

与优化。

相比首次供地，深圳此次土拍主要采

用“三限双竞+摇号” 方式。 溢价率上限

统一由45%调整为15%，达到溢价率上限

后 ， 南 山 T403-0401 宗 地 、 龙 华

A916-0572宗地直接采用摇号方式确定

竞得人，其余用地采用“竞自持租赁住房

+摇号” 方式确定竞得人。

在限价方面，深圳通过“房地联动”

方式，进一步下调住房销售限价。 在原限

价基础上， 新房销售限价下调3%-9.2%

不等， 安居型商品房销售限价下调2.8%

-9.1%不等，通过价格引导进一步稳定市

场预期。

深圳则明确要求，联合拿地方都应该

具备房地产开发资质，参与拿地的房企最

多只能竞得3宗地。

与深圳类似，广州此次全面完善了土

拍规则。 与首次集中供地相比，广州此次

供地主要采用“限地价、限房价、竞自持、

摇号” 等方式，其中黄埔、南沙热点区域

更突出地价房价联动，并规定首套住房购

房家庭（或个人）购房总套数占新建商品

住房规划总套数的比例不低于50%。

溢价率方面， 规定最高溢价率不得超

过15%，相比首次供地45%的溢价率明显下

跌。 其中，海珠江泰路地块溢价率仅为9%。

此外， 广州进一步健全市场准入机

制，严格禁止房企穿“马甲”参拍，同一名

申请人只能进行一次交易申请 （含联合

申请）。

坚持“房住不炒”

业内人士表示，此次广深两地集中供

地严格坚持“房住不炒” 的定位要求，紧

紧围绕“稳地价、稳房价、稳预期” 目标，

通过严格市场准入、优化竞价方式、强化

“房地联动” 等举措控制楼面地价，有利

于房地产市场平稳健康发展。

深圳中原地产研究中心分析认为，深

圳此次大幅调整规则将提高开发商拍地

的积极性， 同时有利于降低其拍地成本，

同时通过“房地联动” 稳定预期，有利于

房地产行业健康发展。

易居研究院智库中心研究总监严跃

进表示，深圳此次集中供地对于房企土地

限购出台了更为细致的规则，同时进一步

夯实限价政策，通过价格引导进一步稳定

市场预期，有利于房价进一步稳定。

广东省住房政策研究中心首席研究

员李宇嘉表示，广州此次集中供地贯彻土

地出让长效机制，对第一轮土拍发现的问

题进行纠偏，从源头上降低地价，同时关

联控房价， 并给房企留下合理利润空间，

有助于行业高质量发展。

需求逐渐恢复 供给侧受约束

水泥板块估值有望修复

●本报记者 董添

Wind数据显示，2021年上半年，18家水泥行业上市公司合计实

现营业收入2143.26亿元，同比增长18.65%，归属于上市公司股东的

净利润为264.76亿元，同比下滑1.28%；销售毛利率均值为28.63%，

同比下降1.92个百分点。 业内人士指出，随着市场需求逐渐恢复，同

时错峰生产等措施约束供给侧，水泥行业估值有望修复。

价格下降成本上升

在上述18家水泥企业中，14家上半年毛利率下滑。 其中，塔牌集

团、祁连山、尖峰集团、宁夏建材等公司毛利率下滑幅度居前。

塔牌集团指出，上半年水泥销售价格低于上年同期。 报告期内，

公司水泥平均销售价格较上年同期下降12.13%， 而成本上升了

3.06%， 使得公司综合毛利率由上年同期的47.27%下降至38.54%，

下降了8.73个百分点，水泥产品盈利水平下滑。

水泥公司的销售毛利率差异较大。 四川双马上半年销售毛利率

接近50%，而金圆股份、金隅集团低于20%，博闻科技销售毛利率则

为负数。

博闻科技指出， 公司深入研判市场经营环境， 以市场需求为导

向、以成本控制为重心，组织水泥生产经营。 上半年完成水泥产品生

产量23638.03吨、销售量23259.63吨，分别同比减少9.1%、2.61%。 水

泥产品平均销售价格同比下降8.07%，销售毛利率为-10.09%。 公司

水泥业务面临较大的经营风险。

地产开工不及预期

国家统计局数据显示，2021年上半年， 全国水泥产量创历史同

期新高， 规模以上水泥企业实现水泥总产量11.47亿吨， 同比增长

14.1%。 剔除2020年上半年低基数影响，从两年平均增速看，平均增

长约为4.2%。 今年上半年，全国累计水泥销售收入为4836亿元，同比

增长13.2%；利润总额为730.7亿元，同比下降7.2%。

由于下游地产开工率整体不及预期， 水泥供给量大于实际需求

量，导致水泥价格下滑。尤其是一季度，价格下滑明显。二季度随着季

节性复苏，价格出现一定程度反弹。

业内人士指出，一季度钢铁、铜铝等原材料价格大幅上升，导致

不少地产、基建项目开工延迟。需求不足导致水泥价格同比下降。 同

时，一季度原煤采购价格上涨，导致水泥企业成本上升。

二季度以来，水泥行业进入周期性旺季。 但一季度业绩不佳，拖

累了上半年整体业绩。

在此背景下，水泥企业纷纷开展多元化经营。

其中，博闻科技布局食用菌业务。 上半年，公司食用菌业务的销

售毛利率为15.15%，但规模较小。 公司指出，上半年全资子公司昆明

博闻择机适量拓展了食用菌制品产品种类。报告期内，昆明博闻实现

销售收入349.36万元，同比增长458.67%，实现净利润-50.33万元。

尖峰集团则重点布局医药业务。公司指出，医药业务包括医药工

业和医药商业，由尖峰药业及其子公司组织运营。 尖峰集团指出，水

泥业务对固定资产投资和建筑业依赖性较强，有较强的周期性。随着

人口持续增长，人民生活水平提高、医疗保健意识逐渐加强，医药业

务需求将持续增长，且医药行业的周期性较弱。相对多元化的业务结

构形成了较为明显的周期互补优势， 可以提升公司经营业绩的持续

性和稳定性。

估值处于低位

多家券商研报指出，8月下旬， 国内水泥市场需求继续恢复，水

泥和熟料库存降至相对合理水平。由于生产成本增加较大，水泥企业

积极推动价格修复上调。 同时，错峰生产等措施约束供给侧，水泥行

业估值有望修复。水泥板块前期大幅调整，目前估值处于历史相对低

位，安全边际较高。

而水泥行业的下游地产行业面临精细化调控， 倒逼房企蜕变升

级。 预计下半年房企开工仍存在较大不确定性。

值得注意的是，近期多地对老旧小区改造发布相关规划。老旧小

区改造带来增量需求，对水泥行业将形成利好。

8月31日发布的《北京市城市更新行动计划（2021-2025年）》

的通知提出，实施城市更新行动，推动老城平房区保护更新，恢复传

统四合院基本格局。目标是到2025年，完成首都功能核心区平房（院

落）10000户申请式退租和6000户修缮任务。重点推进本市500万平

方米抗震节能综合改造任务、3100万平方米节能改造任务及群众改

造意愿强烈的改造项目，配合做好6000万平方米中央单位在京老旧

小区改造任务。

“下滑”成为关键词

Wind数据显示，上述披露了上半年

业绩的143家房企，2018年-2020年同

期销售毛利率算术平均数分别为

30.7% 、30% 、30.9% 。 今年上半年为

26.9%，同比减少了4个百分点，近4年来

首次跌破30%。

中国海外发展上半年毛利率为

28.5%，净利润率为19.3%；去年同期分

别为30.6%、23.2%。对于毛利率表现，中

国海外发展的表述由去年同期的“继续

维持于行业领先水平” 变为了今年的

“保持行业一流水平” 。

上半年， 万科房地产开发及相关资

产经营业务的结算毛利率为18.0%，去

年同期为24.1%，下降了6.1个百分点。保

利地产上半年的毛利率为32.5%， 同比

下降了3.22个百分点；净利率为16.32%，

同比下降了1.75个百分点。

“下滑” 成为众多房企提到的关键

词。如保利地产称，“上半年公司毛利率

与行业利润率下行趋势一致” ； 万科董

事、总裁、首席执行官祝九胜表示，“整

个行业毛利下降是看得见的。 ”

但对于行业未来表现存在分歧。 保

利地产认为，随着高地价项目陆续体现，

毛利率表现仍将承压。祝九胜则预测，行

业毛利率会回归到合理回报水平。 某

TOP30房企投资总监认为，要消化上一

轮的行业“阵痛”预计要3-4年。

华侨城A表示，目前行业毛利率处于

下行趋势，预计公司的地产业务毛利率也

会存在一定程度的下滑。公司基于成熟的

成片综合开发模式，以及包括文旅综合项

目在内的各板块及业务相互融合形成有

机整体， 产生了明显的协同与集群效应，

未来地产业务毛利率水平会趋于平稳。

合理确定溢价率

8月30日晚， 北京第二批集中供地

出让规则发布。之前，南京、深圳、广州等

地已陆续公布相关规则。

北京提出， 积极响应自然资源部最

新调控要求，在综合考虑项目所在圈层、

房价水平、起始地价、竞争方式、周边市

场情况等因素的基础上， 合理确定土地

溢价率，通过控房价、限地价，为企业预

留合理利润空间。

从公布的地价上限看，北京第二批地

块整体溢价率控制在10%以内，单宗溢价

率不高于15%。 竞买达到地价上限后，除

继续采取竞政府持有商品住房产权份额、

投报高标准商品住宅建设方案等方式确

定土地竞得人外，北京还提出了“首次采

取以摇号方式确定竞得人”的方式。

降低竞拍名义溢价率上限是多城落

实新调控要求的一个共同措施。 成都8

月24日发布了75宗地块出让文件，绝大

多数地块溢价率未超10%。

同时，竞自持、竞配建等可能提高实

际溢价率的内容也有所改变。 其中，成

都全面取消“竞配建” ，均采取“限房

价、定品质、竞地价” 的竞拍规则。 南京

的出让文件明确提出，地块按“限房价、

定品质、竞地价”的方式出让。

品质“战”打响

在“竞品质”方向等因素引导下，提

升产品力和品质成为众多房企未来要走

的“路径” 。

记者注意到，“竞品质” 的导向体现

在南京、杭州、北京等地第二批集中供地

出让规则中。 其中，北京提到，“本次挂牌

交易的商品住宅用地继续设置最低品质

保障要求，未来住宅要实现绿色建筑二星

级标准、 采用装配式建筑且装配率达到

60%、设置太阳能光伏或光热系统。 ”等。

同时，“品质”也成为不少房企的发

力方向。中南建设表示，下半年公司房地

产业务将坚持大众主流住宅产品定位，

深化健康住宅的核心理念， 持续推进标

准化，提升产品质量，在提高运营周转效

率基础上，适度控制规模增速，努力实现

合同销售合理增长， 确保预售资源竣工

和收入确认。

融创中国提出， 供地政策的不断优

化，能够有效达到限房价、控地价、提质

量的目标， 支持企业在不断寻求打造高

质量产品的同时拥有合理的利润空间，

引导行业更加健康良性发展。

世茂集团表示， 上半年公司秉持

“以产品为核心” 的理念，从产品端夯实

市场竞争力，多个项目热销。未来公司将

坚持走稳健发展、品质致胜之路，积极拥

抱变化。

业内人士认为， 房地产行业将迎来

“竞品质”时代，做好产品与服务是企业

健康发展的前提。 产品力将成为企业发

展的核心竞争力， 拥有高品质产品的企

业未来在销售端将崭露头角。

上半年毛利率下滑 提升产品力成房企共识

Wind数据显示，申万房

地产行业披露了上半年业

绩的143家房企销售毛利率

算术平均值为26.9%， 较去

年同期减少了4个百分点，

近4年来首次跌破30%。尽管

提升产品力与品质成为众

多房企的共识，但对于行业

毛利率未来表现仍存在较

大分歧。

● 本报记者 张军
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