
42家房企上半年净利润增逾两成

本报记者 董添

Wind数据显示，截至8月25日晚19时，A股42家房企披露了2021年半年报，合计实现营业收入5759.78亿元，同比增长32.45%；归属于上市公司股东的净利润为375.86亿元，同比增长20.13%。 销售毛利率均值为25.39%，而上年同期为29.59%。

收缩“战线”

多家房企上半年房地产销售毛利率下滑明显，而物业出租管理等其他非地产开发销售业务毛利率明显好于房地产主业。 有的房企收缩了房地产开发销售业务。

半年报显示，天保基建实现营业收入1.05亿元，归属于母公司的净利润为-1亿元。 公司表示，这是在售项目未满足结转收入条件所致。 上半年，公司房地产销售业务占营业收入的比重降至53.47%，上年同期为90.87%。 物业出租业务则由2020年上半年的5.71%上升为27.78%，物业管理业务由3.42%上升为18.75%。 房地产销售业务毛利率为56.53%，相比上年同期的67.72%下降11.19个百分点。 另外，物业出租毛利率同比上涨，物业管理毛利率小幅下滑。

部分公司房地产业务营业成本增幅大于营业收入增幅，毛利率下降明显。 以荣盛发展为例，2021年上半年，公司房地产业务毛利率为23.29%，比上年同期下降9.09个百分点。 报告期内，公司房地产业务营业收入同比增长39.49%，营业成本同比增长58.23%。 营业收入为342.23亿元，同比增长30.85%；归属于上市公司股东的净利润为25.33亿元，同比下降14.02%。 上半年，公司实现签约金额599.22亿元、签约面积516.71万平方米，同比分别增长24.26%、19%，完成年度签约计划的46.09%。

中原地产首席分析师张大伟对中国证券报记者表示，土地价格及融资成本上涨，而房价受限，导致开发商利润率降低。

抓销售促回款

部分房企推行线下全员营销，并根据市场动态及时调整营销策略。 有的房企则全员变身“客服” 。

阳光城在半年报中指出，公司在业内率先实施“全员客服计划” ，成立“全员客服”专项工作小组，中高层人员深入一线，与客户进行沟通、访谈，收集客户诉求、了解客户需求，将信息及时反馈、及时整合，反哺至产品前端，持续改善产品和服务。 2021年上半年，阳光城全口径销售金额达1013.14亿元，同比增长12.56%；权益销售金额648.8亿元，同比增长11.92%。 公司当期实现结算营业收入299.32亿元，同比增长24.1%；合并归属于上市公司股东净利润19.94亿元，同比增长17.08%。

业内人士指出，“两集中”政策考验企业的综合运营能力，充裕的在手现金无疑是房企面对行业新趋势的决定性因素。 部分企业的潜在风险引起评级机构的关注。 在此背景下，抓销售、促回款成为房企的共识。

土地市场分化

土地市场出让节奏调整，市场热度继续分化。 同时，房地产金融调控机制进一步完善，监管力度进一步加强。

有房企指出，在一系列长效机制调控作用下，房地产市场平稳运行，行业百强房企销售业绩稳定增长。 部分一二线城市和三四线城市热度有所上升，非热点地区的城市以价换量现象较为普遍。

美好置业指出，房企拿地减少将影响下半年供货量，银行贷款吃紧将影响需求端表现，预计下半年销售增速将回落。

快手二季度营收

同比增长近49%

●本报记者 于蒙蒙

8月25日，快手发布2021年第二季度及中期业绩。

快手二季度营收达191.4亿元，同比增长48.8%，在线营

销、直播及其他服务收入均超预期；二季度实际毛利润

为84亿元，同比增长89%。

业内人士指出， 二季度快手业绩表现符合市场预

期，在高基数情况下用户时长继续增长是亮点，用户黏

性较强。

用户活跃度进一步提升

快手的用户参与度和活跃度进一步提升。二季度，

快手的平均日活跃用户达2.93亿，同比增长11.9%。 活

跃用户日均使用时长首次超过100分钟。 上半年，快手

的平均日活用户为2.94亿。

天风证券传媒互联网首席分析师文浩指出， 快手

以多种产品形态适应不同用户需求，提升用户黏性。在

海外市场，6月份的月活跃用户已超过1.8亿， 南美、东

南亚及中东地区均为公司拓展重点。

7月2日，快手宣布调整组织架构。 文浩认为，本次

调整有利于打通用户体系和产品体系，提升渠道效率。

营销服务增速亮眼

从收入贡献比例看， 快手线上营销服务占比

52.1%，直播业务占比37.6%，其他服务占比10.3%。

二季度，线上营销服务收入较去年同期的39亿元

劲增156.2%至100亿元， 连续两个季度对总收入贡献

过半。其中，“品牌效应” 进一步增强，品牌广告收入超

越线上营销服务收入的同比增幅，来自美妆、日化、服

饰、食品饮料、汽车等行业大量头部客户通过快手进行

品牌推广。

东北证券传媒行业首席分析师宋雨翔告诉中国证

券报记者，营销服务迅猛增长依靠的是流量增长（时

长拉升）和提价。

二季度，快手进一步升级电商策略，收入同比增长

212.9%至20亿元。 电商交易总额达到1454亿元，较去

年同期增长100%。 此外，快手小店作为快手电商业务

的闭环模式， 对电商交易总额的贡献率持续提升，从

2020年同期的66.4%，增长至二季度的90.7%。

值得注意的是，快手仍在不断加码电商业务。今年

7月22日，快手电商负责人笑古提出，2021年快手电商

将聚集信任电商、品牌、服务商三大领域。 同时，推出

“造风者计划” ，打造100家年GMV（电商交易总额）

达10亿元的服务商生态伙伴和200家GMV过亿元的

服务商生态伙伴。 快手投资部将准备十亿级生态基金

用于投资此计划。

随着在线营销与电商业务扩充， 快手二季度毛利

达84亿元，毛利率由去年同期的34.5%增至43.8%。

宋雨翔直言，快手的广告、电商、直播业绩符合预

期。而北京某券商传媒分析师吕楠（化名）告诉中国证

券报记者，快手的收入结构逐渐优化。随着快手社区文

化的不断深入，广告和电商业务的发展潜力较大。全球

化是快手未来的一个新成长点， 公司在海外市场快速

发展，商业化值得期待。

内容创作者数量持续增长

快手从短视频平台起步，逐渐发展成为涵盖美食、

体育、知识、短剧等领域的生态。财报数据显示，随着奥

运、CBA等版权内容引入，快手体育通过赛事转播、融

合短视频+直播的体育内容等模式， 不断创造新的互

动体验。

二季度，快手直播用户的参与度持续提高。直播板

块二季度收入72亿，较一季度基本持平。 截至今年6月

30日， 快手合作的公会数量较截至2020年6月30日增

长近400%。

快手方面指出，通过精细化的流量算法，在公域为

用户提供短视频之外的其他内容， 比如优质的直播和

电商内容，帮用户发现更多有趣、有意义以及有用的内

容，增强平台对于内容创作者的吸引力。 二季度，优质

内容创作者数量持续增长。
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迈瑞医疗

上半年实现净利43.44亿元

●本报记者 齐金钊

8月25日晚间，迈瑞医疗发布2021年半年报。报告

期内， 迈瑞医疗实现营业收入127.78亿元， 同比增长

20.96%；归属于上市公司股东净利润为43.44亿元，同

比增长25.79%。 公司同时公告，拟斥资10亿元回购公

司股份，回购价格不超过400元/股。 迈瑞医疗表示，上

半年生命信息与支持业务稳定增长， 体外诊断业务和

医学影像业务恢复增长。

上半年，迈瑞医疗三大业务继续保持增长态势。其

中， 生命信息与支持业务实现营业收入60.21亿元，同

比增长12.68%。 体外诊断业务和医学影像业务营业收

入分别为39.62亿元和26.71亿元， 同比分别增长

30.76%和26.87%。

智慧医疗方面，迈瑞医疗继续丰富“瑞智联” IT

解决方案，构建设备全息数据库，与临床数据库互补并

有机结合，助力大数据科研；继续开发“瑞影云++” 影

像云平台的应用场景，助力提升诊疗水平；创新推出了

“迈瑞智检” 实验室IT方案，实现医学实验室全流程

物联网联动以及一站式解决管理难题等。

报告期内，迈瑞医疗继续保证高研发投入，上半年

研发投入11.65亿元， 同比增长16.02%， 产品不断丰

富，持续推陈出新，尤其在高端领域不断实现突破。 截

至今年6月30日，迈瑞医疗共计授权专利3251件，其中

发明专利授权1566件。

42家房企上半年净利润增逾两成

收缩“战线”

多家房企上半年房地产销售毛利率

下滑明显， 而物业出租管理等其他非地

产开发销售业务毛利率明显好于房地产

主业。 有的房企收缩了房地产开发销售

业务。

半年报显示， 天保基建实现营业

收入1.05亿元， 归属于母公司的净利

润为-1亿元。公司表示，这是在售项目

未满足结转收入条件所致。 上半年，公

司房地产销售业务占营业收入的比重

降至53.47%，上年同期为90.87%。 物

业出租业务则由 2020年上半年的

5.71%上升为27.78%， 物业管理业务

由3.42%上升为18.75%。房地产销售业

务毛利率为56.53%， 相比上年同期的

67.72%下降11.19个百分点。另外，物业

出租毛利率同比上涨， 物业管理毛利

率小幅下滑。

部分公司房地产业务营业成本增

幅大于营业收入增幅， 毛利率下降明

显。 以荣盛发展为例，2021年上半年，

公司房地产业务毛利率为23.29%，比

上年同期下降9.09个百分点。 报告期

内，公司房地产业务营业收入同比增长

39.49%，营业成本同比增长58.23%。 营

业 收 入 为 342.23 亿 元 ， 同 比 增 长

30.85%； 归属于上市公司股东的净利

润为25.33亿元，同比下降14.02%。上半

年， 公司实现签约金额599.22亿元、签

约面积516.71万平方米，同比分别增长

24.26%、19%， 完成年度签约计划的

46.09%。

中原地产首席分析师张大伟对中

国证券报记者表示，土地价格及融资成

本上涨，而房价受限，导致开发商利润

率降低。
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Wind数据显示，

截至8月25日晚19时，

A股42家房企披露了

2021年半年报，合计实

现营业收入5759.78亿

元，同比增长32.45%；

归属于上市公司股东

的净利润为375.86亿

元， 同比增长20.13%。

销售毛利率均值为

25.39%， 而上年同期

为29.59%。

抓销售促回款

部分房企推行线下全员营销，并根

据市场动态及时调整营销策略。 有的房

企则全员变身“客服” 。

阳光城在半年报中指出，公司在业内

率先实施“全员客服计划” ，成立“全员客

服”专项工作小组，中高层人员深入一线，

与客户进行沟通、访谈，收集客户诉求、了

解客户需求，将信息及时反馈、及时整合，

反哺至产品前端，持续改善产品和服务。

2021年上半年，阳光城全口径销售金

额达1013.14亿元，同比增长12.56%；权益

销售金额648.8亿元，同比增长11.92%。 公

司当期实现结算营业收入299.32亿元，同

比增长24.1%； 合并归属于上市公司股东

净利润19.94亿元，同比增长17.08%。

业内人士指出，“两集中” 政策考验

企业的综合运营能力， 充裕的在手现金

无疑是房企面对行业新趋势的决定性因

素。 部分企业的潜在风险引起评级机构

的关注。 在此背景下，抓销售、促回款成

为房企的共识。

土地市场分化

土地市场出让节奏调整，市场热度

继续分化。 同时，房地产金融调控机制

进一步完善，监管力度进一步加强。

有房企指出，在一系列长效机制调

控作用下，房地产市场平稳运行，行业百

强房企销售业绩稳定增长。 部分一二线

城市和三四线城市热度有所上升， 非热

点地区的城市以价换量现象较为普遍。

美好置业指出， 房企拿地减少将

影响下半年供货量， 银行贷款吃紧将

影响需求端表现， 预计下半年销售增

速将回落。

小米集团拟收购自动驾驶技术公司深动科技

二季度净利润增长87.4%

●本报记者 杨洁

8月25日晚， 小米集团发布2021年第二

季度业绩。 小米集团二季度总营收达878亿

元，同比增长64.0%；利润为83亿元，同比增

长83.9%；经调整的净利润为63亿元，同比增

长87.4%。 小米集团表示，二季度总收入、经

调整的净利润均创单季历史新高， 远超市场

预期。 二季度毛利率达17.3%。

小米集团同时宣布，以对价约7737万美

元收购自动驾驶技术创业公司深动科技。

业务表现强劲

2021年第二季度，小米集团智能手机全

球出货量为5290万台，智能手机业务收入达

591亿元，同比增长86.8%；在集团总营收中

占比67.3%，同比提升8.2个百分点。

据Canalys统计，2021年二季度，小米全

球智能手机出货量排名晋升第二， 市占率

16.7%。小米集团持续发力高端市场。2021年

上半年，小米集团定价3000元人民币或以上

及300欧元及以上的智能手机出货量超过

1200万台，超过去年约1000万台的总量。 由

此，小米集团智能手机业务的毛利率由2020

年二季度的7.2%增加至2021年二季度的

11.8%， 但环比2021年第一季度智能手机

12.9%的毛利率有所下降， 主要由于该季度

“618” 活动促销力度增强。

IoT与生活消费产品业务继续表现强

劲， 二季度实现收入207亿元， 同比增长

35.9%。 小米集团表示，主要由于智能电视、

空调及电动滑板车等IoT产品销售增长强

劲。二季度，小米集团的智能电视及笔记本计

算机的销售收入达60亿元，同比增长25%，智

能电视全球出货量超过250万台。 根据奥维

云网的统计， 小米电视在内地的出货量连续

十个季度稳居第一， 全球电视出货量稳居前

五。 二季度，IoT与生活消费产品业务的毛利

率为13.2%。

值得注意的是，截至2021年6月30日，小

米的AIoT平台已连接的设备数 （不包括智

能手机及笔记本计算机）达到3.75亿，同比

增长34.0%。 同时， 拥有五件及以上连接至

AIoT平台的设备 （不包括智能手机及笔记

本计算机） 的用户达到740万， 同比增长

44.5%。 2021年6月，小米集团人工智能助理

“小爱同学” 的月活跃用户数首次突破1亿

达到1.02亿， 米家APP的月活跃用户数同比

增长38.6%，达到5650万。

小米集团的互联网服务业务稳步发展。

二季度，互联网服务收入达到70亿元，创历

史新高，同比增长19.1%，主要由于广告业务

收入增加。二季度，小米集团的广告业务收入

创历史新高，达到45亿元，同比增长46.2%，

连续5个季度环比增长。 二季度，互联网服务

业务毛利率达到74.1%。

境外收入创新高

2021年第二季度，小米集团在境外市场

保持强势增长趋势， 在全球主要市场的业务

持续取得突破，境外市场收入创历史新高，达

到436亿元， 同比增长81.6%， 占总收入的

49.7%。

根据Canalys数据，2021年第二季度，小

米集团在全球65个市场市占率排名前五，在

22个市场排名第一，其中在10个市场首次排

名第一。 小米集团在欧洲地区智能手机市场

占有率首次达到第一名，达到28.5%。 其中，

在西欧地区手机市占率达到22.2%，稳居前3

名；在中东欧地区，连续3个季度维持市占率

第一，市场份额达到36.4%。

小米集团创始人、董事长兼CEO雷军

指出， 小米要站稳智能手机市场全球第

二，目标是三年内登顶智能手机市场全球

第一。

财报显示， 二季度小米集团销售及推广

开支达到57亿元，比2020年第二季度的32亿

元大幅增长76.2%。 小米集团表示，主要由于

宣传与广告开支以及包装与运输开支上升。

2021年二季度，小米集团的宣传与广告开支

为21亿元，同比增长95.2%。

研发开支有所增加。 由于研发人员薪酬

增加及研发项目增加， 二季度小米集团的研

发支出达31亿元，同比增长56.5%。

拟并购自动驾驶技术公司

8月25日晚， 小米集团在发布季度业绩

的同时公布了有关造车事项的最新进展。 小

米集团宣布，拟以总交易对价约7737万美元

收购自动驾驶技术公司深动科技。 其中，

2440万美元将以现金偿付，其余则发行股份

支付。交易完成后，深动科技将成为小米全资

附属公司。

根据公告，小米集团以1490万美元现金

收购深动科技28.84%优先股股权，再以6247

万美元收购深动科技的71.16%普通股股权，

以现金及股份偿付。

深动科技是一家自动驾驶技术公司，专

注于提供高级驾驶辅助系统（ADAS）的感

知、定位、规划及控制的算法，以及自动驾驶

应用的全套软体解决方案。 2020年，深动科

技税后亏损1191.4万元；截至2020年12月31

日，合并资产总额为1270万元。

小米集团表示，深动科技拥有较强的技

术储备和研发能力， 为高级辅助驾驶系统

（ADAS） 和自动驾驶应用提供包括感知、

定位、 规划和控制在内的全套解决方案，能

够增强公司在智能电动汽车业务上的核心

技术能力。
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