
土地市场冷热不均

“两集中”政策效果显现

本报记者 董添

土地市场近期上演“冰与火”行情。实行“两集中”出让政策地区，土地市场成交趋于平淡。而没有实行该政策的热点地区，土地市场热度不减，超高溢价率地块频繁出现。有的地区除了实施“两集中”政策，还设置了“熔断”“摇号”等机制，为土地

市场降温。

高溢价地块频现

4月16日，扬州8宗涉宅地块集中出让，总起始价为21.9亿元。 其中，招商局地产（常州）有限公司以10.75亿元竞得编号GZ272地块，折合楼面价为9233元/平方米，溢价率为80.26%

从高溢价土地出让情况看，热点地块普遍经历了上百轮竞价。 4月14日，衢州常山县一宗商住地成功出让，经过144轮竞价，杭州浩扬企业管理有限公司以总价8.53亿元竞得常山县赵家坪罗汉山地块，折合楼面价达 8210元 /平方米，溢价率为

71.29%。

在近期出让的高溢价地块中，不少是商住用地。 4月13日，金华兰溪市一宗商住用地成功出让，经过477轮竞价，金华市保阔投资有限公司以总价10.11亿元竞得，折合楼面价为9633元 /平方米，溢价率达到88.89%。 该地块用途为商住用地，容积率

为1.5，建筑面积达到10.49万平方米，地块起始价为5.35亿元。

为土地市场降温

实施“两集中”政策下的土拍市场则显得平淡。

4月15日，长春住宅用地首次集中出让，采用“设置最高限价+竞配建租赁住房”的方式。 本次出让共成交了40宗地块，30宗地块底价成交，有6宗地块出现多家房企竞价，仅1宗地块达到最高限价。 此次集中出让土地总成交面积达到390.6万平方

米，成交总额合计194.44亿元。

业内人士指出，“两集中”出让政策可以抑制地块出让价格过高，最终达到让房价降下来的目的。 从目前的情况看，实施“两集中”政策，达到了为土地市场降温的效果。 考虑到不少房企资金尚未到位或仍在观望期等因素，长期效果仍待进一步观

察。

截至目前，已有22个城市宣布，将以“两集中”方式出让地块，且热点城市较多。 另外，一些地区给地块设置了最高成交价限制。

4月14日，深圳挂牌2021年第一批集中出让的6宗地块，涉及宝安尖岗山1宗、光明凤凰城1宗、龙华油松1宗、南山西丽1宗、深汕合作区2宗。 总建筑面积为91.01万平方米，总起始价为105.76亿元，预计将于5月13日拍卖。 出让宗地基本都采用“双限

双竞”的办法以挂牌方式出让，有的地块还设置了建成后的最高售价。

以位于深圳宝安区西乡街道的A122-0372地块为例，起始价为17.54亿元，宗地采用“双限双竞”的办法以挂牌方式出让，即限地价、限普通商品房销售均价，竞地价、竞配建只租不售的人才住房面积。竞价过程中，竞买人最高报价未超过最高限制

地价时，按价高者得的原则确定竞得人和成交价。 本次出让宗地项目建成后，普通商品住房销售均价不得高于83265元 /平方米（不含室内装修）。 本次出让宗地建设普通商品住房，竞配建只租不售的人才住房。 只租不售的人才住房初始配建面积为

6530平方米。

设立“熔断”机制

除了发布“两集中”政策，不少地区为了防止土地市场过热，还设置了“熔断”机制，为土地市场上了“双保险” 。

近日，徐州 市住房 和城乡 建设局发 布《关于 印发进 一步促 进市区房 地产市 场平稳 健康发展 的若干 措施的 通知》 。 徐 州市将实 行土地 供应“两 集中” 政 策，全年发 布住宅 用地招 拍挂公告 不超过 四次，每 次供地

不低于 1000亩 ，时间间 隔、地块 数量和区 位相对 均衡；集 中组织 出让活动 ，挂牌公 示结束 后 ，交易时 间不超 过 1个工 作日。 同 时 ，建立土 拍“熔断 ” 机制，土 地招标 拍卖过程 中，当溢 价率达 50%或超过 设置 的 最 高

限 价时 ，中 止网上竞 价，采取 摇号方 式确定 竞得人。 严 格价格 备案管 理，实施同 区域价 格管控 ，根据土 地供应情 况，制定 区域年 度商品 住房最高 限价。

有的地区已触发“熔断”机制，实行“摇号”措施。 4月6日，西安市西咸新区XXFX-XX02-40号宗地竞拍，这宗115.13亩的地块经过中海、华润、万科、金辉等58家房企近10个小时、139轮的剧烈争夺后，下午6时触及熔断价格。 根据相关规矩，该宗

地块进入摇号流程。

市场观察人士指出，房地产市场调控由以前从开发端转向到供应端。 通过设置“熔断”“摇号”机制，可以有效控制热点地区的地价和房价，确保土地价格不会被过度炒作。 通过控制地价，达到管控房价目的。
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金价萎靡 金铺降价清库存

●本报记者 董添

近期，黄金价格低迷。中国证券

报记者实地走访发现， 北京金店黄

金饰品降价促销较为普遍， 不少店

铺销售火爆。 中国黄金部分店铺饰

品金降至368元/克，较前期高点跌

幅超过30%。

柜台基本被抢空

“足金饰品价格统一按照368

元/克售卖， 降价活动持续了半个

月，主流款式基本清空。 ” 北京市大

兴区中国黄金某店铺销售人员向中

国证券报记者表示，“不过，这是饰

品金价格，工费需要另外收取。足金

镶嵌饰品打4.5折，钻石、彩宝价格

打3.8折。 普通黄金饰品卖得最好，

相比其他主流品牌每克要便宜100

元以上。 ”

中国证券报记者看到， 该店铺

柜台中的黄金饰品被抢购所剩无

几，但进店采购人群依然较多。

“黄金饰品基本被抢空， 而钻

石、彩宝的折扣很吸引人，一些本来

想买黄金的客户转向钻石、彩宝，这

些珠宝最近走量也很大。 ” 销售人

员表示，“前期， 黄金价格曾卖到

550元/克以上，周大福等其他企业

的黄金饰品价格甚至飙升至接近

600元/克，工费还要另算。 价格大

涨期间，影响了我们的销量。最近黄

金价格下降，店铺想尽快回款。 ”

对于中国黄金其他店铺是否也

有这样的折扣，销售人员称，各家店

铺拿货成本不一样， 库存时间也有

差异，所以折扣力度也不一样。

店铺里有消费者向中国证券报

记者表示， 黄金饰品的款式每年差

别不大，主要还是看价格。“每克便

宜200元，30克左右的镯子可以便

宜6000元。 ”

中国证券报记者走访发现，周

大福、 老凤祥等主流品牌金店均采

取了不同程度的促销。 以周大福为

例，单件大于5克的黄金类饰品、摆

件等，首克优惠20元，第2克起每克

优惠10元。 定价类饰品则按照每

1000元返100元或150元不等进行

促销。 4月16日，周大福的黄金报价

为492元/克，相比前期高点每克下

降约100元。

头部企业销售复苏

从珠宝类上市公司披露的

2021年一季度业绩看，多数公司走

出了疫情影响，销量大幅增长，并加

快开店步伐。

未经审核的主要经营数据显

示，2021年一季度， 周大福零售额

同比增长152.6%。 其中，内地市场

零售额同比增长173.7%，占集团零

售额的90.3%。 黄金首饰及产品的

需求回升。

根据公告，周大生预计，一季度

实现归属于上市公司股东的净利润

为23128.80万元至24134.4万元，同

比增长130%至140%。公司表示，上

年同期经营业务受疫情影响较大，

营业收入及利润降幅较大， 疫情趋

缓后经营业务逐步恢复常态。 报告

期内，各项工作扎实推进，经营业务

保持良好发展态势。

年报显示，截至2020年12月31

日，公司在全国拥有终端门店4189

家，净增加门店178家，终端门店数

量较期初增长4.44%。

东吴证券预计，2021年周大生

将重回开店快车道， 加大对购物中

心店的布局，加大渠道下沉力度，未

来门店有望达到6000家。

光大证券研报显示，黄金珠宝行

业3月零售额同比增长83.2%，表现相

对优异。 其中，金银珠宝类零售额同

比增长83.2%，增速较2月份下降15.5

个百分点。 虽然增速有所下滑，但黄

金珠宝零售额依旧维持高增速。

建仓机会仍需等待

部分机构认为， 目前金价尚未

到“抄底”阶段。

浦银国际研报显示， 决定黄金

价格的根本因素在于实际利率水平

高低。随着疫苗的普及，欧美经济重

启，叠加宽松的财政、货币措施，实

际利率大概率上行。

浦银国际认为， 黄金价格尚未

触底，现在并非抄底时点，可以留意

金价变化，等待未来的建仓机会。

有的机构则认为， 黄金价格目

前没有明确的走势偏向。 预期美联

储将在较长时间维持低利率， 限制

了黄金价格的跌势。

3月房价上涨城市数量创近一年新高

长效机制不断完善 过快涨势难以持续

● 本报记者 王舒嫄

4月16日，国家统计局公布了3月

份70个大中城市商品住宅销售价格

变动情况。 各线城市商品住宅销售价

格环比涨幅与上月相比变动幅度不

大，同比涨幅继续扩大。 3月份新房和

二手房房价环比上涨的城市数量均

达到近一年的最高值，分别达62个和

58个，北京、广州二手房价格继续领

涨全国。 专家表示，今年以来，热点城

市调控不断收紧，长效机制渐趋体系

化。 后续随着调控力度加大，房价上

涨势头有望趋缓。

楼市热度不减

国家统计局数据显示，3月份，4

个一线城市新建商品住宅销售价格

环比上涨0.4%， 涨幅比上月回落0.1

个百分点。 二手住宅销售价格环比上

涨1.0%， 涨幅比上月回落0.1个百分

点。 31个二线城市新建商品住宅销售

价格环比上涨0.5%，涨幅比上月扩大

0.1个百分点；二手住宅销售价格环比

上涨0.4%，涨幅与上月相同。 35个三

线城市新建商品住宅销售价格环比

上涨0.3%，涨幅与上月相同；二手住

宅销售价格环比上涨0.3%，涨幅比上

月扩大0.1个百分点。

同比涨幅进一步扩大。 据测算，3

月份，一线城市新建商品住宅和二手

住宅销售价格同比分别上涨5.2%和

11.4%，涨幅比上月分别扩大0.4和0.6

个百分点。 二线城市新建商品住宅和

二手住宅销售价格同比分别上涨

4.8%和3.3%， 涨幅比上月分别扩大

0.3和0.4个百分点。 三线城市新建商

品住宅和二手住宅销售价格同比分

别上涨3.9%和2.3%，涨幅比上月分别

扩大0.3和0.4个百分点。

中国证券报记者梳理发现，今年

以来已有广州、合肥、宁波、东莞、南

通、成都、北京等十余个城市被住建

部约谈， 这些城市3月份房价涨幅基

本位于全国前列。 其中，北京、广州的

二手房再次领涨全国，环比涨幅均为

1.4%，其次为徐州、杭州、上海，分别

上涨1.3%、1.2%、1.1%。 新房价格方

面，福州和广州涨幅并列全国第一。

调控多措并举

据中原地产统计，截至4月15日，

2021年各地实施的房地产调控已超

过150次，通过给政策“打补丁” 或加

码调控力度抑制楼市过热。3月房价数

据显示，调控效果有待进一步显现。

中原地产首席分析师张大伟表

示， 央行公布的3月新增信贷数据显

示，以个人住房按揭贷款为主的居民

中长期信贷增加规模显著超出季节

性规律，反映出居民购房需求旺盛。

广东省住房政策研究中心首席研

究员李宇嘉认为， 一线城市房价开始

触顶，二线城市继续上涨动力不足。从

调控政策看，资金端抑制炒作、调控端

限制需求、供给端增加供地，给房地产

市场降温的格局已经确立。 “在新的

调控逻辑下，一旦某地房价明显冒头，

调控政策就立即出台。 ” 预计后续还

会有“打补丁” 的情况出现，且加码调

控趋势开始向三线城市扩散。

张大伟预计，随着政策调控力度

加大，后续房价上涨步伐有望放缓。

陕西2021年首批300家上市后备企业名单发布

●本报记者 何昱璞

4月16日，经过推荐和遴选，陕西省

地方金融监管局发布了2021年首批

300家上市后备企业名单， 并与股份制

银行、地方法人银行共10家银行签署了

综合金融服务合作协议。陕西省地方金

融监管局局长苏虎超表示，在陕西省范

围内遴选上市后备企业、组织银行专项

授信，是陕西深入推进企业上市的一个

重要探索，意义重大。

提供700亿元授信意向

在会议现场，陕西省地方金融监管

局与浦发银行西安分行等10家银行签

署了综合金融服务合作协议。

根据协议，10家签约银行将面向

300家省级上市后备企业提供700亿元

授信意向， 各家银行将开辟授信服务

绿色通道， 助推上市后备企业加快上

市步伐。

苏虎超表示，近年来，陕西省企业

保持了较高的过会率，资本市场改革为

陕西省企业上市工作追赶超越提供了

重大契机。 此次发布的300家省级上市

后备企业， 是经过了成员单位推荐、交

易所专家的评审把关， 从近500家申报

企业中选出。

据了解，300家企业将纳入上市后

备企业管理， 享受包括政务服务绿色

通道、免费高管培训、免费项目路演、

免费推介宣传等服务。 同时，后备企业

将享受上市股权投资基金 “接转” 投

资、“领投” 增信支持和沪、深交易所

和全国股转公司在陕服务基地政策咨

询服务， 享受多层次资本市场奖励补

助等政策。

2025年上市公司数量倍增

苏虎超表示， 陕西科教优势明显、

创新人才富集、文化底蕴深厚。 推进企

业上市要立足实际，充分发挥陕西省在

科技、战略新兴产业、能源资源、文化旅

游等方面的优势，加快挖掘和培育规范

优势行业企业，让上市公司和上市后备

企业成为展示陕西形象的名片，成为助

推经济高质量发展的引擎。

苏虎超强调，陕西省政府日前印发

了《关于进一步提高上市公司质量的实

施意见》， 明确今后五年的发展规划和

目标任务，聚焦“质”“量” 双升，力争

到2025年末上市公司数量实现倍增，达

到120家， 吹响陕西企业上市追赶超越

的“集结号”和“冲锋号” 。

陕西省地方金融监管局将会同各

部门，携手各机构，在“巩固、增强、提

升、畅通”上下功夫，坚持和深化现有工

作基础， 完善和创新下一步工作举措，

加紧成立陕西省资本市场服务中心、陕

西省上市挂牌后备企业股权投资基金。

推动后备企业与银行、证券、基金之间

“纵向补链、横向协同” 。

ST舍得收到天洋控股

被冻结在法院账户1亿元款项

●本报记者 潘宇静

ST舍得4月16日晚公告， 法院

裁定天洋控股被冻结在法院账户

中的1亿元发还给公司， 公司已收

到该笔款项。 业内人士称，ST舍得

的资金被占用的问题得到解决，摘

帽的障碍基本清除。

1亿元发还公司

“目前， 公司生产经营一切正

常。 ” ST舍得表示。

天洋控股涉嫌背信损害上市

公司利益罪一案由四川省遂宁市

人民检察院向法院提起公诉。 审理

期间，ST舍得向遂宁市公安局和四

川省遂宁市中级人民法院申请，将

遂宁市公安局冻结的天洋控股股

权拍卖款中已明确权属的1亿元发

还给公司。 2021年4月15日，ST舍

得收到法院裁定书。 经法院审查，

截至本案刑事立案之日造成ST舍

得实际损失1亿元。 同日，公司收到

该笔款项。

2020年8月20日 ，ST舍得披

露，经公司自查发现，天洋控股及

其关联方通过四川省蓬溪县蓬山

酒业非经营性资金占用公司本金

4.4亿元， 资金占用利息3486万元。

当时，天洋控股出具《承诺函》，承

诺于2020年9月19日前， 将前述欠

款及相应资金占用费全部归还。

不过，天洋控股及其关联方未

在承诺期限内归还上述钱款。 公司

由此 “戴帽” ， 股票简称变更为

“ST舍得” 。

复星系进入

因天洋控股与ST舍得时任控

股股东沱牌舍得集团及其子公司

的资金往来纠纷，天洋控股所持沱

牌舍得集团70%股权被司法拍卖。

2020年12月31日，复星系旗下上市

公司豫园股份通过执行司法裁定

方式， 斥资45.3亿元取得沱牌舍得

集团70%股权，从而间接控制ST舍

得近30%股权。

上述权益变动后，射洪市人民

政府仍持有沱牌舍得集团30%股

权。 因郭广昌的复兴系持有豫园股

份68.59%股权，郭广昌成为ST舍得

实际控制人。

复星集团董事长郭广昌近日

表示， 舍得历经数十年的积累，拥

有强大的品牌实力，复星系将助推

舍得酒业发展。

ST舍得连续三个交易日涨停。

截至4月16日，公司股价报收108.6

元/股， 成为首只股价突破百元的

ST公司。 Wind数据显示， 今年以

来，ST舍得上涨26.47%，以2020年

12月31日的ST舍得前复权收盘价

85.44元/股计算， 复星系每股浮盈

23.16元。

高溢价地块频现

4月16日，扬州8宗涉宅地块集中

出让，总起始价为21.9亿元。 其中，招

商局地产（常州）有限公司以10.75

亿元竞得编号GZ272地块，折合楼面

价为 9233元 /平方米 ， 溢价率为

80.26%

从高溢价土地出让情况看，热点

地块普遍经历了上百轮竞价。 4月14

日， 衢州常山县一宗商住地成功出

让，经过144轮竞价，杭州浩扬企业管

理有限公司以总价8.53亿元竞得常

山县赵家坪罗汉山地块，折合楼面价

达 8210 元 / 平 方 米 ， 溢 价 率 为

71.29%。

在近期出让的高溢价地块中，不

少是商住用地。4月13日，金华兰溪市

一宗商住用地成功出让， 经过477轮

竞价，金华市保阔投资有限公司以总

价10.11亿元竞得， 折合楼面价为

9633元/平方米，溢价率达到88.89%。

该地块用途为商住用地， 容积率为

1.5，建筑面积达到10.49万平方米，地

块起始价为5.35亿元。

为土地市场降温

实施“两集中” 政策下的土拍市

场则显得平淡。

4月15日， 长春住宅用地首次集

中出让，采用“设置最高限价+竞配

建租赁住房” 的方式。 本次出让共成

交了40宗地块，30宗地块底价成交，

有6宗地块出现多家房企竞价，仅1宗

地块达到最高限价。 此次集中出让土

地总成交面积达到390.6万平方米，

成交总额合计194.44亿元。

业内人士指出，“两集中” 出让

政策可以抑制地块出让价格过高，最

终达到让房价降下来的目的。从目前

的情况看，实施“两集中” 政策，达到

了为土地市场降温的效果。考虑到不

少房企资金尚未到位或仍在观望期

等因素，长期效果仍待进一步观察。

截至目前， 已有22个城市宣布，

将以“两集中” 方式出让地块，且热

点城市较多。 另外，一些地区给地块

设置了最高成交价限制。

4月14日，深圳挂牌2021年第一

批集中出让的6宗地块， 涉及宝安尖

岗山1宗、光明凤凰城1宗、龙华油松1

宗、南山西丽1宗、深汕合作区2宗。总

建筑面积为91.01万平方米， 总起始

价为105.76亿元， 预计将于5月13日

拍卖。 出让宗地基本都采用“双限双

竞” 的办法以挂牌方式出让，有的地

块还设置了建成后的最高售价。

以位于深圳宝安区西乡街道的

A122-0372地块为例 ， 起始价为

17.54亿元，宗地采用“双限双竞” 的

办法以挂牌方式出让， 即限地价、限

普通商品房销售均价，竞地价、竞配

建只租不售的人才住房面积。竞价过

程中，竞买人最高报价未超过最高限

制地价时，按价高者得的原则确定竞

得人和成交价。本次出让宗地项目建

成后，普通商品住房销售均价不得高

于83265元/平方米 （不含室内装

修）。 本次出让宗地建设普通商品住

房，竞配建只租不售的人才住房。 只

租不售的人才住房初始配建面积为

6530平方米。

设立“熔断”机制

除了发布“两集中” 政策，不少

地区为了防止土地市场过热，还设置

了“熔断” 机制，为土地市场上了“双

保险” 。

近日， 徐州市住房和城乡建设

局发布 《关于印发进一步促进市区

房地产市场平稳健康发展的若干措

施的通知》。徐州市将实行土地供应

“两集中” 政策，全年发布住宅用地

招拍挂公告不超过四次， 每次供地

不低于1000亩，时间间隔、地块数量

和区位相对均衡； 集中组织出让活

动，挂牌公示结束后，交易时间不超

过1个工作日。 同时，建立土拍“熔

断” 机制，土地招标拍卖过程中，当

溢价率达50%或超过设置的最高限

价时，中止网上竞价，采取摇号方式

确定竞得人。 严格价格备案管理，实

施同区域价格管控， 根据土地供应

情况， 制定区域年度商品住房最高

限价。

有的地区已触发“熔断” 机制，

实行“摇号”措施。4月6日，西安市西

咸新区XXFX-XX02-40号宗地竞

拍， 这宗115.13亩的地块经过中海、

华润、万科、金辉等58家房企近10个

小时、139轮的剧烈争夺后， 下午6时

触及熔断价格。 根据相关规矩，该宗

地块进入摇号流程。

市场观察人士指出，房地产市场

调控由以前从开发端转向到供应端。

通过设置“熔断”“摇号” 机制，可以

有效控制热点地区的地价和房价，确

保土地价格不会被过度炒作。 通过控

制地价，达到管控房价目的。

土地市场冷热不均

“两集中” 政策效果显现

土地市场近期上演“冰

与火”行情。实行“两集中”

出让政策地区，土地市场成

交趋于平淡。 而没有实行该

政策的热点地区，土地市场

热度不减，超高溢价率地块

频繁出现。 有的地区除了实

施“两集中” 政策，还设置

了“熔断”“摇号” 等机制，

为土地市场降温。

●本报记者 董添
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