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公司于 2005 年成立专业的景观照明设计公司， 始终秉承先进的设计理

念，承接的景观照明整体规划和深化设计项目，不仅为城市增光添彩，更深度

融合项目的文化旅游发展需求，综合考量城市发展定位和夜游经济发展目标，

从时间维度和空间维度为城市夜景打造提供科学化、 个性化的综合规划设计

方案。 深化设计针对每个建筑、每个场景细化设计效果，结合声光电等技术手

段，综合考虑后期智能化管理因素，为建设方制定系统化、精细化的工程实施

方案。

2、景观照明工程

景观照明工程是以设计、 采购、 建造为主的一体化城市景观照明实施活

动。景观照明主要体现于城市建筑物、街道、公园绿地、历史古迹和公共艺术等

建筑设施，依托景观特性和周边环境，通过分析人类置身城市景观各空间中的

行为和心理状态，以灯光亮度、色温、颜色等形式把景观特有的形式和空间内

涵在夜晚表现出来，构筑集照明、观赏、美化环境等为一体的独特城市景观。

公司拥有照明行业的最高等级资质—“城市及道路照明工程专业承包一

级” 和“照明工程设计专项甲级” 。 近年来，公司依靠较强的专业设计和工程

实施实力，以上海为中心，拓展了内蒙古、海南、新疆、云南、湖南、湖北、浙江、

山东、山西、四川、重庆等区域市场，经营规模和实力持续壮大。 公司成功承接

并完成了一系列具有行业代表性和示范效应的景观照明项目， 包括首届中国

国际进口博览会、海南博鳌论坛、上海世博会、亚信峰会等大型活动，以及内蒙

古呼和浩特城区和鄂尔多斯东胜城区、 云南香格里拉市、 湖南张家界中心城

区、湖州市太湖旅游度假区、喀什古城，上海地区的黄浦江沿岸（黄浦段、浦东

段、杨浦段）、迎进口博览会景观灯光提升工程、虹口北外滩、五角场、上海展

览中心、上海保利大剧院、世纪大道、上海国际旅游度假区（含上海迪士尼一

期主题乐园）、临港新城等标志性建筑或景点，具有较高的行业地位、市场口

碑和竞争优势。 公司实施的项目曾荣获中国建设工程鲁班奖 （国家优质工

程）、中照照明奖、中国室外照明“夜光杯” 工程创新奖、照明科技奖、白玉兰

照明奖、行业发展贡献奖、上海市 LED 照明技术与景观工程评选大赛创意奖

等业内具有影响力的奖项。

3、景观照明其他服务

景观照明其他服务包括景观照明远程集控管理服务和维保服务。

景观照明远程集控管理服务是通过公司的远程无线灯光控制系统， 与现

场控制装置实现无线数据通信， 同时通过反馈设备运行状态及侦测等技术手

段，实现城市景观照明远程集中控制管理，业务已经拓展至上海市大多数区域

以及延安高架等核心地段，在内蒙古、湖南、浙江及云南等省份的项目也有区

域性实施，已经满足景观照明远程故障预警、远程读表和亮灯状态及能源数据

反馈等功能，实现了景观照明更有效的管理、更节能的控制、更安全的系统和

更多样的展现，具有较高客户认可度。

景观照明维保服务是针对项目质保期之后的持续维护服务， 包括日常和

特殊时期的巡逻检查以及故障设备的维修或更换， 是延长项目整体服务时间

的必需条件，也是确保项目持续展现初期设计效果的基础保障。随着景观照明

项目的不断扩展以及照明设备及控制技术的持续专业化， 维保服务将成为景

观照明领域重要的后期市场。

（三）营销模式

公司主要业务模式示意图如下：

1、通过参与投标等方式获取工程项目

景观照明项目主要以参与投标取得为主， 少量项目以竞争性谈判或议标

的方式取得。 获取工程项目过程分项目信息收集、投标、中标后签订合同三个

阶段。

（1）项目信息收集与分析

发行人市场业务部相关人员通过各地政府招采信息、 媒体公告、 客户关

系、投标邀请等多种渠道，广泛地收集招标信息，由公司业务人员跟进。公司根

据获得的项目信息，经过公司技术质量部、工程管理部、分管副总、总经理共同

评估分析。

（2）项目立项及组织投标

经公司综合评估分析通过后，进行项目立项，并开始投标前的准备。

对于履行招投标程序的项目， 由市场业务部相关人员从招标方或招标代

理公司处获得招标文件，了解招标项目特点、招标要求，组织预决算部、照明设

计部、研发部、技术质量部、工程管理部、采购部等对招标项目进行图纸会审，

对工程（设计）效果、工艺技术、经济效益进行分析，针对项目的重点、难点、风

险点、关键工艺、成本、造价等提出解决方案和应对措施，确定投标策略，并制

作投标文件。 投标文件制作完成后， 由市场业务部配合招投标部组织参与竞

标。

对于无需履行招投标程序的项目，由业务部门、预决算部分析后对客户进

行竞争性谈判报价。

（3）中标后签订合同

对于履行招投标程序的项目，项目中标后，由市场业务部会同企业事务部

组织合同评审，并与客户签订项目合同协议书。 合同详细约定项目内容、项目

周期、合同总价、付款方式、质量标准及验收方式、违约责任等信息。

对于无需履行招投标程序的项目， 公司与客户就服务内容和价格协商一

致后，签订合同协议书，就合同总价、付款方式、质量标准、违约责任等进行约

定。

发行人获取订单的方式以招投标方式为主， 以商务谈判方式为辅。

2017-2019 年度及 2020 年 1-6 月，发行人获取方式下收入贡献和占比情况

如下：

获取方式

2020年 1-6月 2019年度 2018年度 2017年度

金额

（万元）

比例

（%）

金额

（万元）

比例

（%）

金额

（万元）

比例

（%）

金额

（万元）

比例

（%）

主营业务收入 16,082.11 99.79 69,233.90 99.90 61,098.79 99.89 34,586.66 99.88

招投标方式 9,755.24 60.53 62,227.97 89.79 54,095.41 88.44 30,245.82 87.35

其中：景观照明工程 8,953.56 55.56 60,206.37 86.87 52,940.64 86.55 29,225.90 84.40

景观照明设计 119.81 0.74 911.37 1.32 967.32 1.58 352.17 1.02

景观照明其他服务 681.86 4.23 1,110.23 1.60 187.46 0.31 667.75 1.93

商务谈判方式 6,326.88 39.26 7,005.93 10.11 7,003.38 11.45 4,340.83 12.54

其中：景观照明工程 5,685.11 35.28 4,077.40 5.88 4,390.27 7.18 1,650.68 4.77

景观照明设计 467.44 2.90 2,032.32 2.93 674.54 1.10 1,132.60 3.27

景观照明其他服务 174.32 1.08 896.22 1.29 1,938.57 3.17 1,557.55 4.50

其他业务收入 34.29 0.21 68.57 0.10 68.57 0.11 40.65 0.12

合计 16,116.40 100.00 69,302.48 100.00 61,167.36 100.00 34,627.30 100.00

2、采购模式

公司业务的采购内容主要为原材料和劳务， 原材料主要为对外采购的各

类灯具、电线电缆、控制系统、配管线槽及其他材料。

（1）原材料采购

①原材料采购方式

A. 原材料采购采用的是统一采购与项目所在地零星采购相结合的模式，

具体情况如下：

统一采购主要由公司采购部执行，比如各类灯具、电线电缆、控制系统等。

对于部分产品，需要公司研发部根据工程需求，研发符合方案和工程要求的特

定产品，然后由具备照明产品生产能力的厂商进行定制生产，再由采购部统一

采购。

统一采购时，由项目部制定采购计划，并向公司采购部提交采购申请。 采

购部向公司供应商名录中具备拟采购产品供货能力的供应商进行初次询价。

接到供应商初次报价后， 公司在报价的供应商中按照价格从低到高的顺序进

行排列，选择其中的 3-5 家供应商（客户指定供应商的除外）进行二次询价。

供应商二次报价后，公司经过比价、议价等阶段，确定最终供应商及采购价格。

B.项目所在地零星采购

公司施工项目遍布全国多个城市， 部分辅助材料及零星采购由现场项目

部负责，比如配管线槽及其他材料等。 现场项目部负责人针对不同的材料，通

过多种渠道进行采购前的询价，甄选质优价廉的供应商，报采购部批准后，由

现场项目部负责在项目所在地进行零星采购。

（2）劳务采购

鉴于公司业务规模的日益扩大， 为提高工程效率， 增强施工现场的灵活

性，公司将工程中的劳务部分分包给劳务供应商。公司根据劳务供应商的人员

规模、技术能力、装备水平、施工经验等进行综合判断，从劳务供应商备选库中

选择劳务供应商的范围，后采用竞争性谈判、内部议标或其他方式选定劳务供

应商。

公司选定劳务供应商后，与其签订合同。劳务分包合同中约定分包作业的

范围、内容及安全责任，劳务费用的结算及支付方式、材料交接和项目验收方

式、劳务供应商自带机器种类等。

（3）现金采购

2017-2019 年度及 2020年 1-6 月， 公司现金采购的内容主要为原材料

和劳务，除现金采购外的现金支出还包括报销费用、员工借款、支付福利等日

常活动。 公司现金采购金额及占营业成本的比例如下：

项目

2020年 1-6月 2019年度 2018年度 2017年度

金额

（万元）

比例

（%）

金额

（万元）

比例

（%）

金额

（万元）

比例

（%）

金额

（万元）

比例

（%）

材料费 - - 0.37 0.00 3.07 0.01 56.93 0.32

劳务费 - - - - 0.54 0.00 51.46 0.29

现金采购合计 - - 0.37 0.00 3.61 0.01 108.38 0.62

注：比例 = 现金采购金额 / 当期营业成本。

公司的现金采购主要发生于项目施工现场，集中于 2017 年度，发生原因

系公司施工过程中，为了及时满足供应商付款要求或如期完成项目，避免大额

误工损失。 因此，公司通过现金方式支付零星材料费和劳务费。

2017-2019 年度及 2020年 1-6 月，公司现金采购金额分别为 108.38 万

元、3.61 万元、0.37 万元和 0.00 万元， 占营业成本的比重分别为 0.62%、

0.01%、0.00%和 0.00%，现金采购金额和占比快速下降，主要原因系：公司对

现金采购的管控不断完善和加强，扩大了供应商库，加强了对供应商的筛选，

对现金结算予以回避并加强了公对公结算， 有效减少了现场零星采购发生的

金额和频次。

3、项目实施模式

（1）景观照明设计

合同签订后， 公司照明设计部组织安排设计师团队开展具体的设计工

作，一般分为方案设计阶段、初步设计阶段和施工图设计阶段，各阶段均需形

成相关设计图纸或报告，如方案设计效果图、三维动画效果图、初步设计报

告、初步设计图纸、初步设计概算、施工阶段设计图纸、施工图预算等，在工程

施工过程中进行现场技术支持，最终实现工程顺利竣工验收。

（2）景观照明工程

公司根据项目投标内容组建项目部，项目部实行项目经理负责制，全面

负责工程组织及管理，项目其他成员配合项目经理履行各自相关职责。 主要

包括编制施工方案、原材料和劳务采购、工程施工、竣工决算等。

（3）景观照明其他服务

A.景观照明远程集控管理业务

景观照明远程集控管理业务系为客户提供区域内景观照明集控系统及

维护的服务，对一定区域内的景观照明实现精准控制，完美展现区域景观照

明灯光效果，主要涉及集控系统开发、调试与维护服务等。

B.景观照明维保

公司根据项目投标内容组建项目部，项目部实行项目经理负责制，全面

负责维保工程组织及管理， 项目其他成员配合项目经理履行各自相关职责，

主要包括原材料和劳务采购、维保施工、客户维保服务确认等。

4、研发模式

公司采用自主研发为主，与科研院校联合研发为辅的研发模式。 自主研

发模式下，由公司研发部牵头，根据景观照明项目的个性化需求，进行研发立

项，开发符合特定设计方案的照明控制系统、软件和施工要求的特定产品，然

后将研发成果交由具备照明产品生产能力的厂商进行定制生产。

除自主研发以外，公司与上海理工大学以合作方式，就景观照明工程、设

计及远程集控管理等方面开展了相关技术的研究与开发，并根据行业发展的

需要进行技术转化或业务化应用。

5、结算和收款模式

（1）景观照明设计

景观照明设计一般分阶段收款，也存在一次性收款的情况。 分阶段收款

方式为：方案设计阶段、初步设计阶段、施工图设计阶段和竣工验收合格后，

一般按照合同约定的付款方式和付款比例支付。

结算和收款过程一般分为三个阶段：设计开始前收取预付款、设计节点

完成后的进度款结算和工程竣工后的竣工设计款结算。设计开始前收取的预

付款一般在合同签订后开工前，由设计项目部根据与发包方签订的设计合同

条款进行申请，主要用作设计开始前的现场勘测等准备工作；设计节点完成

后的进度款一般根据设计过程的主要节点如方案设计及施工图深化设计进

度完成后，由设计项目部根据设计合同的约定进行申请，经发包方核对设计

内容后支付；工程竣工后的竣工设计款一般在工程整体完成、竣工并验收后，

由项目部根据与发包方签订的设计合同条款发起竣工结算申请，经发包方核

对并扣除已经支付的预付款、进度款后支付。

（2）景观照明工程

①景观照明承包模式

景观照明承包模式下，公司作为承包方，根据合同约定按照不同阶段和

进度对工程款项进行结算和收款。 结算和收款过程一般分为四个阶段：开工

前收取的预付款、施工过程中的进度款结算、竣工后的工程竣工结算和质保

期满后的质保金收回。 开工前收取预付款一般在合同签订后开工前，由项目

部根据与发包方签订的工程合同条款进行申请， 主要用作开工前的备料、开

工准备等；工程过程中的进度款结算一般根据进度完成情况，由项目部根据

工程合同的约定进行申请，经发包方核对当期完成的工程量确认结算价款后

支付；竣工后的工程竣工结算一般在工程整体竣工并验收后，由项目部根据

现场实际发生的工程量发起竣工结算申请，经发包方核对本项目的全部工程

量后扣除已经支付的预付款、进度款，并扣除未支付的质保金支付竣工结算

款。 质保期满后的质保金在质保期满后支付。

②景观照明 EPC 总承包模式

景观照明 EPC 总承包模式下， 公司同时作为景观照明设计方和景观照

明承包方，分别收取景观照明设计费和工程款项：

A.设计款项的收款对象、收款方式与景观照明设计模式一致。

B.工程款项的收款对象、收款方式与景观照明承包模式一致。

（3）景观照明其他服务

景观照明其他服务一般依据合同约定，在合同约定的服务期限内进行结

算和收款。

（4）现金销售

公司主营业务为景观照明整体规划和深化设计、景观照明工程的施工以

及远程集控管理等景观照明其他服务，主要客户为政府部门或其所属的基础

设施投资建设主体。 公司主要通过招投标等方式获取工程项目，合同约定付

款方式一般为银行转账，不存在现金销售的情况。

6、售后服务模式

（1）景观照明设计

景观照明设计的售后服务，一般指在提交设计成果后，公司为客户提供

工程施工和验收期间的技术支持、指导等服务。

（2）景观照明工程

工程竣工验收后，公司按照工程合同约定的质保期限（一般自竣工验收

之日起开始计算质保期），在质保期内承担质量保修责任。

（3）景观照明其他服务

景观照明其他服务不存在售后服务情形。

（四）主要原材料

公司业务的采购内容主要为原材料和劳务，原材料主要为对外采购的各

类灯具、电线电缆、控制系统、配管线槽及其他材料。

报告期内，公司业务相关的整体采购情况如下：

项目

2020年 1-6月 2019年度 2018年度 2017年度

金额

（万元）

比例

（%）

金额

（万元）

比例

（%）

金额

（万元）

比例

（%）

金额

（万元）

比例

（%）

直接材料： 6,478.51 77.80 26,632.83 69.58 25,114.35 69.88 11,550.76 69.70

其中：灯具 3,255.90 39.10 14,790.38 38.64 17,012.29 47.34 8,477.63 51.15

电线电缆 833.07 10.00 2,227.16 5.82 2,096.88 5.83 1,195.15 7.21

控制系统 1,677.55 20.15 5,560.96 14.53 3,989.95 11.10 328.49 1.98

配管线槽 287.51 3.45 2,236.95 5.84 1,171.73 3.26 790.81 4.77

其他材料 424.47 5.10 1,817.37 4.75 843.50 2.35 758.68 4.58

工程施工费 1,848.48 22.20 11,641.84 30.42 10,824.48 30.12 5,022.12 30.30

合计 8,327.00 100.00 38,274.67 100.00 35,938.83 100.00 16,572.88 100.00

（五）行业竞争情况及公司在行业中的竞争地位

1、行业竞争情况

传统景观照明行业的竞争领域体现在与工程相关的施工技术及工艺、施

工质量及跨地域复杂环境的施工经验等硬实力方面。 随着建设“美丽中国”

的推进和城镇化水平的提高，景观照明行业迅速发展，景观照明施工逐渐趋

于同质化竞争。景观照明竞争领域逐步由以景观照明施工硬实力为主的竞争

延伸至以景观照明规划和设计能力、工程管理能力、后期服务能力等软实力

为主的竞争。目前，行业内大部分公司仅具备景观照明施工的硬实力，只有少

数公司同时兼备较强的景观照明硬实力和软实力优势。这些少数公司通过不

断延伸产业链，为用户提供一站式、全周期的景观照明解决方案，推动了行业

竞争格局的提升，是行业的第一梯队，主要集中在珠三角、长三角和环渤海经

济圈等地区。

景观照明行业实行市场准入和分级管理制度。根据住建部全国建筑市场

监管公共服务平台的统计数据显示：截至 2020 年 8 月末，行业内拥有“城市

及道路照明工程专业承包一级” 资质的企业有 1,741 家，拥有“照明工程设

计专项甲级” 资质的企业有 158 家；同时拥有“双甲资质”（“城市及道路照

明工程专业承包一级” 和“照明工程设计专项甲级” 的合称）企业共有 133

家。 行业集中度整体较低，竞争较为激烈。 目前国内规模较大、技术较领先的

景观照明企业主要集中在北京、上海、深圳等一线城市及江苏、浙江等发达省

份，区域市场特性明显。

2、公司在行业中的竞争地位

近年来，我国景观照明行业发展迅速，市场规模较大，但行业内公司众

多，行业集中度较低，单家企业的市场份额相对较小，尚未形成具有绝对优势

的龙头企业。 目前国内规模较大、技术较领先的景观照明企业主要集中在北

京、上海、深圳等一线城市及江苏、浙江等发达省份，区域市场特性明显。公司

成立于 1999 年，深耕上海市场 20 余年，同时致力于将优秀的景观照明设计

理念、工艺、技术和案例运用到全国市场，是上海区域内具有较强技术实力、

知名度和影响力的景观照明企业。

公司是行业内同时拥有 “城市及道路照明工程专业承包一级” 资质和

“照明工程设计专项甲级” 资质的 130 余家“双甲资质” 企业之一。 近年来，

公司依靠较强的专业设计和工程实施实力，以上海为中心，拓展了内蒙古、海

南、新疆、云南、湖南、湖北、浙江、山东、山西、四川、重庆等区域市场，经营规

模和实力持续壮大。公司成功承接并完成了一系列具有行业代表性和示范效

应的景观照明项目，包括首届中国国际进口博览会、海南博鳌论坛、上海世博

会、亚信峰会等大型活动，以及内蒙古呼和浩特城区和鄂尔多斯东胜城区、云

南香格里拉市、湖南张家界中心城区、湖州市太湖旅游度假区、喀什古城，上

海地区的黄浦江沿岸（黄浦段、浦东段、杨浦段）、迎进口博览会景观灯光提

升工程、虹口北外滩、五角场、上海展览中心、上海保利大剧院、世纪大道、上

海国际旅游度假区（含上海迪士尼一期主题乐园）、临港新城等标志性建筑

或景点，具有较高的行业地位、市场口碑和竞争优势。公司实施的项目曾荣获

中国建设工程鲁班奖（国家优质工程）、中照照明奖、中国室外照明“夜光

杯” 工程创新奖、照明科技奖、白玉兰照明奖、行业发展贡献奖、上海市 LED

照明技术与景观工程评选大赛创意奖等业内具有影响力的奖项。

发行人行业定位与同行业公司对比情况如下：

公司名称 招股书 / 年报中业务定位

名家汇 照明工程行业的“领军企业” ，行业领先的“综合解决方案提供商”

达特照明

景观照明工程行业内的“知名企业” ，为客户提供城市景观照明从设计到施工实施

和维护的“综合解决方案服务”

新时空

照明工程行业的“优秀企业” ，集文旅表演创意和智慧照明系统研发于一体的行业

“知名企业”

豪尔赛 照明工程行业的“领先企业”

华彩信和 城市夜生活的“系统解决方案提供商和专业运营商”

罗曼股份 国内领先的城市景观照明整体解决方案提供商

发行人行业地位与同行业可比公司相近，皆为照明行业中的领先企业。

五、发行人主要固定资产、无形资产及土地使用权

（一）发行人的主要固定资产

截至 2020 年 6 月末， 公司固定资产原值 1,425.26 万元， 累计折旧

935.27 万元，固定资产净值 489.99 万元，综合成新率为 34.38%。各类资产的

具体情况如下：

单位：万元

项目 账面原值 账面净值

综合

成新率

折旧

年限

折旧

方法

年折旧率

房屋建筑物 313.60 272.64 86.94% 20年 直线法 4.75%

运输设备 763.39 154.58 20.25% 5年 直接法 19.00%

办公及电子设备 344.48 62.58 18.17% 3-5年 直接法 31.67%-19.00%

其它设备 3.80 0.19 5.00% 3-5年 直线法 31.67%-19.00%

合计 1,425.26 489.89 34.38% - - -

注：成新率 = 账面价值 / 原值

1、发行人房屋建筑物

截至 2020 年 9 月末，公司固定资产科目核算的房屋建筑物均为房屋建

筑物，具体情况如下：

权利人 房产位置 房间号 建筑面积（㎡） 房屋用途 账面原值（万元）

罗曼股份

江苏省昆山

市周市镇

339省道南

侧、青阳北

路西侧昆山

万达广场

7#-1413 47.90 办公楼 37.41

7#-1414 47.90 办公楼 40.31

7#-1415 47.90 办公楼 37.32

7#-1416 45.24 办公楼 40.31

7#-1417 47.90 办公楼 37.32

7#-1418 45.24 办公楼 40.31

7#-1419 47.90 办公楼 40.31

7#-1420 45.35 办公楼 40.31

合计 375.33 - 313.60

2017 年 9 月， 公司与大连万达集团股份有限公司达成以固定资产抵偿

债务之协议，公司客户广元万达广场投资有限公司、通辽万达广场投资有限

公司以同属于万达集团控制的昆山万达广场投资有限公司开发的 10 套房产

分别抵减所欠工程款 186.14 万元和 150.00 万元。 在抵偿同时，公司将其中

两套房产直接予以出售，并收回售房款 77.40 万元，其余 8 套抵债房产经上

海百盛房地产估价有限责任公司进行了评估，并出具了《江苏省昆山市周市

镇 339 省道南侧、 青阳北路西侧昆山万达广场 7#-1413 等 8 套办公房地产

市场价值评估报告》（浦新估字（2017）第 E0138 号），公司对该部分房产

以评估值计入固定资产。

2、主要租赁房屋建筑物

截至 2020年 9 月末，公司租赁的主要房屋建筑物情况如下：

序号 承租方 出租方 地址

租赁面积

（㎡）

用途 租赁期限 租金

是否办

理登记

1

罗曼股份

上海 申 江

资产 经 营

管 理有 限

公司

上海市秦皇岛路

32 号 （杨树浦路

340号）G 楼

923.40 办公

2014-02-01 至

2016-01-31，到期

后自动续租

3.0 元 / ㎡ / 天 ，

2014-2-1 至

2016-1-31；

3.15 元 /㎡/ 天，

2016-2-1 至

2018-1-31；

3.30 元 /㎡/ 天，

2018-2-1 至

2020-1-31；

3.53 元 /㎡/ 天，

2020-2-1 至

2022-1-31；

3.77 元 /㎡/ 天，

2022-2-1 至

2024-1-31。

否

2

上海 清 工

装饰 工 程

有限公司

上 海 市 军 工 路

1300弄内

300.00 仓储

2020-6-12 至

2021-6-11

17.00万元 / 年 否

3

上 海 市 军 工 路

1300弄内

451.00 仓储

2019-12-1 至

2020-11-30

31.20万元 / 年 否

4

上 海 市 军 工 路

1300弄内

350.00 仓储

2020-9-12 至

2021-9-11

21.60万元 / 年 否

5

上海 兆 御

投资 发 展

有限公司

上海市杨树浦路

288 号上海建发国

际大厦 3楼 302

373．43 办公

2019-2-1

至

2022-3-31

合计 68,150.98 元 ，

2019-2-1 至

2019-4-31；

68,150.98 元 /

月 ，2019-5-1 至

2022-3-31。

否

6

上海 瑞 丰

国际 大 厦

置 业有 限

公司

上海市杨树浦路

248 号上海瑞丰国

际大厦

143.39 办公

2020-3-30

至

2021-3-31

32,406.02元 / 月 否

7 乌海申曼 胡军

内蒙古乌海市钻石

广场三栋三十九号

111.34 办公

2019-06-01 至

2022-05-31

1.45万元 / 年 否

8

罗曼股份

新疆分公

司

马元

新疆昌吉市建国西

路和谐广场 D 座

808室

108.65 办公

2020-8-1

至

2021-7-31

8.98万元 / 年 否

9 王涛

昌吉市 120 区 2 丘

1 栋 16 层 A 座 1

单元 1604室

80.78 仓储

2020-3-20 至

2021-3-19

0.93万元 / 年 否

10 张志宏

延安南路石油小区

23号楼 1502室

133.27 居住

2020-5-15 至

2021-5-14

2.13万元 / 年 否

11

罗曼股份

云南分公

司

陶兰清

昆明市官渡区矣六

乡星都总部基地

023 幢 1 单元 5 层

501号办公室

329.54 办公

2020-9-27 至

2021-9-26

17.60万 / 年 否

12

罗曼股份

湖南分公

司

湖南 省 五

八 众 创 创

业 发展 有

限公司

湖南省岳麓区潇湘

中路 328 号 58 众

创 409场地

98.00 办公

2018-03-18

至

2020-12-30

起始服务费 5921 元

/ 月，第二年开始每年

递增 6%

否

13

罗曼股份

四川分公

司

邢显国

成都市锦江区顺城

大街 27 号华顺大

厦 1324、1325号

184.61 办公

2020-03-15

至

2021-03-14

0.80万元 / 月 否

14

罗曼股份

韶关分公

司

韶 关 市 鑫

康 瑞 物 业

服 务有 限

公司

韶关市武江区惠民

南路 145 号侨荣楼

3层 301室

100.00 办公

2019-11-14 至

2020-11-13

0.25万元 / 月 否

15

罗曼股份

浙江分公

司

陈妙蓉

浙江省宁波市鄞州

区潘火街道潘火路

215号 1301-7室

122.00 办公

2020-6-8 至

2023-8-7

6.5万元 / 年 否

上述租赁房屋的出租方均不是发行人的关联方，发行人不存在租赁关联

方房产的情形。

公司租赁的位于上海市军工路 1300 弄内、 面积为 300.00 平方米和

451.00 平方米的房屋未取得建设工程规划许可证且未办理产权证书， 根据

《最高人民法院关于审理城镇房屋租赁合同纠纷案件具体应用法律若干问

题的解释》（法释[2009]11 号）第二条的规定，出租人就未取得建设工程规

划许可证建设的房屋，与承租人订立的租赁合同无效。 公司租赁的上述位于

军工路 1300弄内房屋系临时搭建的简易仓库用房， 租赁后仅用于仓储部分

灯具、电线等材料，该等仓库可替代性强，若遇政府部门拆迁、拆除或征收的，

公司可就近寻找合适的仓库作为新的仓储场地，因此该租赁房产瑕疵不会对

公司正常的生产经营活动造成重大不利影响。

针对军工路 1300弄内的租赁房屋瑕疵问题，发行人的控股股东孙建鸣、

实际控制人孙建鸣、孙凯君承诺：“若发行人因房屋租赁合同无效、未办理租

赁备案手续等瑕疵致使正常的生产经营活动受到不利影响，或由此遭受经济

损失的，本人愿意在该等损失发生之日起 30日内向发行人作出全额补偿。 ”

除上述两处未取得产权证书的租赁房屋外，其他租赁房屋均取得了产权

证书，房屋土地使用权、房屋产权的权属完备。

（二）发行人的主要无形资产

截至 2020年 9 月末，公司生产经营所使用的主要无形资产情况如下：

1、土地使用权

截至 2020年 9 月末，罗曼股份自有房产的土地与房产合为房地产权证，

详见本节“（三）投资性房地产” 。

2、注册商标

截至 2020年 9 月末，发行人共计拥有商标权 22 项，具体情况如下：

3、专利权

截至 2020 年 9 月末，发行人与他人共有 2 项发明专利，拥有 14 项实用

新型专利和 11 项外观设计专利，具体内容如下：

序号 专利类型 专利号 专利名称 权利人 申请日 权利状态

权利取得

方式

1 发明专利 201110185091.7

一种高分辨率的立

体显示器系统

上 海 理 工

大学、罗曼

股份、东方

罗曼

2011-07-04 专利权维持 继受取得

2 发明专利 201510407609.5

一种彩色全息聚合

物分散液晶光栅的

制备方法

上 海 理 工

大学、罗曼

股份

2015-07-13 专利权维持 继受取得

3 实用新型 201620442068.X

基于原有路灯灯杆

的环抱式智慧路灯

罗曼股份 2016-05-16 专利权维持 原始取得

4 实用新型 201620406182.7

智慧路灯管理控制

系统

罗曼股份 2016-05-06 专利权维持 原始取得

5 实用新型 201720662229.0

一种多功能路灯内

部电力供配及接地

结构

罗曼股份 2017-06-08 专利权维持 原始取得

6 实用新型 201720662249.8

一种高度可调节的

套接灯头

罗曼股份 2017-06-08 专利权维持 原始取得

7 实用新型 201720294973.X 光伏配电箱 罗曼股份 2017-03-24 专利权维持 原始取得

8 实用新型 201720295629.2 防盗追踪配电箱 罗曼股份 2017-03-24 专利权维持 原始取得

9 实用新型 201820012465.2 免剥线接线端子 罗曼股份 2018-01-04 专利权维持 原始取得

10 实用新型 201821092975.1

可启动及监测无人

机飞行状态的多功

能路灯

罗曼股份 2018-07-11 专利权维持 原始取得

11 实用新型 201821083132.5

一种结合照明灯杆

的普适性全天候无

人机充电平台

罗曼股份 2018-07-09 专利权维持 原始取得

12 实用新型 201220456388.2 智能路灯控制系统 罗曼股份 2012-09-10 专利权维持 继受取得

13 实用新型 201920696955.3

一种针对交流接触

器的平行式电缆锁

紧装置

罗曼股份 2019-05-15 专利权维持 原始取得

14 实用新型 201921074464.1 灯杆附加固定机构 罗曼股份 2019-07-10 专利权维持 原始取得

15 实用新型 201921074470.7

具有锁紧装置的灯

杆

罗曼股份 2019-07-10 专利权维持 原始取得

16 实用新型 201921031537.9 可调节卡箍 罗曼股份 2019-07-02 专利权维持 原始取得

17 外观设计 201530376067.0 智慧路灯（Z型） 罗曼股份 2015-09-25 专利权维持 原始取得

18 外观设计 201730321638.X 多功能路灯 罗曼股份 2017-07-20 专利权维持 原始取得

19 外观设计 201530375898.6 智慧路灯（L型） 罗曼股份 2015-09-25 专利权维持 原始取得

20 外观设计 201830576089.5

显示灯 （光立方发

光体）

罗曼股份 2018-10-16 专利权维持 原始取得

21 外观设计 201930365609.2 路灯（交通灯杆 A） 罗曼股份 2020-07-10 专利权维持 原始取得

22 外观设计 201930365758.9 路灯（交通灯杆 B） 罗曼股份 2020-07-10 专利权维持 原始取得

23 外观设计 201930526561.9 庭院灯 罗曼股份 2019-09-25 专利权维持 原始取得

24 外观设计 201930526526.7 艺术灯（水壶） 罗曼股份 2019-09-25 专利权维持 原始取得

25 外观设计 202030155015.1 监控器 罗曼股份 2020-4-17 专利权维持 原始取得

26 外观设计 201930235292.0

灯杆装饰灯 （汉字

式中国结款）

东方罗曼 2019-11-22 专利权维持 原始取得

27 外观设计 201930238047.5

灯杆装饰灯 （汉字

式中国结款）

东方罗曼 2019-11-22 专利权维持 原始取得

4、软件著作权

截至 2020年 9 月末，发行人拥有 38 项软件著作权，具体内容如下：

序

号

登记号 软件名称 版本号 著作权人 首次发表日期 开发完成日期

权利取得方

式

1 2017SR116724

罗曼局域化后台程控

控制端软件

V1.0 罗曼股份 2016-12-28 2016-12-28 原始取得

2 2017SR116728

罗曼基于 ARM 芯片

的单网口远程智能物

联管理控制器软件

V1.0 罗曼股份 2016-12-16 2016-12-16 原始取得

3 2017SR140186

罗曼流媒体显示及操

作触屏服务应用软件

V1.0 罗曼股份 2017-01-18 2017-01-18 原始取得

4 2017SR140305

罗曼基于安卓操作系

统的智慧路灯互动软

件

V1.0 罗曼股份 2017-01-18 2017-01-18 原始取得

5 2018SR271935

罗曼照明基于 web 服

务器用户登录模块管

理软件

V1.0 罗曼股份 2018-03-06 2017-12-18 原始取得

6 2018SR269789

罗曼照明基于 LWIP

协议栈的照明控制软

件

V1.0 罗曼股份 2018-03-06 2017-12-28 原始取得

7 2018SR181810

东方罗曼照明用户操

作平台

V1.0 东方罗曼 未发表 2017-09-15 原始取得

8 2018SR181276

东方罗曼流媒体播放

主机检测回传后台软

件

V1.0 东方罗曼 未发表 2017-11-23 原始取得

9 2018SR180014

东方罗曼产品信息管

理平台

V1.0 东方罗曼 未发表 2017-09-02 原始取得

10 2018SR177567

东方罗曼照明设备信

息追溯平台

V1.0 东方罗曼 未发表 2017-11-29 原始取得

11 2018SR179606

东方罗曼平台用户管

理系统

V1.0 东方罗曼 未发表 2017-09-01 原始取得

12 2018SR180031

东方罗曼案例展示平

台

V1.0 东方罗曼 未发表 2017-09-16 原始取得

13 2018SR179382

东方罗曼夜景灯光程

控管理软件

V1.0 东方罗曼 未发表 2018-01-11 原始取得

14 2018SR177562

东方罗曼照明设备数

据反馈系统

V1.0 东方罗曼 未发表 2017-12-10 原始取得

15 2018SR179374

东方罗曼夜景照明亮

化大数据服务平台

V1.0 东方罗曼 未发表 2017-09-21 原始取得

16 2018SR177240

东方罗曼照明控制系

统告警平台

V1.0 东方罗曼 未发表 2017-11-23 原始取得

17 2018SR178626

东方罗曼照明企业信

息管理平台

V1.0 东方罗曼 未发表 2017-09-17 原始取得

18 2018SR179595

东方罗曼夜景照明项

目展示及招投标管理

平台

V1.0 东方罗曼 未发表 2017-09-28 原始取得

19 2018SR177557

东方罗曼照明设备自

动检修系统

V1.0 东方罗曼 未发表 2017-12-24 原始取得

20 2018SR156389

东方罗曼互联网协议

控制器软件

V1.0 东方罗曼 2018-01-10 2018-01-10 原始取得

21 2018SR154934

东方罗曼物联网监控

器软件

V1.0 东方罗曼 2018-01-02 2018-01-02 原始取得

22 2018SR214794

嘉广照明集中控制故

障诊断系统

V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2017-11-22 原始取得

23 2018SR214729

嘉广照明集中控制开

灯系统

V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2017-11-14 原始取得

24 2018SR214739

嘉广照明集中控制关

灯系统

V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2017-11-09 原始取得

25 2018SR181949

嘉广视频文件播放软

件

V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2017-12-03 原始取得

26 2018SR176440

嘉广自动更新获取软

件

V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2017-11-28 原始取得

27 2018SR176765

嘉广企业信息管理软

件

V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2017-12-06 原始取得

28 2018SR176470

嘉广照明系统自检软

件

V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2017-12-22 原始取得

29 2018SR176458 嘉广无人监测系统 V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2017-12-18 原始取得

30 2018SR176447 嘉广数据库存储系统 V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2017-11-15 原始取得

31 2018SR179442

嘉广信息集成管理平

台

V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2017-11-08 原始取得

32 2018SR179468 嘉广环境监测软件 V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2017-12-27 原始取得

33 2018SR178616

嘉广多媒体格式转换

软件

V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2017-12-13 原始取得

34 2018SR178608 嘉广远程抄表软件 V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2017-12-09 原始取得

35 2018SR177506 嘉广内存清理软件 V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2017-12-23 原始取得

36 2018SR176941 嘉广偷盗报警软件 V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2017-12-30 原始取得

37 2020SR0440144 嘉广视频管理系统 V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2019-12-01 原始取得

38 2020SR0437611

嘉广智慧照明控制系

统

V1.0

嘉广景观设

计

未发表 2019-12-01 原始取得

5、域名

截至 2020年 9 月末，发行人拥有的域名情况如下：

网站域名 网站名称 网站首页网址

网站备案 / 许

可证号

审核时间

是否限

制接入

luoman.com.cn

上海罗曼照明科

技股份有限公司

www.shluoman.

cn

沪 ICP备

15040333号

-1

2017-08-2

5

否

shluoman.cn

（三）投资性房地产

截至 2020 年 9 月末，发行人拥有的投资性房地产共 4 宗，具体情况如

下：

权证号

权利

人

房地

坐落

土地权属

性质

土地使

用权取

得方式

土地

用途

土地使用期

限

房屋

室号

建筑面

积（平

米）

建筑类

型

权利

限制

情况

沪房地杨

字

（2014）

第 010872

号

罗曼

股份

控江

路

2210

号

国有建设

用地使用

权

出让 住宅

2004.04.26

-2062.10.23

101 131.55 店铺

已抵

押

沪房地杨

字

（2014）

第 010874

号

罗曼

股份

控江

路

2210

号

国有建设

用地使用

权

出让 住宅

2004.04.26

-2062.10.23

102 66.34 店铺

已抵

押

沪房地杨

字

（2014）

第 010876

号

罗曼

股份

控江

路

2210

号

国有建设

用地使用

权

出让 住宅

2004.04.26

-2062.10.23

103 60.59 店铺

已抵

押

沪房地杨

字

（2014）

第 010875

号

罗曼

股份

控江

路

2210

号

国有建设

用地使用

权

出让 住宅

2004.04.26

-2062.10.23

108 134.57 店铺

已抵

押

注：2020年6月，公司将上述房产作为抵押物，与华夏银行上海分行签订

了最高额抵押合同（SH02（高抵）20200001号），最高债权限额为13,000万

元，债权发生期间为2020年6月12日至2023年6月12日。

（四）非专利技术

截至 2020年 9 月末，发行人非专利技术情况如下：

（下转

A28

版）


