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二、公司改制重组及设立情况

（一）设立方式

公司系南方电网综合能源有限公司整体变更设立的股份有限公司。

2019年 9 月 19 日，南方电网下发《关于南方电网综合能源股份有限公司

（筹）国有股权管理有关问题的批复》（南方电网资本〔2019〕5 号），同意南

网能源有限整体变更设立南方电网综合能源股份有限公司的国有股权管理方

案。

2019 年 9 月 19 日，南网能源有限召开 2019 年第七届股东会，同意公司

以 2019 年 7 月 31 日经审计的账面净资产折股， 整体变更设立股份公司，并

更名为南方电网综合能源股份有限公司。 根据天健会计师事务所（特殊普通

合伙）出具的《审计报告》（天健粤审〔2019〕1686 号），南网能源有限截至

2019 年 7 月 31 日的净资产为 3,820,221,404.54 元， 按 1.26：1 比例折合为

股本 3,030,303,030 股，余额 789,918,374.54 元计入资本公积，股份公司股

本总额为 3,030,303,030 股。

2019 年 9 月 20 日，天健会计师事务所（特殊普通合伙）出具了《验资报

告》（天健验〔2019〕7-87 号），对有限公司整体变更为股份公司时各发起人

的出资到位情况予以确认。

2019 年 9 月 22 日， 发起人召开了南方电网综合能源股份有限公司创立

大会暨第一次股东大会，审议通过了《关于 < 南方电网综合能源股份有限公

司筹办情况的报告 > 的议案》《关于设立南方电网综合能源股份有限公司的

议案》《关于审议 < 南方电网综合能源股份有限公司章程（草案）> 的议案》

等议案。 同时，各发起人签署了《南方电网综合能源股份有限公司（筹）发起

人协议》《南方电网综合能源股份有限公司章程》。

2019 年 9 月 24 日， 公司在广东省市场监督管理局办理了工商变更登记

手续，领取了新的营业执照。

（二）发起人

公司系由南网能源有限整体变更设立， 发起人为南网能源有限的全体股

东，具体情况如下：

单位：万股

序号 发起人名称 持股数量 持股比例（%）

1 中国南方电网有限责任公司（SS） 153,000.0000 50.49

2 绿色能源混改股权投资基金（广州）合伙企业（有限合伙） 62,181.8182 20.52

3 广东省能源集团有限公司（SS） 40,000.0000 13.20

4 广东省广业绿色基金管理有限公司（SS） 15,030.3030 4.96

5 特变电工股份有限公司 15,030.3030 4.96

6 广州智光电气股份有限公司 10,787.8788 3.56

7 广东省广业集团有限公司（SS） 7,000.0000 2.31

合计 303,030.3030 100.00

（三）改制设立公司前后，主要发起人拥有的主要资产和实际从事的主要

业务

发行人改制设立前后， 发起人拥有的主要资产和实际从事的主要业务未

发生变化，具体情况如下：

序号 发起人名称 主要资产和主要业务

1 中国南方电网有限责任公司

南方电网是国有重点骨干企业，以经营广东、广西、云南、贵州和海南五省

(区)电网业务为主，是国家授权的南方五省（区）电网的运营商，肩负着保

证供电安全、规划南方电网、培育南方电力市场以及管理电力调度和电力

交易的重要职责。

2

绿色能源混改股权投资基金（广州）合伙企

业（有限合伙）

绿色能源混改基金是由南方电网控股子公司南网建鑫基金管理有限公司

牵头设立的，主营业务为股权投资。

3 广东省能源集团有限公司

广东能源集团拥有火电、水电、风电、新能源、综合能源服务、天然气、燃料、

航运、金融、贵州区域、境外投资等 11 个业务板块，产业遍布广东全境，并

延伸至省外和海外，为国有全资公司。在 2019年中国企业 500强和广东企

业 500强中分别位列第 373位和第 50位。

4 广东省广业绿色基金管理有限公司

广业绿色基金由广业集团全资设立的国有全资子公司，主营业务为股权投

资。

5 特变电工股份有限公司

特变电工（600089.SH）是中国变压器行业首家上市公司，中国重大装备制

造业的核心骨干企业，国家级企业技术中心和博士后科研工作站，是中国

重大装备制造业首家获得“中国驰名商标” 和“中国名牌产品” 的企业集

团。 同时，也是中国重要的变压器、电线电缆、高压电子铝箔新材料、太阳能

系统工程实施及太阳能核心控制部件的研发、制造和出口企业。

6 广州智光电气股份有限公司

智光电气（002169.SZ）是一家在电气控制与自动化领域里具有自主创新

能力和高成长性的高新技术企业，主要从事电网安全与控制设备、电机控

制与节能设备、供用电控制与自动化设备及电力信息化系统研发、设计、生

产和销售。

7 广东省广业集团有限公司

广业集团是广东省人民政府批准成立的国有独资公司，是广东省环境综合

整治的重要建设运营平台，位居广东省企业 500强第 74位，主营业务为环

境综合治理及相关、装备制造、化工产品生产及相关。

（四）发行人成立时拥有的主要资产和实际从事的主要业务

公司系由南网能源有限整体变更设立，承继了南网能源有限的全部资产、

负债和所有者权益。

公司主要从事节能服务，为客户能源使用提供诊断、设计、改造、综合能源

项目投资及运营维护等一站式综合节能服务。公司根据客户所在行业特性、外

部环境资源禀赋情况、客户自身经营特点和节能需求，通过整合先进节能环保

技术，充分利用高效节能环保设备，转变客户用能来源、用能方式，在满足客户

对各类能源（电、热、冷、蒸汽、压缩气体等）需求的同时，降低客户节能投资风

险，提升客户能源使用效率、减少能源费用和碳排放，实现良好的经济效益和

社会效益。

在改制设立前后，公司的主营业务和经营模式均未发生重大变化。

（五）发行人的发起人、控股股东和主要股东之间关联关系

发行人股东绿色能源混改基金的执行事务合伙人为南网建鑫基金管理有

限公司。南网建鑫基金管理有限公司系控股股东南方电网的三级控股子公司。

南方电网与绿色能源混改基金具有关联关系。

发行人股东广业绿色基金系广业集团的全资子公司，广业绿色基金、广业

集团具有关联关系。

三、发行人有关股本的情况

（一）本次发行前后的股本情况

公司本次发行前的总股为 303,030.3030 万股， 拟公开发行股份不超过

75,757.5757 万股， 占公司发行后总股本的比例为 20.00%。 若按照发行 75,

757.5757 万股计算，本次发行前后各股东持股变化情况见下表：

单位：万股

序号 股东名称

发行前 发行后

持股数量

持 股 比 例

（%）

持股数量 持股比例（%）

原有股东

1 中国南方电网有限责任公司（SS） 153,000.0000 50.49 153,000.0000 40.39

2

绿色能源混改股权投资基金（广州）合伙企

业（有限合伙）

62,181.8182 20.52 62,181.8182 16.42

3 广东省能源集团有限公司（SS） 40,000.0000 13.20 40,000.0000 10.56

4 广东省广业绿色基金管理有限公司（SS） 15,030.3030 4.96 15,030.3030 3.97

5 特变电工股份有限公司 15,030.3030 4.96 15,030.3030 3.97

6 广州智光电气股份有限公司 10,787.8788 3.56 10,787.8788 2.85

7 广东省广业集团有限公司（SS） 7,000.0000 2.31 7,000.0000 1.85

本次发行公众股份 - - 75,757.5757 20.00

合计 303,030.3030 100.00 378,787.8787 100.00

（二）本次发行前公司股东的情况

本次发行前，公司各股东持股情况如下表所示：

单位：万股

序号 股东名称 持股数量 持股比例（%）

1 中国南方电网有限责任公司（SS） 153,000.0000 50.49

2 绿色能源混改股权投资基金（广州）合伙企业（有限合伙） 62,181.8182 20.52

3 广东省能源集团有限公司（SS） 40,000.0000 13.20

4 广东省广业绿色基金管理有限公司（SS） 15,030.3030 4.96

5 特变电工股份有限公司 15,030.3030 4.96

6 广州智光电气股份有限公司 10,787.8788 3.56

7 广东省广业集团有限公司（SS） 7,000.0000 2.31

合计 303,030.3030 100.00

（三）本次发行前公司前十名自然人股东及其在公司任职情况

发行人不存在自然人股东。

（四）外资股份或战略投资者情况

发行人不存在外资股份，存在战略投资者。

公司于 2019 年 7 月增资时引入战略投资者绿色能源混改基金、广业绿色

基金、特变电工和智光电气。 截止招股意向书签署日，上述战略投资者持股情

况如下：

单位：万股

序号 股东名称 持股数量 持股比例（%）

1 绿色能源混改股权投资基金（广州）合伙企业（有限合伙） 62,181.8182 20.52

2 广东省广业绿色基金管理有限公司（SS） 15,030.3030 4.96

3 特变电工股份有限公司 15,030.3030 4.96

4 广州智光电气股份有限公司 10,787.8788 3.56

合计 103,030.3030 34.00

上述战略投资者简况详见招股意向书之“第五节 公司基本情况” 之“七、

公司发起人、持有公司 5%以上股份的主要股东及控股股东及实际控制人的基

本情况” 。

（五）本次发行前各股东间的关联关系及关联股东的各自持股比例

本次发行前，各股东间的关联关系及各自持股比例如下表所示：

单位：万股

序号 关联关系 股东名称 持股数量 持股比例（%）

1

绿色能源混改基金的执行事务合伙人

系控股股东南方电网的三级控股子公

司

中国南方电网有限责任公司 153,000.0000 50.49

2

绿色能源混改股权投资基金（广州）合伙企

业（有限合伙）

62,181.8182 20.52

3

广业绿色基金为广业集团的全资子公

司

广东省广业绿色基金管理有限公司 15,030.3030 4.96

4 广东省广业集团有限公司 7,000.0000 2.31

除上述关系外，发行前公司股东之间无其他关联关系。

（六）本次发行前股东所持股份的限售安排和自愿锁定股份的承诺

发行前股东所持股份的限售安排、 自愿锁定期及持股意向的承诺参见招

股意向书“重大事项提示” 之“一、发行前股东所持股份的限售安排、自愿锁

定期的承诺” 。

四、发行人的主营业务

（一）主营业务基本介绍

公司主要从事节能服务，为客户能源使用提供诊断、设计、改造、综合能源

项目投资及运营维护等一站式综合节能服务。公司根据客户所在行业特性、外

部环境资源禀赋情况、客户自身经营特点和节能减排需求，通过整合先进节能

环保技术，充分利用高效节能环保设备，转变客户用能来源、用能方式，在满足

客户对各类能源（电、热、冷、蒸汽、压缩气体等）需求的同时，降低客户用能投

资风险，提升客户能源使用效率、减少能源费用和碳排放，从而实现良好的经

济效益和社会效益。

公司构建了覆盖节能设计、改造、服务等综合节能服务体系，打造了服务

经济社会发展的绿色平台， 建成了一大批在全国有影响力的大型节能减排示

范项目，为客户提供一揽子的节能解决方案，是全国领先的工业节能、建筑节

能、城市照明节能投资运营服务商。公司是唯一一家同时拥有中国节能协会节

能服务产业委员会颁发的工业节能领域 5A 级证书、 建筑节能领域 5A 级证

书、公共设施节能领域 5A 级证书的公司，是国家发改委备案、国家工信部推

荐的节能服务公司。

（二）主要产品及用途

公司主要以合同能源管理模式为客户提供节能服务。在节能服务市场中，

因用能客户类型、行业和所处环境不同，节能服务内容亦存在差异。 按照不同

的应用领域，公司具体节能服务内容如下：

类型 领域分类 具体服务内容

合同能源管

理服务

工业节能

分布式光伏节能服务：根据工业企业屋顶资源情况和光照资源特点，公司向客户提供分布式光伏系

统的设计、投资建设、运营维护等服务，最终以折扣电价销售给工业企业并将剩余电量销售给电网公

司的方式获取节能收益，同时降低了工业企业用能成本。

截至 2020年 6月 30日，公司投资建设运营的分布式光伏项目一共 132 个，总装机容量 697.87

兆瓦，开发投资建设的光伏项目涉及汽车制造、家电、烟草、造船、机械重工、生物制药、食品加工、仓

储物流等多个行业，在分布式光伏系统建设和运营等节能服务方面积累了丰富的经验。

工业高效能源站节能服务：公司分析诊断工业企业用能需求，综合运用高效节能设备和智慧能源运

营系统，通过投资改造并辅助运营维护工业企业的用冷、用热（蒸汽、热水）、用气（压缩空气、氮气等

工业气体）等用能设施，为工业企业提供可靠、高效、节能的综合能源服务，降低了工业企业客户能

耗，节省用能成本。

截至 2020年 6月 30日， 公司投资改造运营的高效能源站项目合计 17个， 其中供冷类项目 5

个，供热类项目 1个，供气类项目 9 个，冷（热）电联供类项目 2 个，客户行业以电子、家电等制造业

为主。

余热余压和煤矿瓦斯等综合利用节能服务：通过回收利用水泥、钢铁等高能耗行业企业生产过程中

产生的大量余热余压或者煤矿企业产生的瓦斯气体，为客户提供余热余压、煤矿瓦斯回收利用等节

能服务。

截至 2020年 6月 30日，公司投资并正在运营的余热余压和煤矿瓦斯项目有 6 个，分别为 4 家

水泥余热余压利用项目、1家钢铁余热余压利用项目和 1个煤矿瓦斯利用项目。

其它工业综合节能服务：针对工业企业的生产经营特点等提供的节能服务，包括电机、注塑机、压缩

机等改造升级服务。

建筑节能

建筑节能服务：公司通过诊断办公楼、酒店、学校、医院、数据中心、交通枢纽、商业综合体等高耗能建

筑物的能耗状况，分析该建筑的用能需求，提出有针对性的节能和用能服务方案，并通过投资改造用

能设施，利用智慧用能控制系统，向客户提供领先的既有建筑及新建建筑的节能改造、用能设施投

资、运营维护和高效的用电、用冷（气）、用热（水）等综合节能服务。

截至 2020年 6月 30日，公司建筑节能正在服务的建筑面积约为 469.35万平方米。

城市照明节能

城市照明节能服务：公司分析诊断公共照明系统的能耗情况、用电安全可靠性，设计城市照明系统节

能方案，通过投资改造照明设施为公共照明系统提供节能服务。

截至 2020 年 6 月 30 日，公司城市照明节能合同能源管理服务项目共 31 个，公共照明累计改

造数量达 46.89万盏。

咨询及工程

服务

节能改造工程

为客户的用能系统设计节能方案、实施节能改造工程，公司节能改造工程业务包括电磁厨房改造、照

明系统改造、机电改造等。

节能咨询服务 为政府部门、耗能单位提供节能咨询、节能诊断、规划设计、用能审计、运营维护等服务。

资源综合利

用

生物质综合利

用

生物质综合利用是将秸秆、蔗渣、树皮、树枝等农林废弃物转换为电能或者热能等。

农光互补业务

农光互补业务是指在农用地、未利用地上方搭建支架铺设光伏组件，光伏组件下兼顾农业生产，充分

利用现有土地，提升土地综合利用率，促进了土地集约化利用，从而实现“一地二用，农光互补” 。

除上述业务外，公司还从事配套电力设备销售等业务，其它收入占比较

小，是公司业务机会的有益补充。 城市照明节能主要是对灯具和配电系统等

进行节能和用电稳定性改造，建筑节能和工业节能的公司主要节能服务技术

路线如下：

1、工业节能主要技术服务路线

2、建筑节能服务主要技术服务路线

（三）主营业务和主要产品的变化情况

自 2010 年公司设立以来，公司主营业务及主要产品未发生重大变化。

（四）产品销售方式和渠道

公司主要以参与招投标以及主动开发的方式进行客户开拓。 一方面，公

司在节能服务行业中具有一定的竞争优势和市场地位，一些招标单位会向公

司发出竞标邀请，公司也会主动搜集节能服务市场中的招标信息，根据获得

的项目信息，综合分析后做出是否参与投标的决策。参与投标并中标后，公司

在深入了解客户需求的基础之上， 为客户定制设计并实施集成系统解决方

案。另一方面，公司通过客户探访、行业协会推广、老客户深入合作、参加技术

交流会等主动开发方式拓展业务，依靠长期业务积累形成的客户关系和信息

网络，广泛收集与自身业务有关的项目信息，做好客户关系的维护与跟踪，挖

掘客户的潜在项目需求。

（五）主要原材料

公司主要从事节能服务，为客户能源使用提供诊断、设计、改造、综合能

源项目投资及运营维护等一站式综合节能服务。 公司主要采购工程施工服

务、光伏组件、节能设备和材料、电力等，公司服务过程主要以消耗电力为主，

其它原材料采购内容较少。其中，煤矿瓦斯综合利用需要采购瓦斯气体，生物

质综合利用项目需要采购蔗渣、秸秆、树皮等农林废弃物。

（六）行业竞争情况

1、市场竞争激烈

目前，节能服务公司呈现“多而弱” 、“小而散” 的格局，市场竞争激烈。

根据中国工业节能与清洁生产协会发布的《2017 年节能服务公司百强研究

报告》，行业中节能服务公司资产规模整体偏小，2016 年百强节能服务公司

中资产规模小于 1,000 万元的数量有 8 家，“百强” 外的节能服务公司资产

规模更小。

根据中国工业节能与清洁生产协会发布的统计数据显示，2019 年我国

节能服务公司的数量达到 6,547 家，以中小企业为主，产业集中度低。 少数

公司凭借丰富的项目经验优势、品牌信誉优势以及资本优势，通过整合高端

节能技术和节能设备，能够为客户提供能源利用及节能服务的一揽子解决方

案，成为行业中少数大型节能综合服务机构之一。

数据来源：中国节能协会节能服务产业委员会

2、具备规模、技术、客户资源和信誉优势的公司市场竞争地位突出

随着节能法律法规体系的逐步完善，节能标准的逐步提高和监管制度的

不断创新，节能服务行业的服务质量和效率都将得到提升，低层次价格竞争

模式将逐步淡化，节能服务公司的竞争会日趋理性。另一方面，随着客户的需

求层次越来越高，节能项目不仅要达到一定的节能效果，还需要考虑各地气

候特点、人文环境、经济发展状况、节能环保要求和客户融资能力等众多因

素，这需要节能服务公司能够根据现场调研发掘客户节能潜力、提出节能措

施，向客户提供全面性的节能服务方案，而这种服务往往会具有综合性、独特

化和高投入的特点，因此具备规模、技术、客户资源和信誉优势的节能服务公

司将具备更强的竞争力。

（七）发行人在行业中的竞争地位

目前，节能服务公司呈现“多而弱” 、“小而散” 的格局，根据中国工业节

能与清洁生产协会发布的《2017 年节能服务公司百强研究报告》，行业中节

能服务公司资产规模整体偏小。少数几家大型节能服务公司，如本公司、中国

节能环保集团有限公司、国网综合能源服务集团有限公司，凭借市场营销优

势、资金优势以及丰富的项目经验优势，通过整合高端技术，推动能效提升、

能耗可视化，能够为客户提供一揽子节能解决方案，成为行业中少数大型节

能服务综合解决方案的提供商。

南网能源作为工信部推荐的节能服务公司， 是唯一一家同时获得 3 项

5A 评级（最高评级）的节能服务公司。2016 年，公司被中国节能协会节能服

务产业委员会评为“十二五节能服务产业突出贡献企业” 。 2017 年，公司获

得全国工业节能与清洁生产协会颁布的“2017 全国节能服务公司百强榜第

一名” ，并且获得广东省节能服务甲级机构。 2018 年，公司入选国务院国资

委“双百企业” 名单。 2020 年，公司荣获广东省节能协会颁发的“广东节能

突出贡献奖” 。

在工业节能领域，南网能源被评为“全国工业领域电力需求侧管理一级

服务机构” 。 在建筑节能领域，作为全国优秀的绿色建筑节能服务商，南网能

源打造一站式建筑节能服务平台，为用能客户提供国内领先的既有建筑节能

解决方案和行业创新的新建建筑的供冷、 供热等综合服务方案。 截至 2020

年 6 月 30 日，公司建筑节能正在服务的建筑面积约 469.35 万平方米。 在城

市照明节能领域，公司是广东省领先的照明节能服务商，实施照明改造地域

范围涵盖华南、华东、华北、西北、东北、西南等区域。

五、发行人拥有或使用的主要资产情况

（一）主要固定资产情况

1、主要固定资产

截至 2020 年 6 月 30 日，公司固定资产情况如下：

单位：万元

项目 原值 账面价值 成新率

房屋建筑物 11,534.57 9,520.67 82.54%

机器设备 734,199.93 592,109.87 80.65%

运输设备 1,322.68 226.68 17.14%

电子设备 1,098.79 298.83 27.20%

办公设备 712.36 124.62 17.49%

合计 748,868.33 602,280.68 80.43%

2、自有房屋建筑物

（1） 截止招股意向书签署日， 公司已取得产权证的房屋建筑物情况如

下：

单位：平方米

产权人

房屋

用途

房屋座落 产权编号 建筑面积

他项

权

利

南网能源 住宅

广州市天河区华景路 171 号 2701

号

粤 （2020） 广州市不动产权第

02205605号

124.91 无

广西昌菱 工业

广西农垦国有昌菱农场一队主门

卫室等 22处

桂 （2020） 上思县不动产权第

0000288号

6,919.34 无

广州超算 其他

广州市番禺区小谷围街大学城外

环东路 137号（A-1地下室）

粤 （2020） 广州市不动产权第

07208227号

3,973.34 无

广州超算 其他

广州市番禺区小谷围街大学城外

环东路 137号（A-1）

粤 （2020） 广州市不动产权第

07208215号

145.52 无

五华新能源公司

公共

设施

五华县横陂镇叶湖村光伏发电站

水泵房

粤 （2020） 五华县不动产权第

0004440号

57.00 无

五华新能源公司

公共

设施

五华县横陂镇叶湖村光伏发电站

配电房

粤 （2020） 五华县不动产权第

0004441号

259.00 无

五华新能源公司

公共

设施

五华县横陂镇叶湖村光伏发电站

综合楼

粤 （2020） 五华县不动产权第

0004442号

630.00 无

（2）公司从事节能服务所需生产经营场所主要由客户辅助无偿提供，未

办理权属登记的建筑物主要系工业高效能源站用房、煤矿瓦斯电站用房以及

农光互补变电站和升压站等自建自用房屋。

截止本招股意向书签署日，公司尚未办理房产证 / 不动产权证的建筑物

情况如下：

单位：平方米

序号 公司名称 房屋名称 面积 用途 房屋坐落

1

漳浦扬绿

办公综合楼 634.00 餐厅、办公室

漳浦县赤湖皮革区

2 门卫室 42.00 门卫

3 消防间 99.00 安装消防泵

4 主配电房 172.80 安装主配电柜

5 工艺楼 692.00

锅炉配电房、维修室、加药间、锅炉主

控室、除氧器、输煤皮带

6 水处理室 79.00 水处理操作室、泵房、水处理配电房

7 除尘器配电室 66.00 安装除尘器配电设备

8 除尘器间 137.00 安装除尘器

9 污泥接收仓 62.47 已废弃

10 污泥原煤仓库 256.00 储存烟煤

11 办公楼加层 291.17 仓库

12 污泥仓库 643.08 储存污泥

13 原煤仓库 1,470.00 储存原煤

14 污泥酵化仓库 2,015.85 污泥储存、酵化

15 煤灰仓库 738.92 储存煤灰

16 原料仓库（生物质） 1,302.00 储存生物质，现储存湿污泥

17 脱硝车间厂房 141.85 安装脱硝设备

18 #3炉水处理车间 72.42 水处理车间

19 #3仓库 131.06 仓库

20 干化车间厂房 608.00 安装烘干设备

21 #3炉主厂房 701.76

锅炉配电房、会议室、锅炉主控室、除

氧器、输煤皮带

22 诸暨惠华 开关站 400.00 安装开关站设备 枫桥镇永宁村

23

晟佑晟新能源

电气综合楼 691.20 安装电气综合控制设备

贵州省盘州市保田

镇

24 辅助生产楼 319.74 辅助生产

25

师宗太阳能

住宿楼 108.00 值班人员住宿

曲靖市师宗县碧宗

光伏电站

26 仓库及水泵房 55.35 仓库及水泵房

27

云南广能

田坝瓦斯电站项目用

房

788.00 安装瓦斯发电机组及相关附属设备

曲靖市麒麟区恩洪

煤矿

28

恩洪瓦斯电站项目用

房

795.90 安装瓦斯发电机组及相关附属设备

曲靖市宣威市田坝

煤矿

29

阳山南电

主厂房 5,845.00 发电机、汽轮机厂房

广东省清远市阳山

县小江镇石螺工业

园

30 工业废水回收车间 152.00 废水回收处理车间

31 采光间 76.96 燃料皮带采光间

32 警卫传达室 1 52.29 警卫室

33 原水处理站 142.72 处理江河来原水

34 空压机房 572.40 安装空压机和干燥机

35 油泵房 49.56 燃油泵及管道安装

36 消防车库 673.44 消防车库

37 燃料区检修车间 629.30 燃料车辆检修使用

38 综合水泵房 485.04 安装循环水泵、工业水泵和消防泵

39 化学水处理车间 682.32 除盐水生产车间

40 警卫传达室 2 19.84 警卫室

41 宿舍楼 2,502.18 宿舍

42 综合办公楼 2,559.59 办公

43 检修车间 1,145.00 设备检修使用

44 原材料库 982.00 仓库

45 地磅房 123.50 地磅房

（1） 表中第 1-21 项房产面积约 10,356.38 平方米所使用的土地系由

漳浦县赤湖工业区发展有限公司依据《特许权经营协议》《赤湖皮革园供热

站 BOT 项目特许经营权土地协议书》无偿提供，漳浦县赤湖工业区发展有

限公司持有“浦国用〔2009〕0570 号” 、“浦国用〔2009〕0571 号” 国有土

地使用权证书。 其中，1-8 项房产面积约 1,921.80 平方米已取得《建设工程

规划许可证》《建筑工程施工许可证》，9-21 项房产面积约 8,434.58 平方

米正在办理规划调整工作；漳浦县住房和城乡建设局出具证明，明确漳浦扬

绿上述用地符合国家及地方有关土地管理方面的法律、法规、规章和规范性

文件的相关规定，不存在因违反规划、建设管理方面的法律、法规、规章和规

范性文件而受到行政处罚的情形，不存在被责令拆除的情形；该公司正在办

理 9-21 项房产的规划调整工作，上述房产已由其占有、使用，不存在权属争

议或纠纷。

发行人律师认为，漳浦扬绿未取得房产权属证书事宜未影响到其对房产

的实际使用，不会对发行人的正常生产经营产生重大不利影响，亦不会构成

本次发行上市的实质性障碍。

（2）表中第 22-26 项房产面积约 1,574.29 平方米。 上述房产已由其占

有、使用，不存在权属争议或纠纷，诸暨惠华、晟佑晟新能源正在办理相关规

划及施工手续；师宗太阳能公司取得师宗县自然资源局核发的“建字第师宗

县 202000024 号”《建设工程规划许可证》，目前正在协调办理建筑工程施

工许可及相关验收手续；诸暨市住房 24,931.84 和城乡建设局、盘州市住房

和城乡建设局、师宗县自然资源局，明确该等公司不存在因违法违规而受到

行政处罚的情形或办理相关权属登记不存在实质性障碍。

发行人律师认为，该等公司未取得房产权属证书事宜未影响到该等公司

对房产的实际使用，不会对发行人的正常生产经营产生重大不利影响，亦不

会构成本次发行上市的实质性障碍。

（3）第 27、28 项房产面积约 1,583.90 平方米。 宣威市自然资源局出具

《证明》， 明确云南广能田坝煤矿瓦斯发电项目用地系租赁云南省田坝煤矿

土地，其可继续使用该土地及其建筑物，未因违反土地管理法律、法规、规章

和规范性文件的相关规定而受到过土地方面的行政处罚。曲靖市麒麟区自然

资源局出具《证明》，明确云南广能恩洪煤矿瓦斯发电项目未有受到或可能

受到该局行政调查或行政处罚的情况。 曲靖市住房和城乡建设局出具 《证

明》， 明确云南广能未有受到或可能受到该局立案调查或行政处罚的情况。

上述房产占发行人正在使用的全部自有房产面积的比例为 3.74%，使用上述

房产产生的 2020 年 1-6 月营业收入、净利润占发行人 2020 年 1-6 月营业

收入、净利润的 0.15%、-1.70%，占比均较小。

发行人律师认为，云南广能上述房产事项不会对发行人的正常生产经营

产生重大不利影响，亦不会对本次发行上市构成实质性障碍。

（4）第 29-45 项房产面积约 16,693.14 平方米。 阳山南电上述房产位

于“粤（2017）阳山县不动产权第 0001256 号” 自有土地之上，并已取得

《建设工程规划许可证》、《建筑工程施工许可证》；其中，第 41-45 项房产

面积约 7,312.27 平方米系阳山南电受让 “粤 （2017） 阳山县不动产权第

0001256 号” 国有建设用地使用权时附属之房产，上述房产已纳入《建设工

程规划许可证》、《建筑工程施工许可证》之中。 上述房产已由其占有、使用，

不存在权属争议或纠纷，目前正在按照法律法规的要求办理规划验收、竣工

验收备案等不动产登记手续。

根据阳山县自然资源局出具的《证明》，明确阳山南电遵守国土管理、规

划管理法律、法规和规范性文件的相关规定，不存在因违反上述规定而受到

或可能受到行政处罚的情形；办公楼、宿舍等利旧建筑不属于违法违章建筑，

不存在被该局责令拆除或处罚的情形，该公司可继续使用上述建筑；该公司

新建主厂房、化学水处理车间等房屋已取得建筑工程施工许可证及建设工程

规划许可证，办理不动产权证不存在障碍。阳山县住房与城乡建设局于 2020

年 4 月 10 日出具《证明》，明确阳山南电无受到该局立案调查或行政处罚

的情况。

发行人律师认为，阳山南电目前未取得房产权属证书事宜不会影响到阳

山南电对房产的实际使用， 不会对发行人的正常生产经营产生重大不利影

响，亦不会构成本次发行上市的实质性障碍。

发行人控股股东南方电网已出具《关于自有租赁物业的承诺函》，承诺

如下：“若因自有或租赁物业不规范情形影响南网能源及其控股子公司使用

该等物业以从事正常业务经营，本公司将积极采取有效措施，包括但不限于

协助安排提供相同或相似条件的物业供相关公司经营使用等，促使各相关公

司业务经营持续正常进行，以减轻或消除不利影响；若南网能源及其控股子

公司因其自有或租赁物业不符合相关法律、法规规定，而被有关主管政府部

门要求收回 / 拆除相关物业或以任何形式的处罚或承担任何形式的法律责

任，或因相关物业瑕疵的整改而发生的任何损失或支出，本公司愿意承担南

网能源及其控股子公司因前述物业收回 / 拆除或受处罚或承担法律责任而

导致、遭受、承担的直接损失、损害、索赔、成本和费用，并使南网能源及其控

股子公司免受损害” 。

3、房屋建筑物租赁

在合同能源管理模式下，公司开展的节能服务主要在客户生产经营活动

场所内部，因此由客户辅助提供必要的配套用房等节能服务场地。 截止招股

书签署日，公司房屋租赁主要以办公租赁为主，具体租赁协议情况如下：

单位：平方米

序号 使用方 出租人 地址 租赁期限 面积 用途

1 南网能源

广东省广业检

验检测集团有

限公司

【注 1】

广州市越秀区天河路 45号之六

709、710、1101、1401（自编房号

1407-1408）、1501（自编房号

1502-1503）1701房

2020年 1月 1日至 2022

年 12月 31日

2,635.96 办公

2 南网能源

南方鼎元资产

运营有限责任

公司

广州市天河区华穗路 6号南网调度

大楼 13-14层

2016年 12月 1日至 2021

年 12月 31日

3,668.55 办公

3 南网能源

广州市天河区华穗路 6号南网调度

大楼四楼 401、403-408房间

2018年 10月 1日至 2021

年 12月 31日

832.84 办公

4 南网能源 李业成

广州市越秀区广州大道中 611号嘉

城华苑公寓 2216A、2216B、2216C、

2225B

2020年 8月 17日至 2021

年 8月 16日

199.45 住宅

5 南网能源 潘敏玲

广州市天河区华就路 21号寺右公

馆东座 2004房

2020年 9月 1日至 2021

年 8月 31日

91.29 住宅

6 南网能源

大连市普兰店

经济开发区开

发建设总公司

普兰店市颐莲园 1-2号

2018年 8月 23日至 2020

年 10月 22日

60.00 办公

7 南网能源 郝杰

辽宁省朝阳市朝阳县大平房镇西街

西街

2019年 11月 22日至 2022

年 11月 21日

60.00 办公

8 南网能源 刘雯

大连市沙河口区中长东四街 34号

楼

2019年 12月 8日至 2020

年 12月 7日

50.00 办公

9 南网能源 苏伟雄

广州市天河区华就路华讯街 2号之

二保林苑 H1栋 2704房

2020年 4月 20日至 2023

年 4月 19日

99.06 居住

10

南网能源

深圳分公

司

深圳市大为置

业有限公司

深圳市龙华区民治街道建设西路大

为商务时空 B座 7层

2018年 4月 24日至 2021

年 4月 23日

522.00 办公

11

南网能源

海南分公

司

王婧宇

海口市龙华区海滨大道 103号财富

广场写字楼 23-A房

2020年 5月 15日至 2023

年 5月 14日

174.67 办公

12

南网能源

海南分公

司

廖晓红

海口市龙华区海滨大道 103号财富

广场写字楼 23-E房

2020年 5月 15日至 2023

年 5月 14日

222.25 办公

13

南网能源

海南分公

司

林日

海口市龙华区海滨大道 103号财富

广场写字楼 21-A房

2020年 3月 26日至 2022

年 3月 25日

174.67 办公

14 南网能源

四川长虹电器

股份有限公司

四川省绵阳市经开区长虹经开区工

业园动力站房

2018年 6月 1日起至投运

之日起 10年

700.00

节能

服务

15

南网能源

上海分公

司

上海吉翔投资

管理有限公司

上海市先锋街 25号 7层 CD单元

2019年 10月 1日至 2020

年 9月 30日

331.50 办公

16

南网能源

通辽分公

司

李波

通辽市科尔沁区东郊办事处四委四

组

2019年 1月 1日至 2020

年 12月 31日

36.60 办公

17

南网能源

民权分公

司

吴恩庆 龙塘镇庆东村

2017年 10月 8日至 2022

年 10月 7日

100.00 办公

18 南电能源 李霞、何斌

广州市南沙成荟广场商务办公 B栋

西梯

2020年 7月 18日至 2021

年 7月 17日

81.73 办公

19

南网能源、南

电能源

广州科学城投

资发展有限公

司

广州市黄埔区科学大道 237号

301-1、301-2房

2020年 6月 1日起至 2022

年 5月 31日

1032.42 办公

20

南电能源赤水

分公司

袁铖志

遵义市赤水市瀑都大道与赤水大道

西路交叉处斌鑫黔北明珠商住房 2

幢 21层 21-4号

2019年 10月 23日至 2020

年 10月 22日

124.72 办公

21

南电能源赤水

分公司

贵州送变电有

限责任公司

贵阳市箭道街 2号宏业大厦办公楼

4楼

2018年 3月 26日至 2023

年 3月 25日

255.62 办公

22

南电能源赤水

分公司

张宇

贵阳市南明区南浦路 16号在水一

方花园嘉景苑 C座 3单元 14楼 01

号

2020年 1月 1日至 2021

年 12月 31日

146.84 住宅

23 阳山南电 唐国辉

阳山县阳城镇东社区阳山大道 389

号（阳山碧桂园）江山九街二座

703

2020年 6月 4日至 2021

年 6月 3日

114.60 办公

24 贵州能源

贵州送变电工

程公司

贵阳市箭道街 2号宏业大厦 20层

2017年 3月 1日至 2022

年 3月 1日

948.73 办公

25

贵州能源威宁

分公司

贵州威宁产业

园区经营管理

有限公司

贵州威宁经济开发区风电产业园综

合服务楼 B幢 1层 B118号

2020年 1月 1日至 2022

年 12月 31日

40.00 办公

26 云南能源

云南电网有限

责任公司

昆明市拓东路 69号世博大厦第 20

层 5-17号办公室

2019年 1月 1日至 2020

年 12月 31日

676.13 办公

27 佛山能源

佛山市三水高

新创业中心有

限公司

佛山市三水中心科技工业园 B区

21号 F2综合楼 C座 3楼 308-1

号

2020年 9月 1日至 2022

年 8月 31日

60.00 办公

28 佛山能源

佛山市汇威达

电力科技产业

园开发有限公

司

佛山市南海区桂城街道季华东路 33

号佛山市电力科技产业中心 4座

15楼部分

2019年 1月 1日至 2021

年 6月 30日

818.48 办公

29 广东鼎云

佛山市汇威达

电力科技产业

园开发有限公

司

佛山市南海区桂城街道季华东路 33

号佛山市电力科技产业中心 4座

15楼部分

2019年 1月 1日至 2021

年 6月 30日

364.05 办公

30 广州智业

广东粤能（集

团）有限公司

广州市越秀区天河路 45号之六

1501房

2020年 1月 1至 2022年

12月 31日

436.39 办公

31 珠海能源

珠海汇通八方

投资有限公司

珠海市吉大九州大道中 2086号

（官村大厦）三楼部分

2020年 9月 10日至 2023

年 9月 9日

560.00 办公

32 上海南能

上海吉翔投资

管理有限公司

上海市先锋街 25号 7层 BE单元

2019年 10月 1日至 2020

年 9月 30日

331.51 办公

33 武汉南智 王楚

武汉市经济开发区星龙国际广场 2

栋 1703-1号房

2017年 11月 1日至 2020

年 11月 1日

39.95 办公

34 佛山南新

佛山市三水高

新创业中心有

限公司

佛山市三水中心科技工业园 B区

21号 F2综合楼 C座 3楼 308-2

号

2020年 9月 1日至 2022

年 8月 31日

45.00 办公

35 佛山南新

佛山市汇威达

电力科技产业

园开发有限公

司

佛山市南海区桂城街道季华东路 33

号佛山市电力科技产业中心 4座

15楼部分

2019年 1月 1日至 2021

年 6月 30日

254.19 办公

36 儋州生物质 张志强

儋州市那大镇中华路南侧恒大名都

12号楼 201房

2020年 9月 16日至 2021

年 9月 15日

138.02 办公

37 藤县生物质 付霞 广州市黄埔区荔芳一街 3号 904房

2019年 10月 1日至 2020

年 9月 30日

135.72 办公

38 东莞南智

东莞市凤商实

业投资有限公

司

东莞市凤岗镇三联政通路 3号 1栋

1405室

2020年 4月 8日至 2021

年 4月 7日

145.00 办公

39 广西能源

广州泛海房地

产代理有限公

司

南宁市东葛路延长线景晖花园七、

八、九栋二楼的部分办公用房

2018年 2月 1日起至 2021

年 1月 31日

893.00 办公

40 广西能源

梧州市工业园

区东曦物业管

理有限公司

广西梧州工业园区星华小区 B3厂

房 B3厂房创业服务中心 408办公

室

2017年 10月 1日起至

2022年 9月 31日

71.00 办公

41 广西昌菱 王干北

上思县思阳镇环城东路 GB00046

号房第二、四层

2020年 5月 1日至 2021

年 4月 30日

170.00 办公

42

广东南网城市

环保

黄文辉

广州市南沙区南沙街金隆路 41号

之一 1806房

2019年 11月 15日至 2020

年 11月 14日

39.72 办公

43 晟佑晟新能源 龙胜会

盘州市保田镇街道下保田街上自建

房屋

2018年 1月 1日至 2038

年 12月 31日

100.00 办公

44 南网能源

三亚市创意新

城汽车租赁有

限公司

海南省三亚市崖城镇创意新城

租赁期为运营期起始之日

20年

约

5,

000.00

节能

服务

45 南网能源

海南洋浦凯森

物流有限公司

洋浦经济开发区泓洋路与吉浦路交

叉口西北侧

自合同签订之日起算 25年

约 40,

000.00

节能

服务

46 南网南新

广东兴发铝业

有限公司佛山

市三水分公司

佛山市三水区乐平镇三水中心科技

工业区 D区 5号

生效至分享期且履行完毕

时止，分享期自电站投运之

日起算 25年

约 120,

000.00

节能

服务

47 广西能源

广西送变电建

设有限责任公

司

南宁市江南区明阳工业区明凯路以

西、邦园路以南

2017年 9月 1日至 2037

年 8月 31日

约 60,

000.00

节能

服务

48 广西能源

南宁国际综合

物流园有限公

司

南宁市银海大道 1219号

合作期 20年，合同期届满，

期间乙方无重大违约的前

提下，合作期自动顺延 5

年，合同不另外签订

约 100,

000.00

节能

服务

49

贵州能源威宁

分公司

贵州威宁产业

园区经营管理

有限公司

威宁县草海镇燎原村、羊街镇棒木

村

租赁期为运营期起始之日

20年，期限届满自动延期 5

年

21,372.20

节能

服务

50

贵州能源威宁

分公司

贵州威宁产业

园区经营管理

有限公司

威宁县草海镇燎原村、羊街镇棒木

村

25年，电站并网之日至合同

期结束之日止

164,209.00

节能

服务

51 佛山能源

广州娃哈哈恒

枫饮料有限公

司

广州开发区新业路 60号

自通过并网验收之日起 15

年，未终止自动延期 10年

40,000.00

节能

服务

52 佛山能源

佛山市安邦得

机械设备有限

公司

广东佛山三水工业园 C区 52号

2018年 11月 1日 -2038

年 10月 31日，合同期满

时，本合同期限自动延期 5

年

约 20,

000.00

节能

服务

53 佛山能源

佛山市宝捷精

密机械有限公

司

广东佛山三水工业园 C区 44号

合同期限为 20年，期限自

动延期 5年

约 40,

000.00

节能

服务

54 佛山南新

佛山三水宝湾

物流有限公司

广东省佛山市三水区乐平镇创新大

道西 10号

2018年 5月至 2018年 12

月为免租期，计租从 2019

年 1月 1日开始，至 2021

年 4月 30日共计 28个月

56,431.20

节能

服务

55 佛山南新

佛山三水宝湾

物流有限公司

广东省佛山市三水区乐平镇创新大

道西 10号机修车间屋顶

自 2019年 7月 1日至

2021年 4月 30日

2,560.00

节能

服务

56 南网能源

南方鼎元资产

运营有限责任

公司

天河区华穗路 6 号南网调度大楼四

楼 409-410房间

2020年 7 月 1 日至 2021

年 12月 31日

242.55 办公

57 南网能源

广东省广业检

验检测集团有

限公司

越秀区天河路 45号之六 1401 （自

编房号 1410房）、1501（自编房号

1505）

2020年 8 月 1 日至 2022

年 12月 31日

460.19 办公

58 南电能源 何碧涛 广州市萝岗区荔芳二街 4号 804房

2020年 9 月 9 日至 2021

年 3月 8日

97.00 居住

59 漳浦扬绿 谢小祥

漳浦县赤湖镇西城村金湖新村自建

楼房

2020年 9 月 1 日至 2021

年 8月 31日

200.00 办公

60 藤县生物质 林石柱 藤县藤州镇金桃八街 28号

自 2020 年 8 月 1 日 至

2021年 7月 31日

400.00 办公

注 1：发行人承租广东粤能（集团）有限公司房屋，因该等房屋所有权由

广东粤能（集团）有限公司变更为广东省广业检验检测集团有限公司，上述

三方于 2020 年 5 月 27 日签订《主体变更协议》，将出租方变更为广东省广

业检验检测集团有限公司。

（二）无形资产情况

截至 2020 年 6 月 30 日，公司无形资产情况如下：

单位：万元

项目 原值 累计摊销 净值

软件使用权 1,606.71 798.14 808.57

土地使用权 10,848.32 753.29 10,095.03

专利权、著作权 10.50 2.31 8.19

经营权 1,257.63 544.97 712.66

合计 13,723.16 2,098.71 11,624.45

1、商标

截止招股书签署日，公司及控股子公司持有的商标情况如下：
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