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丽珠医药集团股份有限公司

第十届董事会第七次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

丽珠医药集团股份有限公司（以下简称“本公司” ）第十届董事会第七次会议于2020年12月4日以通讯表决方式召

开，会议通知已于2020年11月29日以电子邮件形式发送。本次会议应参会董事11人，实际参会董事11人。本次会议召开符

合有关法律、行政法规、部门规章、规范性文件和公司章程的规定。 经与会董事认真审议，作出如下决议：

一、审议通过《关于公司控股子公司股权架构重组暨关联交易的议案》

为优化本公司控股子公司Livzon� Biologics� Limited及其下属企业的股权架构、 便于该等公司的境内境外融资，同

意本公司、 本公司的全资子公司Livzon� International� Limited、 健康元药业集团股份有限公司、 健康元的全资子公司

Joincare� Pharmaceutical� Group� Industry� Co.,� Ltd.、YF� Pharmab� Limited（以下简称“YF” ）与丽珠开曼及其控制

的企业（包括丽珠生物科技香港有限公司、珠海市丽珠生物医药科技有限公司、珠海市丽珠单抗生物技术有限公司、珠海

市卡迪生物医药有限公司，该等公司合称为“集团公司” ）签订《重组框架协议》，各方商定对集团公司实施股权架构重

组，实现以丽珠生物作为集团公司境内外的控股平台公司。 本次交易系股东各方对集团公司实施的股权架构重组，交易前

后股东各方在集团公司中的持股权益并没有发生实质变化。

为合法、高效地完成本次交易，公司董事会提请股东大会授权董事会或董事会授权人士全权办理与本次交易有关的

全部事宜，包括但不限于：

1、授权董事会根据法律、法规、规范性文件的规定和股东大会决议，制定和实施本次交易的具体方案，包括但不限于

根据具体情况确定或调整相关交易价格等；

2、与各交易对方商谈、确定、起草、修改、补充、签署与本次交易相关的正式协议；

3、修改、补充、签署、递交、呈报、执行与本次交易有关的一切协议、合同和文件，并办理与本次交易相关的申报事项；

4、授权董事会办理与本次交易相关的其他一切事宜（包括办理股权变更、资产过户等事宜）；

5、本授权自股东大会审议通过之日起至本次交易完成或终止之日。

审议本议案时，关联董事朱保国先生、邱庆丰先生及俞雄先生均已回避表决。

本议案需提交公司股东大会审议。

表决情况：同意8票，弃权0票，反对0票。

《丽珠医药集团股份有限公司关于公司控股子公司股权架构重组暨关联交易的公告》已于本公告日披露于《中国证

券报》、《证券时报》、《证券日报》、《上海证券报》及巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）。

二、审议通过《关于召开公司2021年第一次临时股东大会的议案》

公司董事会作为召集人，定于2021年1月13日（星期三）采用现场表决以及网络投票相结合的方式召开公司2021年第

一次临时股东大会。

表决情况：同意11票，弃权0票，反对0票。

关于召开公司2021年第一次临时股东大会的通知已于本公告日披露于《中国证券报》、《证券时报》、《证券日报》、

《上海证券报》、巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）、香港交易及结算所有限公司网站（www.hkexnews.hk）及本公司

网站（www.livzon.com.cn）。

特此公告。

丽珠医药集团股份有限公司董事会

2020年12月5日
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丽珠医药集团股份有限公司

关于公司控股子公司股权架构重组暨

关联交易的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

为优化丽珠医药集团股份有限公司（以下简称“本公司” 或“丽珠集团” ）控股子公司Livzon� Biologics� Limited

（以下简称“丽珠开曼” ）及其下属企业的股权架构、便于该等公司的境内境外融资，2020年12月4日，本公司、本公司的全

资子公司Livzon� International� Limited（以下简称“丽珠国际” ）、健康元药业集团股份有限公司（以下简称“健康

元” ）、 健康元的全资子公司Joincare� Pharmaceutical� Group� Industry� Co., � Ltd.（以下简称 “健康元药业” ）、YF�

Pharmab� Limited（以下简称“YF” ）与丽珠开曼及其控制的企业（包括丽珠生物科技香港有限公司（以下简称“丽珠生

物香港” ）、珠海市丽珠生物医药科技有限公司（以下简称“丽珠生物” ）、珠海市丽珠单抗生物技术有限公司（以下简称

“丽珠单抗” ）、珠海市卡迪生物医药有限公司（以下简称“卡迪生物” ），该等公司合称为“丽珠开曼下属企业” ）共同签

订了《重组框架协议》（以下简称“《重组协议》” ），各方商定拟对丽珠开曼下属企业实施股权架构重组，实现以丽珠生

物作为丽珠开曼下属企业境内外的控股平台公司（以下简称“本次交易” ）。 本次交易具体情况如下：

一、关联交易概述

（一）关联交易基本情况

根据《重组协议》，本次交易主要包括以下多个部分：

1、 丽珠生物的股权转让与增资： 丽珠集团以2,431.629万元人民币的价格从丽珠生物香港受让丽珠生物的51%股权

（对应认缴出资额12,750万元人民币，实缴出资额2,431.629万元人民币）并承接未实缴出资部分的出资义务，健康元以

2,336.271万元人民币的价格从丽珠生物香港受让丽珠生物的49%股权（对应认缴出资额12,250万元人民币，实缴出资额

2,336.271万元人民币）并承接未实缴出资部分的出资义务。

同时，丽珠生物的注册资本由25,000万元人民币增加至60,000万元人民币，增加部分由丽珠集团与健康元按照持股

比例以每1注册资本对应每1元认购并实缴。

2、员工持股安排：丽珠生物指定员工拟设立的员工持股平台以每1注册资本对应每1元的认购价格向丽珠生物增资6,

666.6667万元人民币，增资完成后员工持股平台合计持有丽珠生物10%的股权。

3、境外A轮融资平移境内：丽珠集团与YF分别对丽珠生物进行投资，即丽珠集团以9,829.9320万美元认购丽珠生物

的新增注册资本14,740.1875万元人民币，YF以5,000万美元认购丽珠生物的新增注册资本7,495.4742万元人民币。 增资

完成后，丽珠集团、健康元、YF与员工持股平台分别持有丽珠生物51.00%、33.07%、8.43%与7.50%的股权。

4、丽珠单抗股权转让：丽珠单抗的100%股权作价为148,000万元人民币，丽珠生物按照该价格以人民币或等值美元

收购丽珠单抗100%股权。

5、卡迪生物股权转让：基于卡迪生物协议控制架构，丽珠生物收购卡迪生物的100%股权，并在股权转让完成后拆除

卡迪生物的协议控制架构，解除相应的控制协议。 该次股权转让按照届时卡迪生物最近一期财务报表体现的账面价值为

准。

6、丽珠生物香港减资及股权转让：

（1）减资：丽珠生物香港收到前述第1和4项的股权转让对价并扣除相应的税费后，以丽珠开曼从丽珠生物香港部分

减资的方式，以使丽珠开曼收回对丽珠生物香港的部分投资金额，该等收回的部分投资金额，加上下述第（2）项约610万

美元的股权转让对价以及丽珠开曼届时的账上现金，应当等于丽珠开曼在实施第7项的减资时支付给丽珠国际、健康元药

业与YF的减资款总额；

（2）股权转让：丽珠生物收购丽珠开曼所持有的丽珠生物香港100%股权，预计股权转让对价约为610万美元。

7、境外架构清理：前述1-6项交易完成后，对境外架构实施进一步清理，具体包括：

（1）向丽珠国际与YF减资：丽珠开曼分别向丽珠国际与YF进行减资，丽珠开曼应向丽珠国际支付的减资款相当于丽

珠集团在境内A轮融资时实际向丽珠生物支付的增资款，即9,829.9320万美元，支付货币可为人民币或等值美元；丽珠开

曼应向YF支付的减资款相当于YF在境内A轮融资时实际向丽珠生物支付的增资款，即5,000万美元，支付货币为美元。 该

等减资完成后，丽珠开曼分别由丽珠国际与健康元药业持有51%与49%的股份；

（2）向丽珠国际与健康元药业减资：前述减资完成后，丽珠开曼分别向丽珠国际与健康元药业进行减资，丽珠开曼应

向丽珠国际支付的减资款为30,600万元人民币或等值美元； 丽珠开曼应向健康元药业或其指定主体支付的减资款为29,

400万元人民币或等值美元；

（3）丽珠开曼注销：前述减资后，将注销丽珠开曼。

综合以上各项交易，本次交易实施前，丽珠开曼下属企业的股权结构如下：

丽珠开曼层面预留的用于股份激励计划项下期权行权的股份发行前：

丽珠开曼层面预留的用于股份激励计划项下期权行权的股份发行后：

上图中ESOP指丽珠开曼层面预留的用于股份激励计划项下期权行权的股份。

本次交易实施后，丽珠开曼下属企业的股权结构如下：

（二）交易各方的关联关系

健康元系丽珠集团的控股股东，健康元药业为健康元间接持股的全资子公司，根据《深圳证券交易所股票上市规则》

相关规定，健康元和健康元药业均为本公司关联法人，故本次交易构成关联交易。

（三）董事会审议情况

公司第十届董事会第七次会议于2020年12月4日以通讯方式召开，关联董事均已回避表决，经参会的非关联董事审议

并一致通过了《关于公司控股子公司股权架构重组暨关联交易的议案》（表决结果：同意8票，弃权0票，反对0票）。

具体详见2020年12月5日《中国证券报》、《证券时报》、《上海证券报》、《证券日报》 和巨潮资讯网（www.cninfo.

com.cn）上发布的《第十届董事会第七次会议决议公告》。

（四）交易生效所须履行的审批程序

本次关联交易涉及金额为丽珠集团受让丽珠生物51%股权的出资额即12,750万元人民币，丽珠集团（与健康元共同

增资交易中）对丽珠生物的增资金额即17,850万元人民币，丽珠集团（与YF对丽珠生物进行投资交易中）对丽珠生物的

增资金额即9,829.9320万美元（按照本公告当日中国人民银行公布的人民币汇率中间价1美元对人民币6.5507元，换算为

64,392.9356万元人民币），丽珠国际从丽珠开曼收回的减资款即9,829.9320万美元（按照本公告当日中国人民银行公布

的人民币汇率中间价1美元对人民币6.5507元，换算为64,392.9356万元人民币）和30,600万元人民币，综上，本次关联交

易金额合计为189,985.8712万元人民币，该金额约占本公司最近一期经审计归属于本公司股东净资产（1,116,675.25万

元人民币）的17.01%，根据《丽珠医药集团股份有限公司章程》的有关规定，本次交易事项尚需提交本公司股东大会审议

批准。

本次交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。

二、关联方及其他交易对方的基本情况

（一）关联方基本情况

1、健康元药业集团股份有限公司

关联方名称：健康元药业集团股份有限公司

企业性质：中外合资企业（外资比例低于25%）

注册地址：深圳市南山区高新区北区朗山路17号健康元药业集团大厦

主要办公地点：深圳市南山区高新区北区朗山路17号健康元药业集团大厦

法定代表人：朱保国

注册资本：人民币194,692.0524万元

统一社会信用代码：91440300618874367T

经营范围：中成药、化学原料药、化学药制剂、抗生素原料药、抗生素制剂的研发（不含国家保护资源的中药材、中成药

秘方产品的研发）、批发、进出口及相关配套业务（不涉及国营贸易管理商品，涉及配额、许可证管理及其它专项规定管理

的商品，按国家有关规定办理申请）；食品、保健食品、化妆品的研发；预包装食品销售（不含冷藏冻食品）、特殊食品销售

（保健食品销售、特殊医学用途配方食品销售）；第一类、第二类医疗器械的研发和销售。

成立日期：1992年12月18日

实际控制人：朱保国

2、Joincare� Pharmaceutical� Group� Industry� Co.,� Ltd.

关联方名称：Joincare� Pharmaceutical� Group� Industry� Co.,� Ltd.

企业性质：有限责任公司

注册地址：Wickhams� Cay� II,� Road� Town,� Tortola,� VG1110,� British� Virgin� Islands

授权股本：50,000美元

公司编号：570662

成立日期：2003年12月4日

（二）其他交易对方基本情况

1、YF� Pharmab� Limited

名称：YF� Pharmab� Limited

住所：Maples� Corporate� Services� (BVI) � Limited, � Kingston� Chambers, � PO� Box173, � Road� Town, �

Tortola,� British� Virgin� Islands.

企业类型：有限责任公司

董事：黄鑫

已授权并发行股本：1美元

主营业务：私募股权投资

实际控制人：虞锋

YF� Pharmab� Limited�与丽珠集团不存在关联关系。

三、关联交易标的基本情况

（一）丽珠生物

1、基本情况

关联交易标的名称：珠海市丽珠生物医药科技有限公司

企业性质：有限责任公司（台港澳法人独资）

注册地址：珠海市金湾区创业北路38号行政大楼405室

主要办公地点：珠海市金湾区创业北路38号行政大楼405室

法定代表人：朱保国

注册资本：人民币25000万元

成立日期：2017年11月23日

统一社会信用代码：91440400MA5123MU1K

经营范围：医药产品研发、生产及销售；医药技术开发、技术服务、技术转让、技术咨询（依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动）。

股东及持股情况：丽珠生物香港持有100%股权

2、主要财务状况

单位：人民币元

科目

2020年9月30日

（审阅数）

2019年12月31日

（经审计）

资产总额 48,566,869.52 47,721,868.93

负债总额 31,215.25 1,000.00

净资产总额 48,535,654.27 47,720,868.93

科目

2020年1-9月

（审阅数）

2019年度

（经审计）

营业收入 0.00 0.00

净利润 814,785.34 41,868.93

3、资产评估状况

结合本次交易的需要，公司委托具有证券期货业务从业资格的上海东洲资产评估有限公司就本次交易出具了《健康

元药业集团股份有限公司、丽珠医药集团股份有限公司拟共同收购珠海市丽珠生物医药科技有限公司股权所涉及的珠海

市丽珠生物医药科技有限公司股东全部权益价值资产评估报告》（东洲评报字[2020]第1831号）。 根据该评估报告，截至

评估基准日2020年9月30日，丽珠生物的股东全部权益价值为48,535,654.27元人民币。

（二）丽珠单抗

1、基本情况

关联交易标的名称：珠海市丽珠单抗生物技术有限公司

企业性质：有限责任公司

注册地址：珠海市金湾区创业北路38号单抗大楼

主要办公地点：珠海市金湾区创业北路38号单抗大楼

法定代表人：朱保国

注册资本：人民币145,333万元

成立日期：2010年07月02日

统一社会信用代码：914404005573482907

经营范围：生物医药产品及抗体药物的技术研究、开发，从事上述产品的生产销售及进出口业务，并提供相关技术转

让、技术咨询和技术服务（以上不涉及外商投资准入特别管理措施内容，依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开

展经营活动）。

股东及持股情况：丽珠生物香港持有100%股权

2、主要财务状况

单位：人民币元

科目

2020年9月30日

（审阅数）

2019年12月31日

（经审计）

资产总额 657,575,404.16 548,138,607.70

负债总额 46,734,507.23 51,898,341.62

净资产总额 610,840,896.93 496,240,266.08

科目

2020年1-9月

（审阅数）

2019年度

（经审计）

营业收入 450,880.5 630,287.14

净利润 -163,210,435.14 -210,335,770.43

3、资产评估状况

结合本次交易的需要，公司委托具有证券期货业务从业资格的上海东洲资产评估有限公司就本次交易出具了《珠海

市丽珠生物医药科技有限公司拟收购珠海市丽珠单抗生物技术有限公司股权所涉及的珠海市丽珠单抗生物技术有限公

司股东全部权益价值资产评估报告》（东洲评报字[2020]第1832号）。 根据该评估报告，截至评估基准日2020年9月30日，

丽珠单抗的股东全部权益价值为1,478,187,798.78元人民币。

（三）卡迪生物

1、基本情况

关联交易标的名称：珠海市卡迪生物医药有限公司

企业性质：有限责任公司

注册地址：珠海市金湾区红旗镇创业北路38号B02栋4楼

主要办公地点：珠海市金湾区红旗镇创业北路38号B02栋4楼

法定代表人：张经纬

注册资本：人民币100万元

成立日期：2019年4月16日

统一社会信用代码：91440400MA534XDDXY

经营范围：生物医药科技、医疗科技领域内的技术开发、技术转让、技术咨询、技术服务,生物制品的研发,企业管理咨

询,实验设备及耗材、非临床诊断用生物试剂的销售,医疗器械经营,计算机软件开发、销售,自有设备租赁,从事货物与技

术的进出口业务（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。

股东及持股情况：张经纬持有70%股权，杨嘉明持有30%股权，丽珠生物通过协议控制卡迪生物。

2、主要财务状况

单位：人民币元

科目

2020年9月30日

（未经审计）

2019年12月31日

（经审计）

资产总额 49,866,290.31 48,100,553.68

负债总额 61,092,998.50 49,281,686.37

净资产总额 -11,226,708.19 -1,181,132.69

科目

2020年1-9月

（未经审计）

2019年度

（经审计）

营业收入 0.00 0.00

净利润 -10,045,575.50 -1,181,132.69

（四）丽珠开曼

1、基本情况

关联交易标的名称：Livzon� Biologics� Limited

企业性质：有限责任公司

注册地址：Cayman� Corporate� Centre, � 27� Hospital� Road, � George� Town, � Grand� Cayman� KY1-9008，

Cayman� Islands

授权股本：50,000美元

公司编号：327930

成立日期：2017年10月10日

主营业务：投资控股

股东及持股情况（假设丽珠开曼层面预留的用于股份激励计划项下期权行权的股份发行后）：丽珠国际持有75,574,

830股，占51.00%股权；健康元药业持有49,000,000股，占33.07%股权；YF持有12,500,000股，占8.43%股权；11,111,111

股期权股份，占7.5%股权。

2、主要财务状况

单位：人民币元

科目

2020年9月30日

（未经审计）

2019年12月31日

（经审计）

资产总额 1,517,076,053.71 1,518,107,175.5

负债总额 7,577.37 7,759.4

净资产总额 1,517,068,476.34 1,518,099,416.1

科目

2020年1-9月

（未经审计）

2019年度

（经审计）

营业收入 0.00 0.00

净利润 169,446.38 6,487,108.21

（五）丽珠生物香港

1、基本情况

关联交易标的名称：丽珠生物科技香港有限公司（Livzon� Biologics� Hong� Kong� Limited）

企业性质：有限公司

注册地址：Room� 1301,13/F.,� China� Evergrande� Center,38� Gloucester� Road,� Wanchai,� Hong� Kong

股数：4,001股

公司编号：2589063

成立日期：2017年10月9日

主营业务：投资控股

股东及持股情况：丽珠开曼持有100%股权。

2、主要财务状况

单位：人民币元

科目

2020年9月30日

（未经审计）

2019年12月31日

（经审计）

资产总额 1,233,944,502.51 1,063,558,612.51

负债总额 169,903.98 227,997.54

净资产总额 1,233,774,598.52 1,063,330,614.97

科目

2020年1-9月

（未经审计）

2019年度

（经审计）

营业收入 0.00 0.00

净利润 -2,258,794.54 -6,464,592.27

上述交易标的及交易对手方均不属于失信被执行人。

四、关联交易的定价政策及定价依据

本次交易系现有股东各方对丽珠开曼下属企业实施的股权架构重组，交易前后股东各方在丽珠开曼下属企业中的持

股权益并没有发生实质变化。 根据本次交易中涉及关联交易的情况，本次交易中丽珠生物的股权转让、丽珠单抗的股权转

让的价格均系根据具有证券期货业务从业资格的资产评估机构出具的评估报告的评估值为基础进行确定，能够公允地反

映评估基准日该等公司的价值，在评估基准日2020年9月30日，丽珠生物的股东全部权益价值为48,535,654.27元人民币，

各方一致同意本次交易中丽珠集团与健康元收购丽珠生物100%股权的价格为4,767.9万元人民币； 丽珠单抗的股东全部

权益价值为1,478,187,798.78元人民币，各方一致同意本次交易中丽珠生物收购丽珠单抗100%股权的价格为148,000万

元人民币。

本次交易中丽珠集团与健康元共同对丽珠生物的增资系属于现有股东等比例以货币方式进行增资；丽珠集团与YF对

丽珠生物的增资系反映本次交易中对丽珠单抗的历史融资的复原；丽珠生物对卡迪生物股权的收购以其账面资产为基础

作价，预计为0元；丽珠生物对丽珠生物香港股权的收购以丽珠生物香港届时对外投资账面值为准。

基于上述，公司董事会认为本次关联交易的定价依据充分，价格公允，不存在潜在损害公司利益的安排或可能等情

形。

五、关联交易协议主要内容

各方签署的《重组协议》主要内容如下：

（一）协议各方

1、丽珠集团

2、丽珠国际

3、健康元

4、健康元药业

5、YF

6、丽珠开曼

7、丽珠生物香港

8、丽珠生物

9、丽珠单抗

10、卡迪生物

（二）本次交易

1、丽珠生物股权转让与增资

以上海东洲资产评估有限公司出具的东洲评报字[2020]第1831号《健康元药业集团股份有限公司、丽珠医药集团股

份有限公司拟共同收购珠海市丽珠生物医药科技有限公司股权所涉及的珠海市丽珠生物医药科技有限公司股东全部权

益价值资产评估报告》为基础，丽珠生物的100%股权作价为4,767.9万元人民币，丽珠集团以2,431.629万元人民币的价格

从丽珠生物香港受让丽珠生物的51%股权（对应认缴出资额12,750万元，实缴出资额2431.629万元）并承接未实缴出资部

分的出资义务，健康元以2,336.271万元人民币的价格从丽珠生物香港受让丽珠生物的49%股权（对应认缴出资额12,250

万元人民币，实缴出资额2,336.271万元人民币）并承接未实缴出资部分的出资义务。

同时，丽珠生物的注册资本由25,000万元增加至60,000万元，增加部分由丽珠集团与健康元按照持股比例以每1注册

资本对应每1元认购。

增资并实缴全部认缴注册资本完成后，丽珠生物的出资情况如下：

序号 股东名称 认缴出资额(万元) 实缴出资额(万元) 出资比例

1 丽珠集团 30,600 30,600 51%

2 健康元 29,400 29,400 49%

合计 60,000 60,000 100%

2、员工持股安排

为将ESOP落实至丽珠生物，员工持股平台以每1注册资本对应每1元的认购价格向丽珠生物增资6,666.6667万元，增

资完成后员工持股平台合计持有丽珠生物10%的股权（假设A轮融资平移前），完成后丽珠生物具体股权结构如下：

序号 股东名称 认缴出资额(万元) 实缴出资额(万元) 出资比例

1 丽珠集团 30,600 30,600 45.90%

2 健康元 29,400 29,400 44.10%

3 员工持股平台 6,666.6667 0 10.00%

合计 66,666.6667 60,000 100%

具体的员工持股方案由丽珠生物的有权决策机构批准后实施，并相应取消丽珠开曼层面的期权计划。

3、A轮融资平移

为将丽珠开曼层面的境外A轮融资平移至丽珠生物， 由丽珠集团与YF分别对丽珠生物进行投资， 即丽珠集团以9,

829.9320万美元认购丽珠生物的新增注册资本14,740.1875万元人民币，YF以5,000万美元认购丽珠生物的新增注册资本

7,495.4742万元人民币（以下简称“境内A轮融资” ）。 丽珠集团与YF支付的认购价款中超过其认购的新增注册资本部分

计入丽珠生物的资本公积。

境内A轮融资完成后，丽珠生物的股权结构如下：

序号 股东名称 认缴出资额(万元) 实缴出资额(万元) 出资比例

1 丽珠集团 45,340.1875 45,340.1875 51.00%

2 健康元 29,400 29,400 33.07%

3 YF 7,495.4742 7,495.4742 8.43%

4 员工持股平台 6,666.6667 0 7.50%

合计 88,902.3284 82,235.6617 100%

4、丽珠单抗股权转让

以上海东洲资产评估有限公司出具的东洲评报字[2020]第1832号《珠海市丽珠生物医药科技有限公司拟收购珠海市

丽珠单抗生物技术有限公司股权所涉及的珠海市丽珠单抗生物技术有限公司股东全部权益价值资产评估报告》 为基础，

丽珠单抗的100%股权作价为148,000万元，丽珠生物按照该价格收购丽珠单抗100%股权。

5、卡迪生物股权转让

基于卡迪生物协议控制架构，丽珠生物收购卡迪生物的100%股权，并在股权转让完成后拆除卡迪生物的协议控制架

构，解除相应的协议控制协议。 该次股权转让按照届时卡迪生物最近一期财务报表体现的账面价值为准。

6、丽珠生物香港减资及股权转让

丽珠生物香港收到前述第1和4项的股权转让对价并扣除相应的税费后， 以丽珠开曼从丽珠生物香港部分减资的方

式，以使丽珠开曼收回对丽珠生物香港的部分投资金额，该等收回的部分投资金额，加上下述约610万美元的股权转让对

价以及丽珠开曼届时的账上现金，应当等于丽珠开曼在实施第7项的减资时支付给丽珠国际、健康元药业与YF的减资款总

额。

此后，丽珠生物办理境外投资手续，并在取得相应的境外投资手续后，收购丽珠开曼所持有的丽珠生物香港100%股

权，预计股权转让对价约为610万美元。

7、境外架构的清理

前述1-6项交易完成后，对境外架构实施进一步清理，具体包括：

（1）向丽珠国际与YF减资：丽珠开曼分别向丽珠国际与YF进行减资，丽珠开曼应向丽珠国际支付的减资款相当于丽

珠集团在境内A轮融资时实际向丽珠生物支付的增资款，即9,829.9320万美元，支付货币可为人民币或等值美元；丽珠开

曼应向YF支付的减资款相当于YF在境内A轮融资时实际向丽珠生物支付的增资款，即5,000万美元，支付货币为美元。 该

等减资完成后，丽珠开曼分别由丽珠国际与健康元药业持有51%与49%的股份；

（2）向丽珠国际与健康元药业减资：前述减资完成后，丽珠开曼分别向丽珠国际与健康元药业进行减资，丽珠开曼应

向丽珠国际支付的减资款为30,600万元人民币或等值美元； 丽珠开曼应向健康元药业或其指定主体支付的减资款为29,

400万元人民币或等值美元。 该等减资完成后，丽珠开曼仅保留发行1股普通股，并由丽珠国际持有；

（3）丽珠开曼注销：前述减资后，将注销丽珠开曼。

（三）先决条件

1、本次交易须待下列条件于最后截止日期或之前达成或（视情况而定）获豁免后，方告完成：

（1）各方取得其内部所需的董事会及股东大会批准（如需股东大会批准）；

（2）各方于《重组协议》作出之承诺、保证及陈述于任何重大方面概无遭违反，亦无误导成分或不准确；及

（3）其他需履行的行政主管机关的审批或前置备案等程序（如需）。

2、本条所指的最后截止日期为《重组协议》签订日后的一年，或各方可能书面协议达成先决条件之任何其他日期。

（四）变更、修改与终止

1、《重组协议》经各方协商一致，应当以书面形式进行变更或修改，任何变更或修改均构成《重组协议》不可分割的

组成部分。

2、除法律、法规另有规定或当事人另有约定外，《重组协议》在其项下权利义务全部履行完毕前不得终止。

3、除法律、法规另有规定或当事人另有约定外，《重组协议》任何条款的无效均不影响其他条款的法律效力。

（五）争议解决

1、因《重组协议》引起或与《重组协议》有关的一切争议，各方均应友好协商解决；如果不能解决，任何一方均有权向

丽珠集团所在地有管辖权的人民法院提起诉讼。

2、在协商、诉讼期间，各方应本着诚信原则继续履行《重组协议》不涉及争议的部分。

（六）税费

各方同意，其履行《重组协议》项下约定的各项交易产生的任何费用、税费，由协议各方各自按照中国法律或其适用

法律的相关规定承担，但是《重组协议》另有约定的除外。

（七）生效

《重组协议》经各公司方法定代表人/负责人签字并盖章之日起成立，并自丽珠集团和健康元股东大会批准之日（较

晚之日）生效。

六、本次关联交易目的和对上市公司的影响

本次交易系经本公司与协议各方协商后，为优化丽珠开曼下属企业的股权结构及便于丽珠开曼下属企业的融资而进

行的交易，交易后本公司与健康元对丽珠单抗的实际持股权益并没有发生实质变更，对公司损益及资产状况等无不良影

响，不存在损害股东特别是中小股东利益的情形。

本次交易事项不会导致公司本期财务状况和经营业绩产生重大变化，不会对公司日常经营产生不利影响。

七、2020年年初至今与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额

2020年年初截至本公告披露日，公司与健康元累计已发生的各类关联交易的总金额为人民币30,994.59万元。

八、独立董事事前认可和独立意见

（一）独立董事事前认可意见

本次交易系经本公司与协议各方协商后，为优化丽珠开曼下属企业的股权结构及便于丽珠开曼下属企业的融资而进

行的交易，交易后本公司与健康元对丽珠单抗的实际持股权益并没有发生实质变更，此项关联交易事项符合相关法律、法

规的规定，交易协议中约定的定价公允，合同条款公平，不存在损害公司股东尤其是中小股东利益的情形。 独立董事同意

将上述议案提交公司第十届董事会第七次会议审议。

（二）独立董事独立意见

1、公司第十届董事会第七次会议的召开程序、表决程序符合相关法律、法规及《公司章程》的规定，在审议本次交易

议案时履行了法定程序。

2、本次交易构成关联交易，关联董事在审议该关联交易议案时依法进行了回避表决，亦未代理非关联董事行使表决

权。 其他非关联董事对该议案进行了表决。 会议表决程序符合法律法规和《公司章程》的规定。

3、本次关联交易事项不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。

4、本次关联交易协议中约定的定价公允，合同条款公平，不存在损害公司股东尤其是中小股东利益的情形。

具体详见2020年12月4日巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）上发布的《丽珠医药集团股份有限公司独立董事关于公

司第十届董事会第七次会议审议事项的事前认可及独立意见》。

九、授权事项

为合法、高效地完成本次交易，公司董事会提请股东大会授权董事会或董事会授权人士全权办理与本次交易有关的全部

事宜，包括但不限于：

1、授权董事会根据法律、法规、规范性文件的规定和股东大会决议，制定和实施本次交易的具体方案，包括但不限于

根据具体情况确定或调整相关交易价格等；

2、与各交易对方商谈、确定、起草、修改、补充、签署与本次交易相关的正式协议；

3、修改、补充、签署、递交、呈报、执行与本次交易有关的一切协议、合同和文件，并办理与本次交易相关的申报事项；

4、授权董事会办理与本次交易相关的其他一切事宜（包括办理股权变更、资产过户等事宜）；

5、本授权自股东大会审议通过之日起至本次交易完成或终止之日。

十、风险提示

《重组协议》仅为框架性约定，本次交易的实施还需根据各方后续签署的相关文件逐步落实和推进，受市场环境变

化、监管环境变化或不可抗力等因素影响，后续实施过程中存在一定的不确定性，敬请广大投资者注意投资风险。

十一、备查文件

1、丽珠医药集团股份有限公司第十届董事会第七次会议决议；

2、丽珠医药集团股份有限公司独立董事关于公司第十届董事会第七次会议审议事项的事前认可及独立意见；

3、上海东洲资产评估有限公司出具的东洲评报字[2020]第1831号《健康元药业集团股份有限公司、丽珠医药集团股

份有限公司拟共同收购珠海市丽珠生物医药科技有限公司股权所涉及的珠海市丽珠生物医药科技有限公司股东全部权

益价值资产评估报告》；

4、上海东洲资产评估有限公司出具的东洲评报字[2020]第1832号《珠海市丽珠生物医药科技有限公司拟收购珠海市

丽珠单抗生物技术有限公司股权所涉及的珠海市丽珠单抗生物技术有限公司股东全部权益价值资产评估报告》；

5、《重组框架协议》。

特此公告。

丽珠医药集团股份有限公司董事会

2020年12月5日
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丽珠医药集团股份有限公司

关于召开

2021

年第一次临时股东大会

的通知

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

一、召开会议的基本情况

1、股东大会届次：丽珠医药集团股份有限公司（以下简称“公司” ）2021年第一次临时股东大会。

2、股东大会的召集人：公司董事会。 公司已于2020年12月4日召开了第十届董事会第七次会议，审议通过了《关于召

开公司2021年第一次临时股东大会的议案》。

3、会议召开的合法、合规性：本次股东大会会议的召开符合有关法律、行政法规、部门规章、规范性文件、深交所业务

规则和《公司章程》等规定。

4、会议召开的日期、时间：

（1）现场会议召开日期、时间：2021年1月13日（星期三）下午2:00；

（2）网络投票时间：

①通过互联网投票系统进行网络投票的起止日期和时间：2021年1月13日上午9:15至2021年1月13日下午3:00；

②通过交易系统进行网络投票的起止日期和时间：2021年1月13日交易时间，即9:30-11:30、13:00-15:00。

5、会议的召开方式：本次股东大会采用现场表决以及网络投票相结合的方式召开。

6、会议的股权登记日：

（1）A股股东股权登记日：2021年1月7日（星期四）；

（2）H股股东股权登记日：2021年1月7日（星期四）。

7、出席对象：

（1）在股权登记日持有公司股份的普通股股东或其代理人；

于股权登记日下午收市时在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司登记在册的公司A股股东及于股权登记日下

午四时三十分前在卓佳证券登记有限公司登记在册的公司H股股东均有权出席股东大会， 并可以以书面形式委托代理人

出席会议和参加表决，该股东代理人不必是本公司股东。

（2）公司董事、监事和高级管理人员；

（3）公司聘请的见证律师、审计师；

（4）根据相关法规应当出席股东大会的其他人员。

8、会议地点：广东省珠海市金湾区创业北路38号丽珠工业园总部大楼三楼会议室。

二、会议审议事项

普通决议案：

审议及批准《关于公司控股子公司股权架构重组暨关联交易的议案》

上述议案已经公司第十届董事会第七次会议审议通过， 有关详情请见公司于2020年12月5日在巨潮资讯网（www.

cninfo.com.cn）发布的相关公告。

本次股东大会无互斥提案。

三、提案编码

本次股东大会提案编码示例表

提案编

码

提案名称

备注

该列打勾的栏目可以

投票

1.00 《关于公司控股子公司股权架构重组暨关联交易的议案》 √

四、会议登记等事项

1、登记方式：现场登记、信函登记、传真登记。

2、登记时间：通过信函、传真方式登记的截止时间为2021年1月12日。

3、登记地点：广东省珠海市金湾区创业北路38号丽珠工业园总部大楼董事会秘书处。

4、A股股东登记时应当提供的材料：

①法人股东应由法定代表人或法定代表人委托的代理人出席。法定代表人出席会议的，需持营业执照复印件（加盖公

章）、股东账户卡、单位持股凭证、法定代表人身份证办理登记；法人股东委托代理人出席的，需持代理人本人身份证、营业

执照复印件（加盖公章）、股东账户卡、单位持股凭证、法定代表人身份证复印件及法定代表人授权委托书（附件）办理登

记。

②自然人股东出席会议的，需持本人身份证、股东账户卡和持股凭证办理登记；委托代理人出席会议的，需持代理人

本人身份证、授权委托书、委托人身份证复印件、委托人股东账户卡及持股凭证办理登记。

5、H股股东登记及出席须知请参阅本公司于披露易（www.hkexnews.hk）及本公司网站发布的相关公告。

6、会议联系方式

联系人姓名：叶德隆、袁蔼铃

联系地址：广东省珠海市金湾区创业北路38号丽珠工业园总部大楼董事会秘书处

电话号码：（0756）8135992、8135105

传真号码：（0756）8891070

7、预计本次股东大会现场会议会期不超过1天，与会股东或股东代理人食宿、交通费及其他有关费用自理。

五、参加网络投票的具体操作流程

本次股东大会上，股东可以通过深交所交易系统和互联网投票系统（地址为http://wltp.cninfo.com.cn）参加投票。

网络投票的具体操作说明如下：

（一）网络投票的程序

1、投票代码与投票简称：投票代码为“360513” ，投票简称为“丽珠投票” 。

2、填报表决意见：同意、反对、弃权。

（二）通过深交所交易系统投票的程序

1、投票时间：2021年1月13日的交易时间，即9:30-11:30和13:00-15:00。

2、股东可以登录证券公司交易客户端通过交易系统投票。

（三）通过深交所互联网投票系统投票的程序

1、互联网投票系统开始投票的时间为2021年1月13日上午9:15，结束时间为2021年1月13日下午3:00。

2、股东通过互联网投票系统进行网络投票，需按照《深圳证券交易所投资者网络服务身份认证业务指引（2016年修

订）》的规定办理身份认证，取得“深交所数字证书” 或“深交所投资者服务密码” 。 具体的身份认证流程可登录互联网投

票系统http://wltp.cninfo.com.cn规则指引栏目查阅。

3、股东根据获取的服务密码或数字证书，可登录http://wltp.cninfo.com.cn在规定时间内通过深交所互联网投票系

统进行投票。

同一股东通过深交所交易系统、互联网投票系统和现场投票任意两种以上方式重复投票的，以第一次有效投票结果

为准。

六、备查文件

丽珠医药集团股份有限公司第十届董事会第七次会议决议

特此公告。

丽珠医药集团股份有限公司董事会

2020年12月5日

附件：

丽珠医药集团股份有限公司

2021年第一次临时股东大会授权委托书

丽珠医药集团股份有限公司：

兹全权委托___________（先生/女士）代表本人/本公司（委托人持股数额：_____________股）出席丽珠医药集团

股份有限公司2021年第一次临时股东大会，并按照下列指示行使对会议议案的表决权。

本授权委托书的有效期限为自本授权委托书签署之日起至该次股东大会结束时止。 委托人授权受托人表决事项如

下：

序号 表决议案

表决意向

同意 反对 弃权

1.00 《关于公司控股子公司股权架构重组暨关联交易的议案》

委托人对受托人的授权指示以在“同意” 、“反对” 、“弃权”下面的方框中打“√” 为准，对同一项决议案，不得有多项

授权指示。 如果委托人对有关决议案的表决未作具体指示或者对同一项决议案有多项授权指示的，则受托人将认定其授

权委托无效。

委托人签名（单位盖章）： 受托人签名：

委托人身份证号码： 受托人身份证号码：

委托人股东账号： 委托人持股数额：

委托日期： 年 月 日

（本授权委托书的剪报、复印件或按以上格式自制均有效。本授权委托书及经公证的授权书或其他授权文件（如有），

必须于2021年第一次临时股东大会举行时间至少24小时前送达本公司董事会秘书处（如为A股股东），地址为中国广东

省珠海市金湾区创业北路38号总部大楼，邮政编号：519090）

证券代码：

002076

证券简称：

*ST

雪莱 公告编号：

2020-164

广东雪莱特光电科技股份有限公司

关于对深圳证券交易所关注函回复的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

广东雪莱特光电科技股份有限公司（以下简称“公司” ）于2020年11月9日收到深圳证券交易所中小板公司管理部下

发的《关于对广东雪莱特光电科技股份有限公司的关注函》（中小板关注函【2020】第525号）（以下简称“关注函” ）。 收

到关注函后，公司高度重视，对关注函中提出的问题进行认真分析整理，现就关注函问题回复内容公告如下：

一、请补充披露本次调整会计计量方式的6处房产涉及的诉讼及起诉人申请财产保全的情况；你公司将查封状态的房

产用于出租获利是否合规，上述房产是否可能被司法处置。

回复：

（一）本次调整会计计量方式的6处房产涉及的诉讼及起诉人对上述6处房产申请财产保全的具体情况

序号

涉诉情况

资产查封情况

原告 被告 诉讼类型 起诉金额（元）

1

安徽世林照明股

份有限公司

公司

买卖合同

纠纷

334,848.42

狮山厂区4号车间、狮山厂区5号车间、狮山

厂区八层大楼车间、南府国用（2005）第特

180018号土地、嘉邦国金中心办公写字楼、

南府国用（2011）第0603820号土地

2

佛山市东骏印刷

有限公司

公司

买卖合同

纠纷

1,855,998.61

狮山厂区4号车间、狮山厂区5号车间、狮山

厂区八层大楼车间、南府国用（2005）第特

180018号土地、嘉邦国金中心办公写字楼

3

佛山市雄新压铸

有限公司

公司 票据纠纷 268,205.70

狮山厂区4号车间、狮山厂区5号车间、狮山

厂区八层大楼车间、南府国用（2005）第特

180018号土地、嘉邦国金中心办公写字楼、

南府国用（2011）第0603820号土地

4 骆金莲

公司、柴国

生、柴华、冼

树忠

民间借贷

纠纷

10,484,971.00

狮山厂区4号车间、狮山厂区5号车间、狮山

厂区八层大楼车间、南府国用（2005）第特

180018号土地

5

远东国际租赁有

限公司

公司、富顺光

电科技股份

有限公司

融资租赁

合同纠纷

33,949,993.09 嘉邦国金中心办公写字楼

6

珠海华润银行股

份有限公司佛山

分行

公司

金融借款

合同纠纷

32,959,666.32

狮山厂区4号车间、狮山厂区5号车间、狮山

厂区八层大楼车间、南府国用（2005）第特

180018号土 地、 南府国用 （2011） 第

0603820号土地

7

中国农业银行股

份有限公司南海

狮山支行

公司

金融借款

合同纠纷

1,244,162.77

狮山厂区4号车间、狮山厂区5号车间、狮山

厂区八层大楼车间、南府国用（2005）第特

180018号土地、嘉邦国金中心办公写字楼、

南府国用（2011）第0603820号土地

8

深圳市同一方光

电技术有限公司

公司

买卖合同

纠纷

128,558.72 南府国用（2011）第0603820号土地

（二）查封状态的房产用于出租

在当前公司面临较大的偿债压力和资金紧张的情况下，公司积极盘活资产，将部分闲置房地产用于出租，获取一定租

金，有助于缓解公司资金压力，符合公司利益及全体股东利益。

经公司查阅法院出具的查封（扣押、冻结）财产清单文件，法院就查封事项备注如下“我院查封（扣押）的财物，在诉

讼期间，不得变卖、隐匿、抵押、赠与、损毁、转让、转移或通过其他方式变相处理，否则追究法律责任” ，并未限制租赁。

另根据《广东群豪律师事务所关于广东雪莱特光电科技股份有限公司使用被查封资产的法律意见书》，广东群豪律师

事务所认为：公司对被查封资产进行使用（包括出租），系正常的经营活动，不违反有关法律法规。 具体内容可见公司同日

刊登在巨潮资讯网的《广东群豪律师事务所关于广东雪莱特光电科技股份有限公司使用被查封资产的法律意见书》。

（三）上述房产是否可能被司法处置

因公司部分债务逾期、债权人起诉及申请财产保全，导致狮山厂区4号车间、狮山厂区5号车间等6处房地产被法院查

封，该部分土地、房产目前未被限制正常使用，暂时不会直接影响公司的日常生产经营。 但有关诉讼判决生效后，上述因财

产保全而被查封的资产存在着后续被司法拍卖以偿还债务的可能。

公司正在采取引入战略投资者、债务重组、资产处置等方式积极妥善处理债务问题及资产查封事项，以减少诉讼判决

执行带来的不利影响。 截至目前，上述房地产未涉及司法处置情形，公司后续将根据有关诉讼案件的进展情况及时履行信

息披露义务。

二、请详细披露上述房产的评估方法和评估过程，并补充披露相关评估报告。

回复：

（一）上述房产的评估方法和评估过程

序号 科目名称 闲置房地产 来源

建 筑 面 积

（㎡）

座落地址 评估方法

1 房屋建筑物

狮山厂区4号

车间

自建 10,800.00

佛山市南海区狮山镇科技工

业园A区科技大道（车间4）

市场法、收益

法

2 房屋建筑物

狮山厂区5号

车间

自建 3,840.00

佛山市南海区狮山镇科技工

业园A区科技大道（车间5）

3 房屋建筑物

狮山厂区八

层大楼车间

自建 28,140.27

佛山市南海区狮山镇科技工

业园A区科技大道4号（灯光

生产车间）

4 房屋建筑物

嘉邦国金中

心办公写字

楼

外购 1,917.65

广东省佛山市南海区桂城街

道石龙南路1号嘉邦国金中

心2座2201室-2座2209室

5 土地使用权

南 府 国 用

（2005）第特

180018 号 土

地

出让 19,525.91

佛山市南海区狮山镇塘头村

“斜地岗”

6 土地使用权

南 府 国 用

（2011） 第

0603820 号

土地

出让 25,129.40

佛山市南海区狮山镇塘头村

“斜地岗”

1、土地使用权

本次评估采用市场法确定土地取得价格，其计算公式为：

公式：V=VB×A×B×C×D

其中：

V------评估宗地价格；

VB-----比较实例价格；

A------待估宗地交易情况指数/比较实例交易情况指数；

B------待估宗地评估基准日地价指数/比较实例交易期日地价指数；

C------待估宗地区域因素条件指数/比较实例区域因素条件指数；

D------待估宗地个别因素条件指数/比较实例个别因素条件指数；

本次评估选择与评估对象属于同一供需圈、用途一致、在地域上属临近或类似区域的3个比较案例，进行交易日期、交

易情况、区域因素、个别因素等的修正后，确定评估对象的市场价格。

根据评估人员收集的有关资料，将评估对象与可比实例的状况进行对比，编制土地房地产状况指数，修正因素并取可

比实例的评估对象的算术平均值作为待估土地使用权的平均售价，将得出的平均售价作为待估土地使用权的价格，乘以面

积得出最终的评估值，即

评估总值=待估土地使用权平均售价×评估面积

通过对评估对象所在区域工业用地交易市场的调查与分析，针对评估对象评估目的和工业用地的特点，选取了与评估

对象处于同一供需圈，规模相当、区位条件、地块基本状况等类似的三个工业用地案例进行比较分析，具体情况如下：

序号 宗地位置 供需圈

宗地

用途

土地面积(㎡) 容积率

交易方

式

成交日期

成交单

价（元/

㎡）

剩余使

用年限

开发状

况

评估

对象

佛山市南海区狮

山镇塘头村“斜

地岗” ”

南海区

工业

用地

25,129.40

设定为

1.0

出让

2020-10-

1

- 33.72

五通一

平

案例

一

佛山市南海区桂

城街道三山新城

NH-A-12-01-

02-09号A地块

南海区

工业

用地

9,083.45

0.8≤r≤

3

出让

2020-7-3

0

892 50.00

五通一

平

案例

二

佛山市南海区西

樵镇纺织产业基

地

南海区

工业

用地

92,216.12

1.5≤r≤

2.0

出让

2020-6-2

9

1044 50.00

五通一

平

案例

三

佛山市南海区狮

山镇松夏工业园

桃园东路30号地

段地块

南海区

工业

用地

14,924.00

0.8≤r≤

2.5

出让

2018-7-2

5

1020 50.00

五通一

平

通过对交易日期、交易情况、区域因素、个别因素等的修正后，确定评估对象的市场价格，考虑交易所需要缴纳的契税

后，确定评估总值。

经评估测算，在评估基准日2020年10月1日，本次评估范围内的土地使用权评估结论如下表所示：

国有土地使用证

使用权面积 评估单价 契税 评估总值

（平方米） （元） （元） （元）

南府国用（2005）第特

180018号

19,525.91 - -

南府国用（2011）第

0603820号

25,129.40 900.00 678,500.00 23,295,000.00

合计 23,295,000.00

编号为南府国用（2005）第特180018号土地上已建成4#车间、5#车间和八层楼共3栋建筑物，在评估建筑物时采用收

益法和市场法进行评估，得出的估值中已经包含土地的价值，因此不再重复计算。

2、自建房屋建筑物

本次采用市场法和收益法对自建房屋建筑物进行评估。

（1）市场法

市场法确定土地取得价格，其计算公式为：

公式：V=VB×A×B×C×D

其中：

V------评估宗地价格；

VB-----比较实例价格；

A------待估宗地交易情况指数/比较实例交易情况指数；

B------待估宗地评估基准日地价指数/比较实例交易期日地价指数；

C------待估宗地区域因素条件指数/比较实例区域因素条件指数；

D------待估宗地个别因素条件指数/比较实例个别因素条件指数；

本次评估选择与评估对象属于同一供需圈、用途一致、在地域上属临近或类似区域的3个比较案例，进行交易日期、交

易情况、区域因素、个别因素等的修正后，确定评估对象的市场价格。

根据评估人员收集的有关资料，将评估对象与可比实例的状况进行对比，编制土地房地产状况指数，修正因素并取可

比实例的评估对象的算术平均值作为待估土地房产的平均售价，将得出的平均售价作为待估房产的价格，乘以面积得出最

终的评估值，即

评估总值=待估土地房产平均售价×评估面积

以4#车间为例：

4#车间建成于2002年，为3层框架结构车间，建筑面积为10,800.00㎡，经现场查勘，主体结构完好，无不均匀沉降，办公

区域地面贴砖，车间和仓库为水泥地面，外墙贴砖，钢筋混凝土屋面，入户卷闸门，室内玻璃门，铝合金窗，目前使用维护状

况良好。

本次评估选取的3个可比实例：

实例A：佛山市南海区狮山镇桃园路，来源为房地产三级市场正常挂牌实例，售价为3,000.00元/㎡，挂牌时间为2019

年12月。 实例A面积15,300.00㎡，框架结构，位于主干道旁边，交通便利，周边工业氛围浓厚，生活配套设施齐全。

实例B：佛山市南海区狮山镇博爱路，来源为房地产三级市场正常挂牌实例，售价为3,200.00元/㎡，挂牌时间为2019年

12月。 实例B面积23,200.00㎡，框架结构，位于主干道旁边，交通便利，周边工业氛围浓厚，生活配套设施齐全。

实例C：佛山市南海区狮山花园，来源为房地产三级市场正常挂牌实例，售价为3,000.00元/㎡，成交时间为2019年12

月。 实例A面积60,000.00㎡，框架结构，位于主干道旁边，交通便利，周边工业氛围浓厚，生活配套设施齐全。

通过对房地产市场的分析，根据影响商业房地产价格的主要因素确定比较因素。 结合评估师收集的资料，参照交易实

例的交易情况、交易日期、区位状况、实物状况和权益状况等差别，确定市场法下4#车间评估单价为2,950.00元/㎡。 评估价

值=10,800.00×2,950.00=31,644,000.00元（取整至百位）

同理可得其他自建房产评估值。

（2）收益法

收益法是预计估价对象未来的正常收益，选用适当的资本化率将其折现到估价时点后累加，以此估算估价对象的客观

合理价格或价值的方法。

收益法计算公式为：V=A/R×[1-1/（1+R）n]

式中：V———委估物业的价值；A———委估物业的年纯收益

R———委估物业的资本化率；n———委估物业未来可收益的年限

在评估时点2020年10月1日，评估对象不存在租赁的情况，企业于评估基准日后签订了如下租赁合同：

承租方（机构名称） 名称 房屋产权证号

租赁面积（平方

米）

租赁起始期限

佛山市鑫潮兴企业运营管理有限公司 4#车间

粤房地证字第

C7053155号

10,800.00

2020年10月8日

-2030年10月7日

佛山市鑫潮兴企业运营管理有限公司 5号车间

粤房地证字第

C3073461号

3,840.00

2020年10月8日

-2030年10月7日

佛山市鑫潮兴企业运营管理有限公司 八层大楼

粤房地证字第

C4622983号

28,140.27

2020年10月8日

-2030年10月7日

对于上述新签订的租赁合同，租期10年，从2020年10月8日至2030年10月7日，免租期为：八层大楼和大仓库3个月，4#

车间5个月，免租期以合同签订后实际交付租赁物之日起算，但具体交付日期尚未确定，对于合同未来的执行情况无法判

断，基于谨慎性原则，本次评估租金收入按市场客观租金进行确认。

通过实地调查，评估对象周边同类物业月租金水平均价为14.50元/㎡，空置率5%，租金增长率3.5%，结合目前使用状

态，综合考虑其定位、内部布局、设施配套、招租状况及未来发展等因素，本次评估确定委估对象的整体平均月租金水平为

14.50元/㎡，空置率取5%，租金增长率取3.5%。

待估房地产出租时，主要产生的运营费用有税金及教育附加费、维修费、管理费、保险费等，根据佛山市房地产出租的

相关规定及具体物业的市场平均情况取值。

根据房地产证记载，该房地产的土地截止日期为2051年9月28日，截至评估基准日，剩余土地使用年限为31.01年，短于

其房屋耐用年限；根据《房地产估价规范》，取剩余土地使用年限31.01年为其收益年限。

折现率采用安全利率加风险调整值法确定。 安全利率根据一年期银行存款利率1.75%，风险调整值取3%，合计4.75%。

根据待估房地产的商业用途、尚存收益年期及周边类似物业状况等因素，确定其折现率r＝5.00%。

本次采用收益法对4#车间进行评估得出评估单价2,896.00元/㎡，评估总值为31,272,600.00元。

同理可得其他自建房屋建筑物收益法下评估值。

综上所述，得出本次评估范围内自建房屋建筑物市场法和收益法下评估值如下表：

序

号

房屋名称

建成

年月

建筑面积m2

收益法 市场法

单价(元/m2) 总价（元） 单价(元/m2) 总价（元）

1 4#车间 2002年 10,800.00 2,896.00 31,272,600.00 2,950.00 31,860,000.00

2 5#车间 2006年 3,840.00 2,688.00 10,320,400.00 2,890.00 11,097,600.00

3 八层楼 2008年 28,140.27 2,926.00 82,339,300.00 2,950.00 83,013,800.00

合计 42,780.27 123,932,300.00 125,971,400.00

经评估人员分析，收益法为预期原理，预期未来收益为导向；而市场法采用替代原则，以当地近期交易价格为导向确定

评估值，价格更加客观合理，因此本次评估选取市场法的结果作为本次评估值。

3、外购房屋建筑物

本次采用市场法对评估对象进行评估。

市场法确定评估对象价值，其计算公式为：

公式：V=VB×A×B×C×D

其中：

V------评估房产价格；

VB-----比较实例价格；

A------待估房产交易情况指数/比较实例交易情况指数；

B------待估房产评估基准日指数/比较实例交易期日地价指数；

C------待估房产区域因素条件指数/比较实例区域因素条件指数；

D------待估房产个别因素条件指数/比较实例个别因素条件指数；

本次评估选择与评估对象属于同一供需圈、用途一致、在地域上属临近或类似区域的3个比较案例，进行交易日期、交

易情况、区域因素、个别因素等的修正后，确定评估对象的市场价格。

根据评估人员收集的有关资料，将评估对象与可比实例的状况进行对比，编制房产状况指数，修正因素并取可比实例

的评估对象的算术平均值作为待估房产的平均售价， 将得出的平均售价作为待估房产的价格， 乘以面积得出最终的评估

值，即

评估总值=待估房产平均售价×评估面积

以广东省佛山市南海区桂城街道石龙南路1号嘉邦国金中心2座2206室为例：该房产建成于2014年3月，钢混结构，评

估对象作为写字楼使用，建筑面积合计为126.01㎡，层高约3.3米，经现场查勘，建筑物主体结构完好，地面为贴砖；墙面为乳

胶漆、天花为石膏板吊顶、乳胶漆；门窗为玻璃门、铝合金玻璃门、铝合金窗，使用维护状况良好。

本次评估选取的可比实例如下：

实例A：广东省佛山市南海区桂城街道石龙南路1号嘉邦国金中心2座房地产，来源为房地产三级市场正常挂牌实例，

售价为12,100.00元/㎡，挂牌时间为2019年12月。 房地产所在区位设有公交站点，区域周围有大型超市、医院、学校、银行

等，为住户生活提供基本保障。生活服务设施齐全，房屋为高区，精装修，建筑朝向东西，通风好，有物业管理公司实施管理。

实例B：广东省佛山市南海区桂城街道石龙南路1号嘉邦国金中心2座房地产，来源为房地产三级市场正常挂牌实例，

售价为12,300.00元/㎡，挂牌时间为2019年12月。 房地产所在区位设有公交站点，区域周围有大型超市、医院、学校、银行

等，为住户生活提供基本保障。生活服务设施齐全，房屋为中区，精装修，建筑朝向东西，通风好，有物业管理公司实施管理。

实例C：广东省佛山市南海区桂城街道石龙南路1号嘉邦国金中心2座房地产，来源为房地产三级市场正常挂牌实例，

售价为12,800.00元/㎡，成交时间为2019年12月。房地产所在区位有多条公交线路经过，并设有公交站点，区域周围有大型

超市、医院、学校、银行等，为住户生活提供基本保障。生活服务设施齐全，房屋为低区，精装修，建筑朝向东西，通风好，有物

业管理公司实施管理。

通过对房地产市场的分析，根据影响商业房地产价格的主要因素确定比较因素。 结合评估师收集的资料，参照交易实

例的交易情况、交易日期、区域因素、个别因素等差别，确定市场法下评估单价为12,600.00元/㎡，评估价值=126.01×12,

600.00=1,587,726.00元（取整至个位）。

同理可得，纳入本次评估范围位于广东省佛山市南海区桂城街道石龙南路1号嘉邦国金中心2座的9间写字楼，建筑面

积合计为1,917.65平方米，房地产在评估基准日2020年10月1日，符合价值类型和满足本估价报告假设与限制条件下的评

估价值如下表：

序号 权证编号 房屋名称

建筑面积

m2

评估单价(元

/m2)

评估价值（元）

1

粤2017佛南不动产

权第0115686号

广东省佛山市南海区桂城街道石龙南路

1号嘉邦国金中心2座2201室

319.97 12,600.00 4,031,622.00

2

粤2017佛南不动产

权第0115710号

广东省佛山市南海区桂城街道石龙南路

1号嘉邦国金中心2座2202室

257.88 12,600.00 3,249,288.00

3

粤2017佛南不动产

权第0115716号

广东省佛山市南海区桂城街道石龙南路

1号嘉邦国金中心2座2203室

252.02 12,600.00 3,175,452.00

4

粤2017佛南不动产

权第0116670号

广东省佛山市南海区桂城街道石龙南路

1号嘉邦国金中心2座2204室

263.77 12,600.00 3,323,502.00

5

粤2017佛南不动产

权第0115694号

广东省佛山市南海区桂城街道石龙南路

1号嘉邦国金中心2座2205室

319.97 12,600.00 4,031,622.00

6

粤2017佛南不动产

权第0115696号

广东省佛山市南海区桂城街道石龙南路

1号嘉邦国金中心2座2206室

126.01 12,600.00 1,587,726.00

7

粤2017佛南不动产

权第0115700号

广东省佛山市南海区桂城街道石龙南路

1号嘉邦国金中心2座2207室

126.01 12,600.00 1,587,726.00

8

粤2017佛南不动产

权第0115708号

广东省佛山市南海区桂城街道石龙南路

1号嘉邦国金中心2座2208室

126.01 12,600.00 1,587,726.00

9

粤2017佛南不动产

权第0115026号

广东省佛山市南海区桂城街道石龙南路

1号嘉邦国金中心2座2209室

126.01 12,600.00 1,587,726.00

合计 24,162,390.00

4、评估结论

此次评估主要采用收益法和市场法。 根据以上评估工作，得出如下评估结论：

纳入本次评估范围内的资产在评估基准日2020年10月1日账面值4,527.95万元， 评估值为17,342.88万元， 评估增值

12,814.93万元，增值率283.02%。

序号 科目名称 账面价值（万元） 评估价值（万元） 增减值 增值率%

1 房屋建筑物 3,844.39 15,013.38 11,168.99 290.53

2 土地使用权 683.56 2,329.50 1,645.94 240.79

总计 4,527.95 17,342.88 12,814.93 283.02

（三）补充披露

有关评估报告，可见公司同日刊登在巨潮资讯网的《以财务报告为目的所涉及的房屋建筑物和土地使用权的公允价

值资产评估报告》（国众联资产评估土地房地产估价有限公司）。

三、你公司依据“未考虑存在抵押和查封对估值的影响” 的评估报告调整相关房产的账面价值和所有者权益是否符合

企业会计准则的相关规定，是否存在通过调整会计计量方式规避暂停上市的情形。 请你公司年审会计师发表专业意见。

回复：

《企业会计准则第39号———公允价值计量》应用指南“企业以公允价值计量相关资产，应当考虑出售或使用该资产所

存在的限制因素。企业为合理确定相关资产的公允价值，应当区分该限制是针对资产持有者的，还是针对该资产本身的。如

果该限制是针对相关资产本身的，那么此类限制是该资产具有的一项特征，任何持有该资产的企业都会受到影响，市场参

与者在计量日对该资产进行定价时会考虑这一特征。因此，企业以公允价值计量该资产，应当考虑该限制特征。如果该限制

是针对资产持有者的，那么此类限制并不是该资产的特征，只会影响当前持有该资产的企业，而其他企业可能不会受到该

限制的影响，市场参与者在计量日对该资产进行定价时不会考虑该限制因素。因此，企业以公允价值计量该资产时，也不应

考虑针对该资产持有者的限制因素。 ”

根据公司法律顾问意见“该些资产的查封是针对雪莱特公司的限制，是限制公司在查封期间，负责对资产妥善保管，

不得对资产转移、转让、变卖、隐匿等” 。 那么此类限制并不是该资产的特征，是针对资产持有者的，只会影响当前持有该资

产的企业，而其他企业可能不会受到该限制的影响，市场参与者在计量日对该资产定价时不会考虑该限制因素。因此，公司

以公允价值计量该资产时，也不应考虑针对该资产持有者的限制因素。

截至2020年10月1日，本次调整会计计量方式的6处房产已全部停止自用，租赁合同具体签订情况如下：

序号 名称

建筑/土地使用

权面积

（平方米）

承租方

租赁面积

（平方米）

备注

1 狮山厂区4号车间 10,800.00

佛山市鑫潮兴企业运营管理

有限公司

10,800.00

2 狮山厂区5号车间 3,840.00

佛山市鑫潮兴企业运营管理

有限公司

3,840.00

3

狮山厂区八层大

楼车间

28,140.27

佛山市鑫潮兴企业运营管理

有限公司

28,140.27

4

南府国用（2005）

第特180018号土

地

19,525.91

佛山市鑫潮兴企业运营管理

有限公司

19,525.91

该土地上的建筑为：

狮山厂区4号车间、5

号车间、 八层大楼车

间

5

嘉邦国金中心办

公写字楼

1,917.65

广州欧品网络科技有限公

司、广东悦成家居有限公司、

佛山腾瑞房地产代理有限公

司

1407.75

剩余部分处于持续招

租状态

6

南府国用（2011）

第0603820号土地

25,129.40 佛山市镀莹科技有限公司 25,129.40

截至目前，以上房产（租赁面积部分）均已实际交付承租方，上述承租方均不属于公司关联方，与公司董事、监事、高级

管理人员及持有公司5%以上股份的股东、控股股东之间也无关联关系。

【会计师意见】

公司上述自有房产截止2020年10月1日已经停止自用，改为出租用途，综上，公司拟对以上自有房产物业计入投资性

房地产并采用公允价值进行后续计量是具有合理性的。

公司采用“未考虑存在抵押和查封对估值的影响” 的评估报告是合理的；投资性房地产转换当日依据评估报告的公允

价值调整相关房产的账面价值和所有者权益是符合企业会计准则规定的。

由于我们对投资性房地产转换对财务报表影响的核查工作还在积极与评估机构沟通确认中， 对财务报表的影响暂时

无法确定。 2020年度财务报表数据尚未经过审计，我们尚无法根据以上会计处理判断公司是否存在通过调整会计计量方

式规避暂停上市的情形。

四、你公司认为需说明的其他事项。

回复：

公司没有需说明的其他事项。

特此公告。

广东雪莱特光电科技股份有限公司董事会

2020年12月4日


