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属于资本性支出

本次非公开发行预计募集资金总额为不超过228,000.00万元（含发行费用），扣除发行费用后的募

集资金净额拟全部用于以下项目：

单位：万元

序号 项目名称 总投资 募集资金投入

1 连锁超市发展项目 112,417.38 112,000.00

2 张家口综合产业园项目 57,000.00 37,000.00

3 淮北综合产业园项目（一期） 23,937.62 20,000.00

4 羊亭购物广场项目 20,822.00 19,000.00

5 补充流动资金 40,000.00 40,000.00

合计 254,177.00 228,000.00

（一）连锁超市发展项目

1、具体建设内容和投资构成

本项目拟在山东、河北、内蒙古、安徽、江苏及周边地区等地建设连锁超市共计270个，租赁场地面积

826,748m2，对租赁场地进行装修和设备安装。

具体投资构成如下：

单位：万元

序号 项目 总投资金额

募集资金投入

是否为资本性支出

金额 占比

1 固定资产 101,828.28 101,828.28 90.92% 是

1.1 建筑工程费 48,387.50 48,387.50 43.20% 是

1.2 设备购置费 47,934.76 47,934.76 42.80% 是

1.3 安装工程费 4,793.48 4,793.48 4.28% 是

1.4 工程建设其他费用 712.54 712.54 0.64% 是

2 铺底流动资金 10,589.10 10,171.72 9.08% 否

合计 112,417.38 112,000.00 100.00%

2、投资数额的测算依据和测算过程

（1）建筑工程费、设备购置费及安装工程费

建筑工程费、设备购置费及安装工程费参照公司2019年新店建设平米投资情况，大卖场为1,200元/

平方米、综合超市为1,310元/平方米；其中安装工程费按设备购置费的10%计取，为4,793.48万元。

（2）工程建设其他费用

工程建设其他费用主要包括建设单位管理费、职工培训费、办公及家具购置费等。

建设单位管理费：参照财政部《关于印发基本建设财务管理规定》（财建【2016】504号）的通知，按

照累进法估算为131.07万元。

职工培训费： 按正常年劳动定员中的30%需要培训， 每人按500元计取。 本项目职工培训费合计

156.58万元。

办公及家具购置费：按正常年劳动定员进行购置，每人按400元计取。 本项目办公及家具购置费合计

416.89万元。

（3）铺底流动资金

根据《建设项目经济评价方法与参数》（第三版），本项目流动资金估算采用分项详细估算法，估算

范围主要为存货、其他应收款、应付账款等，参照国内同类项目以及企业现有情况，本项目年需流动资金

估算为35,296.99万元。 铺底流动资金取流动资金的30%，为10,589.10万元。

综上，本募投项目的测算依据和过程合理、充分，募集资金使用主要为资本性支出。

（二）张家口综合产业园项目

1、具体建设内容和投资构成

张家口综合产业园项目规划总用地面积为132,135.33平方米（约198.20亩），总建筑面积约为110,

039.28平方米。 主要建设内容为中央厨房生鲜加工车间、中央厨房配套加工车间、配套设备用房等。

具体投资构成如下：

单位：万元

序号 费用名称 总投资金额

募集资金投入

是否为资本性支出

金额 占比

1 工程费用 45,443.17 31,665.67 85.58% 是

1.1 建筑工程及安装工程费 34,720.56 21,867.57 59.10% 是

1.2 设备购置费 10,722.61 9,798.09 26.48% 是

2 工程建设其他费用 5,291.87 1,701.92 4.60% 是

3 预备费 3,175.41 3,175.41 8.58% 否

4 铺底流动资金 3,089.55 457.00 1.24% 否

合 计 57,000.00 37,000.00 100.00%

2、投资数额的测算依据和测算过程

（1）建筑工程费及安装工程费估算

建筑工程费采用概算指标投资估算法， 安装工程费根据相关行业或专门机构发布的安装工程定额、

取费标准进行估算，主要参照《河北省建筑工程概算定额》（2019年）、《河北省建设项目概算其它费用

定额》（2018年）、张家口工程造价站的《造价信息》及当地同类结构的建构筑物的单位造价进行估算。

建筑工程费及安装工程费造价约2,438元/平方米。

（2）设备购置费估算

本项目设备购置费按照设备生产厂家报价加运杂费用或参照设备价格资料考虑涨价因素进行估算。

主要设备购置情况如下：

序号 设备名称 数量（台/套/组） 设备金额（万元）

1 冷库板 2 916.00

2 制冷机组 2 792.00

3 前移式叉车 22 721.60

4 中央空调 2 548.02

5 高位立体货架 2 450.00

6 拣选叉车 50 357.50

7 语音拣选设备 80 288.00

8 木质托盘 2 260.00

9 AGV电动叉车 20 240.00

10 和面机 2 230.92

11 速冻隧道 1 220.00

12 空筐暂存输送线系统 2 192.00

13 RF盘点枪 322 186.12

14 周转筐 4 168.00

15 馒头生产线 2 146.20

16 周转箱 3 138.00

17 水饺成型机 5 131.50

18 面包生产线 1 125.00

19 低温真空冷却机 2 100.31

20 自动升降梯 4 100.00

（3）工程建设其他费用估算

工程建设其他费用主要包括土地使用费、建设单位管理费、工程建设监理费、工程勘察及设计费、工

程保险费及临时设施费。

①土地使用费

按照土地购置成本，金额为2,379.00万元。

②建设单位管理费

参考河北省财政厅财建财建【2016】504号相关规定计取，金额为654.10万元；

③工程建设监理费

工程建设监理费参考国家发改委、 建设部发改价格 【2007】670号文规定的50.00%计取， 金额为

461.01万元；

④工程勘察及设计费

工程勘察费参考工程勘察设计收费管理规定计价格【2002】10号文计取；工程设计费参考工程勘察

设计收费管理规定计价格【2002】10号文规定的50.00%计取；工程勘察及设计费总额为774.75万元。

⑤工程保险费及临时设施费

工程保险费及临时设施费均参考《河北省建设项目概算其他费用定额》（2018），分别参照建筑工程

费与安装工程费之和的约0.50%、1.00%计取，金额合计为535.42万元。

（4）预备费用及铺底流动资金估算

本项目工程预备费为3,175.41万元， 占工程费用及工程建设其他费用的比例为6.26%， 计取比例合

理。

本项目铺底流动资金为3,089.55万元，占总投资额的5.42%，在投产期按生产负荷分年投入。

本项目预备费用及铺底流动资金合计占比为10.99%，金额及占比合理。

综上，本募投项目的测算依据和过程合理、充分，募集资金使用主要为资本性支出。

（三）淮北综合产业园项目（一期）

1、具体建设内容和投资构成

淮北综合产业园项目建成后将形成集常温物流中心、生鲜物流中心、生鲜加工中心及中央厨房等为

一体的产业园区。 其中作为募投项目的一期主要建设中央厨房配套车间、生鲜配套车间、检验检疫楼、设

备用房等，并购置相关物流设备。

具体投资构成如下：

单位：万元

序号 费用名称 总投资金额

募集资金投入

是否为资本性

支出

金额 占比

1 工程费用 18,715.41 18,260.41 91.30% 是

1.1 建筑工程及工程安装费 15,395.24 14,940.24 74.70% 是

1.2 设备购置费 3,320.17 3,320.17 16.60% 是

2 工程建设其他费用 3,011.30 613.18 3.07% 是

3 预备费 295.86 295.86 1.48% 否

4 铺底流动资金 1,915.05 830.55 4.15% 否

合 计 23,937.62 20,000.00 100.00%

2、投资数额的测算依据和测算过程

（1）建筑工程费及安装工程费估算

建筑工程费采用概算指标投资估算法，参照当地同类结构的建构筑物的单位造价进行估算，安装工

程费根据相关行业或专门机构发布的安装工程定额、取费标准进行估算。 建筑工程费及安装工程建造单

价为2,825元/平方米。

（2）设备购置费估算

本项目设备购置费按照设备生产厂家报价加运杂费用或参照设备价格资料考虑涨价因素进行估算。

主要设备购置情况如下：

单位：万元

序号 设备名称 数量（套/辆/组） 金额

1 货架 1 839.35

2 拣选叉车 50 357.50

3 前移式叉车 10 328.00

4 语音拣选设备 80 288.00

5 木质托盘 2 260.00

6 AGV电动叉车 20 240.00

7 变压器 2 222.00

8 变压器 1 136.00

9 自动升降梯 4 100.00

（3）工程建设其他费用估算

工程建设其他费用主要包括土地使用权费、建设管理费、勘察设计费。

①土地使用权费

按照土地购置成本，金额为2,376.87万元。

②建设管理费

建设管理费含建设单位管理费、工程监理费，其中建设单位管理费参照《财政部关于印发基本建设财

务管理规定的通知》财建【2002】394号文件计取；工程监理费参照《建设工程监理与相关服务收费标

准》发改价格【2007】670号文件计取；合计金额为235.94万元。

③勘察设计费

工程勘察费参考工程勘察设计收费管理规定计价格【2002】10号文计取；工程设计费参考工程勘察

设计收费管理规定计价格【2002】10号文规定的50.00%计取，金额为245.23万元。

（4）预备费用及铺底流动资金估算

本项目工程预备费为295.86万元， 占工程费用及工程建设其他费用 （不含土地费用） 的比例为

1.53%；本项目为一期项目，铺底流动资金为1,915.05万元。

本项目预备费用及铺底流动资金合计占比为9.24%，金额及占比合理。

综上，本募投项目的测算依据和过程合理、充分，募集资金使用主要为资本性支出。

（四）羊亭购物广场项目

1、具体建设内容和投资构成

总建筑面积30,680.91㎡，其中地上建筑面积26,630.00㎡，地下建筑面积4,050.91㎡，建成集购物、

娱乐、文化等多种消费功能为一体的购物中心。

具体投资构成如下：

单位：万元

序号 费用名称 总投资金额

募集资金投入

是否为资本性支

出

金额 占比

1 工程费用 13,876.90 13,876.90 73.04% 是

1.1 建筑工程费 10,794.20 10,794.20 56.81% 是

1.2 安装工程费 1,597.80 1,597.80 8.41% 是

1.3 设备购置费 1,484.90 1,484.90 7.82% 是

2 工程建设其他费用 5,777.00 4,777.00 25.14% 是

3 预备费 464.20 346.10 1.82% 否

4 铺底流动资金 704.00 - -

合 计 20,822.10 19,000.00 100.00%

2、投资数额的测算依据和测算过程

（1）建筑工程费及安装工程费估算

建筑工程费参照同类结构的建构筑物的单位造价进行估算，安装工程费根据相关行业或专门机构发

布的安装工程定额、取费标准进行估算，建筑工程费及安装工程费单位金额为4,039元/平方米。

（2）设备购置费估算

本项目设备购置费按照设备生产厂家报价加运杂费用或参照设备价格资料考虑涨价因素进行估算。

主要设备购置情况如下：

序号 设备名称 数量（台/套） 金额（万元）

1 电梯 26 592.60

2 货架 1 73.00

3 电子屏 2 68.40

4 立风柜 18 60.80

5 冷柜 36 54.00

（3）工程建设其他费用估算

工程建设其他费用主要包括土地使用权费、建设管理费。

①土地使用权费用

土地使用权费用为土地购置金额，为5,147.01万元。

②建设管理费

建设管理费含建设单位管理费、工程监理费，其中建设单位管理费参照《财政部关于印发基本建设财

务管理规定的通知》财建【2002】394号文件并结合市场行情计取；工程监理费参照《建设工程监理与相

关服务收费标准》发改价格【2007】670号文件并结合市场行情计取。 金额为345.88万元。

（4）预备费用及铺底流动资金估算

本项目工程预备费464.20万元，占工程费用的比例为3.35%；铺底流动资金为704.00万元。

本项目预备费用及铺底流动资金合计占比为5.61%，金额及占比合理。

综上，本募投项目的测算依据和过程合理、充分，募集资金使用主要为资本性支出。

（五）补充流动资金项目

本次募集资金拟将不超过40,000.00万元的募集资金补充流动资金，属于非资本性支出。

充足的资金储备和较高的资金使用效率，有利于公司拓宽业务领域和增强竞争力和盈利能力。 截至

2020年6月30日，公司负债总额为60.98亿元，资产负债率为65.51%，存在着一定的偿债压力。 目前公司正

处于业务快速扩张、全国布局深入实施的关键战略阶段，对资金有较高的需求。 通过非公开发行股票，能

够优化公司负债结构，稳步实施战略规划，为股东带来更丰厚的利润回报，也为公司的长期持续发展奠定

坚实的基础。

本次使用部分募集资金补充流动资金，具备可行性。

综上， 公司本次非公开发行拟募集资金22.80亿元， 其中募投项目非资本性支出占比24.24%， 低于

《发行监管问答———关于引导规范上市公司融资行为的监管要求（修订版）》中规定的30%限制，符合监

管要求的相关规定。

三、本次募投项目资金使用和项目建设进度安排，是否存在置换董事会前投入的情形

（一）本次募投项目资金使用和项目建设进度安排

单位：万元

序号 项目名称 总投资

董事会前投

入

募集资金投入 预计建设期 募集资金使用进度

1

连锁超市发展

项目

112,417.38 0.00 112,000.00

建设期3年，各年分别

建设新店78家、90家、

102家

第1-4年别使用约14%、

39%、37%、10%。

2

张家口综合产

业园项目

57,000.00 17,367.45 37,000.00

建设期为3年，分三期

建设

建设期第1-3年使用资

金分别约26%、31%、

43%。

3

淮北综合产业

园项目（一期）

23,937.62 2,853.12 20,000.00 建设期18个月

建设期第1-2年分别使

用约70%、30%。

4

羊亭购物广场

项目

20,822.00 1,000.00 19,000.00 建设期2年

建设期第1-2年分别使

用约65%、35%。

5 补充流动资金 40,000.00 0.00 40,000.00 - -

合计 254,177.00 21,220.57 228,000.00

（二）本次募集资金不存在置换董事会前投入的情形

公司 2020�年 9�月15日召开第三届董事会第二十三次会议、2020年10月9日召开第三次临时股东

大会，审议通过了与本次非公开发行相关的议案；在第三届董事会第二十三次会议前，公司对本次募投项

目进行了部分的投入，本次募集资金不包含本次发行相关董事会决议日前已投入资金，不存在置换董事

会前投入的情形，本次发行董事会决议日后上述募投项目投入的资金将在募集资金到账后，根据会计师

出具的对募投项目预先投入的专项鉴证报告基础上进行置换。

四、本次募投项目效益测算过程、测算依据，结合公司现有业务、同行业可比公司同类业务的效益情

况说明效益测算的谨慎性及合理性

本次募投项目中连锁超市发展项目、羊亭购物广场项目涉及效益测算。

（一）连锁超市发展项目

连锁超市发展项目新建270家连锁超市。

1、坪效标准

坪效标准参考2019年公司整体水平，大卖场坪效标准选取1,450元/月/平方米，综合超市选取1,300

元/月/平方米。

由于各门店建设时间不等，首年假定为经营半年，大卖场达成成熟年份销售的70%，综超达成成熟年

份销售的80%。

2、收入增长率

根据公司近几年新店建设后运营情况，确定本次募投项目中的前五年的收入增长率如下，后续收入

与第五年持平，具体如下：

业态

收入增长率

第2年较第1年增

长

第3年较第2年增

长

第4年较第3年增

长

第5年较第4年增

长

第6年较第5年增

长

大卖场 12.00% 8.00% 7.00% 4.00% 3.00%

综超 10.00% 7.00% 5.00% 3.00% 2.00%

平均 11.00% 7.50% 6.00% 3.50% 2.50%

上述收入增长率选取参考公司近几年新店建设后实际运营情况， 低于IPO募投项目连锁超市建设项

目相关参数。

3、毛利率

本次募投项目假定平均毛利率为21.32%，低于2019年公司整体毛利率和前次IPO募投新店建设毛利

率。

4、费用率

虽然新店建设不会同步增加管理费用，但出于谨慎原则，设定平均管理费用率为2.09%，与公司2019

年度整体水平相当。

平均销售费用率参照公司2019年度整体水平。

5、净利率

本次募投项目平均净利率3.03%，与公司整体水平相当。

（二）羊亭购物广场项目

1、坪效标准

（1）超市业务

坪效标准参考2019年公司整体水平及羊亭当地已运营超市实际坪效， 坪效标准选取1,650元/月/平

方米。

（2）百货业务

参照公司平均百货综合租金月基准坪效选取55.52元/平方米，远低于利群股份位于莱州项目的月基

准坪效88�元/平方米，蓬莱项目的月基准坪效96元/平方米，相关测算谨慎合理。

2、收入增长率

（1）超市业务

根据公司近几年大卖场超市新店建设后运营情况，确定本次募投项目中大卖场超市业务的前五年的

收入增长率，后续收入与第五年持平，具体如下：第1-5年收入增长率分别为12%、8%、7%、4%、3%，第六

年及后续收入与第五年持平。

（2）百货业务

参考利群股份（601366）2019年可转债相似募投项目，第一至第三年收入分别为基准收入的70%、

80%和90%，第四至第六年收入增长率分别为8%，第七至第半年收入增长率6%，第九年起收入每年增长

率5%。 增长率低于利群股份相关参数。

3、毛利率

超市业务为本项目主要收入及毛利额来源，毛利率参考公司整体平均水平，平均毛利率为21.19%。

4、费用率

由于该项目建设地点位于威海羊亭，公司在威海及羊亭地区知名度较高，管理费用及销售费用参照

公司在威海羊亭地区的实际运营情况，定为13.11%。

5、净利润

根据实际情况，本募投项目百货业务前三年预计亏损，第四年微利。 测算期平均年净利润为1,010万

元。

综上，本次募投项目效益根据公司实际情况及同行业类似项目测算，预计效益测算谨慎合理。

五、本次募投项目与前次募投项目的区别与联系，结合市场空间、竞争情况等说明是否存在重复建设

情况

本次募投项目与前次募投项目如下：

序号 类别 前次可转债募投项目 本次非公开募投项目

1 超市 连锁超市改造项目 连锁超市发展项目

2 物流 威海物流园改扩建项目 张家口综合产业园项目

3 物流 烟台临港综合物流园项目 淮北综合产业园项目（一期）

4 百货 - 羊亭购物广场项目

5 - - 补充流动资金

（一）两次募投项目中超市项目的区别

前次可转债募投项目中的连锁超市改造项目为山东省内原有门店的升级改造， 提升消费者购物体

验，提高原有门店盈利水平；本次募投项目为在山东、河北、内蒙古、安徽、江苏及周边地区建设新店，完善

市场布局，实施全国布局战略。

（二）两次募投项目中物流项目的区别

公司在山东省已基本建成了覆盖全省的一体化物流配送网络，在河北、安徽的物流配送能力相对较

弱。本次非公开发行股票募集资金拟分别在河北张家口、安徽淮北建设张家口综合产业园项目、淮北综合

产业园项目（一期）两个物流项目，用于支持河北、内蒙古、安徽、江苏等周边地区门店商品的仓储、配送

及生鲜加工等业务。

1、两次募投项目建设地点不同

前次可转债募投建设地点为威海、烟台；本次物流募投项目分别为张家口综合产业园项目、淮北综合

产业园项目（一期），建设地点为河北张家口、安徽淮北。

2、两次募投项目的实施目的不同

可转债募投项目物流中心主要为提高山东省内物流配送的现代化、智能化水平；本次募投物流中心

项目主要为公司山东周边省份拓展提供强有力的物流支持。

（三）本次募投项目与前次募投项目的联系

公司坚持以超市为核心主业，成为区域密集、多业态、全渠道、全产业链、全国化的零售企业，为消费

者提供质量好、物有所值的商品以及便利的购物体验。2020年前三季度公司积极拓展山东、安徽、江苏、河

北、内蒙古等地市场，2020年1-9月份新增门店100家，截至2020年9月30日公司门店总数874家。 本次募

集资金计划在山东、河北、内蒙古、安徽、江苏及周边地区继续完善市场布局，稳步提高市场占有率，扩大

经营规模，增强公司行业竞争力。

公司以“发展连锁，物流先行”为指导思想，坚持围绕自建物流配送体系、区域密集开店的方针，实现

快速发展的发展战略。 两次募投项目中物流项目（威海、烟台、淮北、张家口）的建设，为各物流中心周边

门店提供新鲜、安全、及时的商品配送，并通过规模优势降低商品物流成本，为各门店（包括本次募投连锁

超市发展项目、前次募投连锁超市改造项目）后续快速发展和稳定经营带来强有力的支持。 同时，物流中

心也为公司实体门店提供线上线下联动和到店到家服务支持，丰富顾客的购物体验。 物流中心建设有利

于公司不断加强高效的供应链体系建设，打造社会化的供应链服务平台，为有利于公司持续增强核心主

业竞争力，推动其向全国化方向发展，符合其发展战略。

（四）结合市场空间、竞争情况等说明是否存在重复建设情况

1、国民经济的稳步增长推动零售行业的发展

进入21世纪以来，我国经济保持高速增长。 根据国家统计局数据统计，2001�年至2019年我国GDP保

持了长期持续稳定的增长，从110,863.10亿元增至990,865亿元，年复合增长率12.94%。 社会消费品零售

总额与GDP�高度相关，期间内也表现出了相近甚至超越GDP�的增长趋势，2001年至2019年，我国社会

消费品零售总额从43,055.40亿元增至 411,649亿元，年复合增长率13.36%。 2001年至2019年，社会消

费品零售总额占GDP的比重一直稳定在40%左右。 2020年初全球爆发新冠肺炎疫情，新冠疫情对社会生

产生活带来较大影响，二季度随着疫情缓和、国家有序推动复工复产复商复市，二季度中国GDP同比增加

3.2%，上半年限额以上零售业单位中的超市零售额同比增长3.8%，宏观经济和整体社会消费在持续复苏。

未来经济的发展势必带动国内消费行业持续繁荣，也将促进零售行业的不断增长。

2、居民人均收入和支出持续增长推动零售行业消费升级

近年来伴随经济的发展，我国国民生活水平大幅度提高。 根据国家统计局数据统计，2001年至2019

年我国城镇居民人均可支配收入从6,860元增至42,359元，年复合增长率10.64%；城镇居民人均消费支

出从4,998元增至28,063元，年复合增长率9.72%。

随着人均收入的增长、中产阶层以上群体的扩大，人们的消费习惯和消费观念会发生巨大改变，主要

体现由满足基本生存需求向提高生活质量进行转变，对日常消费品价格敏感度下降，对连锁品牌、购物环

境、商品和服务的便利性等需求日益增强。消费升级一方面体现为消费对象的升级，即较高层次的消费方

式和消费品更多地成为消费者追求的对象，更多的居民开始追求便利、舒适、安全、健康消费；另一方面体

现为消费主体的升级，如农村居民的消费能力和消费层次也开始大幅提高。随着消费升级的进程，未来连

锁超市行业的发展潜力巨大。

我国正处于消费水平增长和消费结构转型升级时期，国家也多次出台政策刺激消费，未来中国经济

增长方式转变必将带来消费的大幅增长。 总之，中国经济的持续增长、扩大内需政策的逐步落实、居民收

入的持续提高、城市化进程的加速、社会保障体系的完善等因素都将促使中国居民消费长期稳健增长，商

业零售行业将充分分享消费增长，体现其流通渠道的价值。 商业零售行业处于发展的黄金周期。

3、行业集中度逐步提高

近年来，超市行业龙头凭借资本优势、信息技术优势、优秀的人才储备、完善的供应链不断拓展经营

网点，扩大市场规模，提高市场占有率。而中小零售商受资金、信息技术、人才储备、供应链不完善等限制，

面临更大的竞争压力和被淘汰风险。网点布局及供应链能力已成为行业关键竞争力。长期来看，具备强大

的供应链优势、门店运营优势、经营规模优势及信息化系统优势的企业将会有更多的市场拓展机会。

4、发行人良好的业务发展为本次募投项目建设奠定了基础

公司2017年末至2020年9月末各期末门店总数分别675家、732家、783家、874家， 门店总数逐年增

长；2017年-2020年前三季度各年新增门店（不含闭店数）68家、85家、80家、100家。 公司门店逐年稳步

增加，逐步培养了相应的人才梯队，增加了人才储备，提高了相应的管理能力。为实施全国布局战略，公司

2019年、2020年通过并购、新设等方式在河北、内蒙古、安徽、江苏等地拓展门店。截至2020年9月30日，公

司在上述区域共拥有门店71家。

公司本次募投项目和前次募投项目分别具有实施的必要性，符合行业发展趋势，均是公司进一步巩

固竞争优势、实现战略发展目标的重要布局，两个项目之间存在区域性互补，业务互相促进并有效降低运

营成本，因此公司本次募投项目不存在重复建设的情况。

六、申请人是否具备实施本次募投项目的技术、人员、市场基础，本次募投项目实施是否存在重大不

确定性，在间隔前募较短时间内实施本次募投项目的投资决策是否谨慎、合理

（一）发行人具备实施本次募投项目的技术、人员、市场基础，本次募投项目实施不存在重大不确定

性

公司2017年末至2020年9月末各期末门店总数分别675家、732家、783家、874家， 门店总数逐年增

长；2017年-2020年前三季度各年新增门店（不含闭店数）68家、85家、80家、100家。 公司门店逐年稳步

增加，逐步培养了相应的人才梯队，增加了人才储备，提高了相应的管理能力。为实施全国布局战略，公司

2019年、2020年通过并购、新设等方式在河北、内蒙古、安徽、江苏等地拓展门店。截至2020年9月30日，公

司在上述区域共拥有门店71家。

为了支持“区域密集、城乡一体、多业态互补” 的网络发展战略，在物流建设上，公司一直坚持“发展

连锁，物流先行”的原则。 公司已在山东省内的威海、烟台、济南莱芜和青岛建设9处物流配送中心，其中4

个为常温物流中心、5个为生鲜物流中心，以中央配送中心与区域配送中心相结合的区域一体化配送体系

已经基本覆盖山东省全境，并在河北张家口建设完成张家口综合产业园（一期）。 经过多年的发展，公司

已顺利完成多个物流项目建设，已经具备了保障战略实现和多业态发展的支撑能力。

本次募投项目为公司主营业务范围内的新店建设及物流项目建设，有利于实施全国布局战略，公司

具备项目实施的人员、能力、过往经验及市场基础，有利于保障项目顺利实施，募投项目的实施不存在重

大不确定性。

（二）在间隔前募较短时间内实施本次募投项目的投资决策谨慎、合理

前次可转债募集资金于2020年6月到账，虽距离本次融资时间较短，但本次非公开发行具有必要性及

合理性，具体分析如下：

1、两次融资募投项目不同

前次可转债募投项目为原有门店改造、烟台物流建设、威海物流改扩建，本次募投项目为连锁超市新

店建设、张家口及淮北物流项目建设、羊亭购物广场建设，新店建设范围涉及山东、河北、安徽、内蒙古、江

苏等地，物流项目建设也在河北、安徽，募投项目符合公司向全国拓展的整体战略，有利于提升公司整体

市场竞争力。

2、两次融资均是围绕公司的发展战略进行

前次募投项目主要为提升山东省内物流体系水平，提升山东省内门店原有布局的竞争力；本次募投

项目主要为深度实施全国发展战略，提高山东、河北、安徽、内蒙古、江苏等地的门店竞争力及物流水平，

本次融资有利于进一步提升公司行业竞争力。

3、前次募投项目正在按计划实施

前次募投项目于2019年3月召开董事会，2020年6月募集资金到账，截至2020年10月30日，前次募投

项目已使用募集资金（含置换）约14,471.37万元。 前次募投项目经过了审慎论证，募投项目正在按计划

实施。 本次非公开发行材料审核及发行仍需要一段时间，前次募投项目在前述时间仍持续使用。

4、部分本次募投项目已开始建设

本次募投项目是公司坚持“区域密集、城乡一体、多业态互补”以及“发展连锁，物流先行” 战略和原

则的具体体现。2019年以来，公司完成了福悦祥、乐新商贸的收购，加快了省外布局，为本次募投项目建设

打下了坚实的基础。

本次募投项目中连锁超市发展项目已根据公司经营情况陆续选址建设，截至2020年9月30日公司新

签约门店40家。

张家口综合物流园（一期）已建设完成并投入使用，正在持续投入建设，为河北、内蒙古、山西等地门

店提供物流支持。

淮北综合产业园项目（一期）正在建设主体工程。

5、本次非公开发行已经充分论证，具备合理性及必要性

本次非公开发行融资额、募投项目已经充分论证，并已通过董事会审议通过，大股东家家悦控股认购

5亿元，表明对上市公司的发展长期看好。

本次非公开发行主要方向为山东及周边省份新店拓展、在河北、安徽建设智能化物流中心，以支持周

边新店运营，符合公司整体发展战略，继续增强公司在行业的竞争地位，不存在将募集资金用于其他非主

营业务的情形。

综上，本次非公开发行具备必要性及合理性且经充分论证，符合公司目前发展战略，大股东亦认购部

分资金，实施本次募投项目的投资决策谨慎、合理。

【中介机构核查意见】

（一）中介机构核查手段

发行人保荐机构和会计师主要查阅了发行人提供的三会资料及公告文件；查阅了发行人募投项目可

行性分析报告；访谈发行人高级管理人员；查阅发行人报告期审计报告及年度报告、最近一期报告。

（二）中介机构核查意见

发行人保荐机构和会计师核查后认为：

1、前次募投项目资金使用情况良好，募投项目未发生变更，基本按照计划投入；

2、本次募投项目包括连锁超市发展项目、张家口综合产业园项目、淮北综合产业园项目（一期）、羊

亭购物广场项目与补充流动资金等，投资数额测算依据充分、测算过程合理，募集资金对应部分的投资构

成以资本性支出为主，募投项目非资本性支出占比24.24%，不超过《发行监管问答———关于引导规范上

市公司融资行为的监管要求（修订版）》中规定的30%限制；

3、本次募投项目资金使用和项目建设进度安排明确，不存在置换董事会前投入的情形；

4、本次募投项目效益根据公司实际情况及同行业类似项目测算，预计效益测算谨慎、合理；

5、本次募投项目与前次募投项目存在一定的区别与联系，不存在重复建设情况；

6、发行人具备实施本次募投项目的技术、人员、市场基础，本次募投项目不存在重大不确定性，本次

融资具备必要性及合理性且经充分论证，符合公司目前发展战略，大股东亦认购部分资金，实施本次募投

项目的投资决策谨慎、合理。

问题十二、 申请人最近一期末货币资金余额较高， 但有息负债余额大幅增加。 请申请人补充说明：

（1）账面货币资金的具体用途及存放管理情况，是否存在使用受限、与大股东及关联方资金共管、银行账

户归集等情形；（2）在货币资金余额较为充裕的情况下，大幅增加有息负债的原因、合理性，与同行业可

比公司是否存在较大差异；（3）结合账面货币资金、现金流、财务性投资等情况分析说明本次募集资金规

模的合理性。

请保荐机构及会计师核查并发表明确意见。

【回复】

一、账面货币资金的具体用途及存放管理情况，是否存在使用受限、与大股东及关联方资金共管、银

行账户归集等情形

截至 2020年9月30日，公司货币资金余额包括库存现金、银行存款和其他货币资金，主要用途为支

付供应商货款、职工薪职及公司日常运营费用等款项，具体情况如下表所示：

单位：万元

项目 金额 受限金额 受限原因 主要用途

库存现金 3,535.13 - - 门店日常经营

银行存款 240,028.39 - -

公司日常经营及工程项

目建设

其他货币资金 11,992.52 11,992.52

受限金额用于应付票据

保证金、保函保证金及在

途资金

保证金及在途资金

合计 255,556.04 11,992.52 - -

注：在途资金系公司微信、支付宝、银行MIS等支付渠道收款，并于收款的下个工作日到账的资金。

（一）截至 2020年9月30日，公司银行存款余额为人民币240,028.39万元，其中余额在1,000万元以

上的账户金额合计232,651.45万元，占比96.93%，占比较高。

上述大额账户具体情况如下：

单位：万元

开户主体家

数

大额账户开户行

数量

账户性质 币种 账户余额 主要用途

受限金

额

31 31

一般户、基本户、专用户、定期

户、通知存款户等

人民币 232,651.45 日常经营 无

其余余额在1,000万元以下的银行账户余额合计7,376.94万元， 其金额占2020年9月30日银行存款

合计余额比重较低，主要用于公司日常经营，不存在使用受限的情况。

（二）截至 2020年9月30日，公司其他货币资金余额为人民币11,992.52万元。

其他货币资金账户性质主要为保证金户及在途资金，主要资金用途为各类保证金以及各类支付渠道

收款，其他货币资金均为受限资金。公司的各银行账户，均由公司专门人员每月根据银行对账单与银行存

款日记账进行核对，并编制银行存款调节表，保证账实相符，符合公司的财务管理相关制度。

公司不存在与大股东及关联方资金共管、银行账户归集情形。

二、在货币资金余额较为充裕的情况下，大幅增加有息负债的原因、合理性，与同行业可比公司是否

存在较大差异

（一）报告期末，发行人货币资金余额较为充裕的原因及合理性

报告期各期末，发行人货币资金余额明细如下：

单位：万元

项目 2020年9月30日 2019年12月31日 2018年12月31日 2017年12月31日

货币资金 255,556.04 170,268.62 228,371.00 293,483.92

截至2020年9月30日，发行人货币资金余额255,556.04万元，其中可转债融资余额49,492.12万元，

专项用于连锁超市改造项目、威海物流改扩建项目、烟台临港综合物流园项目。

发行人为商业零售行业，主要经营超市连锁经营业务。公司需保持充裕的货币资金用于日常周转，报

告期末的货币资金金额与以往报告期末相比无大幅增加情形，且随着公司门店数量增加、门店逐步向全

国范围拓展、物流体系逐步完善等战略实施，所需资金金额更大。 本次非公开发行股票完成后，公司的资

产总额和资产净额均将有所提高，公司资金实力将显著增强，为公司的持续、稳定、健康发展提供有力的

资金保障；公司的资产结构将更加稳健，有利于降低财务风险、提高抗风险能力，为公司发展战略目标的

实现奠定基础，符合公司及全体股东的利益。 有利于公司巩固公司行业领先地位、助力公司战略实施，实

现未来发展目标。 因此，本次募集资金具有必要性与合理性。

（二）大幅增加有息负债的原因、合理性

报告期各期末，发行人有息负债明细如下：

单位：万元

项目 2020年9月30日 2019年12月31日 2018年12月31日 2017年12月31日

短期借款 52,583.72 16,000.00 14,000.00 -

长期借款 - - 2,000.00 -

应付债券 55,021.57 - - -

合计 107,605.29 16,000.00 16,000.00 -

发行人报告期各期末有息负债金额分别为0万元、16,000.00万元、16,000.00万元、107,605.29万元。

2017年末， 发行人有息负债余额为0万元，2018年末、2019年末， 发行人有息负债余额均为16,000.00万

元，保持稳定。 2020年9月末，发行人有息负债余额为107,605.29万元，其中短期借款余额为52,583.72万

元、应付债券余额55,021.57万元。 2020年1-9月份，发行人增加有息债务的主要原因有两个：一是发行人

为商业零售行业，主要经营超市连锁经营业务，公司需保持充裕的货币资金用于日常周转；二是随着公司

门店数量增加、门店逐步向全国范围拓展、物流体系逐步完善等战略实施，所需资金金额较大。为此，公司

积极拓展融资渠道，2020年6月份公司发行可转债，募集资金净额63,353.97万元，增加了应付债券金额；

2020年上半年新冠疫情，为应对新冠疫情带来的不确定性，公司积极拓展融资渠道，同时公司被纳入疫情

防控重点保障企业名单，银行给予一定的利率优惠政策支持，公司增加了部分短期借款。公司增加有息债

务具有商业合理性。

（三）与同行业可比公司是否存在较大差异

各报告期末，公司与行业可比上市公司的资产负债率如下：

可比公司 2020年9月30日 2019年12月31日 2018年12月31日 2017年12月31日

步步高 69.07% 67.86% 58.47% 61.37%

新华都 66.54% 72.01% 55.17% 54.18%

ST人乐 73.45% 69.45% 69.67% 66.30%

永辉超市 58.91% 60.93% 50.96% 37.91%

三江购物 30.26% 30.43% 29.78% 40.81%

平均 59.65% 60.14% 52.81% 52.12%

发行人 66.51% 63.90% 60.76% 60.42%

由上表可见，报告期内公司资产负债率分别为60.42%、60.76%、63.90%、66.51%，同行业上市公司平

均值分别为52.12%、52.81%、60.14%、59.65%，发行人与同行业上市公司资产负债率较为接近，公司负债

结构符合行业特征。

三、结合账面货币资金、现金流、财务性投资等情况分析说明本次募集资金规模的合理性

（一）最近一期货币资金、财务性投资情况

单位：万元

项目 2020年9月末

货币资金 255,556.04

其中：非受限货币资金 243,563.52

受限货币资金 11,992.52

财务性投资总额 20,007.20

其中：长期股权投资 20,007.20

非受限货币资金及财务性投资合计 263,570.72

注：公司财务性投资的认定，参见本反馈意见回复报告问题十五。

发行人最近一期末货币资金余额255,556.04万元，货币资金余额较大的原因为：一是发行人2020年6

月公开发行可转换公司债券募集资金到位，截至2020年9月末，可转换公司债券融资余额49,492.12万元，

该部分资金有明确的资金用途；二是2020年上半年新冠疫情，为应对新冠疫情带来的不确定性，公司积极

拓展融资渠道，同时公司被纳入疫情防控重点保障企业名单，银行给予一定的利率优惠政策支持，公司增

加了部分短期借款；三是发行人主营超市连锁销售业务，经营活动现金流较好，但报告期末的货币资金金

额与以往报告期末相比无大幅增加情形，货币资金余额较大符合行业特征。随着公司门店数量增加、门店

逐步向全国范围拓展、物流体系逐步完善等战略实施，公司所需资金金额较大。

发行人最近一期末持有的金额较大、期限较长的财务性投资为对福州悦迎2亿元的出资额，福州悦迎

主要投资于新零售时代的新零售技术、新消费升级、新连锁业态等大消费创新领域，该笔投资有利于公司

借助专业投资机构的优势资源，适时投资于符合公司发展战略的优质项目，与公司主营业务有关，有利于

增强公司的持续经营实力。 该笔长期股权投资截至2020年9月末余额为20,007.20万元，占公司最近一期

合并报表归属于母公司净资产的6.46%，不超过30%。 该笔出资已于2019年12月9日已完成2亿元资金实

缴，本次发行董事会决议日前六个月（即 2020年3月15日）起至今，公司不存在实施或拟实施的投资产

业基金、并购基金业务。

综上所述，发行人最近一期末货币资金余额合理，本次发行董事会决议日前六个月（即 2020年3月

15日）起至今，公司不存在实施或拟实施的其他财务性投资及类金融业务投资。

（二）最近一期现金流情况

单位：万元

项目 2020年1-9月 2019年1-9月

经营活动产生的现金流量净额 84,082.37 74,599.04

投资活动产生的现金流量净额 -54,547.27 -64,091.04

筹资活动产生的现金流量净额 50,492.62 2,896.19

发行人2020年1-9月份，经营活动产生的现金流量净额为84,082.37万元；投资活动产生的现金流量

净额为-54,547.27万元；筹资活动产生的现金流量净额为50,492.62万元。 与2019年同期相比，公司经营

活动情况保持良好态势，经营活动现金流稳定增长；投资活动支出金额较大，随着可转债募投项目及本次

非公开募投项目的逐步实施，预计投资活动产生的现金流支出金额将进一步加大；由于公司经营及投资

需要，2020年1-9月份公司大幅增加了银行借款，并通过发行可转换公司债券融资募集资金6.45亿元，筹

资活动产生的现金流与2019年同期相比大幅增加。

发行人最近一期经营活动现金流稳定增长，投资活动支出金额较大，筹资活动现金流入持续增加，符

合公司现阶段投资发展战略，发行人本次非公开发行股票募集资金具有必要性。

（三）本次募集资金规模的合理性

在充分考虑了账面货币资金、现金流、资产负债率、现有财务性投资及正在或计划实施的投资建设等

情况的基础上，结合公司全国拓展的发展战略，公司于2020年9月15日召开第三届董事会第二十一次会

议、2020年10月9日召开2020年第三次临时股东大会审议通过了《关于公司2020年非公开发行A股股票

预案的议案》， 公司于2020年11月17日召开第三届董事会第二十四次会议审议通过了 《关于调整公司

2020年非公开发行A股股票预案的议案》。

本次非公开发行拟募集资金总额不超过228,000.00万元（含228,000.00万元，含发行费用），募集资

金扣除发行费用后，将用于连锁超市发展项目、张家口综合产业园项目、淮北综合产业园项目（一期）、羊

亭购物广场项目与补充流动资金，具体如下：

单位：万元

序号 项目名称 总投资 募集资金投入

1 连锁超市发展项目 112,417.38 112,000.00

2 张家口综合产业园项目 57,000.00 37,000.00

3 淮北综合产业园项目（一期） 23,937.62 20,000.00

4 羊亭购物广场项目 20,822.00 19,000.00

5 补充流动资金 40,000.00 40,000.00

合计 254,177.00 228,000.00

发行人上述投资项目投资数额的测算依据和测算过程详见本反馈意见回复报告问题十一，本次募投

项目具有明确的资金使用计划和用途，且募集资金不超过募投项目计划投资总额，募集资金规模具有合

理性。

综上所述，本次募集资金规模具有合理性。

【中介机构核查意见】

（一）中介机构核查手段

发行人保荐机构和会计师主要获取了发行人货币资金明细表、银行存款余额明细表、其他货币资金

明细表；对主要银行账户进行函证；查阅了报告期内公司最近三年审计报告和最近一期财务报告；获取并

查阅了公司资金管理制度；查阅发行人报告期内历次董事会、股东大会议案及决议；对发行人高级管理人

员进行访谈；了解发行人借款金额及发行可转换公司债券融资的原因；获取同行业可比公司资产负债率

数据并加以分析。

（二）中介机构核查意见

发行人保荐机构和会计师核查后认为：

1、发行人账面货币资金用途合理，存放管理情况良好，除其他货币资金外不存在使用受限的情形，不

存在与大股东及关联方资金共管、银行账户归集等情形；

2、发行人货币资金余额充裕符合公司经营特点及运营需要，具有合理性；发行人大幅增加有息负债

有明确的原因，用途合理，与同行业可比公司不存在较大差异，符合行业特征；

3、发行人在充分考虑了账面货币资金、现金流、财务性投资等情况的基础上，确定本次募集资金投资

项目及募集资金规模，募投项目投资数额测算依据及测算过程充分合理，本次募投项目具有明确的资金

使用计划和用途，且募集资金不超过募投项目计划投资总额，本次募集资金规模具有合理性。

问题十三、申请人报告期各期末存货金额较高，占流动资产比重较大，且2019年底大幅增加，最近一

期末仍处于较高水平。请申请人补充说明：（1）期末存货余额较高的原因及合理性，是否与同行业可比公

司情况相一致，是否存在库存积压情况；（2）结合存货周转率存货产品类别、库龄分布及占比、期后周转

情况、同行业可比公司情况，说明存货跌价准备计提的充分性。

请保荐机构和会计师核查并发表意见。

【回复】

一、期末存货余额较高的原因及合理性，是否与同行业可比公司情况相一致，是否存在库存积压情况

（一）期末存货余额较高的原因及合理性

公司存货包括库存商品、原材料、周转材料，公司报告期各期末存货账面余额情况如下：

单位：万元、%

项目

2020年9月末 2019年末 2018年末 2017年末

金额 占比 金额 占比 金额 占比 金额 占比

原材料 8,901.90 4.42 6,895.57 3.24 3,668.56 2.81 2,775.44 2.19

周转材料 1,655.83 0.82 727.83 0.34 548.64 0.42 522.06 0.41

库存商品 190,861.92 94.76 205,227.03 96.42 126,220.37 96.77 123,486.90 97.40

小计 201,419.65 100.00 212,850.42 100.00 130,437.57 100.00 126,784.39 100.00

减：存货跌价

准备

1,403.60 0.70 1,031.12 0.48 1,395.36 1.07 1,498.87 1.18

合计 200,016.05 99.30 211,819.30 99.52 129,042.20 98.93 125,285.52 98.82

报告期各期末， 公司存货账面价值分别为125,285.52万元、129,042.20万元、211,819.30万元、200,

016.05万元，存货余额持续增长。 公司各期末存货主要以库存商品为主，库存商品的比重均在95%左右，

公司库存商品规模与产品特点、销售模式、销售规模等因素密切相关，具体分析如下：

①目前消费市场商品品类较多，各品类的品牌层出不穷，为了满足消费者日益多样化的需求，保证公

司销售正常运转，公司需要保持相当数量的存货。同时公司在各期末为国庆、元旦及春节等重要节日提前

备货，也使得存货余额持续增加。

②公司销售主要以自营模式为主，即由公司直接向上游供应商采购商品，采购商品验收入库后，即作

为公司的库存，并通过连锁门店直接对消费者销售。 报告期内公司自营模式收入占主营业务收入的比例

在90%左右。 公司自营为主的经营模式需要有一定的备货量。

③报告期内，公司连锁网络不断拓展，报告期各期分别新开门店68家、85家、80家、100家；同时公司

销售规模不断扩大，公司营业收入增长率分别为5.14%、12.36%、19.90%，2020年1-9月同比增长22.17%。

随着公司门店数量的增加及销售规模的扩大带来存货余额的持续增长。

公司2019年底存货余额较2018年末增长63.18%，增幅较大，其主要原因：①春节一般为零售业的销

售高峰，这要求公司提前备货，2019年春节在2019年2月5日，而2020年春节在2020年1月25日，故2019年

末春节备货时间早于2018年末导致2019年末存货备货量增加；②公司通过新设门店及对外收购，公司门

店数量由2019年初的732家增加至2019年末的783家， 其中经营面积较大的大卖场由105家增加至149

家；同时2019年营业收入增幅19.90%，增幅较大，门店数量的增加及销售规模的扩大带来存货余额的大

幅增长。

2020年9月末存货余额仍处于较高水平主要系：①2020年10月初既是国庆节又是中秋节，节假日销

售高峰要求公司在9月末进行备货；②公司通过新设门店及对外收购，公司门店数量由783家增加至874

家， 其中经营面积较大的大卖场由149家增加至179家， 同时2020年1-9月公司营业收入同比增幅

22.17%，增幅较大，门店数量的增加及销售规模的扩大带来存货余额的大幅增长。

（二）报告期各期末存货余额与同行业可比公司情况

1、报告期各期末，公司与同行业上市公司存货账面价值占流动资产比重对比如下：

单位：%

证券代码 证券简称

2020年9月末 2019年末 2018年末 2017年末

存货账面价值/流动资产

002251.SZ 步步高 31.10 39.89 40.56 35.06

002264.SZ 新华都 29.04 26.94 37.27 42.74

002336.SZ ST人乐 66.25 57.62 60.15 43.74

601933.SH 永辉超市 29.06 39.70 33.90 27.45

601116.SH 三江购物 10.90 13.27 10.19 19.55

行业平均值 33.27 35.48 36.41 33.71

603708.SH 公司 36.90 46.93 31.50 27.93

数据来源：可比公司定期报告。

由上表可见，公司的存货账面价值占流动资产的比重在同行业上市公司的区间内，2017年至2020年

9月末，公司相关指标变动与永辉超市的变动趋势较为相似。 而上述比重的变动与新开门店数量、销售规

模变动等因素存在一定的联系。

公司报告期营业收入及增长率与同行业上市公司对比情况如下：

单位：万元、%

证券代码 证券简称

2020年1-9月 2019年度 2018年度 2017年度

营业收入

增长率

注*

营业收入 增长率 营业收入 增长率 营业收入

002251.SZ 步步高

1,507,

903.23

1.50%

1,966,

139.03

6.87

1,839,

787.11

6.65 1,725,041.02

002264.SZ 新华都 344,102.08

-20.

24%

600,551.90 -12.33 685,001.37 -1.76 697,253.88

002336.SZ ST人乐 436,100.30

-25.

53%

760,062.36 -6.52 813,092.11 -8.18 885,528.55

601933.SH 永辉超市

7,266,

965.30

14.36%

8,487,

696.00

20.36

7,051,

665.45

20.35 5,859,134.34

601116.SH 三江购物 337,385.20 9.71% 397,869.10 -3.74 413,315.33 9.64 376,985.55

603708.SH 公司

1,376,

284.57

22.17%

1,526,

375.79

19.90

1,273,

071.18

12.36 1,133,038.02

数据来源：可比公司定期报告。

注*：2020年1-9月营业收入增长率系同期增长率。

由上表可见， 公司的同行业上市公司的营业收入增长率均在一定的范围内波动， 公司2017年度至

2020年9月的营业收入保持较为稳定的增长趋势。

结合同行业上市公司的营业收入增长率与存货账面价值占流动资产比重两个指标综合来看，永辉超

市与公司的年营业收入增长率均为20%左右。 永辉超市2017年至2020年9月末的存货账面价值占流动资

产的比重分别为27.45%、33.90%、39.70%、29.06%， 与公司报告期内存货账面价值占流动资产的比重

27.93%、31.50%、46.93%、36.90%变动趋势基本一致，但因公司收入规模和体量不同而略有差异。

综上所述，公司报告期各期末存货余额变动情况与同行业上市公司相比，不存在明显差异。

（三）公司库存不存在积压情况

公司存货包括库存商品、原材料、周转材料，存货中原材料主要系公司工厂生产所用大豆、面粉等原

材料；周转材料主要系包装袋、周转筐等，均为公司主营业务配套使用，周转较快，不存在积压的情况。

公司各期末存货主要系库存商品，比重均在95%左右，库存商品的库龄情况如下所示：

单位：万元、%

项目

2020年9月末 2019年末 2018年末 2017年末

金额 占比 金额 占比 金额 占比 金额 占比

1年以内 180,989.53 94.83 200,847.88 97.87 118,789.51 94.11 117,742.40 95.35

1-2年 7,374.15 3.86 3,751.86 1.83 5,957.47 4.72 4,319.56 3.50

2-3年 2,268.16 1.19 467.16 0.22 923.04 0.73 794.96 0.64

3年以上 230.08 0.12 160.12 0.08 550.35 0.44 629.97 0.51

合计 190,861.92 100.00 205,227.03 100.00 126,220.37 100.00 123,486.90 100.00

2020年9月末1-3年库龄库存商品中白酒类商品占比较高，库龄占比与2018年末类似。虽然公司存货

逐年上升，但是公司报告期各期末库龄在 1�年以内的存货比重均在 95%左右。 同时，公司制定了《商品

采购管理制度》、《物流管理制度》、《商品存储管理制度》、《商品淘汰管理制度》、《质量管理制度》等一

系列存货管控制度，对存货的管理贯穿于商品采购、物流配送、销售等业务环节。直采模式、完善的物流配

送体系、 中央厨房模式的应用与推广以及上述商品质量监督管控机制有效的保障了公司的商品质量，降

低了产品损耗，提高了商品周转速度。

综上所述，报告期各期末存货余额增长主要由于公司门店数量的增加、销售规模的扩大。公司各期末

存货库龄较短，报告期内不存在明显的库存积压情况。

二、结合存货周转率、存货产品类别、库龄分布及占比、期后周转情况、同行业可比公司情况，说明存

货跌价准备计提的充分性

（一）报告期内的存货情况

1、报告期内存货产品类别

公司报告期各期末存货账面余额情况如下：

单位：万元、%

项目

2020年9月末 2019年末 2018年末 2017年末

金额 占比 金额 占比 金额 占比 金额 占比

原材料 8,901.90 4.42 6,895.57 3.24 3,668.56 2.81 2,775.44 2.19

周转材料 1,655.83 0.82 727.83 0.34 548.64 0.42 522.06 0.41

库存商品 190,861.92 94.76 205,227.03 96.42 126,220.37 96.77 123,486.90 97.40

合计 201,419.65 100.00 212,850.42 100.00 130,437.57 100.00 126,784.39 100.00

公司报告期各期末存货主要系库存商品，比重均在95%左右，原材料和周转材料主要系公司主营业

务配套使用，且占比较小，所以，我们主要对公司报告期各期末库存商品产品类别进行分析。

报告期内库存商品的具体构成如下所示：

单位：万元、%

项目

2020年9月末 2019年末 2018年末 2017年末

金额 占比 金额 占比 金额 占比 金额 占比

食品化洗 124,535.67 65.25 123,605.43 60.23 72,762.71 57.65 69,763.32 56.50

百货（注1） 20,773.75 10.88 21,939.39 10.69 18,178.09 14.40 20,211.83 16.37

生鲜 36,852.34 19.31 48,896.39 23.83 27,410.67 21.72 25,925.30 20.99

其他（注2） 8,700.15 4.56 10,785.82 5.25 7,868.91 6.23 7,586.45 6.14

合计 190,861.92 100.00 205,227.03 100.00 126,220.37 100.00 123,486.90 100.00

注1：“百货” 主要指服装、家电、日用、文化用品、针纺等产品，系产品品类，并非业态分类中“百货

店”业态，下同。

注2：“其他”主要指的是生产加工企业的产成品，下同。

公司“食品” 类商品主要包括糕点、烟酒类、冲调、调味、糖果等商品，“百货” 类商品主要包括针纺、

日用、服装、家电、文化用品等商品，“化洗” 类商品主要包括与洗涤、化妆相关的商品，“生鲜” 类商品主

要包括水果、蔬菜、肉禽蛋、水产、面包、冷冻、熟食、米面粮油等商品。 报告期内公司上述各类商品的库存

规模变化主要取决于连锁门店数量、销售规模以及节假日备货等因素，同时公司会根据商品销售情况以

及消费者需求偏好等因素来调整商品库存。

报告期内公司各类库存商品构成相对稳定，“食品” 、“百货” 类商品的比重合计较高， 比重合计在

70%以上；“生鲜”类商品的库存主要以农产品、鲜海产为主，“生鲜” 类商品寿命期限短、周转速度快，与

其他商品的库存相比规模较小。公司生产加工环节存货比重较低，2019年末存货余额较高，主要是系子公

司荣光实业战略储备粮增加以及为满足订单需求加大了油类商品的备货量所致。

2、报告期内存货按库龄分布及占比情况

公司存货包括库存商品、原材料、周转材料，存货中原材料主要系工厂生产所用大豆、面粉等原材料；

周转材料主要系包装袋、周转筐等，均为公司主营业务配套使用，周转较快、余额较小，不存在减值迹象。

公司报告期各期末库存商品库龄分布及占比如下所示：

单位：万元、%

项目

2020年9月末 2019年末 2018年末 2017年末

金额 占比 金额 占比 金额 占比 金额 占比

1年以内 180,989.53 94.83 200,847.88 97.87 118,789.51 94.11 117,742.40 95.35

1-2年 7,374.15 3.86 3,751.86 1.83 5,957.47 4.72 4,319.56 3.50

2-3年 2,268.16 1.19 467.16 0.22 923.04 0.73 794.96 0.64

3年以上 230.08 0.12 160.12 0.08 550.35 0.44 629.97 0.51

合计 190,861.92 100.00 205,227.03 100.00 126,220.37 100.00 123,486.90 100.00

从上表可见，虽然公司存货逐年上升，但是公司报告期各期末库龄在1年以内的存货比重均在95%左

右，公司存货不存在较大的减值风险。

3、期后周转情况

①公司报告期存货周转率情况如下表：

项目 2020年1-9月 2019年度 2018年度 2017年度

存货周转率 5.21 6.95 7.74 6.88

公司2017-2019年度存货周转率保持相对稳定， 公司2020年1-9月的营业收入同比增长率分别为

22.17%，如使用2020年1-9月的营业收入的同比增长率对全年存货周转率进行模拟计算（即2020年存货

周转率=2019年营业成本*（1+22.17%）/[（2020年期初存货余额+2020年9月末存货余额）/2]），2020年

度的模拟测算的存货周转率为7.04，但是考虑十一档期的备货量小于春节档期的备货量，存货周转率可

能会略小于7.04，此周转率与2017-2019年度的存货周转率不存在较大差异。

②公司2020年6月30日期后存货周转情况如下表：

单位：万元、%

项目

2020年6月末存货结存情况 2020年7-9月周转情况

账面余额 存货跌价准备 账面价值 周转金额 周转率

原材料 6,895.82 - 6,895.82 19,591.15 284.10

周转材料 1,246.24 - 1,246.24 2,458.96 197.31

库存商品 166,313.07 1,222.14 165,090.93 342,450.42 207.43

合计 174,455.12 1,222.14 173,232.98 364,500.53 210.41

注： 2020年7-9月原材料周转金额系原材料领用出库的金额；2020年7-9月周转材料的周转金额系

包装袋、周转筐等领用金额；2020年7-9月库存商品周转金额系公司库存商品销售并结转成本的金额。

截至2020年9月30日，公司2020年6月30日的存货期后结转比例为210.41%，周转情况良好。

（二）同行业可比公司情况

1、报告期内存货周转率对比分析

报告期内，公司与同行业上市公司存货周转率对比如下：

单位：次

证券代码 证券简称 2020年1-9月 2019年度 2018年度 2017年度

002251.SZ 步步高 5.21 5.29 6.30 6.48

002264.SZ 新华都 3.35 6.37 6.33 6.43

002336.SZ ST人乐 2.16 4.11 4.72 5.07

601933.SH 永辉超市 5.30 6.51 8.01 8.46

601116.SH 三江购物 6.47 7.87 10.05 8.44

行业平均值 4.50 6.03 7.08 6.98

603708.SH 公司 5.21 6.95 7.74 6.88

数据来源：Wind资讯，同行业上市公司相关数据均为2017年度、2018年度、2019年度、2020年半年报

数据，有追溯调整的，以追溯调整后披露的数据计算列示。 存货周转率计算公式为：2017年度-2019年度

存货周转率=营业成本/存货平均余额，2020年1-9月存货周转率=营业成本/（2019年末存货余额+2020

年9月末存货账面价值）。

2017年公司存货周转率略低于同行业平均水平；2018年、2019年、2020年1-9月，公司存货周转率均

高于同行业平均水平，但仍在可比区间范围。

2、报告期内存货跌价准备对比分析

报告期内，公司与同行业上市公司存货跌价准备的计提额和余额的对比情况如下：

项目

2020.6.30 2019.12.31 2018.12.31 2017.12.31

存货跌价准备余额/存货余额

步步高 0.10% 0.13% 0.19% 0.12%

新华都 0.21% 0.44% 1.71% 1.82%

ST人乐 1.24% 0.99% 1.54% 1.08%

永辉超市 - 0.02% 0.01% 0.02%

三江购物 0.36% 0.20% 0.14% 0.16%

均值 0.43% 0.36% 0.72% 0.64%

发行人 0.70% 0.48% 1.07% 1.18%

注：由于同行业上市公司2020年三季度报中未披露存货余额及存货跌价准备余额，所以对比中仍采

用2020年半年度报告数据。

各报告期末，公司存货跌价准备余额/存货余额的比例高于同行业公司的均值，公司计提存货跌价准

备较为稳健，不存在高估存货价值的情形。

综上所述，报告期内公司存货跌价准备的计提是合理充分的。

【中介机构核查意见】

（一）中介机构核查手段

（上接B078版）

(下转B080版)


